Nr sprawy BGO-BGI.2231.001.2022
Zalacznik Nr 3 do Zapytania ofertowego

Opis Przedmiotu Zamoéwienia
,Opracowanie projektu, uzgodnienie go ze Swietokrzyskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe dla: Remontu dachu, taraséw wraz z naprawami elewacii
budynku oraz z zaprojektowaniem nowej instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji dla budynku
Delegatury NIK w Kielcach, ul. KoSciuszki 6

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek, bedacy siedzibg Delegatury Najwyzszej Izby Kontroli (NIK)
w Kielcach przy ul. Kosciuszki 6 . Jest to zabytkowy budynek, ktory powstat w latach 1876 — 1880 r. — tzw.
,Patacyk Hoenigmanna”.

Budynek decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 09 kwietnia 1976 r. zostat wpisany do
rejestru zabytkéw — nr rej. 743.

Charakterystyka budynku:
- dwie kondygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe;
- cze$ciowe podpiwniczenie;
- 3 klatki schodowe.

Konstrukcja budynku:
- §ciany fundamentowe: murowane z kamienia i cegty;
- §ciany zewnetrzne murowane z cegty petnej;
- nad piwnicami sklepienie ceglane;
- stropy nad parterem typu Kleina, nad cze$ciami pietrowymi Akermana, nad salg gtéwng parteru strop
zelbetowy;
- Scianki dziatowe — cegta (czeSciowo G-K)
- schody zelbetowe;
- dach na wiezbie drewnianej kryty blacha.

2. Dane ogolne

Dla nieruchomosci jest zatozona Ksiega Wieczysta KI1L/00054288/2.
Potozenie miasto Kielce, ul. Kosciuszki 6

- dziatka nr 573/1 0,0264 ha
- dziatka nr 573/2 0,2532 ha

Lacznie: 0,2796 ha

Na terenie posesji znajdujg sie dwa budynki:

Budynek Gtéwny - powierzchnia uzytkowa budynku to - ok. 1200 m2
Budynek garazowy (2 stanowiska postojowe) - ok. 42 m2

Dojazd do posesiji istniejgcymi dwoma wjazdami od ul. KoSciuszki — jezdnia asfaltowa dwukierunkowa.
Dostep do poses;ji dla pieszych odrebng furtkg zlokalizowang pomiedzy istniejacymi wjazdami.



3. Dokumentacja archiwalna (projektowa i formalna)

1) Projekt remontu i adaptacji patacyku na siedzibe Kredyt Banku PBI o/Kielce — autor Wiodzimierz
Pedrycz — ok. 1999 r.

2) Projekt Budowlany — ,Wymiana istniejacego pokrycia dachu wraz niezbednymi pracami remontowymi
wiezby dachowej, wymiang rynien i rur spustowych oraz obrobek blacharskich” — na podstawie
ktérego dla poprzedniego wiasciciela budynku Przedsigbiorstwa Budowlanego ,PERFECT” wydano
w dn. 23.09.2020 r. Pozwolenie na Budowe nr 481/2020.

3) Decyzja nr 100/1/2021 z dn. 18.08.2021 r. o przeniesieniu Pozwolenie na Budowe nr 481/2020 na
NIK.

4) Pismo Swigtokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow (SWKZ) -  znak
ZN.AiB.5183.1323.2021 z dn. 17.12.2021 r. zalecajace wygaszenie ww. pozwolenia na budowe ze
wzgledu na konieczno$¢ weryfikacji obecnego stanu dachu, obrébek blacharskich i zniszczen na
elewacji budynku oraz dostosowania przebudowy dachu do aktualnych potrzeb (nowa klimatyzacja
i wentylacja) i mozliwosci finansowych obecnego wiasciciela budynku.

5) Projekt Budowlany — ,Projektowany kabel $wiattowodowy A-DQ(ZN)B2Y _24J w istniejacej kanalizacji
teletechnicznej do budynku Delegatury Najwyzszej |zby Kontroli, ul. Kosciuszki 6 w Kielcach na
podstawie ktérego wydano dla NIK w dn. 19.08.2021 r. Pozwolenie na Budowe nr 324/2021.

6) ,Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku biurowego zlokalizowanego przy
ul. Kosciuszki 6 w Kielcach” — z dn. 21.04.2021 r. - Biuro Projektowe "KOLPROJEKT", Krzysztof
Oles, ul. Nowy Swiat 52, 25-516 Kielce — wazne jest to, ze opracowanie nie zawiera detali
architektonicznych istniejacych na elewacjach budynku oraz szczegétowych rysunkéw wystroju
wnetrz, sufitbw, gzymsow itd.

7) ,Inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza” — z dn. 17.02.2022 r. - ,Geoprojekt” Jacek Rogoz,
Marcin Rogdz, ul. Husarska 7B, 25-118 Kielce.

8) Ustalenia poczynione z dostawcq sygnatu teletechnicznego do budynku poczynione z firmg ,NETIA”
S.A. - wskazanie lokalizacji masztu na dachu budynku.

9) Archiwalne rysunki konstrukcyjne dotyczace podobnego masztu na dachu budynku Centrali NIK
w Warszawie.

Archiwalna dokumentacja jest dostepna w postaci skanéw PDF a dla 5), 6) i 7) w postaci cyfrowej DWG.
Zamawiajacy udostepni archiwalng dokumentacje dla zainteresowanych ziozeniem oferty biur
projektowych.

4, Stan istniejacy

Budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym. Po zakupie nieruchomosci w listopadzie 2020 r.
wykonano niezbedne prace adaptacyjne tak aby budynek spetniat podstawowe potrzeby Delegatury.
Dokonano takze sprawdzenia stan technicznego instalacji w budynku. Po dokonaniu tych czynnosci na
przetomie lipca i sierpnia 2021 r. Delegatura NIK przeprowadzita sie do tego budynku i od tego czasu
normalnie funkcjonuje. Juz na etapie pozyskania nieruchomosci przez NIK oczywistym byto, ze jedng
z najpilniejszych do wykonania prac remontowych bedzie wymiana dachu na nowy. Obecnie dach jest
pokryty blachg stalowg ocynkowang, ktdra jest znacznym stopniu skorodowana.

Potrzebe takg widziat tez poprzedni wiasciciel budynku, ktéry zlecit opracowanie projektu i na tej
podstawie uzyskat pozwolenie na budowe. Nie zrealizowat tego zamierzenia bo budynek zostat sprzedany
NIK.

5. Uwarunkowania Konserwatorskie
Uzytkownik budynku i Biuro Gospodarcze NIK jest w stalym kontakcie z biurem Swietokrzyskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (SWKZ). W trakcie roboczych spotkan zostaty poczynione
robocze ustalenia co do mozliwego do zaakceptowania przez SWKZ zakresu do realizacji a niezbednych



z punktu widzenia uzytkownika prac adaptacyjnych. Cze$ciowo uwarunkowania zwigzane z ich realizacjq
SWKZ opisat w pismie znak ZN.AiB.5183.128.2021 z dnia 17.12. 2021 r.

Poniewaz prace projektowe bedg realizowane na obiekcie zabytkowym to co najmniej gtéwny wiodacy
projektant, konstruktor, powinien posiada¢ odpowiednie uprawnienia umozliwiajgce opracowanie
i uzgodnienie projektu z SWKZ zgodnie z obowiazujacym prawem.

6. Zakres prac projektowych

1) Aktualizacja projektu budowlanego uwzgledniajacego aktualny stan dachu i zniszczenia elewacii
budynku oraz remont taraséw. Dodatkowo projekt ten powinien zostac rozszerzony o montaz na dachu
masztu telekomunikacyjnego o wysokosci nie przekraczajacej 3m. Lokalizacja masztu jest ustalona
z dostawca sygnatu teletechnicznego - firma NETIA. Maszt ten ma stuzy¢ doprowadzaniu do budynku
sygnatu teleinformatycznego w przypadku awarii facza podstawowego. Maszt musi by¢ odpowiednio
przymocowany do drewnianej konstrukcji dachu. Zaprojektowa¢ sposéb mocowania masztu do
drewnianej konstrukcji dachu. Maszt nalezy podigczy¢ do instalacji odgromowej budynku. Nalezy takze
doprojektowa¢ odpowiednie koryto kablowe na poddaszu i jak najkrotszg trase kablowg od masztu do
istniejgcej serwerowni zlokalizowanej na parterze budynku.

2) ZaprojektowaC nowg instalacje klimatyzacji zapewniajacq wiasciwe parametry temperatury
w pomieszczeniach biurowych oraz temperatury i wilgotno$ci w pomieszczeniach archiwum. Wszystkie
pomieszczenia w budynku majg by¢ klimatyzowane a dodatkowo sala konferencyjna wentylowana.
W celu utrzymania zabytkowego charakteru budynku przewiduje si¢ zaprojektowanie klimatyzacii
w systemie VRV Vi, ktory umozliwia catkowite ,schowanie” instalacji wewnatrz budynku np. na
poddaszu nieuzytkowym. Instalacia ma zapewnia¢ odpowiednio niski poziom hatasu
w pomieszczeniach biurowych oraz na zewnatrz budynku.

Wymagania:

a) dla Sali Konferencyjnej ma zapewnic:

- instalacja wentylacji mechanicznej i klimatyzacji dedykowana do tego pomieszczenia ma
zapewni¢ odpowiednig ilos¢ powietrza wentylacyjnego na jedng osobe w danym
pomieszczeniu - wielko$¢ minimum to 30 m3/h x osobe.

- wydajnos¢ instalacji wentylacji mechanicznej ma by¢ zmienna i zalezna od stezenia dwutlenku
wegla (CO2) wpomieszczeniu. Zatem ma ona zaleze¢ od liczby osdéb aktualnie
przebywajacych w pomieszczeniu.

- dopuszczalny poziom dzwieku A dla Sali konferencyjnej taki jak do pracy umystowe;
wymagajacej silnej koncentracji uwagi — 35 db(A).

- filtracja powietrza $wiezego — klasa G4.

- zastosowaé centrale wentylacyjne z krzyzowym wymiennikiem ciepta — klasa urzadzen firma
KLIMOR. Centrale wentylacyjng wyposazy¢ w technologie AktivePure RCI, ktéra jest
skuteczng metoda eliminacji zagrozen mikrobiologicznych.

b) dla pomieszczen biurowych zapewni¢ temperature powietrza w okresie zimowym i letnim
w pomieszczeniach biurowych - zima 21°C; lato 25,5°C. Zaleca sie zaprojektowanie
klimatyzatorow $ciennych, wilgotnos¢ powietrza wynikowa.

c) Instalacja klimatyzacji precyzyjnej dla Archiwum ma zapewnic:

- brak wentylacji mechanicznej w pomieszczeniu (ograniczenie do minimum wymiany powietrza
(brak pracownikéw pracujacych w tym pomieszczeniu na state, jedynie - wejscie i wyjscie
Z pomieszczenia w celu pobrania lub ztozenia akt).

- zapewni¢ jednakowa, statg temperature powietrza zardwno w okresie zimowym jak i w letnim —

na poziomie - 18°C £ 2°C

- wilgotno$¢ powietrza stata w okresie zimowym i letnim i w okresach przejéciowych - 45 + 5%

d) w pomieszczeniu serwerowni funkcjonuje klimatyzacja z odpowiednig redundancjg. Dwa
urzadzenia klimatyzacyjne typu SPLIT firmy Daikin z ukladem automatyki zapewniajacym



wymienng prace urzadzen. Jednostki zewnetrzne klimatyzacji znajdujq sie na
pdtnocno-wschodniej elewacji budynku — do pozostawienia bez zmian.

3) Podczas projektowania klimatyzacji i wentylacji nalezy sporzadzi¢ bilans mocy elektrycznej potrzebnej do
zasilenia tych instalacji. Bilans ten bedzie potrzebny do okre$lenia zapotrzebowania na moc elektryczng
budynku w zwiazku z planowang przebudowg rozdzielni gtéwnej w budynku.

Cato$¢ ww. prac powinna zosta¢ skoordynowana przez biuro projektowe architektoniczno - konstrukcyjne.
Powstata w ten sposob wielobranzowa dokumentacja projektowo — kosztorysowa ma obejmowaé wszystkie
branze budowlane takie jak:

- architektura — remont elewacji budynku,

- konstrukcja dachu budynku,

- remont tarasow z nowymi izolacjami i obrébkami blacharskimi

-, posadowienie urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych na poddaszu nieuzytkowym budynku,

- instalacje sanitarne — zaprojektowanie instalacji ze szczegolinym uwzglednieniem wymiaréw

i lokalizacji czerpni i wyrzutni wentylacyjnych na dachu budynku,
- wytyczne dla instalaciji klimatyzacji i wentylacji — elektryczne oraz energetyczne,

Dla wszystkich ww. branz nalezy sporzadzic :

- Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét (STWIOR),
- przedmiary robo6t,

- kosztorysy ofertowe tzw. ,$lepe”,

- kosztorysy inwestorskie

7. Uwagi koricowe

1) Dokumentacja projektowa ma zosta¢ uzgodniona z uzytkownikiem, wyznaczonymi do uzgadniania
dokumentacji pracownikami BGO i biurem SWKZ. Dokumentacja ma spetniaé wymagania konieczne do
uzyskania pozwolenia na budowe. Po uzyskaniu pozwolenia na budowe Zamawiajacy w miare posiadanych
$rodkow finansowych bedzie magt odpowiednio etapowaé elementy procesu inwestycyjnego i realizowac
ww. zadania remontowe w ciggu kolejnych lat.

2) Zamawiajacy dotozyt wszelkich staran aby w petni opisa¢ zakres prac projektowych wymaganych dla
potrzeb dostosowania budynku do potrzeb NIK. Nie wyklucza sie koniecznosci wykonania
nieprzewidzianych w niniejszym opisie prac projektowych, ktére mogq wynikngé podczas realizacji prac
projektowych. Inspiracjq dla koniecznosci wykonania tych prac moga by¢ (niemozliwe w czasie pisania tego
opracowania) wymagania SWKZ, potrzeby Zamawiajacego lub wymagania okreslone przez Projektantow
(np. konieczno$¢ wzmocnienia konstrukcji budynku itp.).

3) Zamawiajacy oczekuije, ze Biuro Projektowe a w szczego6inosci wszyscy Projektanci branzowi bedq
petni¢ Nadzdr Autorski nad realizacjg prac projektowych. Nalezy w szacunkowej cenie oferty uwzglednié
koszt nadzorow autorskich zaktadajac, ze realizacja robot bedzie trwata ok. 2-3 lata.



