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Nr sprawy BGO-BGI.2231.001.2022 

Załącznik Nr 3 do Zapytania ofertowego 
 

Opis Przedmiotu Zamówienia 
„Opracowanie projektu, uzgodnienie go ze Świętokrzyskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków i 

uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowę dla: Remontu dachu, tarasów wraz z naprawami elewacji 
budynku oraz z zaprojektowaniem nowej instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji dla budynku 

Delegatury NIK w Kielcach, ul. Kościuszki 6” 
 
 
1. Przedmiot opracowania 

 
Przedmiotem opracowania jest budynek, będący siedzibą Delegatury Najwyższej Izby Kontroli (NIK) 

w Kielcach przy ul. Kościuszki 6 . Jest to zabytkowy budynek, który powstał w latach 1876 – 1880 r. – tzw. 
„Pałacyk Höenigmanna”. 

Budynek decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 09 kwietnia 1976 r. został wpisany do 
rejestru zabytków – nr rej. 743. 
 
Charakterystyka budynku: 

- dwie kondygnacje nadziemne + poddasze użytkowe; 
- częściowe podpiwniczenie; 
- 3 klatki schodowe. 

 
Konstrukcja budynku: 

- ściany fundamentowe: murowane z kamienia i cegły; 
- ściany zewnętrzne murowane z cegły pełnej; 
- nad piwnicami sklepienie ceglane; 
- stropy nad parterem typu Kleina, nad częściami piętrowymi Akermana, nad salą główną parteru strop 

żelbetowy; 
- ścianki działowe – cegła (częściowo G-K) 
- schody żelbetowe; 
- dach na więźbie drewnianej kryty blachą. 

 
2. Dane ogólne 
 
Dla nieruchomości jest założona Księga Wieczysta KI1L/00054288/2. 

Położenie miasto Kielce, ul. Kościuszki 6 
 
- działka nr 573/1  0,0264 ha 
- działka nr 573/2  0,2532 ha 
Łącznie:  0,2796 ha 
 
Na terenie posesji znajdują się dwa budynki: 
Budynek Główny - powierzchnia użytkowa budynku to   - ok. 1200 m2 
Budynek garażowy (2 stanowiska postojowe)   - ok. 42 m2 

 
Dojazd do posesji istniejącymi dwoma wjazdami od ul. Kościuszki – jezdnia asfaltowa dwukierunkowa. 
Dostęp do posesji dla pieszych odrębną furtką zlokalizowaną pomiędzy istniejącymi wjazdami. 
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3. Dokumentacja archiwalna (projektowa i formalna) 
 

1) Projekt remontu i adaptacji pałacyku na siedzibę Kredyt Banku PBI o/Kielce – autor Włodzimierz 
Pedrycz – ok. 1999 r. 

2) Projekt Budowlany – „Wymiana istniejącego pokrycia dachu wraz niezbędnymi pracami remontowymi 
więźby dachowej, wymianą rynien i rur spustowych oraz obróbek blacharskich” – na podstawie 
którego dla poprzedniego właściciela budynku Przedsiębiorstwa Budowlanego „PERFECT” wydano 
w dn. 23.09.2020 r. Pozwolenie na Budowę nr 481/2020. 

3) Decyzja nr 100/I/2021 z dn. 18.08.2021 r. o przeniesieniu Pozwolenie na Budowę nr 481/2020 na 
NIK. 

4) Pismo Świętokrzyskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (ŚWKZ) – znak 
ZN.AiB.5183.1323.2021 z dn. 17.12.2021 r. zalecające wygaszenie ww. pozwolenia na budowę ze 
względu na konieczność weryfikacji obecnego stanu dachu, obróbek blacharskich i zniszczeń na 
elewacji budynku oraz dostosowania przebudowy dachu do aktualnych potrzeb (nowa klimatyzacja 
i wentylacja) i możliwości finansowych obecnego właściciela budynku. 

5) Projekt Budowlany – „Projektowany kabel światłowodowy A-DQ(ZN)B2Y_24J w istniejącej kanalizacji 
teletechnicznej do budynku Delegatury Najwyższej Izby Kontroli, ul. Kościuszki 6 w Kielcach na 
podstawie którego wydano dla NIK w dn. 19.08.2021 r. Pozwolenie na Budowę nr 324/2021. 

6) „Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku biurowego zlokalizowanego przy 
ul. Kościuszki 6 w Kielcach” – z dn. 21.04.2021 r. - Biuro Projektowe "KOLPROJEKT", Krzysztof 
Oleś, ul. Nowy Świat 52, 25-516 Kielce – ważne jest to, że opracowanie nie zawiera detali 
architektonicznych istniejących na elewacjach budynku oraz szczegółowych rysunków wystroju 
wnętrz, sufitów, gzymsów itd. 

7) „Inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza” – z dn. 17.02.2022 r. – „Geoprojekt” Jacek Rogóż, 
Marcin Rogóż, ul. Husarska 7B, 25-118 Kielce. 

8) Ustalenia poczynione z dostawcą sygnału teletechnicznego do budynku poczynione z firmą „NETIA” 
S.A. – wskazanie lokalizacji masztu na dachu budynku. 

9) Archiwalne rysunki konstrukcyjne dotyczące podobnego masztu na dachu budynku Centrali NIK 
w Warszawie. 

 
Archiwalna dokumentacja jest dostępna w postaci skanów PDF a dla 5), 6) i 7) w postaci cyfrowej DWG. 

Zamawiający udostępni archiwalną dokumentację dla zainteresowanych złożeniem oferty biur 
projektowych. 

 
4. Stan istniejący 

 
Budynek znajduje się w dobrym stanie technicznym. Po zakupie nieruchomości w listopadzie 2020 r. 

wykonano niezbędne prace adaptacyjne tak aby budynek spełniał podstawowe potrzeby Delegatury. 
Dokonano także sprawdzenia stan technicznego instalacji w budynku. Po dokonaniu tych czynności na 
przełomie lipca i sierpnia 2021 r. Delegatura NIK przeprowadziła się do tego budynku i od tego czasu 
normalnie funkcjonuje. Już na etapie pozyskania nieruchomości przez NIK oczywistym było, że jedną 
z najpilniejszych do wykonania prac remontowych będzie wymiana dachu na nowy. Obecnie dach jest 
pokryty blachą stalową ocynkowaną, która jest znacznym stopniu skorodowana. 

Potrzebę taką widział też poprzedni właściciel budynku, który zlecił opracowanie projektu i na tej 
podstawie uzyskał pozwolenie na budowę. Nie zrealizował tego zamierzenia bo budynek został sprzedany 
NIK. 

 
5. Uwarunkowania Konserwatorskie 
 

Użytkownik budynku i Biuro Gospodarcze NIK jest w stałym kontakcie z biurem Świętokrzyskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków (ŚWKZ). W trakcie roboczych spotkań zostały poczynione 
robocze ustalenia co do możliwego do zaakceptowania przez ŚWKZ zakresu do realizacji a niezbędnych 
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z punktu widzenia użytkownika prac adaptacyjnych. Częściowo uwarunkowania związane z ich realizacją 
ŚWKZ opisał w piśmie znak ZN.AiB.5183.128.2021 z dnia 17.12. 2021 r. 

Ponieważ prace projektowe będą realizowane na obiekcie zabytkowym to co najmniej główny wiodący 
projektant, konstruktor, powinien posiadać odpowiednie uprawnienia umożliwiające opracowanie 
i uzgodnienie projektu z ŚWKZ zgodnie z obowiązującym prawem. 

 
6. Zakres prac projektowych 
 
1) Aktualizacja projektu budowlanego uwzględniającego aktualny stan dachu i zniszczenia elewacji 

budynku oraz remont tarasów. Dodatkowo projekt ten powinien zostać rozszerzony o montaż na dachu 
masztu telekomunikacyjnego o wysokości nie przekraczającej 3m. Lokalizacja masztu jest ustalona 
z dostawcą sygnału teletechnicznego – firma NETIA. Maszt ten ma służyć doprowadzaniu do budynku 
sygnału teleinformatycznego w przypadku awarii łącza podstawowego. Maszt musi być odpowiednio 
przymocowany do drewnianej konstrukcji dachu. Zaprojektować sposób mocowania masztu do 
drewnianej konstrukcji dachu. Maszt należy podłączyć do instalacji odgromowej budynku. Należy także 
doprojektować odpowiednie koryto kablowe na poddaszu i jak najkrótszą trasę kablową od masztu do 
istniejącej serwerowni zlokalizowanej na parterze budynku. 

 
2) Zaprojektować nową instalację klimatyzacji zapewniającą właściwe parametry temperatury 

w pomieszczeniach biurowych oraz temperatury i wilgotności w pomieszczeniach archiwum. Wszystkie 
pomieszczenia w budynku mają być klimatyzowane a dodatkowo sala konferencyjna wentylowana. 
W celu utrzymania zabytkowego charakteru budynku przewiduje się zaprojektowanie klimatyzacji 
w systemie VRV IV–i, który umożliwia całkowite „schowanie” instalacji wewnątrz budynku np. na 
poddaszu nieużytkowym. Instalacja ma zapewniać odpowiednio niski poziom hałasu 
w pomieszczeniach biurowych oraz na zewnątrz budynku. 
 
Wymagania: 

a) dla Sali Konferencyjnej ma zapewnić: 
- instalacja wentylacji mechanicznej i klimatyzacji dedykowana do tego pomieszczenia ma 

zapewnić odpowiednią ilość powietrza wentylacyjnego na jedną osobę w danym 
pomieszczeniu - wielkość minimum to 30 m3/h x osobę. 

- wydajność instalacji wentylacji mechanicznej ma być zmienna i zależna od stężenia dwutlenku 
węgla (CO2) w pomieszczeniu. Zatem ma ona zależeć od liczby osób aktualnie 
przebywających w pomieszczeniu. 

- dopuszczalny poziom dźwięku A dla Sali konferencyjnej taki jak do pracy umysłowej 
wymagającej silnej koncentracji uwagi – 35 db(A). 

- filtracja powietrza świeżego – klasa G4. 
- zastosować centrale wentylacyjne z krzyżowym wymiennikiem ciepła – klasa urządzeń firma 

KLIMOR. Centrale wentylacyjną wyposażyć w technologię AktivePure RCI, która jest 
skuteczną metodą eliminacji zagrożeń mikrobiologicznych. 

b) dla pomieszczeń biurowych zapewnić temperaturę powietrza w okresie zimowym i letnim 
w pomieszczeniach biurowych - zima 21°C; lato 25,5°C. Zaleca się zaprojektowanie 
klimatyzatorów ściennych, wilgotność powietrza wynikowa. 

c) Instalacja klimatyzacji precyzyjnej dla Archiwum ma zapewnić: 
- brak wentylacji mechanicznej w pomieszczeniu (ograniczenie do minimum wymiany powietrza 

(brak pracowników pracujących w tym pomieszczeniu na stałe, jedynie - wejście i wyjście 
z pomieszczenia w celu pobrania lub złożenia akt). 

- zapewnić jednakową, stałą temperaturę powietrza zarówno w okresie zimowym jak i w letnim – 
na poziomie - 18°C ± 2°C 

- wilgotność powietrza stała w okresie zimowym i letnim i w okresach przejściowych - 45 ± 5% 
d) w pomieszczeniu serwerowni funkcjonuje klimatyzacja z odpowiednią redundancją. Dwa 

urządzenia klimatyzacyjne typu SPLIT firmy Daikin z układem automatyki zapewniającym 
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wymienną pracę urządzeń. Jednostki zewnętrzne klimatyzacji znajdują się na 
północno-wschodniej elewacji budynku – do pozostawienia bez zmian. 
 

3) Podczas projektowania klimatyzacji i wentylacji należy sporządzić bilans mocy elektrycznej potrzebnej do 
zasilenia tych instalacji. Bilans ten będzie potrzebny do określenia zapotrzebowania na moc elektryczną 
budynku w związku z planowaną przebudową rozdzielni głównej w budynku. 

 
Całość ww. prac powinna zostać skoordynowana przez biuro projektowe architektoniczno - konstrukcyjne. 
Powstała w ten sposób wielobranżowa dokumentacja projektowo – kosztorysowa ma obejmować wszystkie 
branże budowlane takie jak: 

- architektura – remont elewacji budynku, 
- konstrukcja dachu budynku, 
- remont tarasów z nowymi izolacjami i obróbkami blacharskimi 
-, posadowienie urządzeń wentylacyjnych i klimatyzacyjnych na poddaszu nieużytkowym budynku, 
- instalacje sanitarne – zaprojektowanie instalacji ze szczególnym uwzględnieniem wymiarów 

i lokalizacji czerpni i wyrzutni wentylacyjnych na dachu budynku, 
- wytyczne dla instalacji klimatyzacji i wentylacji – elektryczne oraz energetyczne, 
 
Dla wszystkich ww. branż należy sporządzić : 
- Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót (STWiOR), 
- przedmiary robót, 
- kosztorysy ofertowe tzw. „ślepe”, 
- kosztorysy inwestorskie 

 
7. Uwagi końcowe 
 

1) Dokumentacja projektowa ma zostać uzgodniona z użytkownikiem, wyznaczonymi do uzgadniania 
dokumentacji pracownikami BGO i biurem ŚWKZ. Dokumentacja ma spełniać wymagania konieczne do 
uzyskania pozwolenia na budowę. Po uzyskaniu pozwolenia na budowę Zamawiający w miarę posiadanych 
środków finansowych będzie mógł odpowiednio etapować elementy procesu inwestycyjnego i realizować 
ww. zadania remontowe w ciągu kolejnych lat. 

 
2) Zamawiający dołożył wszelkich starań aby w pełni opisać zakres prac projektowych wymaganych dla 

potrzeb dostosowania budynku do potrzeb NIK. Nie wyklucza się konieczności wykonania 
nieprzewidzianych w niniejszym opisie prac projektowych, które mogą wyniknąć podczas realizacji prac 
projektowych. Inspiracją dla konieczności wykonania tych prac mogą być (niemożliwe w czasie pisania tego 
opracowania) wymagania ŚWKZ, potrzeby Zamawiającego lub wymagania określone przez Projektantów 
(np. konieczność wzmocnienia konstrukcji budynku itp.). 
 

3) Zamawiający oczekuje, że Biuro Projektowe a w szczególności wszyscy Projektanci branżowi będą 
pełnić Nadzór Autorski nad realizacją prac projektowych. Należy w szacunkowej cenie oferty uwzględnić 
koszt nadzorów autorskich zakładając, że realizacja robót będzie trwała ok. 2-3 lata. 


