
 Projekt remontu powierzchni mieszkalnej przy ul Floriańskiej 12       rew. 01 

MC2 pracownia projektowa Monika Chomińska 
WARSZAWA  01-114  ul.OKOCIMSKA 9 /43 
NIP.:5272211883   REGON.: 146092470 
e-mail.: MC2pracownia @gmail.com   tel.: 502 222 744    1 
 
 

Projekt remontu 

powierzchni mieszkalnej przy 

ul. Floriańskiej 12 
 

 

 

 

 

Data Warszawa 2018 09 10 

Inwestor Najwyższa Izba Kontroli 

Warszawa, ul. Filtrowa 57 

02-056 Warszawa 

 

Architektura 

 

 

MC2 pracownia projektowa 

Ul. Okocimska 9/43, 01-114 Warszawa 

 

Projektant: 

 

arch. Monika Chomińska  nr. upr. MA/039/10 

 

  

 

 

UWAGA: „Ilekroć opis projektu, kosztorys lub opis przedmiotu zamówienia wskazuje na znaki towarowe, nazwy producentów 

i dystrybutorów, tylekroć dopuszcza zaoferowanie przez Wykonawcę zastosowania wyrobów równoważnych w rozumieniu 

przepisów ustawy - Prawo Zamówień Publicznych” 

 

 

 

Zmiany 

Rewizja Data Punkty Opis 

01 08.04.2019 r.  Zamiany wprowadził Arkadiusz Mrówczyński – BGO - NIK 
 



 Projekt remontu powierzchni mieszkalnej przy ul Floriańskiej 12       rew. 01 

MC2 pracownia projektowa Monika Chomińska 
WARSZAWA  01-114  ul.OKOCIMSKA 9 /43 
NIP.:5272211883   REGON.: 146092470 
e-mail.: MC2pracownia @gmail.com   tel.: 502 222 744    2 
 
 

SPIS TREŚCI 
1. Informacje  ogólne 3 
2. Podstawa opracowania 3 
3. Stan istniejący 3 
4. Ocena przydatności istniejącego wyposażenia 3 
5. Forma architektoniczna i funkcja obiektu 3 
6. Rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano - instalacyjnego 4 
6.1. Okna i elewacja 4 
6.2. Parapety 4 
6.3. Drzwi wewnętrzne. 4 
6.4. Ściany 4 
6.5. Wykończenie ścian 4 
6.1. Posadzki 5 
6.2. Sufity 6 
6.3. Oświetlenie 6 
6.1. Grzejniki 7 
7. Wyposażenie oraz biały montaż 8 
8. Oświadczenie projektanta 9 
9. Zaświadczenia 9 



 Projekt remontu powierzchni mieszkalnej przy ul Floriańskiej 12       rew. 01 

MC2 pracownia projektowa Monika Chomińska 
WARSZAWA  01-114  ul.OKOCIMSKA 9 /43 
NIP.:5272211883   REGON.: 146092470 
e-mail.: MC2pracownia @gmail.com   tel.: 502 222 744    3 
 
 

1. INFORMACJE  OGÓLNE 
Przedmiotem opracowania jest projekt robót budowlanych remontu powierzchni mieszkalnych przy 

ul. Floriańskiej 12 

2. PODSTAWA OPRACOWANIA 

Zlecenie klienta. 

Wizja lokalna i inwentaryzacja stanu istniejącego. 

Obowiązujące przepisy i normy z zakresu prawa budowlanego, ochrony pożarowej oraz ochrony pracy. 

Zasady Sztuki Budowlanej. 

3. STAN ISTNIEJĄCY 

Powierzchnie mieszkalne objęte opracowaniem znajdują się w na 1 piętrze przedwojennego budynku 

wielorodzinnego (kamienicy). Budynek jest murowany ze stropami oraz klatką schodowa o konstrukcji 

drewnianej. 

4. OCENA PRZYDATNOŚCI ISTNIEJĄCEGO WYPOSAŻENIA 

Powierzchnie mieszkalne znajdują się w budynku starym, murowanym (kamienicy) ze stropami drewnianymi. 

W projekcie nie przewiduje się zmian położenia ścian wewnętrznych. 

Po wizji lokalnej określono przydatność istniejącego wyposażenia: 

• Okna i parapety wewnętrzne (poza parapetem kuchennym) - do zachowania. 

• Klepka drewniana w stanie dobrym, nadaje się do cyklinowania i ponownego polakierowania. 

W powierzchniach mieszkalnych zauważalne są różnice poziomów podłogi . W celu ich likwidacji należy 

wymienić podłoże pod posadzką (legary) wraz z wypełnieniem i ułożeniem na nowo zdemontowanej 

klepki drewnianej. Szacunkowa powierzchnia na której należy wykonać te roboty to ok. 30% z ogólnej 

powierzchni podłóg drewnianych określonej na 44m2 – czyli ok. 13,5m2. 

• do wymiany posadzka z ceramiki w strefie wejścia, w korytarzu, WC oraz w łazience. 

• do wymiany listwy cokołowe. 

• do wymiany wszystkie grzejniki wraz z modernizacją podejść. 

• do wymiany drzwi wewnętrzne. Do zachowania tylko drzwi wejściowe z klatki schodowej. 

• należy usunąć istniejące okładziny ścienne (tapety i glazurę). 

• do wymiany na nowe oprawy oświetleniowe. 

• do wymiany karnisze. 

• należy usunąć zabudowę i wyposażenie kuchni , łazienki , WC oraz garderoby. 

• należy wymienić oprawy gniazdek elektrycznych i łączników oświetlenia oraz przesunąć i dodać nowe 

punkty (wg nowej aranżacji). 

 

5. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA OBIEKTU  

Projekt nie przewiduje robót budowlanych, w wyniku których nastąpiłaby zmiana parametrów 

użytkowych lub technicznych istniejącego obiektu budowlanego, ani charakterystycznych parametrów, jak: 

kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokość, długość, szerokość bądź liczba kondygnacji. 
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Przewiduje się wymianę okładzin ściennych, opraw oświetleniowych, oraz wyposażenia sanitarnego 

i użytkowego. Projekt przewiduje kapitalny remont pomieszczeń sanitarnych. 

6. ROZWIĄZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTÓW WYPOSA ŻENIA BUDOWLANO - 
INSTALACYJNEGO 

Wszelkie stosowane materiały budowlane, rozwiązania muszą spełniać wymagania określone obowiązującymi 

przepisami i powinny posiadać wymagane Aprobaty, Certyfikaty, Świadectwa dopuszczenia. 

Zabrania się dokonywania nieuzgodnionych zmian stosowanych materiałów i wyrobów. 

Wszelkie roboty będą prowadzone zgodnie z instrukcjami producentów materiałów i wyrobów. 
Zgodnie z przepisami o zamówieniach publicznych projekcie , ze względu na jego specyfikę podano produkty 
i materiały  zalecane do zastosowanie jako produkty referencyjne i dopuszcza się ich zastąpienie innymi 
równoważnymi po akceptacji projektanta. 

6.1. OKNA I ELEWACJA  

Istniejące okna i witryna fasadowa są w stanie dobrym i nie wymagają wymiany.  

6.2. PARAPETY  

Istniejące parapety do zachowania, poza kuchennym . Parapet kuchenny do usunięcie i zastąpienia w czasie 

późniejszym, podczas wykonywania zabudowy kuchni blatem będącym przedłużeniem blatu roboczego kuchni. 

6.3. DRZWI WEWNĘTRZNE. 

Zaprojektowano dwa rodzaje drzwi : 

Drzwi do pokoi – Pol-Skone typ Sempre z pięcioma szybami, Dokładne informacje na zestawieniu stolarki. 

Drzwi do pom. sanitarnych – Pol-Skone typ Sempre z jedną szyba, Dokładne informacje na zestawieniu stolarki. 

6.4. ŚCIANY  

Istniejące ściany murowane – do zachowania. 

6.5. WYKOŃCZENIE ŚCIAN 

Ściany wewnętrzne należy przygotować pod nałożenie powłoki malarskiej. 

Kolorystyka według rysunków wykonawczych - jakiekolwiek zamienniki należy przedstawić do akceptacji 

architekta. 

 

Jako wykończenie ścian pomieszczeń sanitarnych przewidziano: 

Gres Marazzi Midtown white 60x60 cm fuga szer 1mm w kolorze płytek 
Gres Marazzi Midtown antracite 60x60 cm fuga szer 1mm w kolorze płytek 
płytki dekoracyjne typu patchwork - np. :REALONDA PROVENZA DECO wym 44,2X44,2cm  
 

Tapety: 

F3 - tapeta zmywalna, dekoracyjna w paski - tapeta obiektowa Vescom Trinity1066.17 

F5 -tapeta zmywalna, dekoracyjna błękitno- turkusowa z fakturą taniny - tapeta obiektowa ARTE Sento nr 

67113.  

F6 - tapeta zmywalna, dekoracyjna z motywem białych cegieł np. : Tapeta 94283-2 Coktail 2 mur cegła na 

flizelinie. 
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Listwa dekoracyjna (odcinająca) F4 -listwa dekoracyjna ścienna płaska malowana na kolor biały h=8cm : np 

Listwa Ścienna Gładka DSS05 

 

Malowanie farbami - 2x   farba lateksowa System: zmywalna; 

Podkład: 

- wodorozcieńczalna farba podkładową na bazie żywicy kopolimerowej - przeznaczona do gruntowania ścian i 

sufitów w tzw. pomieszczeniach "mokrych" 

Powierzchnia wykończona: 

- półpołysk, 

- zmywalność - ponad 15 000 cykli. 

 

Kolory: 

F1 – kolor biały (RAL 9003) – sufity, ściany w korytarzu 

F2 - jasno szary  NCS S1000-N – kolor główny ścian 

F7 - grafitowy NCS S6500-N – sufit w korytarzu 

 

Uwagi wykonawcze - Postępować ściśle według zaleceń i instrukcji producenta. Przy malowaniu ścian 

niedopuszczalne jest malowanie stykających się z malowaną powierzchnią futryn drzwiowych, ślusarki 

okiennej, sufitów podwieszonych itp.; konieczne jest zabezpieczanie tych krawędzi taśmą klejącą. 

6.1. POSADZKI  

PODŁOGI DREWNIANE  

Istniejące posadzki drewniane to klepka dębowa układana na „jodełkę”. Należy wykonać cyklinowanie 

wierzchniej warstwy, następnie powstałe szczeliny uzupełnić mieszanką spoiwa szpachlowego (fugern kit) 

z pyłem z cyklinowania . 

Po oczyszczeniu (cyklinowaniu) powierzchnie polakierować minimum podwójną warstwą lakieru 

wodorozcieńczalnego po wykończeniu powierzchni półmatowej. (np. Bona Traffic HD) 

 

POSADZKI CERAMICZNE 

Podbudowa. Przed przystąpieniem do wykonania posadzki należy usunąć istniejące płytki, wykładziny itp. oraz 

ocenić stan podbudowy (legary, płyta osb itp.), W przypadku znacznego uszkodzenia lub ubytków, należy 

naprawić miejscowo lub całkowicie wymienić legary posadzki . 

Przewidziano całkowitą wymianę płyty nośnej pod gresy na płytę wodoodporną OSB lub sklejkę grubości min 

20mm. Płytę należy wypoziomować uwzględniając docelowy poziom posadzki, który nie powinien być wyższy 

niż poziom istniejącej posadzki drewnianej. 

Zaprawa klejowa - gr. ok 5 mm wodoodporna dostosowana do wielkości płyt i rodzaju podłoża. Klejenie 

i przygotowanie podłoży – wg instrukcji producenta. 

 

Gres.  Płytki gresowe układane z fugą 1 mm; powierzchnia matowa; tolerancja wymiarowa - ±0,3%; 

nasiąkliwość - < 0,3%; kwaso i wodoodporne; odporne na szok termiczny; 
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• Gres Marazzi Midtown white 60x60 cm  fuga szer 1mm w kolorze płytek 
Należy stosować materiał sortowany, niezależnie od tego Wykonawca zobowiązany jest do oceny przydatności 

płytek do wbudowania poprzez sprawdzenie ich jakości, kształtu i tolerancji wymiarowych;  

Spoiny wykonywać szerokości takiej, aby połączenia spoin ścian i podłogi pokrywały się ze sobą z tolerancją +/-

0.2 szerokości spoiny;  

 

Fuga minimalna, kwaso i wodoodporna; elastyczna; kolor trwały, jednorodny. 

6.2. SUFITY 

W powierzchniach mieszkalnych przewidziano sufit podwieszany w pom WC: 

Sufit podwieszany z płyt gipsowo – kartonowych na podkonstrukcji systemowej, sufit malować na kolor biały 

System podwieszania: kompletny system podwieszenia równoważny do Knauf D112. 

System podwieszenia ze stali ocynkowanej I obramienia powinny obejmować wszystkie wieszaki, mocowania, 

łączniki, wsporniki, listwy główne I poprzeczne, profile ścienne, zaciski, opaski, elementy dylatacyjne, itd., jakie 

są konieczne do właściwego wykonania robót. 

Płyty gipsowo-kartonowe: Płyty gipsowo-kartonowe GKB ze spłaszczoną krawędzią o grubości 12.5 mm 

przeznaczone do nałożenia taśmy zbrojącej w miejscu styku płyt I zaszpachlowania, wyrównującego do lica 

płyt, przy uskokach sufitu stosować odpowiednie rozwiązania wg rysunków detali -rys nr.200 

Wykończenie powierzchni: Malować po uprzednim zagruntowaniu takim samym typem farby i na kolor biały. 

Uwagi wykonawcze: sufity GK wykonywać ściśle wg instrukcji producentów atestowanych wyrobów i 

systemów. 

Oświetlenie: Przy doborze systemu uwzględnić konieczność montażu oświetlenia 

6.3. OŚWIETLENIE 

Szczegółowe informacje na temat oświetlenia ujęto na rysunku rzuty sufitów. 

Przewidziano następujące  oprawy oświetleniowe : 

L1 Oprawa oświetleniowa wisząca Nowodvorski Malawi abażur biały d=50cm, spód lampy na h= 200cm 

npp. 

L3 oprawy oświetleniowe, punktowe, wbudowane, LED, z obrotowym żródłem śiwatła -np Modena 

OZONE 2840 LED WH. 

L4 Oprawa oświetleniowa sufitowa, wisząca, LED 6x120cm obudowa w kolorze grafitowym np.: 

Nowodvorski SoftLED spód oprawy na h=260cm npp. 

L5 oprawy oświetleniowe, punktowe, wbudowane, LED, z obrotowym źródłem światła np. 

MONOGRAPH MR16 LED 7W 3000K IP44 biały. 
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L6 oprawa oświetleniowa nastropowa LED - plafon np: Philips 30804/31/17 - LED plafon TWIRL 57K 

1xLED/11W/230V 

 L7  Oprawa oświetleniowa sufitowa wisząca Nowodvorski Spider 5xE27 White ( 9744) zródła światła:  

Żarówka LED mleczna mrożone szkło dostosowana do ściemniacza np. : Globe Max.  

Na rysunku pokazano miejsca montażu uchwytów do kabli. Ramiona lampy powinny łukiem zwisać i po 

podczepieniu do sufitu przewieszać sie z żarówkami pionowo w dół. Dolne szczyty łuków powinny się 

zawierać w granicach 30-40cm od sufitu. Żarówki zwiesić na : AiC- h=60cm ; BiE- h=70; C- h=80cm od 

sufitu.} 

L8 Oprawa oświetleniowa sufitowa wisząca na przełączniku schodowym: Nowodvorski Spider 1xE27 

White ( 9745) zródło światła:  Żarówka LED mleczna mrożone szkło np. : Globe Max.  

Na rysunku pokazano miejsce montażu uchwytu do kabla. Ramie lampy powinno łukiem zwisać i po 

podczepieniu do sufitu przewieszać się z żarówką pionowo w dół. Dolny szczyt łuku powinien się 

zawierać w granicach 40-50cm od sufitu. Żarówkę zwiesić na  h=120cm od sufitu.} 

L9 Oprawa oświetleniowa wisząca Nowodvorski Malawi abażur biały d=50cm, spód lampy na h= 200cm 

npp. 

L10 Oprawa oświetleniowa nastropowa LED 20x90 np. Nowodvorski Soft Led 90x20 biała. 

L11 Kinkiet do oświetlenia lustra w łazience montowany na szafce liniowy dł 50cm LED np.: PMega LED 

montaż na szafkowy 50cm – wymagane jest dostarczenie i wykonanie zasilania – montaż docelowy w 

terminie późniejszym – razem z montażem szafki. 

L12 Oprawa oświetleniowa wisząca , trzy źródła światła z abażurami w trzech kolorach ( szary, grafitowy 

i biały) np.:  Nowodvorski Retto C lub równoważne. Spód oprawy na h=200cm npp (i wyżej). 

L13 Oprawa oświetleniowa wisząca  z jednym źródłem światła z abażurem w kolorze szarym np.: 

Nowodvorski RETTO gray I zwis. Spód oprawy na h=160cm npp 

L14 Oprawa oświetleniowa wisząca  z jednym źródłem światła z abażurem w kolorze grafitowym np.: 

Nowodvorski RETTO graphitte. Spód oprawy na h=160cm npp 

W przypadku zmiany opraw oświetleniowych w stosunku do podanych powyżej, wykonawca jest zobowiązany 

do uzyskania akceptacji projektanta 

6.1. GRZEJNIKI  

W projekcie przewidziano wymianę istniejących grzejników żeberkowych na nowoczesne płytowe  

Jako przelicznik przyjęto 130W /żeberko. Przewidziano następujące grzejniki: 

• Kuchnia -  Purmo C21s600x400 o mocy 536W (75/65/200C) 

• Pokój ozn. 05 -  Purmo C22 600x900 o mocy 1538W (75/65/200C) 

• Pokój ozn. 06-  Purmo C22 600x800 o mocy 1367W (75/65/200C) 

• Pokój ozn. 08-  Purmo C22600x600 o mocy 1025W (75/65/200C) 

Grzejniki płytowe pokojowe należy wyposażyć w zawory termostatyczne z głowicą termostatyczną oraz zawory 

odcinające z możliwością spustu wody z grzejnika bez konieczności opróżniania pionu z wody instalacyjnej – 

klasa urządzeń – firma Danfoss. 
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Istniejące gałązki i piony centralnego wykonane ze stali w obrębie powierzchni mieszkalnych należy oczyścić 

z istniejących powłok malarskich do tzw. „żywej” stali a następnie dwukrotnie pomalować farbą podkładową, 

antykorozyjną i farbą nawierzchniową. W przypadku stwierdzenia znacznych wżerów korozyjnych należy 

w porozumieniu z Inspektorem Nadzoru wymienić (wspawać nowe) skorodowane odcinki rur. 

7. WYPOSAŻENIE ORAZ BIAŁY MONTA Ż 

W lokalu przewidziano:   

1. Umywalka blatowa prostokątna , ceramiczna np.: Roca Diverta 55x42,5 / blat drewnopodobny - patrz 

rys. łazienki. 

2. Bateria umywalkowa sztorcowa z obrotową wylewką np.: Hansgrohe Talis z obrotową wylewką. patrz 

rys. łazienki. 

3. Brodzik akrylowy 100x80cm  półokrągły np.: Sanplast B-Space -patrz rys. łazienki. 

4. Zestaw prysznicowy z termostatem i deszczownicą np.: Hansgrohe Croma 160 - patrz rys. łazienki 

5. Kabina prysznicowa do brodzika  np.:  Sanplast KPL-L-KP4/TX5b 80x100-S - patrz rys. łazienki. 

6. Miska ustępowa wisząca ze stelażem i przyciskiem np.: Roca Gap  Zestaw podtynkowy Duplo + miska 

WC podwieszana Gap Rimless + deska wolno opadająca +przycisk PL2 - przycisk 2-funkcyjny biały - 

patrz rys. łazienki. 

7. Umywalka wisząca mała narożna np.: Roca  Hall z blatem po prawej stronie - patrz rys. łazienki. 

8. Bateria umywalkowa sztorcowa małą np.: Roca Careila -patrz rys. łazienki  

9. Lustro ścienne proste montowane na ścianie - 43 x 111,3 mm 

Warunki ochrony przeciwpożarowej 

Projekt nie przewiduje ingerencji w istniejące uwarunkowania p.poż. 

 

UWAGI OGÓLNE: 

Po wykonaniu wszystkich prac budowlano montażowych a przed odbiorem końcowym należy: 

1. przeprowadzić kompleksowe sprzątanie całego lokalu mieszkalnego i jego otoczenia, 

2. umyć dokładnie wszystkie okna i wyczyścić ramy okienne z wszelkich pozostałości po robotach 

budowlanych, 

3. na czas robót wykończeniowych dokładnie zabezpieczyć wszystkie grzejniki. 
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8. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 

Oświadczenie 

Ja niżej podpisana po zapoznaniu się z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (Dz. U. z 

2018 r., poz. 1202, ze zm.) zgodnie z art. 20 ust. 4 tej ustawy) oświadczam, że : 

Projekt remontu powierzchni mieszkalnych przy ul Floriańskiej 12 

Inwestor: NIK – Najwyższa Izba Kontroli 

został sporządzony  zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Jest kompletny 

z punktu widzenia celu któremu ma służyć i nadaje się do realizacji. Projekt posiada wymagane opinie, 

uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie wynikającym z przepisów. 

Projektant 

Mgr inż. arch. Monika Chomińska 

Uprawnienia budowlane nr MA/039/10  

Jestem członkiem Mazowieckiej Okręgowej Izby Architektów (zaświadczenie izby ważne na dzień sporządzenia 

projektu w załączeniu). 

 

 

9. ZAŚWIADCZENIA  
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