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Umowa Nr …………………………..
                     (WZÓR)

zawarta w dniu ................................................... 2018 r. w Opolu, pomiędzy:
Skarbem Państwa – Delegaturą Najwyższej Izby Kontroli w Opolu z siedzibą przy ul. Krakowskiej 28, 45-075 Opole, NIP 7542551160, zwaną w treści Umowy „ZAMAWIAJĄCYM”, reprezentowanym przez Panią Iwonę Zyman – Dyrektora Delegatury NIK w Opolu,
a
………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
reprezentowanym przez:
………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

zwanym dalej „WYKONAWCĄ”,

w wyniku przeprowadzonego, na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1579, ze zm.), dalej nazywanej ustawą Pzp, w trybie przetargu nieograniczonego, postępowania o udzielenie zamówienia publicznego na realizację zadania: Zmiana sposobu użytkowania budynku mieszkalno-biurowego przy ul. Krakowskiej 28A, z niezbędną przebudową na pomieszczenia biurowe, z rozbudową klatki schodowej i nadbudową o antresolę oraz przebudową części istniejącego budynku biurowego siedziby Delegatury NIK przy ul. Krakowskiej 28 w Opolu, wraz z aranżacją wnętrz.

Przedmiot Umowy
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1. Zamawiający zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie: Zmiana sposobu użytkowania budynku mieszkalno-biurowego przy ul. Krakowskiej 28A, z niezbędną przebudową na pomieszczenia biurowe, z rozbudową klatki schodowej i nadbudową o antresolę oraz przebudową części istniejącego budynku biurowego siedziby Delegatury NIK przy ul. Krakowskiej 28 w Opolu, wraz z aranżacją wnętrz.
2. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane oraz ostateczną decyzję pozwolenia budowlanego na realizację zadania, o którym mowa w ust. 1.
3. Zakres przedmiotowy Umowy określają:
a) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, 
b) dokumentacja projektowa,
c) projekt aranżacji wnętrz,
d) oferta Wykonawcy,
e) specyfikacja istotnych warunków zamówienia, dalej „SIWZ”.
Dokumenty wymienione w treści niniejszego ustępu stanowią załączniki do Umowy.
4. Dokumenty, o których mowa w ust. 3 lit. a-c zostały przekazane Wykonawcy po 1 egzemplarzu.
5. Prace określone w ust. 1 mogą być prowadzone na 2 zmiany.
6. Wykonawca zobowiązany jest wykonać i przedłożyć Zamawiającemu, w terminie do 14 dni od daty podpisania Umowy:
a) Kosztorys ofertowy opracowany metodą kalkulacji szczegółowej zgodnie z zasadami określonymi rozporządzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca 2001 r. w sprawie metod kosztorysowania obiektów i robót budowlanych (Dz.U. Nr 80, poz. 867). Ponieważ obowiązującym wynagrodzeniem jest wynagrodzenie ryczałtowe, kosztorys ten jest jedynie dokumentem, który będzie wykorzystywany do obliczenia należnego wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku odstąpienia od umowy, a więc w sytuacji uregulowanej w § 16 umowy oraz ograniczeniu zakresu robót (§ 19). Zamawiający zastrzega sobie prawo weryfikacji prawidłowości sporządzenia kosztorysu.
b) Harmonogram rzeczowo-terminowy, zawierający zakończone elementy realizacji zamówienia, które będą mogły podlegać odrębnemu odbiorowi. Harmonogram będzie miał charakter pomocniczy dla ustalenia terminów odbiorów częściowych oraz dla zaplanowania organizacji pracy Zamawiającego z uwzględnieniem ograniczeń w korzystaniu z budynku spowodowanych prowadzeniem robót budowlanych. Winien on być opracowany w sposób minimalizujący uciążliwości dla pracowników Zamawiającego pracujących w budynku przy ul. Krakowskiej 28. Przedstawiony harmonogram rzeczowo-terminowo Zamawiający zatwierdzi w ciągu 7 dni lub zażąda w tym terminie zmian, które Wykonawca jest zobowiązany uwzględnić. Zamawiający zastrzega sobie, w trakcie realizacji Umowy, prawo do zmiany zatwierdzonego harmonogramu rzeczowo-terminowo z powodu trudności w zapewnieniu odbiorów częściowych albo związanych z możliwościami wyłączenia z użytkowania budynku przy ul. Krakowskiej 28. Nowy harmonogram Wykonawca przedstawi do zatwierdzenia  w terminie do 14 dni od złożenia przez Zamawiającego wniosku. Zmiana harmonogramu rzeczowo-terminowo o ile nie wiąże się ze zmianą ostatecznego zakresu i terminu zakończenia przedmiotu Umowy nie jest traktowana jako jej zmiana.
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1. Wykonawca zobowiązuje się zrealizować przedmiot Umowy zgodnie z wymogami zawartymi w dokumentacji wymienionej w  1 ust. 3  oraz zgodnie z wymaganiami wynikającymi z obowiązujących Polskich Norm przenoszących normy europejskie lub norm innych państw członkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszących te normy, a w przypadku ich braku zgodnie z art. 30 ust. 2 i 3 ustawy Pzp.
2. Przy realizacji przedmiotu Umowy Wykonawca zobowiązuje się do:
a) Stosowania jedynie wyrobów dopuszczonych do używania w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r., poz. 1202, ze zm.), dalej Prawo budowlane, oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1570, ze zm.), posiadających deklaracje zgodności, aprobaty techniczne i certyfikaty, które powinny być dołączone do protokołów odbioru robót do faktur częściowych oraz protokołu końcowego odbioru robót i do faktury końcowej.
b) Składania wniosku materiałowego Zamawiającemu za każdym razem przed użyciem materiału, o zatwierdzenie i wyrażenie zgody na jego użycie; do wniosku należy dołączyć informacje i dokumenty dotyczące m.in.: dopuszczenia materiału (wyrobu) do stosowania w budownictwie, producenta, miejsca wbudowania, deklaracje zgodności, aprobaty techniczne, certyfikaty. Zamawiający w terminie 3 dni roboczych zaakceptuje lub odrzuci wniosek po zbadaniu czy materiał budowlany spełnia wymogi określone w projekcie budowlanym, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót; zastosowanie materiału możliwe jest jedynie po akceptacji przez Zamawiającego wniosku materiałowego.
c) Wykonania prac w sposób nienaruszający interesów Zamawiającego i osób trzecich, w tym m.in. do bieżącego utrzymywania czystości na terenie dróg transportowych i pomieszczeniach biurowych wewnątrz budynku NIK przy ul. Krakowskiej 28 (codziennie, po zakończeniu prac, należy obowiązkowo dokonać odkurzenia, a w miarę potrzeb zmycia rejonu, który w wyniku niewłaściwego zabezpieczenia przez Wykonawcę uległ zapyleniu lub zabrudzeniu).
3. W trakcie realizacji przedmiotu Umowy Wykonawca jest zobowiązany przestrzegać powszechnie obowiązujących przepisów prawa dotyczących p.poż. oraz bhp. 
4. Przed przystąpieniem do realizacji przedmiotu Umowy Wykonawca jest zobowiązany do zapoznania się z Instrukcją Bezpieczeństwa Pożarowego obowiązującą w budynku Delegatury oraz gwarantuje, że jej zapisy będą przestrzegane przez wszystkie osoby realizujące przedmiot Umowy, na terenie obiektu Zamawiającego.
5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i osób trzecich za szkody powstałe w trakcie realizacji przedmiotu Umowy, w tym będące następstwem nieprzestrzegania ww. przepisów p.poż. i bhp oraz ww. instrukcji.
6. Zakres świadczonych przez Wykonawcę prac powinien być zgodny z określonym w niniejszej Umowie, a ponadto musi zawierać wszelkie elementy, które w sposób oczywisty są potrzebne do tego, aby przedmiot Umowy osiągnął wymagane cele, nawet jeżeli elementy takie nie są wyraźnie wyszczególnione w Umowie. 
7. Wszelkie uzasadnione zmiany i odstępstwa proponowane przez Wykonawcę powinny być uzgodnione z Zamawiającym na piśmie.
8. Wykonawca w dniu wprowadzenia na budowę przedstawi Zamawiającemu Plan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, o którym mowa w art. 21a Prawa budowlanego, opracowany na podstawie informacji projektanta.

Zasady wykonania przedmiotu Umowy
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1. Zamawiający będzie przekazywać Wykonawcy teren prac sukcesywnie zgodnie z harmonogramem, o którym mowa w § 1 ust. 6 lit. b. Budynek przy ul. Krakowskiej 28A, w którym ma zostać wykonanych większość robót budowlanych Zamawiający może przekazać Wykonawcy niezwłocznie i w całości. 
2. Termin wykonania przedmiotu Umowy ustala się następująco:
a) Przekazanie Wykonawcy placu budowy do 14 dni po podpisaniu umowy.
b) Rozpoczęcie realizacji przedmiotu Umowy niezwłocznie po przekazaniu placu budowy.
c) Zakończenie realizacji przedmiotu Umowy w terminie do …. miesięcy od dnia podpisania Umowy (możliwość wyboru 8, 10, 12 miesięcy).
3. Terminy wykonania poszczególnych elementów przedmiotu Umowy, które mogą stanowić osobny element odbioru częściowego, z uwzględnieniem terminów realizacji każdego z tych elementów, określa harmonogram rzeczowo-terminowo.
4. Za termin zakończenia całości robót uważa się datę podpisania odbioru końcowego, o którym mowa w § 10 ust. 4. 
5. Termin określony w ust. 2 lit. c niniejszego paragrafu może ulec zmianie w przypadku wystąpienia opóźnień wynikających z:
a) przyczyn leżących po stronie Zamawiającego,
b) wystąpienia zjawisk związanych z działaniem siły wyższej (klęska żywiołowa, niepokoje społeczne, działania militarne itp.),
c) podjęcia przez Zamawiającego decyzji o przeprowadzeniu przez osobę trzecią kontroli jakości i sposobu realizacji umowy,
d) konieczności dokonania zmian dokumentacji projektowej,
e) opóźnień w wydaniu lub zmiany w decyzjach administracyjnych lub/i innych instytucji (decyzje władz publicznych, zmiany obowiązującego prawa, oczekiwanie na nieprzewidziane wcześniej a konieczne wyniki ekspertyz).
6. Opóźnienia, o których mowa w ust. 5 muszą być odnotowane w dzienniku budowy oraz muszą być udokumentowane stosownymi protokołami podpisanymi przez Kierownika budowy i Inspektorów nadzoru inwestorskiego i zaakceptowane przez Zamawiającego.
7. W przedstawionych w ust. 5 przypadkach wystąpienia opóźnień, strony ustalą nowe terminy, z tym że okres przesunięcia terminu zakończenia realizacji będzie odpowiadał okresowi niezbędnemu na usunięcie przeszkody.
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1. Wykonawca odpowiada za powstałe w toku własnych prac odpady oraz za właściwy sposób postępowania z nimi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 992, ze zm.) oraz ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. z 2018 r., poz. 1454, ze zm.).
2. W związku z wdrożonym w NIK systemem zarządzania środowiskowego i wymaganiami Polityki środowiskowej NIK, osoby realizujące przedmiot Umowy zobowiązanie są do segregacji odpadów komunalnych, oszczędzania energii elektrycznej i wody, zgodnie z instrukcją, która stanowi załącznik do Umowy.
3. Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania i stosowania przepisów dotyczących ochrony mienia i osób obowiązujących w siedzibie Delegatury NIK w Opolu. Przed wprowadzeniem na teren prac Wykonawca zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu listy pracowników realizujących przedmiot Umowy.
4. Wykonawca zobowiązuje się odpowiednio zabezpieczyć teren prac.
5. Wykonawca zobowiązuje się zawrzeć we własnym zakresie umowy na dostawy energii elektrycznej i na dostawy wody na potrzeby prowadzenia robót budowlanych oraz ponosić wszelkie koszty z nimi związane. Zamawiający udostępni Wykonawcy odrębne przyłącza umożliwiające realizację powyższego obowiązku.
6. Wykonawca zobowiązuje się we własnym zakresie dopełnić obowiązków związanych z zajęciem pasa drogowego na potrzeby prowadzenia robót budowlanych oraz do ponoszenia wszelkich opłat z tym związanych.
7. Wykonawca zobowiązuje się strzec bezpieczeństwa mienia i osób znajdujących się na terenie prac.
8. Wykonawca zobowiązuje się umożliwić Zamawiającemu w każdym czasie przeprowadzenia kontroli terenu prac, realizowanych prac, stosowanych w ich toku wyrobów oraz wszelkich okoliczności dotyczących bezpośredniej realizacji przedmiotu Umowy.
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1.	Wykonawca zapewnia Kierownika budowy oraz Kierowników robót, którzy posiadają uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnościach: 
a) konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń – …………………………… (Kierownik budowy),
b) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń telekomunikacyjnych (co najmniej) w ograniczonym zakresie – …………………………… (Kierownik robót),
c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, klimatyzacyjnych, wentylacyjnych, wodociągowych i kanalizacyjnych bez ograniczeń – …………………………… (Kierownik robót),
d) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczeń  – …………………………… (Kierownik robót).
2. Ewentualna zmiana kierownika budowy lub robót wymaga pisemnej zgody Zamawiającego i nie stanowi zmiany Umowy.
3. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy zmiany osób, o których mowa w ust. 1, jeżeli uzna, że nie wykonują należycie swoich obowiązków. Wykonawca obowiązany jest dokonać zmiany takich osób w terminie nie dłuższym niż 7 dni od daty złożenia wniosku Zamawiającego.
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1. Wykonawca ponosi całkowitą odpowiedzialność za nadzór nad zatrudnionym personelem oraz zobowiązany jest do wypełnienia wszystkich prawnych zobowiązań związanych z zatrudnieniem wymaganego personelu.
2. Zamawiający stosownie do art. 29 ust. 3a ustawy Pzp wymaga zatrudniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy (Dz.U. z 2018 r., poz. 917, ze zm.), w wymiarze czasu pracy adekwatnym do powierzanych zadań, pracowników budowlanych realizujących zamówienie, z uwzględnieniem minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz.U. 2017 r., poz. 847 ze. zm.), przez cały okres realizacji zamówienia. Wymóg ten nie dotyczy kierownika budowy, kierowników robót, oraz innych osób pełniących samodzielne funkcje techniczne w budownictwie w rozumieniu Prawa budowlanego, jak również dostawców materiałów budowlanych.
3. W trakcie realizacji przedmiotu Umowy Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 2 czynności, tj. osób realizujących niniejszą Umowę, o których mowa w ust. 2. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:
1)	żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów i dokonywania ich oceny;
2)	żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów;
3)	przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia.
4. W trakcie realizacji przedmiotu Umowy, na każde wezwanie Zamawiającego, w wyznaczonym w tym wezwaniu terminie, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub Podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 2 czynności w trakcie realizacji Umowy:
1)	oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie Zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub Podwykonawcy:
2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, których dotyczy ww. oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników stosownie do  20 (w szczególności bez adresów, nr PESEL pracowników). Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania;
3)	zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę lub Podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy;
4)	poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub Podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji.
5. Dopuszcza się zmianę osób/osoby, o której/ych mowa w ust. 2 i 3, wykonującej przedmiot zamówienia, zatrudnionej przez Wykonawcę/Podwykonawcę na podstawie umowy o pracę. W przypadku wygaśnięcia/rozwiązania stosunku pracy z osobą biorącą udział przy realizacji przedmiotu Umowy, Wykonawca jest zobowiązany powiadomić Zamawiającego o tym fakcie (pisemnie, bądź drogą elektroniczną) w terminie 5 dni, licząc od dnia, w którym nastąpiło wygaśnięcie/rozwiązanie stosunku pracy.
6. Wykonawca/Podwykonawca w terminie 21 dni od dnia powiadomienia, o którym mowa w ust. 5, jest zobowiązany zatrudnić inną osobę/osoby nieprzerwanie przez cały okres trwania Umowy.
7. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy.
8. Wykonawca gwarantuje, że wszystkie osoby zaangażowane w realizację przedmiotu Umowy w imieniu Wykonawcy posiadają umiejętności i doświadczenie odpowiednie do zakresu czynności powierzonych tym osobom.
9. Zmiana lub zwiększenie liczby personelu Wykonawcy nie ma wpływu na wysokość wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 
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10. Ze strony Zamawiającego osobą odpowiedzialną za nadzór nad realizacją przedmiotu Umowy będą inspektorzy nadzoru inwestorskiego:
- specjalność konstrukcyjno-budowlana …………………………….., tel ………………………, 
- specjalność instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urządzeń telekomunikacyjnych ………………….tel………………,
- specjalność instalacyjna sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, wodociągowych i kanalizacyjnych………………………………………………………tel…………………………………….,
- specjalność instalacyjna w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych ………….………………….tel…………………………
którzy działają w imieniu i na rachunek Zamawiającego.
11. Zamawiający zastrzega sobie prawo zmiany inspektora nadzoru inwestorskiego i zobowiązuje się do niezwłocznego powiadomienia o tym Wykonawcy. Zmiana ta nie stanowi zmiany Umowy.
12. Osobami wyznaczonymi do koordynacji wykonania Umowy ze strony Zamawiającego są:
………………………….., tel. ……………, e-mail:………
………………………….., tel. ……………, e-mail:………
13. W zakresie wzajemnego współdziałania przy realizacji przedmiotu Umowy strony zobowiązują się działać niezwłocznie, przestrzegając obowiązujących przepisów prawa.


Podwykonawcy
 8
1. Wykonawca nie powierza wykonania przedmiotu Umowy podwykonawcom.[footnoteRef:1] / Wykonawca powierza podwykonawcom realizację części robót. Powierzenie wykonania części robót podwykonawcom nie wpływa na zobowiązania Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie robót powierzonych podwykonawcy. [1:  Niepotrzebne skreślić] 

2. W trakcie realizacji Umowy Wykonawca może zmieniać/wprowadzać podwykonawców pod warunkiem uzyskania zgody Zamawiającego wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
3. Umowy Wykonawcy z podwykonawcami oraz umowy podwykonawców z dalszymi podwykonawcami winny być zawierane w formie pisemnej.
4. Po zawarciu niniejszej Umowy Wykonawca nie może bez uprzedniej zgody Zamawiającego zawrzeć umowy z podwykonawcą niewymienionym w wykazie podwykonawców , a zmiana podwykonawcy wymaga zmiany Umowy.
5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający:
1)	zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane objęte niniejszą Umową (umowa o podwykonawstwo)
2)	dokonać zmiany umowy o podwykonawstwo, 
jest zobowiązany, w trakcie realizacji Umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy 
o podwykonawstwo, a także projektu zmiany takiej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.
6. Każdy projekt umowy o podwykonawstwo oraz umowa o podwykonawstwo musi zawierać w szczególności postanowienia dotyczące:
1)	zakresu robót przewidzianych do wykonania,
2)	terminu realizacji robót,
3)	wynagrodzenia i zasad płatności za wykonanie robót,
4)	terminu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy z tym zastrzeżeniem, że termin ten nie może być dłuższy niż 30 dni od doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej,
5)	rozwiązania umowy z podwykonawcą w przypadku rozwiązania niniejszej Umowy.
7. Zamawiający w terminie 14 dni od otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo, zgłosi pisemne zastrzeżenia do projektu  takiej umowy, jeżeli:
1)	nie spełnia ona wymagań określonych w SIWZ, w szczególności nie spełnia ona wymagań określonych w ust. 6,
2)	gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej,
8. Niezgłoszenie przez Zamawiającego pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo w terminie określonym w ust. 7 uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.
9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca mają obowiązek przedłożyć Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy:
1)	o podwykonawstwo określonej w ust. 5, której przedmiotem są roboty budowlane objęte niniejszą Umową,
2)	o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości Umowy oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez Zamawiającego w SIWZ, jako niepodlegający niniejszemu obowiązkowi.
10. Zamawiający, w terminie 14 dni od otrzymania umowy o podwykonawstwo określonej w ust. 9 pkt 1, zgłasza pisemny sprzeciw do tej umowy w przypadkach, o których mowa w ust. 7. Niezgłoszenie przez Zamawiającego pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo w terminie określonym w zdaniu poprzednim uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.
11. W przypadku umowy o podwykonawstwo określonej w ust. 9 pkt 2, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w ust. 7 pkt 2, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy w terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania, pod rygorem zapłaty kary umownej.
12. Postanowienia ust. 3-11 stosuje się odpowiednio do zmian danej umowy o podwykonawstwo.
13. Wykonawca odpowiada za działanie podwykonawców lub dalszych podwykonawców jak za swoje własne.


 Ubezpieczenie Wykonawcy
§ 9
1. Wykonawca przedstawił Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię opłaconej polisy ubezpieczeniowej lub innego dokumentu potwierdzającego, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem zamówienia na kwotę nie mniejszą niż 2 000 000 zł (słownie złotych: dwa miliony).
2. W przypadku, gdy umowa ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1, wygasa przed terminem podpisania protokołu odbioru końcowego, o którym mowa w § 10 ust. 4 Wykonawca zobowiązuje się do przedłużenia ubezpieczenia, przedstawiając Zamawiającemu dokumenty potwierdzające ten fakt, na co najmniej 7 dni przed wygaśnięciem poprzedniej umowy ubezpieczenia.
3. W przypadku nieprzedłużenia ubezpieczenia, przedłużenia niezgodnie z zasadami określonymi powyżej lub nieprzedłożenia przez Wykonawcę dokumentu potwierdzającego przedłużenie ubezpieczenia na co najmniej 7 dni przed wygaśnięciem poprzedniej umowy ubezpieczenia, Zamawiający może w imieniu i na rzecz Wykonawcy oraz na jego koszt dokonać stosownego ubezpieczenia, a poniesiony koszt potrąci z należności wynikających z faktury wystawionej przez Wykonawcę, bądź odstąpić od Umowy z winy Wykonawcy, zgodnie z postanowieniami § 16 ust. 1. Wykonawca nie jest uprawniony do zmian warunków ubezpieczenia bez uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie.



Odbiór przedmiotu Umowy
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1. Po całkowitym wykonaniu robót budowlanych Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego w formie pisemnej lub pocztą elektroniczną na adres LOP@nik.gov.pl, za potwierdzeniem odbioru.
2. Gotowość do odbioru robót zanikowych lub podlegających zakryciu oraz stanowiących warunek zapłaty części wynagrodzenia Wykonawca zgłasza Zamawiającemu każdorazowo w formie pisemnej lub pocztą elektroniczną na adres LOP@nik.gov.pl, za potwierdzeniem odbioru, a Zamawiający zobowiązany jest do ich odbioru w ciągu 3 dni roboczych od zgłoszenia gotowości.
3. Zamawiający zobowiązany jest przystąpić do odbioru końcowego w terminie do 7 dni roboczych od zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości. Zakończenie odbioru winno nastąpić w ciągu 30 dni od zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości.
4. Przedmiotem odbioru końcowego jest sprawdzenie wykonania robót budowlanych i zamontowanych urządzeń, zgodnie z dokumentacją projektową i obowiązującymi przepisami, a także wyposażenie pomieszczeń zgodnie z projektem aranżacji. Zakończenie prac odbiorowych zostanie potwierdzone spisaniem końcowego protokołu odbioru prac. Protokół winien być podpisany przez Kierownika budowy i Inspektorów nadzoru inwestorskiego.
5. Wykonawca po zakończeniu robót budowlanych, w dniu końcowego odbioru robót, zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu:
1)	atestów i certyfikatów użytych materiałów budowlanych;
2)	dokumentacji powykonawczej;
3)	dokumentów potwierdzających gospodarowanie odpadami powstałymi w toku wykonywanych prac zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa albo zlecenie obowiązku gospodarowania tymi odpadami podmiotowi spełniającemu (podmiotom spełniającym) wymagania określone w art. 27 ust. 2 ustawy o odpadach;
4)	dokumentów niezbędnych wymaganymi przepisami Prawa budowlanego.


Wynagrodzenie za realizację przedmiotu Umowy
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1. 	Wykonawcy przysługuje od Zamawiającego wynagrodzenie ryczałtowe za realizację całości przedmiotu Umowy, zgodnie z ofertą Wykonawcy, w wysokości ……..…………………..zł brutto (słownie zł :………………………………….). 
2.	W wynagrodzeniu, o którym mowa w ust. 1 ujęto wszelkie koszty, opłaty, wydatki, daniny i inne świadczenia, które Wykonawca zobowiązany jest ponieść w związku z prawidłową realizacją przedmiotu Umowy. W związku z powyższym, Wykonawca – z zastrzeżeniem ust. 13 – oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych, projektem aranżacji pomieszczeń, terenem budowy i zweryfikował ich kompletność, dokładność i wystarczalność dla wykonania robót. Wykonawca – z zastrzeżeniem ust. 13 – akceptuje, że nie będą mu przysługiwały jakiekolwiek roszczenia z tytułu wszelkich pomyłek, niedokładności, rozbieżności, braków lub innych wad dokumentacji projektowej, w tym jakichkolwiek roszczeń o wypłatę zwiększonych kosztów lub płatności w stosunku do wynagrodzenia umownego. Wykonawca – z zastrzeżeniem ust. 13 – zobowiązuje się przed przystąpieniem do realizacji Umowy oraz w trakcie jej wykonywania zawiadomić Zamawiającego o niemożliwości realizacji inwestycji na podstawie otrzymanej dokumentacji lub zawiadomić o tym, iż realizacja inwestycji na podstawie dostarczonej dokumentacji spowoduje powstanie wadliwego obiektu, w terminie 7 dni od powzięcia o tych okolicznościach wiadomości. Ponadto w powyższym terminie Wykonawca zobowiązany jest poinformować Zamawiającego o wszelkich innych okolicznościach, które mogą przeszkodzić w prawidłowej realizacji Umowy. Niespełnienie powyższego obowiązku przez Wykonawcę będzie skutkować jego odpowiedzialnością odszkodowawczą.
3.	Rozliczanie robót będzie się odbywało dwoma fakturami częściowymi – po ukończeniu wymaganych przez Zamawiającego części zadania – oraz fakturą końcową po odbiorze końcowym zadania.
4.	Pierwsza faktura częściowa może być wystawiona na maksymalnie 17,5% całości wynagrodzenia określonego w ust. 1 pod warunkiem wykonania i odbioru – co najmniej – robót rozbiórkowych i wyburzeniowych (pozycje 1-15 i 16-49 przedmiaru branży budowlanej). Druga faktura częściowa może być wystawiona na maksymalnie 44% całości wynagrodzenia pod warunkiem wykonania i odbioru – co najmniej – posadzek, okładzin wewnętrznych, klapy oddymiającej, pokrycia dachowego, obróbek blacharskich i izolacji oraz robót elektrycznych i sanitarnych (pozycje 57-74, 75-76, 90-99 kosztorysu przedmiaru branży budowlanej oraz wszystkie pozycje przedmiarów branży elektrycznej i sanitarnej). Fakturę końcową na pozostałą część wynagrodzenia (38,5% przy pełnym wykorzystaniu powyższych limitów wynagrodzeń częściowych) Wykonawca wystawi po zakończeniu wszystkich robót i aranżacji wnętrz, po ich odbiorze końcowym stosownie do § 10 ust. 4.
5.	Wykaz etapów realizacji zadania, których wykonanie uprawnia Wykonawcę do wynagrodzenia częściowego oraz przedmiary branży budowlanej, sanitarnej, elektrycznej i aranżacji wnętrz, stanowią załączniki do Umowy.
8.	Faktury płatne będą przelewem na rachunek wskazany przez Wykonawcę na fakturze.
9.	Faktury częściowe i faktura końcowa będą płatne w terminie do 30 dni od daty ich otrzymania przez Zamawiającego.
10. Za datę zapłaty przyjmuje się datę skutecznego obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
11. W przypadku bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o której mowa w § 12 ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.
12. Od kwoty faktur częściowych lub faktury końcowej Zamawiający odliczyć kwoty zapłaconych przez siebie należności, opłat i kar wynikających z niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązków określonych § 4 ust. 5 i ust. 6.
13. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności z tytułu braków, niedokładności i błędów w dokumentacji projektowej, których nie był w stanie wykryć pomimo zachowania należytej staranności, ocenianej z uwzględnieniem jego profesjonalizmu, doświadczenia zawodowego oraz posiadanej wiedzy specjalistycznej.
§ 12
1. W przypadku realizacji prac z udziałem Podwykonawców, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę.
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, gdzie łączna wartość wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 1 nie przekroczy kwoty, określonej w § 11 ust. 1.
3. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 
4. Wykonawca jest zobowiązany załączyć do wystawionej przez siebie faktury VAT:
a) kopie faktur VAT wystawionych przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców, o których mowa w ust. 1;
b) oświadczenie odpowiednio podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, o których mowa w ust. 1, złożone nie wcześniej niż w dniu wystawienia przez Wykonawcę faktury VAT, że Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie zalega z żadnymi zobowiązaniami w stosunku do niego wynikającymi z umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, o której mowa w ust. 1.
5. Z zastrzeżeniem ust. 2 i 3 oraz ust. 6 i 7, w przypadku niewykonania przez Wykonawcę postanowienia ust. 4, wyraża on zgodę, by jego należność wynikającą z faktury VAT w wysokości odpowiadającej zadłużeniu wobec podwykonawców lub dalszych podwykonawców, o których mowa w ust. 1 wynikających z faktur VAT, o którym mowa w ust. 4 lit a, Zamawiający przekazywał bezpośrednio na rachunki podwykonawców lub dalszych podwykonawców.
6. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, o której mowa w ust. 5 Zamawiający umożliwi Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1. Zamawiający poinformuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji.
7. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 6, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może:
a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo;
b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo;
c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.
8. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 1, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.



Gwarancja
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1.	Wykonawca udziela Zamawiającemu …….. miesięcy gwarancji (zaoferowany przez Wykonawcę w ofercie jeden z 3 okresów gwarancji: 60, 72, 84 miesiące) na wykonane roboty budowlane i dostarczone urządzenia. Termin gwarancji biegnie od daty podpisania przez strony końcowego protokołu odbioru o którym mowa w § 10 ust. 4.
2.	W ramach udzielonej gwarancji Wykonawca ma obowiązek przeprowadzić, raz na 12 miesięcy, konserwację, zgodnie z instrukcją producenta, dostarczonych urządzeń. Jeżeli udzielona gwarancja opiewa na okres dłuższy niż 60 miesięcy, Wykonawca ma obowiązek przeprowadzić, raz na 12 miesięcy, konserwację, zgodnie z instrukcją producenta, dostarczonych urządzeń, przez pierwsze 60 miesięcy obowiązywania gwarancji.
3.	Zamawiający w razie stwierdzenia w okresie gwarancji ewentualnych wad wykonanych robót budowlanych lub urządzeń obowiązany jest do przedłożenia Wykonawcy, najpóźniej w ciągu 7 dni od dnia ich ujawnienia, stosownej reklamacji wraz z podaniem terminu ich usunięcia. Termin usunięcia wad zostanie ustalony z uwzględnieniem możliwości technicznych, z zastrzeżeniem ust. 4 i ust. 7.
4.	Obowiązki wynikające z gwarancji Wykonawca musi podjąć niezwłocznie, nie dłużej niż w ciągu 48 godzin, a następnie usunąć wady w sposób docelowy w terminie nie dłuższym niż 5 dni. Jeżeli dotrzymanie tego terminu będzie obiektywnie niemożliwe z przyczyn technicznych, Strony wspólnie ustalą dodatkowy termin usunięcia wad. Ustalenie dodatkowego terminu usunięcia wad nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku, o którym mowa w ust. 7.
5.	Jeżeli Wykonawca nie przystąpi do usunięcia wad lub awarii w wyznaczonym terminie, Zamawiający może powierzyć ich usunięcie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy bez zgody sądu i bez utraty gwarancji udzielonej przez Wykonawcę.
6. Wykonawca udziela Zamawiającemu 36 miesięcy gwarancji na dostarczone wyposażenie wnętrz, w tym meble i sprzęt AGD. Termin gwarancji biegnie od daty podpisania przez strony końcowego protokołu odbioru o którym mowa w § 10 ust. 4.
7. W przypadku braku możliwości dotrzymania terminu skutecznej naprawy, określonego w ust. 4, Wykonawca dostarczy i zainstaluje urządzenia zastępcze o nie gorszych parametrach niż urządzenie naprawiane. Po zakończeniu naprawy Wykonawca odbierze sprzęt zastępczy.
8. W razie, gdy czas naprawy zainstalowanych urządzeń będzie dłuższy niż określony w ust. 4, okres świadczenia gwarancji przedłuża się o czas trwania naprawy. W razie, gdy naprawa urządzeń potrwa dłużej niż 4 tygodnie, lub gdy urządzenie po raz czwarty ulegnie awarii podlegającej naprawie w ramach serwisu gwarancyjnego, Zamawiającemu będzie przysługiwać wymiana urządzenia na nowe, takie samo lub odpowiednie o nie gorszych parametrach.
9. Zamawiający jest uprawniony do dochodzenia roszczeń z tytułu gwarancji lub rękojmi także po okresie wskazanym odpowiednio w ust. 1 i w ust. 6, jeżeli zgłosił wadę przed upływem tego okresu.
10. Wszelkie koszty napraw w ramach gwarancji lub rękojmi, w tym koszty dojazdów oraz roboty towarzyszące leżą po stronie Wykonawcy.
11. Jeżeli w wykonaniu obowiązków gwarancyjnych lub z tytułu rękojmi Wykonawca dostarczył Zamawiającemu zamiast rzeczy wadliwej rzecz wolną od wad albo dokonał istotnych napraw rzeczy objętej gwarancją lub rękojmią, termin gwarancji lub rękojmi biegnie na nowo od chwili dostarczenia rzeczy wolnej od wad lub od chwili zwrócenia rzeczy naprawionej. Jeżeli dokonano wymiany części rzeczy, powyższe zasady stosuje się odpowiednio do części wymienionej/naprawianej.
12. Niniejsza Umowa stanowi dokument gwarancyjny uprawniający Zamawiającego do żądania od Wykonawcy naprawy wszelkich wad fizycznych w przedmiocie Umowy w okresie trwania gwarancji jakości oraz wykonania pozostałych obowiązków gwarancyjnych określonych w umowie lub Specyfikacji istotnych warunków zamówienia.
13. Termin rękojmi za wady przedłuża się do upływu terminu gwarancji.


Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy
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1. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy ustala się w wysokości 10% wartości określonej w § 11 ust. 1 Umowy, tj. w wysokości ……………zł ( słownie zł ………………………………..).
2. Zabezpieczenie zostało wniesione w formie: ………………………………………………………………………………………
3.	Dowód wniesienia 100% zabezpieczenia określonego w ust. 1, został przedstawiony Zamawiającemu w dniu zawarcia niniejszej Umowy.
4.	Zabezpieczenie zostanie zwrócone Wykonawcy w terminach:
a)	70% zabezpieczenia w terminie 30 dni po końcowym odbiorze prac,
b)	30% zabezpieczenia nie później niż 15 dni po upływie okresu rękojmi za wady.
5.   Uprawnienia z tytułu rękojmi za wady wygasają wraz z upływem okresu gwarancji.

Kary umowne
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1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:
a)	za odstąpienie od Umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę, z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w wysokości 10% wartości określonej w  11 ust. 1 Umowy,
b)	za opóźnienie w realizacji przedmiotu Umowy, z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w wysokości 0,1% wartości określonej w  11 ust. 1 Umowy, za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia,
c)	za opóźnienie w usunięciu wad lub awarii stwierdzonych w okresie gwarancji, z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w wysokości 0,1% wartości określonej w  11 ust. 1 Umowy, za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad lub awarii,
d)	w przypadku zawinionego przez Wykonawcę braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, w wysokości 1% wartości określonej w  11 ust. 1 Umowy, za każdy taki przypadek,
e)	nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 2 000 zł za każdy taki przypadek,
f)	nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokości 5 000 zł za każdy taki przypadek,
g)	w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, w wysokości 2 000 zł za każdy taki przypadek,
h)	za naruszenie zasad zachowania poufności informacji określonych w § 17, w wysokości 5 000 zł za każdy taki przypadek,
i)	za nieprzekazanie Zamawiającemu dokumentów, o których mowa w § 10 ust. 5, w wysokości 1 000 zł za każdy dzień opóźnienia, 
j)	za opóźnienie w przedstawieniu dokumentów potwierdzających przedłużenie ubezpieczenia, o których mowa w § 9, w wysokości 1 000 zł za każdy dzień opóźnienia,
k) 	w przypadku nieprzedłożenia przez Wykonawcę zgodnie z żądaniem Zamawiającego, o którym mowa w § 6 ust. 4, któregokolwiek z dokumentów tam określonych we wskazanym terminie lub nieudzielenia wyjaśnień, o których mowa w § 6 ust. 3 pkt 2 lub uniemożliwienia Zamawiającemu przeprowadzenia kontroli, o której mowa w § 6 ust. 3 pkt 3 – w wysokości 1 000 zł za każdy przypadek.
2. Kary umowne mogą podlegać łączeniu.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącenia kwoty naliczonych kar umownych z należnego Wykonawcy wynagrodzenia lub zabezpieczenia należytego wykonania Umowy.
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przekraczającego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionych kosztów związanych z usunięciem szkody.

Odstąpienie od Umowy
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1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w okolicznościach wskazanych poniżej oraz wskazanych w treści niniejszej Umowy:
a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy – odstąpienie od Umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach,
b) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich, pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie,
c) Wykonawca przerwał realizację robót z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy i przerwa ta trwa dłużej niż jeden miesiąc,
d) Wykonawca wykonuje roboty wadliwie, niezgodnie z warunkami przetargu, stosuje materiały niezgodne z wymaganiami oraz nie wykonuje poleceń Inspektora nadzoru inwestorskiego lub Zamawiającego,
e) nie zostanie przedłożony dowód posiadania ubezpieczenia, o którym mowa w § 9.
2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli:
a) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur, mimo dodatkowego wezwania w terminie dwóch miesięcy od upływu terminu na zapłatę faktur, określonego w niniejszej Umowie,
b) Zamawiający odmawia, bez uzasadnionej przyczyny, odbioru robót lub odmawia podpisania protokołu odbioru robót,
c) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań wobec Wykonawcy.
3. Odstąpienie od Umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Odstąpienie od Umowy może nastąpić w terminie 30 dnia od dnia zajścia zdarzenia uzasadniającego odstąpienie, ale nie później niż do dnia wykonania Umowy.
4. W przypadku odstąpienia od Umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki:
a) W terminie 14 dni od daty odstąpienia od Umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień odstąpienia,
b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, z powodu której nastąpiło odstąpienie od Umowy,
c) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych niniejszą Umową, jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpiło z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę,
d) Wykonawca niezwłocznie, najpóźniej w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy urządzenia przez niego dostarczone lub wzniesione.
5. Zamawiający w razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, nie leżących po stronie Wykonawcy, zobowiązany jest w terminie 14 dni do:
a) odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia od Umowy,
b) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń, określonych w ust. 4 lit. c, po cenach przedstawionych 
w kosztorysach, o których mowa w § 1 ust. 6 lit. a umowy,
c) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów budowy obiektów zaplecza, urządzeń związanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu budowy, chyba że Wykonawca wyrazi zgodę na przejęcie tych obiektów i urządzeń,
d) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy.
6. Sposób obliczenia należnego wynagrodzenia Wykonawcy z tytułu wykonania części Umowy będzie następujący:
a) w przypadku odstąpienia od całego elementu robót określonego w harmonogramie rzeczowo–terminowym nastąpi odliczenie wartości tego elementu (wynikającej z kosztorysu, o którym mowa w § 1 ust. 6 lit. a od ogólnej wartości przedmiotu Umowy),
b) w przypadku odstąpienia od części robót z danego elementu określonego w harmonogramie rzeczowo-terminowym obliczenie wykonanej części tego elementu nastąpi na podstawie kosztorysów powykonawczych, przygotowanych przez Wykonawcę, a zatwierdzonych przez Zamawiającego. Kosztorysy te opracowane będą w oparciu o następujące założenia:
· ceny jednostkowe robót zostaną przyjęte z kosztorysów, o których mowa w § 1 ust. 6 lit. a umowy, a ilości wykonanych robót zgodnie z dokonanymi obmiarami,
· w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o ww. zapisy, brakujące ceny czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD (jako średnie dla województwa opolskiego) za okres ich wbudowania, podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą KNR-y, 
w przypadku braku odpowiednich pozycji – KNNR-y, a następnie wycena indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez Inspektora nadzoru inwestorskiego i Zamawiającego.
7. Wynagrodzenie należne Wykonawcy za zabezpieczenie przerwanych prac nastąpi na podstawie kosztorysów powykonawczych przygotowanych przez Wykonawcę, a zatwierdzonych przez Inspektorów nadzoru inwestorskiego i Zamawiającego zgodnie z ust. 6.

Poufność informacji
§ 17
1. Z zastrzeżeniem postanowienia ust. 2, Wykonawca zobowiązuje się do zachowania w poufności wszelkich dotyczących Zamawiającego danych i informacji uzyskanych w jakikolwiek sposób (zamierzony lub przypadkowy) w związku 
z wykonywaniem Umowy, bez względu na sposób i formę ich przekazania, nazywanych dalej łącznie „Informacjami Poufnymi”.
1. Obowiązku zachowania poufności, o którym mowa w ust. 1, nie stosuje się do danych i informacji:
1. dostępnych publicznie;
1. otrzymanych przez Wykonawcę, zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowiązującego, od osoby trzeciej bez obowiązku zachowania poufności;
1. które w momencie ich przekazania przez Zamawiającego były już znane Wykonawcy bez obowiązku zachowania poufności;
1. w stosunku do których Wykonawca uzyskał pisemną zgodę Zamawiającego na ich ujawnienie.
1. W przypadku, gdy ujawnienie Informacji Poufnych przez Wykonawcę jest wymagane na podstawie przepisów prawa powszechnie obowiązującego, Wykonawca poinformuje Zamawiającego o przyczynach i zakresie ujawnionych Informacji Poufnych. Poinformowanie takie powinno nastąpić w formie pisemnej lub w formie wiadomości wysłanej na adres poczty elektronicznej Zamawiającego, chyba że takie poinformowanie Zamawiającego byłoby sprzeczne z przepisami prawa powszechnie obowiązującego.
1. Wykonawca zobowiązuje się do:
1. dołożenia właściwych starań w celu zabezpieczenia Informacji Poufnych przed ich utratą, zniekształceniem oraz dostępem nieupoważnionych osób trzecich;
1. niewykorzystywania Informacji Poufnych w celach innych niż wykonanie Umowy.
1. Wykonawca zobowiązuje się do poinformowania każdej z osób, przy pomocy których wykonuje Umowę i które będą miały dostęp do Informacji Poufnych, o wynikających z Umowy obowiązkach w zakresie zachowania poufności, a także do skutecznego zobowiązania i egzekwowania od tych osób obowiązków w zakresie zachowania poufności. Za ewentualne naruszenia tych obowiązków przez osoby trzecie Wykonawca ponosi odpowiedzialność jak za własne działania.
1. W przypadku utraty lub zniekształcenia Informacji Poufnych lub dostępu nieupoważnionej osoby trzeciej do Informacji Poufnych, Wykonawca bezzwłocznie podejmie odpowiednie do sytuacji działania ochronne oraz poinformuje o sytuacji Zamawiającego. Poinformowanie takie, w formie pisemnej lub w formie wiadomości wysłanej na adres poczty elektronicznej Zamawiającego, powinno opisywać okoliczności zdarzenia, zakres i skutki utraty, zniekształcenia lub ujawnienia Informacji Poufnych oraz podjęte działania ochronne.
1. Po wykonaniu Umowy oraz w przypadku rozwiązania Umowy przez którąkolwiek ze Stron, Wykonawca bezzwłocznie zwróci Zamawiającemu lub komisyjnie zniszczy wszelkie Informacje Poufne.
1. Ustanowione Umową zasady zachowania poufności Informacji Poufnych, jak również przewidziane w Umowie kary umowne z tytułu naruszenia zasad zachowania poufności Informacji Poufnych, obowiązują zarówno podczas wykonania Umowy, jak i po jej wygaśnięciu.

Postanowienia końcowe
§ 18
Przelew wierzytelności z tytułu niniejszej Umowy, na zasadach określonych przepisami Kodeksu cywilnego jest dopuszczalny za zgodą Zamawiającego wyrażoną w formie pisemnej.

 19
1. Z zastrzeżeniem wyjątków wskazanych w  Umowie wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień Umowy w sprawie zamówienia w stosunku do treści wybranej oferty dotyczących przedmiotu Umowy, sposobu realizacji Umowy oraz terminu realizacji Umowy i terminu płatności, w szczególności w przypadku:
a) zmiany terminu wykonania Umowy – w przypadkach określonych w § 3 ust. 5 Umowy,
b) zmiany umówionego zakresu robót wynikającego z okoliczności, których nie można było przewidzieć przed podpisaniem Umowy mimo zachowania należytej staranności – w przypadku: 
· zmian w dokumentacji projektowej,
· konieczności lub techniczno - ekonomicznej zasadności zastosowania materiałów i urządzeń równoważnych,
· zamiany materiałów lub urządzeń objętych ofertą przetargową i niniejszą Umową pod warunkiem, że zmiany te będą korzystne dla Zamawiającego.
Będą to przykładowo okoliczności:
a. powodujące poprawienie parametrów technicznych;
b. wynikające z aktualizacji rozwiązań z uwagi na postęp technologiczny, braku dostępności na rynku lub zmiany obowiązujących przepisów,
· konieczności wykonania zamówień równoważnych wynikających z uwarunkowań technologicznych lub użytkowych,
· ograniczenia finansowego po stronie Zamawiającego z przyczyn od niego niezależnych,
c) zmiany organizacyjnej polegającej na zmianie osób, podwykonawców, grup wykonawców i innych podmiotów współpracujących przy realizacji zamówienia pod warunkiem, że ich uprawnienia, potencjał ekonomiczny, wykonawczy i doświadczenie nie są gorsze od tych, jakie posiadają podmioty zamieniane. Zmiany te mogą nastąpić z przyczyn organizacyjnych pod warunkiem, że osoby podwykonawcy, grupy wykonawców i innych podmiotów spełniają wszystkie wymogi wynikające z SIWZ i złożonej oferty,
d) zmiany wynagrodzenia – w przypadku, gdy w okresie obowiązywania Umowy nastąpi zmiana:
· stawki podatku od towarów i usług,
· wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę (Dz.U. z 2017 r., poz. 847, ze zm.),
· zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne,
a zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania Umowy przez Wykonawcę – zastosowanie mają zasady wprowadzania zmian wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, określone poniżej w poz. aa-af: 
aa. Wykonawca po wejściu w życie przepisów wprowadzających zmiany, o których mowa w ust. 1 lit. d, może wystąpić do Zamawiającego z pisemnym wnioskiem o dokonanie zmiany Umowy w zakresie wysokości wynagrodzenia wraz z jej uzasadnieniem oraz dokumentami niezbędnymi do oceny przez Zamawiającego, czy zmiany mają wpływ na koszty wykonania Umowy przez Wykonawcę oraz w jakim stopniu zmiany tych kosztów uzasadniają zmianę wysokości wynagrodzenia Wykonawcy określonego w Umowie, a w szczególności:
· szczegółową kalkulację proponowanej zmienionej wysokości wynagrodzenia Wykonawcy oraz wykazanie adekwatności propozycji do zmiany wysokości kosztów wykonania Umowy przez Wykonawcę,
· przyjęte przez Wykonawcę zasady kalkulacji wysokości kosztów wykonania Umowy oraz założenia co do wysokości dotychczasowych oraz przyszłych kosztów wykonania Umowy, wraz z dokumentami potwierdzającymi prawidłowość przyjętych założeń – takimi jak np. umowy o pracę lub dokumenty potwierdzające zgłoszenie pracowników do ubezpieczeń.
ab. Po otrzymaniu wniosku, o którym mowa w poz. aa, Zamawiający może zwrócić się do Wykonawcy o jego uzupełnienie, poprzez przekazanie dodatkowych wyjaśnień, informacji lub dokumentów (np. zażądać oryginałów do wglądu lub kopii potwierdzonych za zgodność z oryginałami).
ac. Zamawiający w terminie 30 dni od otrzymania kompletnego wniosku zajmie wobec niego pisemne stanowisko. Za dzień przekazania stanowiska uznaje się dzień jego wysłania na adres właściwy dla doręczeń pism dla Wykonawcy.
ad. Zamawiający po wejściu w życie przepisów wprowadzających zmiany, o których mowa w ust. 1 lit. d, może przekazać Wykonawcy pisemny wniosek o dokonanie zmiany Umowy. Wniosek powinien zawierać co najmniej propozycję zmiany umowy w zakresie wysokości wynagrodzenia oraz powołanie zmian przepisów.
ae. Przed przekazaniem wniosku, o którym mowa w poz. ad, Zamawiający może zwrócić się do Wykonawcy 
o udzielenie informacji lub przekazanie wyjaśnień lub dokumentów (oryginałów do wglądu lub kopii potwierdzonych za zgodność z oryginałem) niezbędnych do oceny przez Zamawiającego, czy zmiany, o których mowa w ust. 1 lit. d, mają wpływ na koszty wykonania Umowy przez Wykonawcę oraz w jakim stopniu zmiany tych kosztów uzasadniają zmianę wysokości wynagrodzenia. Rodzaj i zakres tych informacji określi Zamawiający. Postanowienia poz. ab-ad stosuje się odpowiednio, z tym, że Wykonawca jest zobowiązany 
w każdym przypadku do zajęcia pisemnego stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku od Zamawiającego.
af. Jeżeli w trakcie procedury opisanej powyżej zostanie wykazane, że zmiany, o których mowa w ust. 1 lit. d, uzasadniają zmianę wysokości wynagrodzenia, Strony uzgodnią treść zmiany Umowy, z zachowaniem zasady zmiany wysokości wynagrodzenia w kwocie odpowiadającej zmianie kosztów wykonania Umowy wywołanych przyczynami określonymi w ust. 1 lit. d.
3. Zamawiający dopuszcza możliwość niezrealizowania pełnego zakresu robót w sytuacji,  której nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, a nie powstałych z winy Zamawiającego ani Wykonawcy, maksymalnie do 30 % wartości Umowy.
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Wykonawca oświadcza, że przed zawarciem niniejszej Umowy wypełnił obowiązki informacyjne przewidziane w pkt XIX.3. SIWZ oraz w art. 13 lub art. 14 ogólnego rozporządzenia o ochronie danych (RODO), wobec każdej osoby fizycznej, od której dane osobowe bezpośrednio lub pośrednio Wykonawca pozyskał w celu wpisania jej do treści Umowy jako dane osoby reprezentującej Wykonawcę lub działającej w jego imieniu przy realizowaniu Umowy. Wykonawca zobowiązuje się, w przypadku wyznaczenia lub wskazania do działania przy wykonywaniu niniejszej Umowy osób innych niż wymienione w jej treści, najpóźniej wraz z przekazaniem Zamawiającemu danych osobowych tych osób, zrealizować obowiązki informacyjne w trybie art. 13 lub art. 14 RODO oraz określone w pkt XIX.3. SIWZ. Wzory oświadczenia wymaganego od Wykonawcy w zakresie wypełnienia obowiązków informacyjnych przewidzianych w art. 13 lub art. 14 RODO stanowią załącznik do Umowy.
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W sprawach nieuregulowanych w Umowie mają zastosowanie przepisy Prawa zamówień publicznych,  przepisy Kodeksu cywilnego oraz przepisy Prawa budowlanego.
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Sądem właściwym do rozstrzygania sporów mogących zaistnieć w związku z Umową jest sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
 23
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach: trzy egzemplarze dla Zamawiającego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.
 24

Integralną część Umowy stanowią załączniki:
1. oferta Wykonawcy z dnia ……….. 2018 r.
1. Instrukcja segregacji odpadów komunalnych, oszczędzania energii elektrycznej i wody.
1. lista Podwykonawców.
1. potwierdzenie złożenia zabezpieczenia należytego wykonania umowy,
1. polisa odpowiedzialności cywilnej Wykonawcy,
1. specyfikacja istotnych warunków zamówienia (SIWZ),
1. specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, 
1. dokumentacja projektowa,
1. projekt aranżacji wnętrz,
1. wykaz etapów realizacji zadania, których wykonanie uprawnia Wykonawcę do wynagrodzenia częściowego,
1. przedmiary branży budowlanej, sanitarnej, elektrycznej i aranżacji wnętrz.
1. wzory oświadczeń RODO wymaganych od Wykonawcy.
Integralną część Umowy będą także stanowiły:
3. kosztorys szczegółowy, o którym mowa w  1 ust. 6 lit. a,
3. harmonogram rzeczowo-terminowy, o którym mowa w  1 ust. 6 lit. b.
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Wykaz etapów realizacji zadania, których wykonanie uprawnia Wykonawcę do wynagrodzenia częściowego
	Lp.
	Pozycje
przedmiaru
	Nazwa
	Wartość
	Jedn.
miary
	Ilość
jedn.
	Wskaźnik na jednostkę

	
	
	I ETAP
	
	
	
	

	1
	1 - 15
	ROBOTY ROZBIÓRKOWE I WYBURZENIOWE
	
	
	
	

	2
	16 - 49
	ROBOTY KONSTRUKCYJNE
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	RAZEM
	
	
	
	

	VAT 23%
	
	
	
	

	OGÓŁEM  I ETAP
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	II ETAP
	
	
	
	

	1
	57-74
	POSADZKI, OKŁADZINY 
WEWNĘTRZNE
	
	
	
	

	2
	75-76
	KLAPY ODYMIAJĄCE, OBUDOWA NADSZYBIA





	
	
	
	

	3
	90-99
	POKRYCIE DACHOWE, OBRÓBKI BLACH. IZOLACJE
	
	
	
	

	4
	
	ROBOTY ELEKTRYCZNE
	
	
	
	

	5
	
	ROBOTY SANITARNE
	
	
	
	

	RAZEM
	
	
	
	

	VAT 23%
	
	
	
	

	OGÓŁEM  II ETAP
	
	
	
	

	
	
	III ETAP
	
	
	
	

	1
	50-56
	MMONTAŻ NOWEJ STOLARKI OKIENNEJ I DZWIOWEJ
	
	
	
	

	2
	
77-89
	WYKONANIE ELEWACJI
	
	
	
	

	3
	
	UTWARDZENIE TERENU
	
	
	
	

	4
	
	UMEBLOWANIE
	
	
	
	

	RAZEM
	
	
	
	

	VAT 23%
	
	
	
	

	OGÓŁEM II ETAP
	
	
	
	


	Sporządził: Andrzej  Borowski 
Doradca techniczny 
Delegatura NIK w Opolu

Opole, dnia 21 września 2018 r.
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