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Do WYkonawc6w
ubiegajqcYch siq o udzielenie

zam6wienia

Dotyczy: postqpowania o udzielenie zam6wienia publicznego prowadzonego, 
. 
w trybie pzetargu

nieograniczonego, na ieatizacjg zadania: Zmiana sposobu uil:ytkowania budynku mieszkalno-biurowego

przy ul. Krakowskiei21A, z iiezbqdnq poiirAoiq na pom'teszczenia biurowe, z rozhudowq klatki

schodowej i nadbudowqo antresolg oru piinraoiq czisci istnieiqcego budynku biurowego siedziby

Delegatury NIK przy ul. ilrakowskiei2S w Opolu, wraz z araniaciqwnqtrz.

w zwiqzku z 1g pytaniami o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkow zamowienia, zwanej dalej ,'slwZ"'

jakie wplyngly do Zamawiajqcego, na podstawie art. ig ust' 2 usiawy zdnia2g stycznia 2004 r' Prawo zamowielt

publicznych (Dz. U. 22017' r". pdz. 157'9, ze zm.),Zamawiajqcy udziela nastqpuj4cych odpowiedzi:

Pytanie nr 1.

Wzor umowy, $ 1 ust. 3, lit a), b), c), d), e)

czywpzypadkurozbie2no6ciwzapisachzalqczonqdokumentacji,obowiqzujehierarchiawa2no6ci
dokumentow?
Odpowiedi nr 1'

Elementy dokumentacji prolektowej wzajemnie siq uzupetniajq ipowinny byc odczytywane lqcznie'

z zorientowaniem na osiqgniqcie ceru nimi p".*oiiu*iro. w izypaoru jednak wykrycia niedajqcych siq usunqc

rozbie2no5ci, obowiqzuje nastqpujqca hierarchia wa2noSci :

1. zatwierdzony prolekt budowlany - w zakresie zakazu istotnych odstqpstw w rozumieniu Prawa budowlanego'

2. prqekty budowlane wYkonawcze,

3. szczegolowe specyfikacje techniczne,

4. pzedmiary.

Pytanie nr 2,

P';UTt#l;lrl;il.,.l;ll,fl *or. poregaro prawo weryfikacji? czy w wvniku werynkacji Zamawiajqcv bqdzie

dq2yl do zmiany wyceny dokonanej pzez Wykonawcq'

ijfi:#,:jff|k','"n sobie prawo weryfikacji prawidtowosci spozqdzenia kosztorysu ofertowego' stosownie

do wzorca umowy kosztorys ten ma zastosowlni!'tvrxo *_p"vpadkacii niedokofrczenia realizacji jednej z czqsci

zadania, o ktorych mowa w $ 11, ust. + *toru ur;ft izi zrealizowaniu calego zadania zastosowanie ma

wynagrodzenie ryczanowe. 2Jmawialqcv UgOz.[ ffi,i,v.rqsnienia i ewentuarnej zmiany wyceny dokonanej pzez

wykonawcq, w sytuacji stwierdzenia rstotnycfLrozbi.zno..iw stosunku do kosziorysu inwestorskiego'zwlaszcza

takich, ktore mogq Swiadczyc, ze intencjq \;ffi..V. rtgt niedokoftczenia zadania (ednej z jego czqSci)

i formurowanie roszczefr o wyplatq wynagrodzenia niewsfohiernego do wartosci nieukofrczonych robot'
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Pytanie nr 3,

Wz6r umowy, $ 2, ust. 2, lit. c)
Proszg o doprecyzowanie, Ze obowi4zek dotyczy wylqcznie obszaru na kt6rym dokonywane bgdq prace a nie
calego obiektu, zwlaszcza,2e teren prac bgdzie pzekazywany sukcesywnie.
Odoowiedi nr 3.
Zapis $ 2 ust. 2, lit. c) nie wymaga doprecyzowania. Jasno on stanowi, 2e obowiqzek wykonywanta prac
w sposob nienaruszajqcy interes'w zamawiajqcego ios6b tzecich, w tym n.in. do bie2qcego utnymywania
czystoici na terenie dr6g transporlovtych ipomieszczeniach biurowych odnosi sig tylko do budynku pzy
ul. Krakowskiei 28 itylko do obszaru, kt6ry w wyniku niewlaiciwego zabezpieczenia pnez WykonawcA ule$
zapyleniu lub zabrudzeniu. Tresc jest tutaj zgodna z intencjami Zamawiajqcego. zaznaczyi pzy tym nalezy, i2
wigkszo6c rob6t wykonywana bqdzie w budynku pzy ul. Krakowskiej 28A, kt6ry na czas realizacji zadania bqdzie
w calosci wylEczony z u2ytkowania igdzie Zamawiajqcy nie okreSla szczeg6lnych wymog6w utaymania
czystosci.

Pytanie nr 4.
Wz6r umowy, $ 2, ust. 4
Wykonawca wnosi o dolqczenie dokumentu.
Odoowiedi nr 4.
Instrukcja Bezpieczeistwa Po2arowego w zalqczeniu,

Pytanie nr 5.

Wzdr umowy, g 2, ust. 6
wnosimy o modyfikaciq tego zapisu, poniewa2 zgodnie z pzp to po stronie zamawiaiacego jest obowrq,zek
nalezytego pzygotowania postepowania pzetargowego, tak2e popzez nale2ytq dokunreritacjg. wykonawca
wykonuje zakres robdt, pnewjdzianych wdokumentacji pzetargowej oraz w opariiu o pzedloion4 ofertg. ttie
mozna 

.wymagac od wykonawcy wykonania prac, ktore nie zostaly wyspecyfikowane. lriarusza to nlrry prr*u
zam6wiei publicznych.

Odpowiedi nr 5.

zam.awialEcy 
.nie modyfikuje wskazanego zapisu. Zamawiaiqcy od wyk.nawcow wymaga profesjonarizmu

ido6wiadczenia oraz zapewnrenia osob posiadaiqcych wieiiq specjaristyczn4 zinaii4fuy ,lorqpni.
wykonawcom do ogledzin budynki, na ktorych ma byi iealizowane zadanie. Wykon'awcy po*iniii'iuie. pori.o.e
wiedze, jakie roboty budowlane i prace sq niezbgdne dla osiqgniecia celu umowy. podkreslic nale2y, i2 wskazanyzapis nie dotyczy jakichkolwiek element6w zidania, ale iylko element6w,' *tore w sposii-'offisty sqpotrzebne do tego, aby pzedmiot lJmowy osiqn/ wymqane cele.

Pytanie nr 6.
Wzor umowy, $ 6, ust. 2
Proszq o wskazanie, zakresu prac, co do kt6rych jest wymagane zahudnienie na umowe o prace,
Odoowiedi nr 5.

Jak okre6lono we wzone umowy, wym6g zatrudnienia na umowg o pracg odnosi siq do pracovnik6w
budowlanych rearizuiqcych zam6wienie. zinawiai4y rozunie pieiz to wszystkie osoby wykonuj4ce roboty
budowlane, w rozumieniu prawa budowlanego, orai roboty instalacyjne.

Pytanie nr 7.
Wzor umowy, g 10, ust. 2
Wnosimy o skrocenle terminu do 3 dni
Odpowiedi nr 7.

zamawiaiEcy skraca termin odbioru rob6t zanikowych rub podregaiqcych zakryciu z 5 dni do 3 dni.

Pytanie nr 8.

Wzor umowy, g 1 1, ust. 2
,, w zwiEzku z powy2szym, wykonawca oswiadcza, 2e zapoznar sie z dokumentaci4 projektow4 specyfikaciqtechnicznE wykonania iodbioru rob6t 

. 
budowranych, projektem a'ran2acji pomieiiir.h, t"r."n., 6uoo"yi zweryfikowal ich kompretno$, dokradno6c i wystarczarndse 

'ora 
wvtoninia robot,"



Wnosimy o modyfikacjg tego zapisu, bowiem:

W wyroftu z dnra 27'grui'nia 2011 r., KIO 2649111, Krlowa lzba Odwolawcza, odnoszqc sig do obowi4zku

sprarirdzenia dostarcz6nego pqektu w celu wykrycia jego ewentualnych wad, w sytuacji gdy zamawiaj4cy

wymagat, aby wykonawca zlo2yi oswiadczenie, 2e zapoznal iupewnil sig co do ,,prawidlowoSci ikompletnoSci

piexizane,l'paez Zamawi4pego dokumentacji proJektowej oraz ztozonej pzeze mnie (pzez 
.nas) .oferty

idokument6w do niej zalqcionych oraz zobowiqzujemy sie wykona6 wszelkie roboty niezbgdne do naleZytej

realizacji pzedmiotu' zambwienia", pzychylila sig'do stanowiska wyrazonego w wyroku zdnia 23 sierpnia

2010 r., tO/UZp 1698/10, 2e: ,,nawei zlo2enie o6wiadczenia o prawidlowo6ci ikompletno6ci pzekazanej

dokumentacji proJektowej nie oznacza, Ze obowi4zek weryfikacji dotyczy merytorycznej kontroli projektu przez

wykonawcg-oiaz' 2e zgloszenie uwag czy wad ograniczone byd mo2e jakim$ czasookresem. Zawsze mo2e

zdazyi sig sytuacia, Ze lafie6 usterki nie iostan4 pzez kogokolwiek zauwazone na etapie sprawdzania projektu

iujawniq sig'dopiero na elapie jego realizacji. Tim bardziei nie mo2na uznac, i2 niezgloszenie jakich6 uwag

traktowane mo2e byc jako dzialanie zawinione ze strony Wykonawcy"

"...Wykonawca 
at<ie[tu1e, 2e nie bgdq mu pzyslugiwaly jakiekolwiek roszczenia z tytulu wszelkich pomylek,

niedokladnosci, rozbie2nosci, brak6w lub innych wad dokumentacji projektowej, wtym jakichkolwiek roszczen

o wyplatq zwiekszonych kosztow lub platnosci w stosunku do wynagrodzenia umowneg0

Zapis jest niezgodny z zasadami art. 144 pzp
ponadto, odpowiedzialnoSd za wady projektu powinna byc ustalana w oparciu o art. 638 kc idotyczy

odpowiedzialno6ci projektanta a nie wykonawcy.

Stanowi on, 2e do odpowiedzialno6cl za wady dziela stosuje siq pzepisy o rgkojmi pzy spzeda2y, a je2eli

zamawiajqcemu udzielono gwarancji na wykonane dzielo - przepisy o gwaranc1i.

Je2eli mamy do czynienia z wadliwym projektem budowlanym. to najczesciej bedE to wady fizyczne,.a wis
niezgodnose prolektu z umow4 niepzydatno5c p@ektu do realizacji zamiezenia budowlanego, nlekompletnoijc

dokumentacji poektowej oraz nieprawidlowosci w rysunkach czy wyliczeniach.

OOpowiedziilno6'6 proleitanta najczgsciej bqdzie dotyczyla wad w samej dokumentacji projektowej Prolektant

jesi odpowiedzialny wiglgdem inweitora za usuniqcie wad, inwestor bQdzie rbwniez uprawiony do obni2enia
'ceny, 

a nawet do'odstlpienia od umowy, chyba ie wada nre jest istotna. Inwestor nie bqdzie mogl 2qdac

obnizenia ceny ani odstqpie od umowy, jezeli wady zostaly niezwtocznie i bez nadmiernych trudnosci usuniQte.

Odpowiedi nr 8.

zamawilqy uwzglgdnia czgsciowo powyzsze stanowisko wykonawcy ido kwestionowanych postanowen

umowy wprowadzJ iastze2enie, i2 Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnoici z tytulu brakow, niedokladno6ci

i Nqd6w w dokunentacji projektowej, kt,rych nie byt w stanie vrykryA pomino zachowania naleZytei starannoscL

ocenianej z uwzglqdnieniem jego profesionalizmu, dofiwiadczenia zawodowego oraz pbiadanej wiedzy

specjalistycznej.

Pytanie nr 9.

Wzor umowy, $ 'l 1, ust, 3, 4

Czy Zamawifqy dopuszcza zmiang zapisu popzez wprowadzenie rozliczania miesiqcznie, wedtug

procentowego zaawansowania robot?

Odoowiedi nr 9.

Nie. Zamawiajqcy nie zmienia okreSlonego we wzoze umowy sposobu rozliczania sig z Wykonawc4 lvozna pzy

tym zauwazyi, 2e poszczeg6lne czqSci zadania, ktorych wykonanie uprawnia do wynagrodzenta czqsciowego,

pod wzglgdem technologicinym, mogq podlegad realizacji w czasie 1-2 miesigcy. Ponadto 30 dniowy termin

platnosci faktur jest traktowany przez Zamawil4ego jako absolutnie maksymalny (np w ptzypadKu awanl

systemu informatycznego). W praktyce Zamawiajqcy realizuje platnoSci zwykle w terminie 2-3 dni.

Pytanie nr 10.

Wz6r umowy, $ 13, ust. 1

Wykonawca wnosi o zmianq tego zapisu, popnez wprowadzenie gwarancji na uz4dzenia, zgodnle z gwarancjE

udzielonq paez producenta takich uzqdzeh.
Odpowiedi nr 10.

Zamawiajqcy nie zmienia zapis6w dot. terminu gwarancji na uzqdzenia. Zapewnienie sprawnosci iprzydatnosci

do u2ytku przedmiotu zamowienia w okresie gwarancji, jest dla Zamawiaj4cego bardzo istotne (okres gwarancjr



ma 20% wagi pzy ocenie ofert). Zamawiajqcy zdaje sobie sprawe, 2e zapewnienie pEez Wykonawcg dlu2szej
gwarancji na uzAdzenia, ni2 gwarancja producenta, ma wplyw na oferowanqcene.

Pytanie nr 11.

Wzor umowy, g '13, ust. 3

Wykonawca wnosi o doprecyzowanie, 2e termin bedzie mozliwy do spelnienia, biorqc pod uwagg techniczne
moZliwoSci usuniqcia zgloszonych wad.

Odpowiedi nr 11.

Zamawiajqcy dodaje postanowienie, 2e Termin usunipia wad zostanie ustalony z uwzglqdnieniem mo2liwo6ci
technicznych, z zastrzeZeniem ust. 4 i ust. 7.

Pytanie nr 12.

Wz6r umowy, $ 
'13, ust. 4

Wnosimy o modyfikacjg popzez dopisanie, 2e strony bgdq mogly wspolnie ustalid termin, biorqc pod uwage
techniczne mo2liwo6ci usuniqcia zgloszonej wady.

Odpowiedi nr 12.

Zamawialqcy dodaje postanowienie: Je^eli dotrzwanie tego terminu bqdzie obiektywnie niemozliwe z przyczyn
technicznych, Strony wsp6lnie ustalqdodatkowy termin usuniqcia wad. Ustalenie dodatkowego terminu usuniqcia
wad nie zwalnia Wykonawcy z obowiqzku, o kt6rym mowa w ust. 7.

Pytanie nr 13.

Wz6r umolvy, $ 13, ust. 6

Wykonawca wnosi o zmiane tego zapisu, poprzez wprowadzenie gwarancji na uEqdzenia, zgodnie z gwarancjq
udzielonq pzez producenta lub dostawcy mebli oraz spzetu AGD.

Odoowiedi nr 13.

$ 13, ust. 6 zdanie '1. wzoru umowy otzymuje bnmienie: Wykonawca udziela Zamawiajqcemu 36 niesigcy
gwarancji na dostarczone wyposaienie wnqtz, w tym meble i sprzQt AGD .

Dodatkowo Zamawiaj4y wyjaSnia, 2e rozpoznal oferty dostawcow mebli i spz?tu AGD i ustalil, 2e wskazany
okres gwarancji jest powszechnie dostepny jako podstawowy albo jako pzedtu2ony, za dodatkowE oplat4
Zamawiajqcy zdaje sobie sprawg, 2e zapewnienie wskazanego okresu gwarancji ma wplyw na oferowanqcenq.

Pytanie nr 14.

Wz6r umowy, $ 13, ust. 7

Wnosimy o modyfikacje lub wykreSlenie tego zapisu. Powyzszy obowiqzek obliguje wykonawce do zapewnienia
wdlugim okresie gwarancji posiadania dostqpu do spzetu zastepczego, ktory musimy dostarczyi w bardzo
kr6tkim terminie. W przypadku spzetu specjalistycznego, nie bgdzie to mo2liwe do spelnienia lub bedzie rodzilo
niewspolmierne koszty.

Odpowiedi nr 14.

W $ 13, ust. 7 wzoru umowy wyraz spzef zastepuje siq wyrazem uzqdzenia.
JednoczeSnie Zamawiajqcy wya6nia, 2e obowiqzek zapewnienia uzqdzeh zastepczych dotyczy wymienionych

w S 13, ust. 1 wzoru umowy uzqdzei, pzez kt6re Zamawiajqcy rozumie uz4dzenia techniczne ibudowlane
majqce wplyw na technicznq pzydatno5i budynku do uzytku zgodnego z prz.eznaczeniem (np. agregaty

klimatyzacji, pompy, uzEdzenia d2wigu osobowego, elementy systemu ppo2. ikontroli dostQpu, zawory wodne).
Zamawiaj4cy nie wymaga zapewnienia zastqpczych element6w wystrolu iwyposa2enia wnetz, wtym mebli

i uzqdzeir AGD. W stosunku do tych element6w uprawnienia z tytulu gwarancji bedq realizowane na zasadach

ogolnych. Pozyskanie irnstalacja zastgpczych uzqdzeh budowlanych itechnicznych nie powinna pzyspanat,
nadmiernych trudno5ci dla profesjonalnego Wykonawcy. Dla Zamawiajqcego bardzo istotne jest utzymanie
sprawno6c technicznej i pzydatnoSci budynku do u2ytku, w zaoferowanym pzez Wykonawcg okresie gwarancji

($ 13, ust. 1 wzoru umowy). Pozostawienie obowiqzku zapewnienia uzqdzefr zastqpczych jest zatem celowe.

Zamawiajqcy zdaje sobie sprawe, 2e obowiqzek ten ma wplyw na oferowanqceng.

Pytanie nr 15.

Wz6r umolvy, $ 15

Wnosimy o zmianq kwalifikacji odpowiedzialnosci:

)t



Kara umowna nale2y siq wiezycielowi tylko wtedy, gdy niewykonanie lub nienale2yte wykonanie zobowiqlania

jest nastQpstwem okolicznosci, za kt6re dluinik ponosi odpowiedzialno6c (art.471 kc), tj. niewykonanie lub

nienale2yte wykonanie zobowiq.zania wynika z nie doto2enia pzez dlu2nika nalezytej starannoSci (at1.472 kc),

czylijego winy w postaci, (co najmniej), niedbalstwa.

Oznacza to, Ze kara umowna nale2y sig jedynie w wypadku zwloki dlu2nika ( 476 kc) - nie mo2na natomiast

2qda6 kary umownej, gdy dtu2nik obalil wynikajqce z art.471 kc domniemania, 2e opo2nienie w spelnieniu

Swiadczenia jest nast?pstwem okolicznoSci, za kt6re dlu2nik ponosi odpowiedzialnoSi. A zatem posluzenie siQ

instytucjq opoznienia narazi Paitstwa na ewentualne ponresienie zaeutu niewaZnosci tego2 zapisu, w oparciu

o ozeois art.58 kc.

Odpowiedi nr 15.

w$ 15, ust. 1 lit. b) i lit. c) precyzuje siQ, 2e wykonawca ponosi odpowiedzralnosi za opo2ntenia wynikajqce

z ptzyczyn le2qcych po stronie Wykonawcy,

Zamawiajqcy nie podziela stanowiska, 2e kary umowne mogqoprerac siq wylqcznie na winie Wykonawcy

Pytanie nr 16.

Wzor umowy, $ 15, ust. 1, lit. a)

Wnosimy o wprowadzenie rownowa2nego prawa dla Wykonawcy.

0dpowiedi nr'16.
Zamawiajqcy nie wprowadza rownowa2nego prawa dla Wykonawcy.

Pytanie nr 17.

Wz6r umowy, $ 15, ust. 4

Wnosimy o wprowadzenie r6wnowa2nego prawa dla Wykonawcy.

Odpowiedi nr 17.

Wykonawcy nie pzysluguj4 kary umowne od Zamawiaj4cego, a zatem wprowadzenie rownowa2nego

uprawnienia jest bezprzedmiotowe.

Pytanie nr 18.

Wz6r umowy, $ 19, ust. 2, lit. d)

Wykonawca wnosi o dostosowanie zapisu do warunkow zawartych w art. 144 ust. 2 pzp

Odpowiedi nr ,|8.

Wykonawca nie sprecyzowal na czym mialaby polegat niezgodno6i wskazanych zapisow z pzywotanym

przepisem. Przepis art. 144 ust,2 pzp reguluje nastqpstwa niedozwoloneJ zmiany umowy o zamowienie

publiczne, iz swojej istoty nie moZe zostac naruszony. Zmiana umowy mo2e naruszac pzepisy art. 144 ust.

1-1b, ld i 1e pzp. Wykonawca nie wymienil konkretnej jednostki redakcyjnej, a Zamawialqcy nie dostzega

niezgodno6ci.

ORA
w OPolu

W zalaczeniu:
1. Wz6r umowy ze zmianami wymienionymi w tre5ci odpowiedzi (zmiany wyr62niono kolorem czerwonym).

2. Instrukcja Bezpieczeistwa Po2arowego dla budynku pzy ul. Krakowskiej 28.
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