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1. INFORMACJE  OGÓLNE 

Przedmiotem opracowania jest projekt robót budowlanych remontu mieszkania służbowego przy ul 

Floriańskiej 12 m 62 

2. PODSTAWA OPRACOWANIA 

Zlecenie klienta. 

Wizja lokalna i inwentaryzacja stanu istniejącego. 

Obowiązujące przepisy i normy z zakresu prawa budowlanego, ochrony pożarowej oraz ochrony 

pracy. 

Zasady Sztuki budowlanej. 

3. STAN  ISTNIEJĄCY 

Lokal objęty opracowaniem znajduje się w na 1 piętrze przedwojennego budynku. Budynek 

murowany z e stropami orz klatką schodowa w konstrukcji drewnianej. 

4. OCENA PRZYDATNOŚCI ISTNIEJĄCEGO WYKOŃCZENIA  

Mieszkanie znajduje się w budynku starym , murowanym ze stropami drewnianymi. W projekcie nie 

przewiduje się zmian położenia ścian wewnętrznych. 

Po wizji lokalnej określono przydatność istniejącego wyposażenia : 

• Okna i parapety wewnętrzne (poza parapetem kuchennym )- do zachowania. 

• Klepka drewniana w stanie dobrym  do cyklinowania i ponownego polakierowania.   W 

mieszkaniu zauważalne są różnice poziomów podłogi . W celu ich likwidacji należy wymienić 

podłoże pod posadzką ( legary) wraz z wypełnieniem – do decyzji inwestora . 

• do wymiany posadzka z ceramiki w strefie wejścia, korytarz, WC oraz w łazience 

• do wymiany listwy cokołowe. 

• do wymiany wszystkie grzejniki wraz z modernizacją podejść. 

• do wymiany drzwi wewnętrzne. Do zachowana tylko drzwi wejściowe z klatki. 

• należy usunąć istniejące okładziny ścienne ( tapety, glazura). 

• do wymiany oprawy oświetleniowe 

• do wymiany karnisze  i dekoracja okien. 

• należy usunąć zabudowę i wyposażenie kuchni , łazienki , WC oraz garderoby. 

• należy wymienić oprawy gniazdek elektrycznych i łączników oświetlenia oraz przesunąć i 

dodać nowe punkty ( wg nowej aranżacji). 

5. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA  OBIEKTU  

Projekt nie przewiduje robót budowlanych, w wyniku których nastąpiłaby zmiana 

parametrów użytkowych lub technicznych istniejącego obiektu budowlanego, ani 

charakterystycznych parametrów, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokość, długość, 

szerokość bądź liczba kondygnacji. 

Przewiduję się wymianka okładzin ściennych, opraw oświetleniowych,  oraz wyposażenia 

sanitarnego i użytkowego. Przewidziano również  wymiane dekoracji okien oraz montaż elementów 

dekoracyjnych na ścianach.  Projekt przewiduje kapitalny remont pomieszczeń sanitarnych . 
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6. ROZWIĄZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTÓW WYPOSAŻENIA BUDOWLANO - 

INSTALACYJNEGO 

Wszelkie stosowane materiały budowlane, rozwiązania muszą spełniać wymagania określone 

obowiązującymi przepisami i powinny posiadać wymagane Aprobaty, Certyfikaty, Świadectwa 

dopuszczenia..  

Zabrania się dokonywania nieuzgodnionych zmian stosowanych materiałów i wyrobów. 

Wszelkie roboty będą prowadzone zgodnie z instrukcjami producentów materiałów i wyrobów. 
Zgodnie z przepisami o zamówieniach publicznych projekcie , ze względu na jego specyfikę podano 
produkty i materiały  zalecane do zastosowanie jako produkty referencyjne i dopuszcza się ich 
zastąpienie innymi równoważnymi po akceptacji projektanta.

6.1. OKNA I ELEWACJA 

Istniejące okna i witryna fasadowa są w stanie dobrym i nie wymagają wymiany.  

6.2. PARAPETY  

Istniejące parapety do zachowania, poza kuchennym . Parapet kuchenny do usunięcie i zastąpienia 

blatem  będącym przedłużeniem blaty roboczego kuchni. 

6.3. DRZWI  WEWNĘTRZNE. 

Zaprojektowano dwa rodzaje drzwi : 

Drzwi do pokoi – Pol-skone typ Sempre z pięcioma szybami, Dokładne informacje na zestawieniu 

stolarki. 

Drzwi do pom. sanitarnych – Pol-skone typ Sempre z jedną szyba, Dokładne informacje na zestawieniu 

stolarki. 

6.4. ŚCIANY  

Istniejące ściany murowane – do zachowania. 

6.5. WYKOŃCZENIE ŚCIAN 

Ściany wewnętrzne należy przygotować pod nałożenie powłoki malarskiej. 

Kolorystyka według rys wyk.  jakiekolwiek zamienniki należy przedstawić do akceptacji architekta. 

 

Jako wykończenie ścian pomieszczen sanitarnych  przewidziano:  

Gres Marazzi Midtown white 60x60 cm  fuga szer 1mm w kolorze płytek 
Gres Marazzi Midtown antracite 60x60 cm  fuga szer 1mm w kolorze płytek 
płytki dekoracyjne typu patchwork - np. :REALONDA PROVENZA DECO wym 44,2X44,2cm  
 

Tapety: 

F3 - tapeta zmywalna, dekoracyjna w paski - tapeta obiektowa Vescom Trinity1066.17 

F5 -tapeta zmywalna, dekoracyjna błękitno- turkusowa z fakturą taniny - tapeta obiektowa ARTE 

Sento nr 67113.  

F6 - tapeta zmywalna, dekoracyjna z motywem białych cegieł np. : Tapeta 94283-2 Coktail 2 mur 

cegła na flizelinie. 

Listwa dekoracyjna (odcinająca) F4 -listwa dekoracyjna ścienna płaska malowana na kolor biały h=8cm 

: np Listwa Ścienna Gładka DSS05 lub równoważna 
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Malowanie farbami - 2x   farba lateksowa System: zmywalna;   

Powierzchnia: Półpołysk  

Zmywalność: Ponad 15 000 cykli. 

Podkład: wodorozcieńczalną farbą podkładową na bazie żywicy kopolimerowej - przeznaczoną do 

gruntowania ścian i sufitów w tzw. pomieszczeniach "mokrych" 

Kolory: 

F1 – kolor biały (RAL 9003) – sufity, ściany w korytarzu 

F2 - jasno szary  NCS S1000-N – kolor główny ścian 

F7 - grafitowy NCS S6500-N – sufit w korytarzu 

 

Uwagi wykonawcze - Postępować ściśle według zaleceń i instrukcji producenta. Przy malowaniu ścian 

niedopuszczalne jest malowanie stykających się z malowaną powierzchnią futryn drzwiowych, ślusarki 

okiennej, sufitów podwieszonych itp.; konieczne jest zabezpieczanie tych krawędzi taśmą klejącą. 

6.1. POSADZKI 

PODŁOGI DREWNIANE  

Istniejące posadzki drewniane – klepka debowa układana na „jodełkę „ należy zcyklinować wierzchnią 

warstwę, następnie powstałe szczeliny uzupełnić mieszanka spoiwa szpachlowego ( fugern kit) z pyłem 

z cyklinowania . 

Po o czyszczeniu powierzchni polakierować mini. podwójną warstwą lakieru wodorozcieńczalnego po 

wykończeniu powierzchni półmatowej. ( np. Bona Traffic HD) 

 

POSADZKI CERAMICZNE 

Podbudowa. Przed przystąpieniem do wykonania posadzki należy usunąć istniejące płytki, wykładziny 

itp. oraz ocenić stan podbudowy ( legary , płyta osb itp.), W przypadku znacznego uszkodzenia lub 

ubytków, należy naprawić  miejscowo  lub całkowicie wymienić legary posadzki . 

Przewidziano całkowitą wymianę płyty nośnej pod gresy na  płytę wodoodporną OSB lub sklejkę 

grubości min 20mm. Płytę należy wypoziomować uwzględniając docelowy poziom posadzki, który nie 

powinien być wyższy niż poziom istniejącej posadzki drewnianej. 

Zaprawa klejowa - gr. ok 5 mm wodoodporna dostosowana do wielkości płyt i rodzaju podłoża. 

Klejenie i przygotowanie podłoży – wg instrukcji producenta. 

 

Gres.  Płytki gresowe układane z fugą 1 mm; powierzchnia matowa; tolerancja wymiarowa - ±0,3%; 

nasiąkliwość - < 0,3%; kwaso i wodoodporne; odporne na szok termiczny;   

 

 Gres Marazzi Midtown white 60x60 cm  fuga szer 1mm w kolorze płytek 
Należy stosować materiał sortowany, niezależnie od tego Wykonawca zobowiązany jest do oceny 

przydatności płytek do wbudowania poprzez sprawdzenie ich jakości, kształtu i tolerancji 
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wymiarowych;  

Spoiny wykonywać szerokości takiej, aby połączenia spoin ścian i podłogi pokrywały się ze sobą z 

tolerancją +/-0.2 szerokości spoiny;  

 

Fuga minimalna, kwaso i wodoodporna; elastyczna; kolor trwały, jednorodny .  

6.2. SUFITY 

W  lokalu przewidziano sufit podwieszany w pom WC : 

Sufit podwieszany z płyt gipsowo – kartonowych na podkonstrukcji systemowej, sufit malować na 

kolor biały 

System podwieszania: kompletny system podwieszenia równoważny do Knauf D112. 

System podwieszenia ze stali ocynkowanej I obramienia powinny obejmować wszystkie wieszaki, 

mocowania, łączniki, wsporniki, listwy główne I poprzeczne, profile ścienne, zaciski, opaski, elementy 

dylatujące, itd., jakie są konieczne do właściwego wykonania robót. 

Płyty gipsowo-kartonowe: Płyty gipsowo-kartonowe GKB ze spłaszczoną krawędzią o grubości 12.5 

mm przeznaczone do nałożenia taśmy zbrojącej w miejscu styku płyt I zaszpachlowania, 

wyrównującego do lica płyt, przy uskokach sufitu stosować odpowiednie rozwiązania wg rysunków 

detali -rys nr.200 

Wykończenie powierzchni: Malować po uprzednim zagruntowaniu takim samym typem farby i na 

kolor biały. 

Uwagi wykonawcze: sufity GK wykonywać ściśle wg instrukcji producentów atestowanych wyrobów i 

systemów. 

Oświetlenie: Przy doborze systemu uwzględnić konieczność montażu oświetlenia 

6.3. OŚWIETLENIE 

Szczegółowe informacje na temat oświetlenia ujęto na rysunku rzuty sufitów. 

Przewidziano następujące  oprawy oświetleniowe : 

L1 Oprawa oświetleniowa wisząca Nowodvorski Malawi abażur biały d=50cm, spód lampy na h= 

200cm npp.  lub równoważne. 

L2 Oprawa oświetleniowa liniowa LED podszafkowa z włącznikiem pod szafką ( w zakresie 

stolarza) np.: taśma LED w oprawie Kluś Design PMICRO-ALU, ;należy przewidzieć zasilanie 

h=220cmnpp.} 

L3 oprawy oświetleniowe, punktowe, wbudowane, LED, z obrotowym żródłem śiwatła -np 

Modena OZONE 2840 LED WH lub równoważne. 

L4 Oprawa oświetleniowa sufitowa, wisząca, LED 6x120cm obudowa w kolorze grafitowym np.: 

Nowodvorski SoftLED lub równoważne; spód oprawy na h=260cm npp 

L5 oprawy oświetleniowe, punktowe, wbudowane, LED, z obrotowym źródłem światła np. 

MONOGRAPH MR16 LED 7W 3000K IP44 biały lub równoważne. 

L6 oprawa oświetleniowa nastropowa LED - plafon  np: Philips 30804/31/17 - LED plafon 

TWIRL 57K 1xLED/11W/230V 

 L7  Oprawa oświetleniowa sufitowa wisząca Nowodvorski Spider 5xE27 White ( 9744) zródła 

światła:  Żarówka LED mleczna mrożone szkło dostosowana do ściemniacza np. : Globe Max lub 
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równowazna.  

Na rysunku pokazano miejsca montażu uchwytów do kabli. Ramiona lampy powinny łukiem 

zwisać i po podczepieniu do sufitu przewieszać sie z żarówkami pionowo w dół. Dolne szczyty 

łuków powinny się zawierać w granicach 30-40cm od sufitu. Żarówki zwiesić na : AiC- h=60cm ; 

BiE- h=70; C- h=80cm od sufitu.} 

L8 Oprawa oświetleniowa sufitowa wisząca na przełączniku schodowym: Nowodvorski Spider 

1xE27 White ( 9745) zródło światła:  Żarówka LED mleczna mrożone szkło np. : Globe Max lub 

równowazna.  

Na rysunku pokazano miejsce montażu uchwytu do kabla. Ramie lampy powinno łukiem zwisać i 

po podczepieniu do sufitu przewieszać się z żarówką pionowo w dół. Dolny szczyt łuku 

powinien się zawierać w granicach 40-50cm od sufitu. Żarówkę zwiesić na  h=120cm od sufitu.} 

L9 Oprawa oświetleniowa wisząca Nowodvorski Malawi abażur biały d=50cm, spód lampy na h= 

200cm npp.  lub równoważne. 

L10 Oprawa oświetleniowa nastropowa LED 20x90 np. Nowodvorski Soft Led 90x20 biała lub 

równoważna 

L11 Kinkiet do oświetlenia lustra w łazience montowany na szafce liniowy dł 50cm LED np.: 

PMega LED montaż na szafkowy 50cm. 

L12 Oprawa oświetleniowa wisząca , trzy zródła światła z abażurami w trzech kolorach ( szary, 

grafitowy i biały) np.:  Nowodvorski Retto C lub równoważne. Spód oprawy na h=200cm npp ( i 

wyżej). 

L13 Oprawa oświetleniowa wisząca  z jednym źródłem światła z abażurem w kolorze szarym 

np.: Nowodvorski RETTO gray I zwis lub równoważna. Spód oprawy na h=160cm npp 

L14 Oprawa oświetleniowa wisząca  z jednym żródłemświatła z abażurem w kolorze grafitowym 

np.: Nowodvorski RETTO graphitte lub równoważna. Spód oprawy na h=160cm npp 

W przypadku zmiany opraw oświetleniowych w stosunku do podanych powyżej, wykonawca jest 

zobowiązany do uzyskania akceptacji projektana 

 

7. WYPOSAŻENIE MEBLOWE,AGD, DEKORACJA  ORAZ BIAŁY MONTAŻ 

W lokalu przewidziano:   

1. Wersalka 3 os. z funkcją spania, z pojemnikiem na pościel,  szer min 220cm, styl skandynwaski 

na drewnianych nogach,  np.:Kadi szara lub równowazne. 

2. Fotel tapicerowany typu uszak na drewnianych nogach z tapicerką w kolorze morskim lub 

turkusowym np.: Flori turkus-buk lub równoważne . 

3. zestaw 2 x szafka witrynowa wysoka w kolorze białym oraz 1x półki otwarte kolor biały kazdy 

element: szer.- 80 cm, Głęb.- 30 cm, Wys. -202 cm np. : witryna Ikea Billy / OXBERG i regał Ikea Billy  

lub równowazne . 

4. Szafka RTV niska h=50cm dł =160cm  w kolorze drewna orzechowego np.: Ikea  Stockholm lub 

równoważne . 

5. Stolik kawowy  okrągły d= 75 cm szklany na konstrukcji stalowej malowanej na kolor grafitowy 

np.: Ikea VITTSJÖ lub równoważne. 
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6. Dywan 290x200cm  we wzory geometryczne , kolory biele, szarości , turkus np.:Dywan Canvas 

Scandinavia Zygzak Turkus lub równoważne . 

7. Biurko komputerowe białe Szer.=120 cm, Gł.= 40 cm, Wys.= 74 cm np.: Ikea Besta Burs białe 

lub równoważne. 

8. Krzesło obrotowe , ergonomiczne na białym stelażu i z podłokietnikami , tapicerka w kolorze 

morskim, styl skandynawski np.: Ikea Langfjal białe z niebieską tapicerką lub równoważne. 

9. Sszafka witrynowa wysoka w kolorze białym np. : witryna Ikea Billy OXBERG - biała szer.- 80 

cm, Głęb.- 30 cm, Wys. -202 cm, lub równoważne.  

10. Stół rozkładany 120/180x80cm h=75cm, w kolorze jasnego drewna, np.: Ikea Ekedalen   brzoza 

11. Krzesła drewniane w kolorze jasnego drewna,  z tapicerowanym siedziskiem np.: Ikea Ekedalen 

biały /pistacja 

13. Stół rozkładany 80/120/x70cm h=75cm, w kolorze jasnego drewna, np.: Ikea Ekedalen   brzoza 

14. Krzesła drewniane wkolorze jasnego drewna,  z tapicerowanym siedziskiem np.: Ikea Ekedalen 

biały /pistacja 

15. Meble kuchenne zestaw indywidualny 

17. umywalka blatowa prostokątna , ceramiczna np.: Roca Diverta 55x42,5 / blat drewnopodobny - 

patrz rys. łazienki. 

18. bateria umywalkowa sztorcowa z obrotową wylewką np.: Hansgrohe Talis z obrotową 

wylewką. patrz rys. łazienki. 

19. brodzik akrylowy 100x80cm  półokrągły np.: Sanplast B-Space -patrz rys. łazienki. 

20. Zestaw prysznicowy z termostatem i deszczownicą np.: Hansgrohe Croma 160 - patrz rys. 

łazienki 

21. Kabina  prysznicowa do brodzika  np.:  Sanplast KPL-L-KP4/TX5b 80x100-S - patrz rys. 

łazienki. 

22. wieszaczki i akcesoria  stal nierdzewna np.: Ikea Grundtal - patrz rys. łazienki 

23. Miska ustępowa wisząca ze stelażem i przyciskiem np.: Roca Gap  Zestaw podtynkowy Duplo + 

miska WC podwieszana Gap Rimless + deska wolno opadająca +przycisk PL2 - przycisk 2-funkcyjny 

biały - patrz rys. łazienki. 

24. umywalka wisząca mała narożna np.: Roca  Hall z blatem po prawej stronie - patrz rys. łazienki. 

25. Bateria umywalkowa sztorcowa małą np.: Roca Careila -patrz rys. łazienki  

26. Dywan w paski, 80x200cm styl skandynawski  np.: Ikea KÄRBÄK 80x200  

27. Dywan w paski, 133x195 cm, styl skandynawski np.: Ikea KÄRBÄK  

28. Łóżko podwójne 160x200 konstrukcja z jasnego drewna np.: Ikea BJÖRKSNÄS Rama łóżka, 

brzoza, Leirsund 

29. 2xszafki nocne dopasowane do łózka np.: Ikea Ikea BJÖRKSNÄS , brzoza, Leirsund 

30. Szafa ubraniowa, modułowa wg. rysunku np.: Ikea PAX wg projektu ( 30a p;ólki otwarte  szer. 

ok 24cm wys. szafy PAX -domiar na budowie) 

31. Fotel tapicerowany typu uszak na drewnianych nogach z tapicerką w kolorze morskim lub 

turkusowym np.: Flori turkus-buk lub równoważne . 

33. dwa drążki do wieszania ubrań pomiędzy ścianami - szer. 110cm  

34. Zestaw do garderoby- półki na wspornikach, montowane na szynach z możliwością zmiany 
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położenia. Kolor biały lub zbliżony.  W sklad zestawu wchodzi: 6 wieszaków na buty gł ok. 38cm, 2 

wieszaki na spodnie, 3 półki głębokie (58cm), 14 półek płytkich (38cm), Produkt referencyjny - System 

Ikea ALGOT (wg rys.) 

35. Wieszak na kapelusze oraz pólka na buty metalowe , malowane na kolor grafitowy np.:Ikea 

Portis 

36. Lustro ścienne w ciemnej ramie np.:Ikea Grua 

37. Zasłony tkanina dekoracyjna zaciemniająca Zasłona szer. 135, h=273cm , kolorystyka:  

37a - z motywem geometrycznym a kolorach turkus, bieli, szarości oraz granatu; np Leroy&Merlin  

Linder, Aztec (szer 140cm.). ( 6 szt). 

37b - z motywem geometrycznym a kolorach turkusu, bieli, szarości oraz granatu; np Leroy&Merlin  

Amore niebieski,  (szer 140cm.). ( 2 szt). 

38. Telewizor 40'  LED  z uchwytem do montażu na ścianie. spód ekranu na h=70cm npp. 

39. Zestaw ramek białych w różnych formatach - wg rys. Grafiki do ramek - tematyka faktury 

roślinne, pastelowe  do akceptacji architekta 

40. lustro w białych ramach ozdobnych szer min 6cm, format lustra ( z ramą ) dł =190cm 

wys=70cm, montowane poziomo, osiowo nad kanapą, spód na h=120cmnpp. 

41. Ramka biała ozdobna format 50x70cm szer. ramki 1,5 cm z passe -partou szer. ok 6cm. grafika - 

do akceptacji architekta 

Szczegóły na rysunku aranżacji. 

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

Projekt nie przewiduje ingerencji w istn uwarunkowasnia p.poż. 

 

9. SPIS RYSUNKÓW 

Nr rysunku Tytuł                                                              skala 

161_01_100 Rzut mieszkania - aranżacja 1:50@A3 

161_01_101 Rzut mieszkania - dyspozycje budowlane 1:50@A3 

161_01_102 Rzut mieszkania - posadzki 1:50@A3 

161_01_103 Rzut mieszkania - sufit i oświetlenie 1:50@A3 

161_01_104 Rzut mieszkania -punkty elektr i teletechn 1:50@A3 

161_01_200 Kuchnia 1:25@A3 

161_01_201 WC 1:25@A3 

161_01_202 Łazienka 1:25@A2 

161_01_500 Zestawienie stolarki drzwiowej nts 
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10. OŚWIADCZENIA PROJEKTANTÓW 

Oświadczenie 

Ja niżej podpisana po zapoznaniu się z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane 

(jednolity tekst z 2003 r. Dz. U. Nr207, poz. 2016, z późn. zm.) zgodnie z art. 20 ust. 4 tej ustawy) 

oświadczam, że : 

Projekt remontu mieszkania służbowego przy ul Floriańskiej 12/62 

Inwestor   : NIK – Najwyższa Izba Kontroli 

został sporządzony  zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Jest 

kompletny z punktu widzenia celu któremu ma służyć i nadaje się do realizacji. Projekt posiada 

wymagane opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie wynikającym z przepisów. 

Projektant 

Mgr inż. arch. Monika Chomińska 

Uprawnienia budowlane nr MA/039/10  

Jestem członkiem Mazowieckiej Okręgowej Izby Architektów (zaświadczenie izby ważne na dzień 

sporządzenia projektu w załączeniu). 
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