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I. OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNY 

do projektu wykonawczego przebudowy skrzydła B budynku głównego   
Ośrodka Szkoleniowego Najwyższej Izby Kontroli w Goławicach Drugich,  

działka nr ew. 153/1 z obrębu 11, gmina Pomiechówek.  
Budynek kat. XIV. 

 

1. DANE OGÓLNE 
 

OBIEKT: Skrzydło B budynku głównego Ośrodka Szkoleniowego NIK 
 
ADRES:  Goławice Drugie, gmina Pomiechówek, obręb nr 11, działka nr ew. 153/1 
 
INWESTOR:  Najwyższa Izba Kontroli, ul. Filtrowa 57, 00-950 Warszawa 
 
FAZA:  Projekt Wykonawczy 
 
AUTORZY: arch. Mateusz Wejchert, upr. bud. W/13/2010, arch. Katarzyna Szoplik 
 
SPRAWDZIŁA: arch. Anna Zachariasz, upr. bud. PO/KK/362/2010 
 
DATA: 15.12.2017 
 
2. PODSTAWY FORMALNE OPRACOWANIA I MATERIAŁY WYJŚCIOWE 

 
[1] - Umowa z Inwestorem określająca zakres projektu 
[2] - Wizja w terenie i w obiekcie, grudzień 2016, wrzesień 2017. 
[3] - Ustalenia z Inwestorem dotyczące programu funkcjonalno-przestrzennego obiektu. 
[4] - Audyt i ekspertyza jakości warunków noclegowych z lutego/marca 2016r. 
[5] - Instrukcja Bezpieczeństwa Pożarowego z 2013r. 
[6] - Dokumentacja archiwalna dostarczona przez Inwestora 
[7] - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.(Dziennik Ustaw Nr 75 poz. 690 z późn. zm.) 
[8] - Ustawa Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89 z 1994r.poz.414 z późn. zm.) 
[9] - Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.w sprawie  

ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. Nr 109 poz.719) 
[10] - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i 

formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 
programu funkcjonalno – użytkowego (Dz. U. Nr 202 poz. 2072 z późn. zm.). 

[11] - Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 lipca 2009 r. w  sprawie 
uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej(Dz.U.Nr119.poz.998) 

[12] - Przepisy i normy obowiązujące w budownictwie. 
[13] – Projekty archiwalne budynku dostarczone przez Inwestora. 
Oraz inne materiały, warunki, uzgodnienia. 
 



3. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

3.1. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na działce o numerze ewidencyjnym 153/1 z obrębu 11 w 
Goławicach Drugich, w gminie Pomiechówek. Działka stanowi teren Ośrodka Szkoleniowego Najwyższej Izby 
Kontroli.  
Działka jest zabudowana zespołem wolnostojących budynków Ośrodka Szkoleniowego NIK. W skład zespołu 
wchodzą: 4-kondygnacyjny budynek główny o funkcji hotelowo-dydaktycznej; parterowy budynek kotłowni; 
dwukondygnacyjny jednorodzinnny budynek mieszkalny (dwumieszkaniowy); parterowy budynek basenu 
kąpielowego oraz małe obiekty budowlane, parterowe, o funkcjach techniczncyh i gospodarczych związanych 
z działalnością Ośrodka.  
 
Obsługę komunikacyjną zapewnia zjazd na teren działki z drogi powiatowej relacji Goławice Pierwsze – 
Pomiechówek. Zjazd zlokalizowany jest po północnej stronie działki.  
 
Działka jest w całości ogrodzona. Wjazd na teren Ośrodka Szkoleniowego jest zamykany bramą i 
monitorowany. Przy bramie zlokalizowano furtkę. Po południowej stronie działki znajduje się druga furtka, 
prowadząca w kierunku rzeki Wkry.Teren Ośrodka jest zagospodarowany dojściami, dojazdami, zatokami 
postojowymi, murkami oporowymi, schodami terenowymi, zielenią, boiskami oraz placem rekreacyjnym z 
otwartym brodzikiem kąpielowym przed budynkiem basenu. Zachodnia część działki pozostaje 
niezagospodarowana. 
 
Działka jest w znacznym stopniu zadrzewiona i zakrzewiona, szczególnie w zachodniej części. Od południa 
przylega do rzeki Wkry. Teren opada w kierunkach zachodnim i południowym. Wzdłuż rzeki ciągnie się skarpa.  
 
Budynek główny Ośrodka Szkoleniowego przyłączony jest do sieci energetycznej i telekomunikacyjnej 
dostępnej w pasie drogowym drogi powiatowej. Woda pobierana jest z własnego ujęcia, znajdującego się w 
odległości większej niż 5m od granicy działki. Stacja uzdatniania wody jest zlokalizowana w budynku kotłowni. 
Kanalizacja sanitarna odprowadzana jest do istniejącego zbiornika bezodpływowego na nieczystości ciekłe. 
Zasilanie budynku w wodę ciepłą i zimną jest doprowadzone instalacją podziemną z kotłowni. Istniejące 
przyłącza pozostają bez zmian. Woda opadowa odprowadzana jest do istniejących studni chłonnych.  
 
Pojemniki na odpady (kontenery z zamykanymi otworami wrzutowymi) są ustawione na utwardzonym placu 
przy budynku kotłowni. Odległość śmietników od granicy działki jest większa niż 3m. Opróżnianie pojemników 
jest zapewniane przez gminę.  
 
Istniejące zatoki postojowe pozostają bez zmian. W ramach istniejących zatok postojowych jest zapewnione 
miejsce postojowe o wym. 500x360cm dla potrzeb parkowania samochodów osób niepełnosprawnych. 
 
Do budynku głównego prowadzi istniejący, utwardzony dojazd pożarowy o szerokości większej niż 4,0m 
(zmiennej, w granicach 5-6m). Droga pożarowa zakończona jest pętlą o zewnętrznym promieniu łuku 16,4m.  
Z pętli wyprowadzony jest podjazd pod skrzydło B, o szerokości równej 3,2m w najwęższym miejscu i długości 
ok. 30m. Podjazd jest zakończony placem manewrowym o wym. 11,8x17,5m.  

3.2. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO 

Projektowna inwestycja będzie polegać na dostosowaniu istniejącej drogi pożarowej do obowiązujących 
przepisów, na odcinku związanym z ochroną przeciwpożarową skrzydła B oraz na budowie 
przeciwpożarowego zbiornika wodnego, zapewniającego wymagane przepisami ilości wody do celów 
przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru.  
Poza obszarem, którego granice przedstawiono na rysunku w części rysunkowej projektu, istniejące 
zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie. Istniejące przyłącza pozostają bez zmian.  
 



 
 

Planowana inwestycja nie powoduje utrudnień lub ograniczeń dla osób trzecich. Zapewnia się ochronę przed 
zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby oraz ochronę przed uciążliwościami powodowanymi przez 
hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie.  
Planowana inwestycja nie stanowi zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników. 
 
Teren inwestycji nie znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej. 
Teren inwestycji nie znajduje się w granicach terenu górniczego, ani w strefie oddziaływań związanych z 
eksploatacją górniczą. 
3.2.1. Droga pożarowa  
Istniejąca droga pożarowa, na odcinku związanym z ochroną przeciwpożarową skrzydła B, nie spełnia 
wszystkich wymagań określonych w Rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych, z dnia 25.07.2009r. W tabeli przedstawiono 
wymagania, które nie są spełnione. 
 

Rozporządzenie w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych. 
Wymagania dotyczące dróg pożarowych, określone 
ww. Rozporządzeniem, które nie są spełnione w 
stanie istniejącym 

Wymagane Stan istniejący Projektowane 

Szerokość drogi (§ 13 ust.1) min. 4m 3,5m 4m 
Długość odcinka drogi, z którego wyjazd pojazdu 
jednostki ochrony przeciwpożarowej jest możliwy 
tylko poprzez cofanie (§ 12 ust. 6 pkt 2) 

5-10m 30m 5m 

 
Przebudowa istniejącej drogi pożarowej będzie polegać na jej poszerzeniu do min. 4,0m oraz na skróceniu 
odcinka, z którego wyjazd jest możliwy tylko poprzez cofanie. Projektowane skrócenie odcinka cofania do 5m.  
3.2.2. Woda do celów przeciwpożarowych, do celów zewnętrznego gaszenia pożaru 
Wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych dla skrzydła B (do celów zewnętrznego gaszenia pożaru), 
określona w Rozporządzeniu w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych, z 
dnia 25.07.2009r (§ 5 ust.1 pkt) wynosi 20l/s.  
W stanie istniejącym przewidziano zaopatrzenie w wodę z 2 źródeł:  
- hydrantu zewnętrznego o wydajności 12 dm³/s,  
- zbiornika przeciwpożarowego (zgodnie z § 5 ust. 2). Zbiornik pełni latem funkcję basenu rekreacyjnego. 
 
Istniejący zbiornik przeciwpożarowy nie spełnia wymagań normy PN-B-02857, która została zatwierdzona w 
dniu 27.04.2017r. i zastąpiła normę PN-B-02857:1982.  
 

Norma PN-B-02857:2017-04 
Wymagania dotyczące zbiorników 
przeciwpożarowych, określone ww. Normą, które 
nie są spełnione w stanie istniejącym 

Wymagane Stan istniejący Projektowane 

Głębokość zbiornika min. 2m 1,7m 4m 
Dojazd do stanowiska czerpania wody. Musi spełniać 

wymagania dla 
dróg pożarowych 

Brak dojazdu Zatoka przy 
drodze pożarowej 

Wymiary stanowiska postojowego dla samochodu 
pożarniczego, na stanowisku czerpania wody (czyli 
w miejscu przeznaczonym do ustawiania pompy 
pożarniczej i jej podłączania)  

min. szerokość 4m 
min. długość 12m 

Brak stanowiska 
postojowego 

szerokość 4m 
długość 12m 

 
W celu zapewnienia dostatecznej ilości wody do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru, 
projektuje się przeciwpożarowy zbiornik wodny o pojemności 100 m³ czynnej objętości, policzoną dla potrzeb 



gaszenia pożaru przez 2 godziny, przy przepływie wody 10 l/s. Zbiornik jest podziemny, kryty, zabezpieczony 
przed zamarzaniem, zgodny z wymaganiami normy PN-B-02857. Zbiornik jest zlokalizowany w odległości 36m 
od budynku głównego, pod istniejącą drogą i projektowanym miejscem wyznaczonym jako stanowisko 
czerpania wody. Stanowisko zaprojektowano w postaci zatoki o wymiarach 4x12m z wjazdem z drogi 
pożarowej. Przy stanowisku czerpania wody zlokalizowano studzienkę ssawną.  
3.2.3. Drogi projektowane 
Konstrukcja nawierzchni drogi: 
- Asfalt grub. 8cm; 
- Podsypka cementowo-piaskowa 1:4 – grub. 4cm; 
- Podbudowa z kruszywa łamanego 0/31.5 – grub. 25cm; 
- Podbudowa z kruszywa łamanego 31.5/63 – grub. 25cm; 
- Warstwa odsączająca z pospółki– grub. 10cm. 
 
Krawężniki należy wykonać jako wystające, betonowe. 

3.3. BILANS TERENU (DANE CHARAKTERYZUJĄCE TEREN) 

Powierzchnia działki: Pdz = 72000 m² 
Powierzchnia zabudowy: bez zmian 
Powierzchnia biologicznie czynna: zmniejszenie istniejącej Pb.c. o 97,81 m² = 0,14% Pdz 
Powierzchnia utwardzona:  zwiększenie istniejącej Putw o 97,81 m² = 0,14% Pdz 
 
Zmiana bilansu terenu dotyczy 0,14% powierzchni działki. 

3.4. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

Nr ew. działek  Podstawa formalno-prawna włączenia 
do obszaru objętego oddziaływaniem 

Uwagi 

Teren inwestycji: 
dz. ew. nr 153/1 z obr. 11 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 
z późn. zmianami), art. 5 ust. 1. 

Obszar oddziaływania obiektu 
budowlanego ogranicza się do 
terenu inwestycji (dz. ew. nr 153/1  
z obr. 11). Projektowana inwestycja 
nie zmiani obszaru oddziaływania 
obiektu budowlanego. 
 

Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz. U. Nr 75, poz. 69 z późn. 
zmianami).  
Dział II. §13.1., 18, 19, 23.1.,    
Dział III. §60 
Dział VI. §271, 272, 273, 

 
4. ARCHITEKTURA 

4.1. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budynku głównego Ośrodka Szkoleniowego należącego do Najwyższej Izby 
Kontroli, położonego w Goławicach Drugich w gminie Pomiechówek.  
 
Budynek główny w swojej pierwotnej formie został zbudowany około roku 1975. W późniejszych latach był 
kilkakrotnie rozbudowywany i przebudowywany. Skrzydło B (zwane dalej „obiektem”) stanowi zachodnią część 
budynku głównego. Jego ostateczna forma powstała w 2007 roku w wyniku nadbudowy o 3 kondygnacje o 
funkcji hotelowej parterowego skrzydła zachodniego, mieszczącego pomieszczenia techniczne tj. pompownię i 
chlorownię oraz dwa węzły sanitarno-szatniowe związane z zewnętrznym basenem. W związku z nadbudową 
kondygnacja 1 (zwana „piwnicą”) została rozbudowana o wiatrołap i klatkę schodową. Skrzydło B zostało 



 
 

połączone komunikacyjnie z pozostałą częścią budynku głównego (zwaną dalej „pozostałą cześcią budynku” ) 
na każdej dodanej kondygnacji. Nie posiada osobnego wejścia głównego, jedynie wejście zapewniające 
dostęp do węzłów sanitarno-szatniowych, pełniące równocześnie funkcję wyjścia ewakuacyjnego z obiektu. 
 
Kondygnacje 2-4 oraz pomieszczenie pompowni na kond. 1 (pom. -1.02) stanową wydzielone strefy pożarowe. 
 
Planowana inwestycja nie zmienia bryły ani charakterystycznych parametrów budynku głównego Ośrodka 
Szkoleniowego NIK.  
 
Zgodnie z przepisami dotyczącymi bezpieczeństwa pożarowego skrzydło B oraz pozostałą część budynku 
głównego Ośrodka Szkoleniowego należy rozpatrywać jako dwa oddzielne budynki. Skrzydło B jest oddzielone 
od pozostałej części budynku ścianą oddzielenia przeciwpożarowego o klasie odporności ogniowej REI 120.  
 
Skrzydło B posiada 4 kondygnacje nadziemne i jest niepodpiwniczone. Wysokość obiektu: 14,45 m; 
szerokość: 13,04m; długość: 27,48m.  
Konstrukcja obiektu słupowo-ryglowa, ściany zewnętrzne w technologii murowanej tradycyjnej z bloczków z 
betonu komórkowego, stropodach w konstrukcji żelbetowej, kryty papą. Konstrukcja kond. 2-4 jest 
zdylatowana od konstrukcji nośnej 1 kondygnacji oraz od pozostałej części budynku.  
W skrzydle B na kondygnacji 2 (zwanej dalej „parterem”) zachowano poziom parteru pozostałej części 
budynku. 
 
Przeznaczenie skrzydła B - budynek zamieszknia zbiorowego o funkcji hotelowej z częścią techniczną na 
pierwszej kondygnacji. Ośrodek Szkoleniowy NIK nie oferuje komercyjnych usług hotelarskich.   
W skrzydle B znajdują się 33 jednoosobowe pokoje hotelowe na 3 kondygnacjach. Na parterze znajduje się 
pomieszczenia przystosowane do potrzeb osób niepełnosprawnych: pokój hotelowy oraz ogólnodostępna 
toaleta. W pozostałej części budynku znajdują się pomieszczenia związane z obsługą Ośrodka, które 
pozostają istniejące. Są to: wejście główne, recepcja, jadalnia z zapleczem kuchennym, toalety 
ogólnodostępne damskie i męskie (na parterze), pomieszczenia przeznaczone do przechowywania bielizny 
czystej i brudnej (1. piętro).  

Główne wejście do budynku głównego jest przystosowane do potrzeb osób niepełnosprawnych. Przy 
schodach zewnętrznych prowadzących do wejścia zainstalowana jest zewnętrzna platforma jeżdżąca.  

4.2. OPIS STANU PROJEKTOWANEGO 

Projektowana przebudowa skrzydła B budynku głównego Ośrodka Szkoleniowego NIK obejmie swoim 
zakresem wydzieloną strefę pożarową obejmującą kondygnacje 2-4 oraz na 1 kondygnacji pomieszczenia 
numer -1.01 (wiatrołap) i -1.11 (klatkę schodową).  

Przebudowywana powierzchnia podlega modernizacji z dostosowaniem do wymagań Inwestora opartych na 
wnioskach z audytu i ekspertyzy jakości warunków noclegowych z lutego/marca 2016r, z zachowaniem 
aktualnych warunków technicznych, sanitarnych oraz bhp. 

Prace w piwnicy obejmą poszerzenie drzwi wejściowych do klatki schodowej oraz wymianę drzwi pomiędzy 
klatką schodową i pompownią.  

Pod stropem piwnicy prowadzone są istniejące instalacje c.o., ciepłej i zimnej wody, kanalizacji bytowej i 
deszczowej. Projektuje się cześciową rozbiórkę ww. instalacji na tej i wyższych kondygnacjach, wykonanie 
nowych instalacji oraz rozprowadzenie pod stropem piwnicy podejść do projektowanych pionów 
instalacyjnych. Układ i przeznaczenie pomieszczeń piwnicy nie ulegnie zmianie. W związku z koniecznością 
wyburzenia kominów wentylacji grawitacyjnej na wyższych kondygnacjach, istniejąca wentylacja grawitacyjna 
zostanie zastąpiona wentylacją nawiewno – wywiewną. Na kanałach projektowanej wentylacji, na przejściu 
przez strop pomiędzy piwnicą i parterem, zostaną zainstalowane klapy przeciwpożarowej o klasie odporności 



ogniowej EIS 120. Projektuje się wymianę istniejących drzwi z klatki schodowej do pompowni (pom. -1.02), na 
drzwi o wymaganej odporności ogniowej.  

Przeznaczenie funkcjonalne obiektu oraz jego konstrukcja pozostają bez zmian. 
 
Przebudowa obejmuje dostosowanie obiektu do obecnych przepisów przeciwpożarowych, co niesie za sobą 
zmiany w dwóch pasach elewacji, szerokości 4m, które znajdują się na styku z pozostałą częścią budynku. Na 
odcinkach oznaczonych na rzutach w części rysunkowej projektu należy zachować klasę odporności ogniowej 
ścian REI 120 i okien EI60. W związku z tym konieczna jest wymiana istniejącej termoizolacji i stolarki 
okiennej. W ww. pasie elewacji wymianie ulegną także parapety zewnętrzne, tynki i okładziny ścian 
zewnętrznych oraz obróbka blacharska. W pozostałej części elewacji wymienione elementy pozostają bez 
zmian. 
Przebudowa nie wpływa na stałe oraz zewnętrzne elementy obiektu, takie jak fundamenty i ściany 
fundamentowe, słupy, ściany konstrukcyjne, wieńce i ślusarkę drzwiową zewnętrzną. Istniejąca instalacja 
kanalizacji deszczowej pozostaje zachowana bez zmian. 
W celu przystosowania do nowego programu funkcjonalno-użytkowego na kondygnacjach 2-4 projektowana 
jest rozbiórka ścian działowych, posadzek, sufitów podwieszanych, elementów zabudowy meblowej, instalacji 
oraz zmiana układu funkcjonalnego. 

Zakres prac przewidzianych do realizacji niniejszym projektem obejmuje: 
 
Roboty rozbiórkowe i demontaże: 
- rozbiórka części ścian działowych, 
- rozbiórka części kominów wentylacji grawitacyjnej, 
- rozbiórka kominów wentylacji grawitacyjnej ponad dachem, 
- skucie i rozbiórka wykończeń posadzek, 
- rozbiórka sufitów podwieszanych, 
- skucie okładzin i wykończeń, 
- skucie części tynków, 
- demontaż wyposażenia, 
- demontaż stolarki drzwiowej wewnętrznej (z wyłączeniem drzwi do klatki schodowej oraz do pozostałej 
części budynku) oraz w piwnicy demontaż drzwi wewn. do pom. -1.02 oraz -1.11, 
- demontaż części okien, 
- demontaż wewnętrznych kurtyn przeciwpożarowych, 
- demontaż instalacji mechanicznego oddymiania korytarzy, 
- demontaż całkowity lub częściowy instalacji, wg projektów branżowych, 
- demontaż wewnętrznej instalacji wodociągowej przeciwpożarowej (hydrantów). 
  
Roboty budowlane i montażowe: 
- wykonanie w stropach otworów pod nowe piony instalacyjne, 
- zaślepienie części istniejących otworów w stropach, 
- wykonanie ścian działowych i obudowy instalacji w systemie suchej zabudowy, 
- uzupełnienie warstw i wykończenie posadzek (izolacje, szlichty, wykończenie), 
- wykonanie wykończeń (tynki, gładzie, okładziny ceramiczne, wykładziny, malowanie), 
- naprawa i uzupełnienie warstw dachowych, 
- montaż wyposażenia (mebli, urządzeń sanitarnych i gospodarczych, akcesorii hotelowych), 
- montaż stolarki drzwiowej wewnętrznej na kond. 2-4, 
- montaż drzwi ewakuacyjnych z klatki schodowej w piwnicy oraz drzwi do pompowni (pom. -1.02), 
- montaż okien o klasie odporności ogniowej EI 60, 
- wykonanie instalacji elektrycznej wraz z osprzętem, 
- wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, 
- wykonanie instalacji c.o., 
- wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno – wywiewnej,  
- wykonanie instalacji chłodu w pokojach hotelowych, 
- wykonanie sieci strukturalnej (komputerowej), 



 
 

- wykonanie systemu kontroli dostępu (KD), 
- wykonanie instalacji systemu sygnalizacji pożaru i oświetlenia awaryjnego ewakuacyjnego na drogach 
ewakuacyjnych, 
- wykonanie instalacji mechanicznego oddymiania korytarzy, 
- wykonanie wewnętrznej instalacji wodociągowej przeciwpożarowej (hydrantów). 

4.3. DANE LICZBOWE 

Projektowana przebudowa skrzydła B nie zmienia powierzchni zabudowy ani kubatury budynku głównego. 
 
Powierzchnia zabudowy obiektu: Pzab = 320,15 m² (bez zmian) 
Powierzchnia całkowita obiektu: Pcałk = 1274,85 m² (bez zmian) 
Powierzchnia netto obiektu: Puż = 960,64m² 
Kubatura obiektu brutto: Kbrutto = 4556.99 m³ (bez zmian) 
Przebudowywana powierzchnia netto: Puż = 786,15 m² 

4.4. ZESTAWIENIA POMIESZCZEŃ 

4.4.1. ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ – STAN ISTNIEJĄCY 

Numer Nazwa Powierzchnia 
netto [m²] 

 PIWNICA (KOND. 1)   
-1.01 WIATROŁAP 9,08 
-1.02 POMPOWNIA - Poza zakresem przebudowy 95,79 
-1.03 NATRYSKI - Poza zakresem przebudowy 6,12 
-1.04 SZATNIA - Poza zakresem przebudowy 18,70 
-1.05 SANITARIATY - Poza zakresem przebudowy 5,95 
-1.06 NATRYSKI - Poza zakresem przebudowy 5,90 
-1.07 SZATNIA - Poza zakresem przebudowy 11,82 
-1.08 SANITARIATY - Poza zakresem przebudowy 6,20 
-1.09 KOMUNIKACJA - Poza zakresem przebudowy 9,96 
-1.10 KOMUNIKACJA - Poza zakresem przebudowy 4,59 
-1.11 KLATKA SCHODOWA 21,11 
-1.12 CHLOROWNIA - Poza zakresem przebudowy 9,46 

 Razem (piwnica): 204,68 m² 
 PARTER (KOND. 2)  

0.1 KOMUNIKACJA 66,22 
0.2 KORYTARZ 1,71 
0.3 POKÓJ 81 9,09 
0.4 POKÓJ 82 8,36 
0.5 KORYTARZ 1,71 
0.6 ŁAZIENKA 4,50 
0.7 KORYTARZ 1,79 
0.8 POKÓJ 83 9,33 
0.9 ŁAZIENKA 4,69 
0.10 KORYTARZ 1,89 
0.11 POKÓJ 84 8,38 
0.12 POKÓJ 85 8,61 
0.13 KORYTARZ 1,68 
0.14 ŁAZIENKA 4,50 
0.15 KORYTARZ 1,94 



0.16 ŁAZIENKA 2,58 
0.17 POKÓJ 86 8,20 
0.18 TOALETA 7,97 
0.19 TOALETA 3,84 
0.20 POM. MAGAZYNOWE 6,99 
0.21 KORYTARZ 1,98 
0.22 ŁAZIENKA 4,73 
0.23 POKÓJ 87 8,18 
0.24 KORYTARZ 2,09 
0.25 POKÓJ 88 8,46 
0.26 POKÓJ 89 8,14 
0.27 KORYTARZ 3,00 
0.28 ŁAZIENKA 3,97 
0.29 KORYTARZ 1,79 
0.30 POKÓJ 90 8,55 
0.31 POKÓJ 91 8,39 
0.32 KORYTARZ 1,68 
0.33 ŁAZNIENKA 4,27 
0.34 KLATKA SCHODOWA 19,14 

 Razem (parter): 248,35 m² 
 1. PIĘTRO (KOND. 3)  

1.1 KOMUNIKACJA 66,22 
1.2 KORYTARZ 1,71 
1.3 POKÓJ 181 9,09 
1.4 POKÓJ 182 8,36 
1.5 KORYTARZ 1,71 
1.6 ŁAZIENKA 4,50 
1.7 KORYTARZ 1,71 
1.8 POKÓJ 183 9,47 
1.9 ŁAZIENKA 4,48 
1.10 KORYTARZ 1,89 
1.11 POKÓJ 184 8,38 
1.12 POKÓJ 185 8,61 
1.13 KORYTARZ 1,68 
1.14 ŁAZIENKA 4,50 
1.15 KORYTARZ 1,94 
1.16 ŁAZIENKA 2,47 
1.17 POKÓJ 186 8,20 
1.18 POM. MAGAZYNOWE 3,23 
1.19 POM. MAGAZYNOWE 4,62 
1.20 POM. MAGAZYNOWE 5,98 
1.21 POM. MAGAZYNOWE 5,25 
1.22 KORYTARZ 1,82 
1.23 ŁAZIENKA 4,46 
1.24 POKÓJ 187 8,13 
1.25 KORYTARZ 2,12 
1.26 POKÓJ 188 8,42 
1.27 POKÓJ 189 8,51 
1.28 KORYTARZ 3,03 
1.29 ŁAZIENKA 3,97 
1.30 KORYTARZ 1,79 
1.31 POKÓJ 190 8,55 
1.32 POKÓJ 191 8,39 



 
 

1.33 KORYTARZ 1,68 
1.34 ŁAZNIENKA 4,16 
1.35 KLATKA SCHODOWA 19,14 

 Razem (1. piętro): 248,17 m² 
 2. PIĘTRO (KOND. 4)  

2.1 KOMUNIKACJA 66,22 
2.2 KORYTARZ 1,71 
2.3 POKÓJ 281 9,09 
2.4 POKÓJ 282 8,36 
2.5 KORYTARZ 1,71 
2.6 ŁAZIENKA 4,50 
2.7 KORYTARZ 1,71 
2.8 POKÓJ 283 9,47 
2.9 ŁAZIENKA 4,48 
2.10 KORYTARZ 1,89 
2.11 POKÓJ 284 8,38 
2.12 POKÓJ 285 8,61 
2.13 KORYTARZ 1,68 
2.14 ŁAZIENKA 4,50 
2.15 KORYTARZ 1,94 
2.16 ŁAZIENKA 2,47 
2.17 POKÓJ 286 8,20 
2.18 POM. MAGAZYNOWE 3,23 
2.19 POM. MAGAZYNOWE 4,62 
2.20 POM. MAGAZYNOWE 12,53 
2.21 POM. MAGAZYNOWE 5,25 
2.22 KORYTARZ 1,82 
2.23 ŁAZIENKA 4,26 
2.24 POKÓJ 287 8,13 
2.25 KORYTARZ 2,09 
2.26 POKÓJ 288 8,38 
2.27 POKÓJ 289 8,51 
2.28 KORYTARZ 3,00 
2.29 ŁAZIENKA 3,97 
2.30 KORYTARZ 1,79 
2.31 POKÓJ 290 8,55 
2.32 POKÓJ 291 8,39 
2.33 KORYTARZ 1,68 
2.34 ŁAZNIENKA 4,16 
3.35 KLATKA SCHODOWA 19,14 

 Razem (2. piętro): 254,42 m² 
RAZEM  955,62 m² 

 

4.4.2. ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ – STAN PROJEKTOWANY 
[P-przebudowa (jeżeli dotyczy)] 

Numer Nazwa Powierzchnia 
netto [m²] 

 PIWNICA (KOND. 1)   
-1.01 WIATROŁAP 9,08 



-1.02 POMPOWNIA - Poza zakresem przebudowy 95,79 
-1.03 NATRYSKI - Poza zakresem przebudowy 6,12 
-1.04 SZATNIA - Poza zakresem przebudowy 18,70 
-1.05 SANITARIATY - Poza zakresem przebudowy 5,95 
-1.06 NATRYSKI - Poza zakresem przebudowy 5,90 
-1.07 SZATNIA - Poza zakresem przebudowy 11,82 
-1.08 SANITARIATY - Poza zakresem przebudowy 6,20 
-1.09 KOMUNIKACJA - Poza zakresem przebudowy 9,96 
-1.10 KOMUNIKACJA - Poza zakresem przebudowy 4,59 
-1.11 KLATKA SCHODOWA 21,11 
-1.12 CHLOROWNIA - Poza zakresem przebudowy 9,46 

 Razem (piwnica): 204,68 m² 
 PARTER (KOND. 2)  

0.P.1.1 POKÓJ 86 10,27 
0.P.1.2 ŁAZIENKA 2,74 
0.P.2.1 POKÓJ 85 11,48 
0.P.2.2 ŁAZIENKA 2,99 
0.P.3.1 POKÓJ 84 11,48 
0.P.3.2 ŁAZIENKA 2,99 
0.P.4.1 POKÓJ 83 11,39 
0.P.4.2 ŁAZIENKA 2,99 
0.P.5.1 POKÓJ 82 11,47 
0.P.5.2 ŁAZIENKA 2,99 
0.P.6.1 POKÓJ 81 11,98 
0.P.6.2 ŁAZIENKA 2,99 
0.P.7.1 POKÓJ 91 10,91 
0.P.7.2 ŁAZIENKA 3,02 
0.P.8.1 POKÓJ 90 10,69 
0.P.8.2 ŁAZIENKA 3,02 
0.P.9.1 POKÓJ 89 10,63 
0.P.9.2 ŁAZIENKA 2,99 
0.P.10.1 POKÓJ 88 10,54 
0.P.10.2 ŁAZIENKA 2,74 
0.P.11.1 POKÓJ DLA OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNEJ 87 14,29 
0.P.11.2 ŁAZIENKA 7,12 
0.P.12 POMIESZCZENIE PORZĄDKOWE 8,19 
0.P.13 TOALETA DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH 7,95 
0.P.14 KORYTARZ 49,05 
0.34 KLATKA SCHODOWA 19,14 

 POWIERZCHNIA SZACHTÓW INSTALACYJNYCH 4,11 
 Razem (parter): 250,15 m² 
 1. PIĘTRO (KOND. 3)  

1.P.1.1 POKÓJ 186 10,27 
1.P.1.2 ŁAZIENKA 2,74 
1.P.2.1 POKÓJ 185 11,48 
1.P.2.2 ŁAZIENKA 2,99 
1.P.3.1 POKÓJ 184 11,48 
1.P.3.2 ŁAZIENKA 2,99 
1.P.4.1 POKÓJ 183 11,39 
1.P.4.2 ŁAZIENKA 2,99 
1.P.5.1 POKÓJ 182 11,47 
1.P.5.2 ŁAZIENKA 2,99 
1.P.6.1 POKÓJ 181 11,98 



 
 

1.P.6.2 ŁAZIENKA 2,99 
1.P.7.1 POKÓJ 191 10,91 
1.P.7.2 ŁAZIENKA 3,02 
1.P.8.1 POKÓJ 190 10,69 
1.P.8.2 ŁAZIENKA 3,02 
1.P.9.1 POKÓJ 189 10,63 
1.P.9.2 ŁAZIENKA 2,99 
1.P.10.1 POKÓJ 188 10,54 
1.P.10.2 ŁAZIENKA 2,74 
1.P.11.1 POKÓJ 187 13,66 
1.P.11.2 ŁAZIENKA 3,34 
1.P.12 POMIESZCZENIE PORZĄDKOWE 5,51 
1.P.13 KORYTARZ 49,05 
1.18 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 3,27 
1.19 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 4,70 
1.20 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 5,89 
1.35 KLATKA SCHODOWA 19,14 

 POWIERZCHNIA SZACHTÓW INSTALACYJNYCH 4,75 
 Razem (1. piętro): 249,61 m² 
 2. PIĘTRO (KOND. 4)  

2.P.1.1 POKÓJ 286 10,27 
2.P.1.2 ŁAZIENKA 2,74 
2.P.2.1 POKÓJ 285 11,48 
2.P.2.2 ŁAZIENKA 2,99 
2.P.3.1 POKÓJ 284 11,48 
2.P.3.2 ŁAZIENKA 2,99 
2.P.4.1 POKÓJ 283 11,39 
2.P.4.2 ŁAZIENKA 2,99 
2.P.5.1 POKÓJ 282 11,47 
2.P.5.2 ŁAZIENKA 2,99 
2.P.6.1 POKÓJ 281 11,98 
2.P.6.2 ŁAZIENKA 2,99 
2.P.7.1 POKÓJ 291 10,91 
2.P.7.2 ŁAZIENKA 3,02 
2.P.8.1 POKÓJ 290 10,69 
2.P.8.2 ŁAZIENKA 3,02 
2.P.9.1 POKÓJ 289 10,63 
2.P.9.2 ŁAZIENKA 2,99 
2.P.10.1 POKÓJ 288 10,54 
2.P.10.2 ŁAZIENKA 2,74 
2.P.11.1 POKÓJ 287 13,66 
2.P.11.2 ŁAZIENKA 3,34 
2.P.12 POMIESZCZENIE PORZĄDKOWE 5,51 
2.P.13 KORYTARZ 49,05 
2.18 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 3,27 
2.19 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 4,70 
2.20 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 12,48 
3.35 KLATKA SCHODOWA 19,14 

 POWIERZCHNIA SZACHTÓW INSTALACYJNYCH 4,75 
 Razem (2. piętro): 256,20 m² 

RAZEM  960,64 m²  



 

4.5. OPIS ISTNIEJĄCYCH I PROJEKTOWANYCH ELEMENTÓW OBIEKTU 

4.5.1. Fundamenty i ściany fundamentowe  
Istniejące fundamenty pod ścianami ciągłe, pod słupami stopy fundamentowe. Wszystkie elementy 
monolityczne, żelbetowe. Pozostają bez zmian. 
4.5.2. Ściany zewnętrzne 
Istniejące ściany zewnętrzne wykonano z bloczków betonu komórkowego gr. 24cm na zaprawie cementowo-
wapiennej. Wszystkie ściany zewnętrzne pozostają bez zmian. 
4.5.3. Ściany wewnętrzne nośne 
Istniejące ściany wewnętrzne w piwnicy wykonano z pustaków betonowych. Ściany pozostają bez zmian.  
4.5.4. Ramy 
Istniejąca konstrukcja nośna parteru oraz 1. i 2. piętra: ramy monolityczne, żelbetowe, złożone z rygli 
stropowych i słupów. Pozostaje bez zmian. Projektowane otworowanie rygli/podciągów, na potrzeby 
prowadzenia instalacji elektrycznej i niskoprądowej, należy wykonać wg wytycznych konstruktora. 
4.5.5. Wieńce, podciągi, nadproża  
Istniejące wieńce, podciągi - monolityczne, żelbetowe. Pozostają bez zmian.  
Istniejące nadproża w ścianach murowanych pozostają bez zmian. 
Istniejące nadproża w ścianach gipsowo-kartonowych - stalowe, systemowe. Do demontażu. 
 
Nadproża dla nowych otworów drzwiowych w w projektowanych ścianach g-k – systemowe, z profili stalowych. 
4.5.6. Stropy 
Istniejace stropy monolityczne, żelbetowe, zbrojone jednokierunkowo. Stropy oparte na żelbetowych ryglach 
ram i żelbetowych ścianach klatki schodowej.  
 
Układ konstrukcyjny stropów pozostaje bez zmian. Projektowane jest otworowanie stropów, związane z 
prowadzeniem instalacji. Perforacje należy wykonać zgodnie z wytycznymi konstruktora. Możliwość wykonania 
nowych przebić została potwierdzona w ekspertyzie stanu technicznego załączonej do projektu (zał. 2).  
Istniejące perforacje stropów częściowo pozostaną bez zmian, częściowo zostaną poszerzone lub, te które nie 
zostaną wykorzystane, zostaną zaślepione. Poszerzenia i zaślepienia wg wytycznych konstruktora.  
4.5.7. Stropodach 
Istniejący strop powyżej 2. piętra: monolityczny, żelbetowy, gr. 18cm. 
Istniejące kominy wentylacji grawitacyjnej murowane na stropie należy zdemontować. Należy uzupełnić 
warstwy paro-, hydro- i termoizolacji zgodnie z istniejącymi warstwami dachu. 
Projektowane jest zaślepienie niewykorzytanych istniejących przebić stropu oraz otworowanie związane z 
prowadzeniem nowych instalacji. Otwory i zaślepienia należy wykonać zgodnie z wytycznymi konstruktora. 
Podkonstrukcje pod  centrale wentylacyjne zgodnie z rysunkiem w cz. konstrukcyjnej. Oparte na słupach 
ustawionych na płycie żelbetowej stropodachu. 
 
Powyżej piwnicy pozostaje bez zmian istniejący, żelbetowy, stropodach ze spadkiem, będący pozostałością po 
parterowej bryle zachodniego skrzydła.  
4.5.8. Klatka schodowa 
Istniejące ściany klatki schodowej - monolityczne, żelbetowe, gr. 25cm. Brak znaczącej ingerencji w strukturę 
ścian. Wyjątkiem jest projektowane poszerzenie otworu drzwiowego w piwnicy, które należy wykonać zgodnie 
z wytycznymi konstruktora.  
Istniejące biegi oraz spoczniki schodów - monolityczne, żelbetowe. Pozostają bez zmian.  



 
 

4.5.9. Ściany działowe 
Istniejące ściany działowe piwnicy wykonano z cegły pełnej. Pozostają bez zmian.  
Istniejące ściany działowe parteru oraz 1. i 2. piętra wykonano z płyt gipsowo-kartonowych na stelażu z profili 
stalowych. Wypełnienie wełną mineralną. Ściany do całkowitej rozbiórki. 
 
Rozbiórki i ściany nowoprojektowane według rysunków architektury.  
Projektowane ściany działowe z płyt gipsowo-kartonowych 2x12,5mm, na stelażu z profili stalowych. 
Wypełnienie wełną mineralną. W pomieszczeniach mokrych należy stosować płyty wodoodporne. 
Wymagana izolacyjność akustyczna ściany między pokojami hotelowymi min. R’A1 - 50dB, ściany między 
pokojami a korytarzem min. R’A1 - 45dB. 
Wymagana klasa odporności ogniowej przegród wewnętrznych oddzielających samodzielne pomieszczenia 
mieszkalne od dróg komunikacyji ogólnej oraz od innych samodzielnych pomieszczeń mieszkalnych, powinna 
wynosić EI 30. 
4.5.10. Izolacje przeciwwilgociowe, przeciwwodne, paroszczelne 
Istniejące izolacje: 
- stropodach: 2x papa termozgrzewalna, 
- pomieszczenia stykające się z gruntem: 2x papa terozgrzewalna (pozostaje bez zmian), 
- pomieszczenia mokre: płynna folia, 
- izolacje paroszczelne: folia PE.  
 
Projektowane przebicia paro- i hydroizolacji stropodachu należy uszczelnić odpowiednio kołnierzami z folii PE i 
papy termozgrzewalnej. Na dachu, w miejscach rozbieranych kominów wentylacji grawitacyjnej należy 
uzupełnić paroizolację warstwą folii PE oraz izolację przeciwodną dwiema warstwami papy termozgrzewalnej.  
Projektowane słupki ramy pod centralą wentylacyjną i podstawy dachowe izolować dwiema warstwami papy 
termozgrzewalnej.  
W projektowanych pomieszczeniach mokrych (toaleta, łazienki, pom. porządkowe) konstrukcję podłóg i ściany 
do wysokości min. 30cm (w przypadku okładzin zmywalnych do ich pełnej wysokości) zaizolować folią w płynie 
po uprzednim przygotowaniu i wyrównaniu izolowanych powierzchni. 
W zaślepianych przebiciach stropów uzupełnić paroizolację folią PE. 
4.5.11. Termoizolacje 
Istniejące termoizolacje: 
- ściany fundamentowe (poniżej poziomu terenu): polistyren ekstrudowany gr. 10cm (pozostaje bez zmian), 
- ściany zewnętrzne: styropian gr. 10cm (bez zmian, z wyjątkiem wymiany termoizolacji na niepalną w dwóch 
pasach elewacji szerokości ok. 4m, wg opisu poniżej), 
- izolacja posadzki na gruncie: styropian gr. 10cm (pozostaje bez zmian), 
- izolacja nadwieszeń parteru: styropian gr. 20cm + projektowane docieplenie wg opisu poniżej, 
- stropodach: styropian gr. 20cm (bez zmian, z wyjątkiem projektownanych przebić). W miejsach rozbieranych 
kominów wentylacji grawitacyjnej należy uzupełnić izolację termiczną styropianem gr. 20cm λ<=0,036 W/mK. 
Projektowane słupki ramy pod centralą wentylacyjną i podstawy dachowe wentylacji ocieplić styropianem 8cm. 
 
Projektowana jest wymiana istniejącej termoizolacji w dwóch pasach elewacji, położonych na styku z 
sąsiednią strefą pożarową, oznaczonych na rzutach w części rysunkowej projektu. Projektowana izolacja 
termiczna niepalna, z wełny mineralnej λ<=0,036 W/mK. Należy zachować istniejącą grubość izolacji równą 
10cm.   
Na fragmentach elewacji wykończonych tynkiem, projektuje się wymianę termoizolacji od poziomu uskoku 
elewacji powyżej piwnicy (rzędna. -0,52m) do wierzchu attyki. Na elewacji wschodniej, w pasie wykończonym 
płytkami klinkierowymi, projektuje się wymianę termoizolacji na całej wysokości ściany. Ułatwi to wykończenie 
ściany nowymi płytkami.   
 
Projektuje się docieplenie poziomych płaszczyzn pod nadwieszonym nad piwnicą stropem parteru. 
Docieplenie płytami styropianu ekstrudowanego XPS gr. 5cm, λ<=0,032 W/mK.  



4.5.12. Izolacje akustyczne 
Istniejąca izolacja stropów powyżej parteru i 1. piętra: styropian EPS T gr. 3cm.  
W posadzce parteru, wg dokumentacji archiwalnej, nie ma warstwy izolacji akustycznej, z uwagi na 2cm 
przeznaczone na całkowite wykończenie warstw podłogowych. 
W zaślepianych istniejących przebiciach stropów należy uzupełnić warstwę izolacji akustycznej styropianem 
EPS T gr. 3cm.   
4.5.13. Dylatacje 
Istniejące dylatacje konstrukcji pozostają bez zmian.  

Projektowane dylatacje wewnętrzne posadzek: na styku pomieszczeń oraz co 10m w pomieszczeniach o 
większej powierzchni. 

4.5.14. Wentylacja grawitacyjna 
Istniejące kominy wentylacyjne wykonano z systemowych pustaków wentylacyjnych, murowanych na 
stropach. Kominy do całkowitej rozbiórki.  
Istniejące wyjścia kominów ponad dach do całkowitej rozbiórki. W miejsach rozbieranych kominów należy 
uzupełnić izolacje: termiczną - styropianem gr. 20cm λ<=0,036 W/mK; paroizolację - warstwą folii PE; izolację 
przeciwodną - dwiema warstwami papy termozgrzewalnej.   
4.5.15. Materiały elewacyjne 
Istniejace materiały elewacyjne: 
- tynk mineralnego na siatce, malowany, 
- okładzina z elewacyjnych płytek klinkierowych. 

  
W miejscu wymiany termoizolacji na ścianach i docieplenia stropu pod parterem należy wykonać nowe 
wykończenie elewacji z zachowaniem istniejącego podziału wykończeń na powierzchnie tynkowane i okładane 
płytkami klinkierowymi. 
- W zastępstwie tynku mineralnego projektuje się silikonowy tynk elewacyjny na siatce, barwiony w masie. 
Kolor i strukturę tynku należy dobrać do istniejącego.  
- Nowe płytki klinkierowe należy dobrać do istniejących, z zachowaniem koloru, matowości, wymiarów (w tym 
grubości). Należy zachować kolor i grubość spoiny. Płytki kleić klejem do płytek klinkierowych, 
mrozoodpornym, wg wytycznych producenta. 
4.5.16. Tynki wewnętrzne 
Istniejące ściany żelbetowe i murowane, słupy, podciągi: tynki gipsowe, płyty g-k.  
Istniejące ściany g-k: gładzie gipsowe. 
 
Wykończnie istniejących ścian murowanych, słupów, stropów i podciągów wykonane płytami g-k należy 
zdemontować. Na ścianach murowanych i żelbetowych uzupełnienie ubytków po rozbiórkach wykonać 
tynkiem gipsowym, ręcznie lub maszynowo. Na istniejące tynkowane ściany, słupy, podciągi i stropy (w 
miejscach gdzie nie zostały zastosowane sufity podwieszane) - dwukrotna warstwa gładzi gipsowej, poza 
miejscami gdzie zostanie wykonane wykończenie płytkami gresowymi. W piwnicy, w miejscu poszerzenia 
wejścia do klatki schodowej należy uzupełnić tynk gipsowy. 
Na projektowanych ścianach g-k - dwukrotna warstwa gładzi gipsowej, poza miejscami gdzie zostanie 
wykonane wykończenie płytkami gresowymi. 
4.5.17. Malowanie, okładziny ścian 
Istniejące ściany wewnętrzne i sufity malowane farbą akrylową.  
Istniejące okładziny: 
- na ścianach pomieszczeń higieniczno-sanitarnych płytki ceramiczne do wys. 2,0m,  
- na fragmentach ścian w strefie komunikacji okładzina z płytek klinkierowych do wys. sufitu podwieszanego. 
Istniejące okładziny ścian przeznaczone są do usunięcia.  
 



 
 

Projektowane okładziny. 
 
Płytki gresowe 
W łazienkach hotelowych jako okładzinę ścian należy stosować płytki gresowe o wym. 29,7x59,7cm, 
rektyfikowane, barwione w masie, polerowane, typu porcellanato, grubości min. 0,8cm, np. firmy Nowa Gala, 
seria Concept lub różnoważy zamiennik. Kolor referencyjny CN99 (jednorodny, bardzo jasny beż) - do 
potwierdzenia z Inwestorem. Płytki układać poziomo, do wysokości sufitu podwieszonego i podciągów. W 
narożnikach zewnętrznych płytki docinane pod 45°. Na rysunkach w skali 1:25 przedstawiono układ płytek w 
typowej łazience.  
Fuga cementowa gr. 2mm, elastyczna, o trwałej kolorystyce, odporna na zabrudzenia i wnikanie wody, 
łatwozmywalna, np. firmy Sopro lub równoważny zamiennik. Kolor referencyjny biały lub jasno beżowy - do 
potwierdzenia z Inwestorem w oparciu o zestawienie z wybranymi płytkami ściennymi. 
 
W toalecie dla niepełnosprawnych jako okładzinę ścian należy stosować płytki gresowe o wym. 29,7x59,7cm, 
rektyfikowane, barwione w masie, polerowane, typu porcellanato, grubości min. 0,8cm, np. firmy Nowa Gala, 
seria Concept lub różnoważy zamiennik. Kolor referencyjny CN02 (jednorodny beż) - do potwierdzenia z 
Inwestorem. 
Fuga cementowa gr. 2mm, elastyczna, o trwałej kolorystyce, odporna na zabrudzenia i wnikanie wody, 
łatwozmywalna, np. firmy Sopro lub równoważny zamiennik. Kolor referencyjny beżowy - do potwierdzenia z 
Inwestorem w oparciu o zestawienie z wybranymi płytkami ściennymi. 
 
W pom. porządkowych (0.P.12, 1.P.12, 2.P.12) przy umywalkach i zlewach gospodarczych, projektuje się 
fartuchy z płytek gresowych do wysokości 2,1m i szerokości ok. 0,4 m poza obrys urządzenia. Należy 
stosować płytki gresowe o wym. 59,7x29,7cm, rektyfikowane, barwione w masie, polerowane, typu 
porcellanato, grubości min. 0,8cm, np. firmy Nowa Gala, seria Concept. Kolor referencyjny CN02 (jednorodny 
beż) - do potwierdzenia z Inwestorem.  
Fuga cementowa gr. 2mm, elastyczna, o trwałej kolorystyce, odporna na zabrudzenia i wnikanie wody, 
łatwozmywalna, np. firmy Sopro lub równoważny zamiennik. Kolor referencyjny beżowy - do potwierdzenia z 
Inwestorem w oparciu o zestawienie z wybranymi płytkami ściennymi. 
 
Malatury 
W pokojach, korytarzach i pom. gospodarczych ściany wykończone tynkiem i gładzią zgodnie z punktem 
4.5.15. Malowanie dwukrotne farbą ceramiczną, zmywalną, nienasiąkliwą. Kolor biały (ref. RAL 9016), półmat 
– do potwierdzenia z Inwestorem. 
W pom. porządkowych, łazienkach i toalecie ogólnodostepnej fragmenty ścian nie wykończone płytkami 
malować farbą ceramiczną, zmywalną, nienasiąkliwą, przeznaczoną do pomieszczeń mokrych. Kolor biały 
(ref. RAL 9016), półmat – do potwierdzenia z Inwestorem.      
   
Lustra 
W łazienkach hotelowych, na ścianach z umywalkami, powyżej obudowy instalacji zaprojektowano lustra 
szklane, klejone do ściany, pełnej szerokości ściany i wysokości 90cm. Krawędź prosta. Szkło hartowane.  
 
W korytarzach na parterze oraz 1. i 2. piętrze zaprojektowano lustra szklane, klejone do ściany, szerokości 
120cm i wysokości 196cm. Krawędź prosta. Szkło hartowane.  
 
Płyty kompaktowe hpl 
Projektuje się częściowe wykończenie ścian w korytarzu płytami kompaktowymi hpl gr. 18mm wykończonymi 
laminatem drewnopodobnym. Laminat np. firmy Egger lub Polyrey, lub równoważny zamiennik. Krawędzie płyt 
wykończone listwami krawędziowymi. 
Korytarze na parterze oraz 1. i 2. piętrze: wykończenie fragmentu ściany przy lustrze, panele nad drzwiami do 
pokoi hotelowych i pom. porządkowego.  
Pokoje hotelowe: panele przy łóżku, ochraniające ścianę, mocowane powyżej cokołu, wys. 90cm. 
 



4.5.18. Obudowy instalacji 
Istniejące obudowy instalacji z płyt g-k na stelażu stalowym. Do całkowitego demontażu.  
 
Projektowane przewody instalacji obudowane. Obudowa z płyty g-k (2 x 12,5 mm). Należy zapewnić stosowną 
ochronę akustyczną pokoi hotelowych. 
4.5.19. Posadzki 
Istniejące wykończenie posadzek:  
- płytki gresowe: pom. higieniczno-sanitarne, magazynowe, godspodarcze, korytarze, przedpokoje, 
- panele podłogowe laminowane: pokoje hotelowe 
Istniejące wykończenia posadzki do skucia/demontażu. Wylewka na parterze do całkowitego skucia. Wylewka 
na 1. i 2. piętrze: min. 1,0cm do skucia. 
 
Projektowane wylewki samopoziomujące na parterze i piętrach 1 i 2. 
Uwaga na parterze, wg dokumentacji archiwalnej, są 2cm na wszystkie warstwy wykończeniowe posadzki. Na 
tej kondygnacji nie stosuje się izolacji akustycznej. 
 
Poziom projektowanej, wykończonej posadzki parteru należy wyrównać do poziomu istniejącej posadzki 
parteru w pozostałej części budynku i poziomu posadzki na klatce schodowej. Na 1. I 2. piętrze poziom 
projektowanej, wykończonej posadzki należy wyrównać do poziomu istniejącej posadzki na klatce schodowej. 
Podczas wykonywania posadzek należy zachować jednakową wysokość poziomów wykończonych posadzek 
między sąsiednimi pomieszczeniami oraz na styku różnych wykończeń w jednym pomieszczeniu. 
 
Projektowane wykończenie posadzek: 
 
Wykładzina dywanowa (typ 1 - pokoje hotelowe). 
Wykładzina dywanowa w rolce na podłożu np. SB action back lub równoważnym, włókno barwione na wskroś, 
waga włókna min. 1400  g/m², trudnozapalna. Klasa wytrzymałości wykładziny odpowiednia do zastosowania 
w obiekcie o charakterze hotelowym, zgodnie z normą PN-EN 685 w pokojach hotelowych klasa min. 31. 
Izolacyja akustyczna: min. 25dB. Rodzaj włókna: 100% SmartStand triexta lub równoważny zamiennik, typ 
wykładziny twist, grubość całkowita 10mm. Proponowana wykładzina np. firmy Lano, seria SmartStand, 
kolekcja Lounge z 25-letnią gwarancją producenta lub równoważny zamiennik. Kolor wykładziny należy 
potwierdzić z Inwestorem. 
 
Cokół z wykładziny wys. 10 cm, zakończony od góry listwą PCV w kolorze zbliżonym do koloru wykładziny. 
Jeżeli wykładzina ma charakterystyczny wzór, należy na cokole zachować ciągłość wzoru z posadzki.  
 
Podkład pod wykładzinę (typ 1 – pokoje hotelowe) 
Podkład gumowy, perforowany, typu „defender”, grubości 6,1mm, trudnozapalny,odporny na pleśń i 
antybakteryjny. Odporność na ściskanie: 85%. Wytrzymałość na rozerwanie (długość/szerokość): 182N/126N. 
Ubytek grubości po obciążeniu dynamicznym: 3,5%. Ubytek grubości po obciążeniu statycznym: 4,5%. 
 
Wykładzina dywanowa (typ 2 - korytarze). 
Wykładzina dywanowa w płytkach 50x50cm na podłożu bitumicznym, włókno barwione na wskroś, waga 
włókna min. 900 g/m², trudnozapalna, antyelektrostatyczna (<2 kv), IV klasa użytkowania. Klasa wytrzymałości 
wykładziny odpowiednia do zastosowania w obiekcie o charakterze hotelowym, zgodnie z normą PN-EN 685 
na korytarzach klasa min. 33. Izolacyja akustyczna: ∆Lw=24dB. Rodzaj runa Econyl Regenerated yarn lub 
równowaźny zamiennik, typ wykładziny tufted loop pile. Proponowana wykładzina np. firmy Paragon, kolekcja 
Total Contrast z 10-letnią gwarancją producenta lub równoważny zamiennik. Płytki Total Contrast należy 
układać dokonując losowego wyboru płytki. Kolor wykładziny należy potwierdzić z Inwestorem. 
 
Cokół z wykładziny wys. 10 cm, zakończony od góry listwą PCV w kolorze zbliżonym do koloru wykładziny. 
Jeżeli wykładzina ma charakterystyczny wzór, należy na cokole zachować ciągłość wzoru z posadzki.  
 



 
 

Podkład pod wykładzinę (typ 2 – korytarze) 
Podkład z gąbki montażowej, akustycznej, przeznaczona do instalacji płytek dywanowych. Materiał: włókno 
PES + folia PE, grubość 2,0mm, trudnozapalny. Redukcja dźwięku uderzeniowego o min. 10dB. 
Odporność na ściskanie: 85%. Wytrzymałość na rozerwanie (długość/szerokość): 182N/126N. Ubytek 
grubości po obciążeniu dynamicznym: 3,5%. Ubytek grubości po obciążeniu statycznym: 4,5%. 
 
 
Gres (łazienki hotelowe) 
Płytki gresowe o wym. 59,7x59,7cm, rektyfikowane, barwione w masie, o naturalnej powierzchni, min. gr. 
0,8cm, typu porcellanato, np. firmy Nowa Gala, seria Concept lub różnoważy zamiennik. Antypoślizgowość 
min. R10. Kolory referencyjny CN99 (jednorodny, bardzo jasny beż) - do potwierdzenia z Inwestorem.  
Płytki gresowe układane na zaprawie klejowej cienkowarstwowej. 
Fuga cementowa gr. 2mm, elastyczna, o trwałej kolorystyce, odporna na zabrudzenia i wnikanie wody, 
łatwozmywalna, np. firmy Sopro lub równoważny zamiennik. Kolor referencyjny jasny beż - do potwierdzenia z 
Inwestorem w oparciu o zestawienie z wybranymi płytkami podłogowymi. 
Brak cokołów – płytki ścienne schodzą do poziomu posadzki. 
 
Gres (toaleta dla niepełnosprawnych, pom. gospodarcze i pomocnicze, na piętrach 1 i 2: fragmenty korytarzy i 
stopnie w strefie styku z pozostałą częścią budynku) 
Płytki gresowe o wym. 59,7x59,7cm , rektyfikowane, barwione w masie, o naturalnej powierzchni, min. gr. 
0,8cm, typu porcellanato, np. firmy Nowa Gala, seria Concept lub różnoważy zamiennik. Antypoślizgowość 
min. R10. Kolor referencyjny CN 02 (jednorodny beż).  
Płytki gresowe układane na zaprawie klejowej cienkowarstwowej. 
Fuga cementowa gr. 2mm, elastyczna, o trwałej kolorystyce, odporna na zabrudzenia i wnikanie wody, 
łatwozmywalna, np. firmy Sopro lub równoważny zamiennik. Kolor referencyjny beżowy - do potwierdzenia z 
Inwestorem w oparciu o zestawienie z wybranymi płytkami podłogowymi. 
Na krawędziach stopni stosować płytki stopnicowe z ryflowaną powierzchnią. 
Cokoły wys. 10cm należy wykonać z tego samego gresu co posadzka. Płytki cięte, układane fabryczną 
krawędzią do góry. Płytki układane natynkowo. Fugi gr. 2mm, podziały przechodzące z posadzki. Cokołów nie 
stosować na fragmentach ścian wykończonych fartuchami przy umywalkach i zlewach gospodarczych – w 
tych miejscach płytki schodzą do poziomu posadzki. 
 
Wycieraczka (na wejściu do holu głównego) 
Na wejściu do holu głównego budynku, w przedsionku należy zainstalować wycieraczkę z wkładem tekstylnym 
i szczotkowym w aluminiowych profilach nośnych. Wkłady muszą być pyłochonne i czyszczące, odporne na 
ścieranie, wgniatanie i gnicie. Np. model Londyn firmy Stamats lub równoważny zamiennik. Wycieraczka 
wpuszczana w posadzkę. Należy zachować jeden poziom wykończenia wycieraczek oraz istniejącej posadzki.  
Krawędzie płyciny w wylewce, przeznaczonej na obsadzenie wycieraczki, wykończone alumiowymi profilami L 
lub płaskownikami mocowanymi na sztorc. Wysokość profili dopasować od wybranej wysokości wycieraczek. 
Kolor wkładu tekstylnego i szczotek dopasować do koloru posadzki w holu. 
4.5.20. Sufity  
Istniejące stropy wykończone płytami g-k. W łazienkach i komunikacji ogólnodostępnej sufity podwieszane z 
płyt g-k na stelażu z profili stalowych. Istniejące sufity podwieszane i okładziny stropów płytami g-k do 
całkowitego demontażu.  
 
Projektuje się sufity podwieszane w korytarzach, pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych oraz w strefie 
komunikacji w pokojach hotelowych. W korytarzach projektuje się sufity podwieszane kasetonowe, z 
niewidoczną ramką, zmywalne. W strefach komunikacji w pokojach hotelowych i w pomieszczeniach 
higieniczno-sanitarnych sufity pełne z płyt g-k impregnowane na stelażu stalowym. Wysokość sufitów 
podwieszanych w korytarzach – 2,6m, w strefie komunikacji w pokojach – 2,4 z lokalnym obniżeniem do 
2,14m, w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych – 2,5m. 
W części obiektu, gdzie pozostaje widoczny strop - tynk i gips wg punktu 4.3.3. 



Malowanie stropów i pełnych sufitów podwieszanych farbą ceramiczną, nienasiąkliwą, dwukrotne. Kolor biały, 
półmatowy. 
 
Uwaga: w sufitach podwieszanych należy wykonać niezbędne rewizje, które umożliwą dostęp do urządzeń i 
instalcji powyżej sufitów podwieszanych, takich jak jak np. moduły ssp.  
4.5.21. Parapety 
Istniejące parapety wykonane są z konglomeratu marmurowego, z zaokrąglonymi narożnikami i fazowanymi 
krawędziami. Kolor beżowy. Wysunięcie parapetów poza lico ściany 8-11cm. Pozostają bez zmian. 
4.5.22. Wewnętrzne kurtyny przeciwpożarowe 
Okna w pasach rozgraniczących strefy pożarowe są wyposażone w wewnętrzne kurtyny ppoż. o klasie 
odporności ogniwej EW 60/E 120. Projektuje się demontaż istniejących kurtyn.  
4.5.23. Wewnętrzne rolety zaciemniające 
We wszystkich pokojach hotelowych projektuje się rolety zaciemniające. W oknach balkonowych tkanina rolety 
przesłaniająca pełną wysokość przeszklenia. Rolety w kasetach, z prowadnicami, montowane na skrzydle 
okiennym. Tkanina rolety podgumowana, typu „blackout”, zapewniająca efekt całkowitego zaciemnienia.  
Kolor należy potwierdzić z Inwestorem. Wymiary należy pobrać z natury. 
4.5.24. Obróbki blacharskie 
Istniejące obróbki blacharskie stalowe, powlekane. Pozostają bez zmian, z wyłączeniem pasów elewacji na 
styku z sąsiednią strefą pożarową, zaznaczonych na rzucie w cz. rysunkowej projektu. W tych pasach obróbki 
do demontażu.  
Uzupełniane obróbki blacharskie projektuje się z blachy stalowej powlekanej o gr. 0.8mm w kolorze szarym, 
który należy dobrać do istniejącego. Łączenie blach na podwójny rąbek stojący. Blacha obróbki mocowana 
przy pomocy systemowych blachowkrętów samogwintujących z elastycznymi podkładkami do wodoodpornej 
płyty OSB gr. 22mm. Płyta OSB mocowana do ścianki kolankowej przy pomocy kołków rozporowych do 
betonu z wkrętami do drewna z podkładkami. Mocowanie co 20cm, w dwóch rzędach, w sumie 5 sztuk na 
1mb. Uczszelnienia silikonem dekarskim. Detal należy wykonać zgodnie z zaleceniami producenta.  
4.5.25. Odprowadzenie wody z dachu  
Istniejące odprowadzenie wody opadowej poprzez wpusty dachowe pozostaje bez zmian. Wpusty 
podgrzewane elektrycznie. Rury spustowe wewnętrzne, ciśnieniowe. W attykach dachowych istniejące 
awaryjne otwory przelewowe pozostają bez zmian.  
4.5.26. Stolarka okienna 
Istniejąca stolarka okienna z pvc w kolorze białym. Współczynnik przenikania ciepła U okien = 1,1  W/ m²K. 
Okna są wyposażone w nawiewniki higrosterowalne, które należy zaślepić na wszystkich kondygnacjach. 
Na klatce schodowej istn. okna o klasie odporności ogniowej EI 60 pozostają bez zmian. 
 
W pasach elewacji na styku z sąsiednią strefą pożarową istniejące okna do wymiany (6 sztuk). Projektowane 
okna o klasie odporności ogniowej EI 60, aluminiowe, malowane proszkowo na kolor biały RAL 9016, z 
możliwością serwisowego czasowego otwierania. Zestawy okienne zespolone, jedno lub dwukomorowe. 
Współczynnik przenikania ciepła U okien = 1,1  W/ m²K.  
Projektowana stolarka okienna wg zestawienia stolarki. 
4.5.27. Stolarka drzwiowa 
Stolarka drzwiowa zewnętrzna pozostaje bez zmian. 
 
Istniejąca stolarka drzwiowa wewnętrzna.  
- Witryny z drzwiami do klatek schodowych: przeciwpożarowa ścianka profilowa, aluminiowa, klasa 
odporności ogniowej EI 60 z drzwiami EI 30, kolor szary. Pozostają bez zmian.   
- Drzwi łączące skrzydło B z pozostałą częścią budynku: skrzydła przeszklone, alminiumowe, klasa 
odp. ogniowej EI 60, RAL 7023. Pozostają bez zmian. 



 
 

- Drzwi ewakuacyjne z klatki schodowej na 1 kondygnacji: skrzydła przeszklone, alminiumowe, klasa 
odp. ogniowej EI 60, RAL 7023. Do demontażu. 
- Drzwi z klatki schodowej do pompowni (pom. -1.02): pełne, stalowe, nieokreślona odporność ogniowa. 
Do demontażu. 
- Drzwi do pokoi hotelowych: skrzydła pełne, stalowe, klasa odporności ogniowej EI 30, okleina 
drewnopodobna. Do demontażu. 
- Drzwi do łazienek w pokojach hotelowych: skrzydła przeszklone, drewniane. Do demontażu. 
- Drzwi do toalet ogólnodpstępnych: skrzydła pełne, drewniane, okleina drewnopod. Do demontażu. 
-  Drzwi do pom. gospodarczych i magazynowych: pełne, stalowe, klasa odporności ogniowej EI 30, 
okleina drewnopodobna. Do demontażu. 
 
Projektowana stolarka drzwiowa wewnętrzna. 
- Drzwi ewakuacyjne z klatki schodowej na 1 kondygnacji: skrzydła przeszklone, alminiumowe, klasa 
odp. ogniowej EI 30, z samozamykaczem, RAL 7023. Kolor potwierdzić w naturze. Profile drzwiowe zbliżone 
do istniejących. 
- Drzwi do pompowni (pom. -1.02) z klatki schodowej: skrzydła pełne, z blachy stalowej, ocynkowanej, 
bez przeszklenia, wyposażone w zawiasy chowane, samozamykacz, klasa odp. ogniowej EI 60, malowanie w 
kolorze RAL 7023.  
- Drzwi do pokoi hotelowych: skrzydła pełne, płytowe, drewniane, wykończone okleiną drewnopodobną. 
Ościeżnice regulowane. Klasa odporności ogniowej EI 30. Izolacyjność akustyczna min. 45dB. Pod skrzydłem 
drzwiowym montaż progów stalowych z uszczelką, zapewniających utrzymanie wymaganej izolacji 
akustycznej. Wyposażone w samozamykacz, klamkę ze stali nierdzewnej, szczotkowanej, zamek z wkładką 
dla klucza kodowanego, wizjer, zawiasy. 
- Drzwi do pom. higieniczno-sanitarnych i pomieszczeń gospodarczych: skrzydła pełne, płytowe, 
drewniane, wykończone okleiną drewnopodobną. Ościeżnice regulowane. Skrzydła z podcięciem nawiewnym 
w dolnej części o powierzchni otworu min. 0.022 m². Wyposażenie w zamek łazienkowy, klamkę ze stali 
nierdzewnej , szczotkowanej, zawiasy. 
Projektowana stolarka drzwiowa wg zestawienia stolarki. 
 
Wszystkie drzwi powinny być dopuszczone do stosowania w budownictwie, w Polsce, posiadać aktualne 
dokumenty techniczne (jak aprobaty techniczne, certyfikaty zgodności – dotyczy przede wszystkim drzwi o 
określonej odporności ogniowej) oraz wszelkie inne dokumenty, przewidziane prawem, a potwierdzające 
spełnienie specyfikowanych wymagań. 

Przed wykonaniem drzwi i zamontowaniem należy sprawdzić dokumentację techniczną dotycząca drzwi, ze 
szczególnym uwzględnieniem wymagań dla każdego typu drzwi, zestawienia ilości, wymaganych parametrów 
technicznych i użytkowych, zgodności z obowiązującymi przepisami, normami i aktualną Aprobatą 
Techniczną. W przypadku jakichkolwiek niezgodności skontaktować się z architektem. 

Należy uwzględnić konieczność sprawdzenia ilości wszelkich typów drzwi oraz wszystkich wymiarów i 
warunków w naturze, przed zamówieniem drzwi. 

Podane na rysunkach na rysunkach wymiary otworów drzwiowych i okiennych należy dopasować do 
wymiarów i wymagań wybranego przez Inwestora producenta drzwi. 

Drzwi powinny być montowane zgodnie z instrukcją i wymaganiami Producenta, w celu uzyskania 
prawidłowych rozwiązań, zgodnych ze swym przeznaczeniem i o wyspecyfikowanych parametrach. 

Wyposażenie drzwi może pochodzić od różnych, wybranych dostawców. Możliwość użycia takiego 
wyposażenia powinna być potwierdzona w stosownych dokumentach dopuszczających drzwi do wbudowania 
w obiekt (aprobata, deklaracja zgodności). 



Montaż wyposażenia nie może naruszać żadnych, potwierdzonych przez producenta parametrów drzwi, co 
musi być uwzględnione w ofercie zarówno przez producenta, jak i dostawców. 

Elementy osprzętu, okuć czy wyposażenia muszą być uzgodnione, zaprezentowane oraz zaakceptowane 
przez klienta i architekta, a także zebrane w dokumentacji warsztatowej przez producenta / dostawcę, przed 
przystąpieniem do realizacji. 

 

5.28. Oświetlenie 
Istniejąca wewnętrzna instalacja elektryczna do całkowitej wymiany.  
Oświetlenie i instalacja elektryczna według projektu elektrycznego. Należy zachować normowe ilości luxów w 
pomieszczeniach. Projektowane oświetlenie awaryjne 1h.  
4.5.29. Ogrzewanie 
Budynek główny jest ogrzewany wodną instalacją centralnego ogrzewania. Źródłem ciepła jest istniejący kocioł 
opalany pelletem. W przypadku awarii lub spadku temperatur zewnętrznych i braku ciepła automatycznie do 
układu włączony zostanje kocioł opalany olejem opałowym. W okresie letnim woda jest wstępnie podgrzewana 
w kotłach zasilanych elekrycznie z paneli słonecznych umieszczonych na dachu budynku kotłowni.  
Istniejąca instalacja c.o. w obiekcie jest przeznaczona do demontażu zgodnie z projektem c.o.  
 
Projektuje się nową instalację c.o. wg projektu branżowego. Projektowane są nowe grzejniki stalowe, płytowe, 
w kolorze białym. W pokojach i pomieszczeniach gospodarczych spód grzejników na wys. 15cm powyżej 
poziomu wykończonej posadzki. W pokojach grzejniki należy lokalizować na osi okna, centralnie.   
W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych na kond. 2-4 projektuje się nowe grzejniki typu drabinka, stalowe, 
w kolorze białym. Lokalizacja grzejników została określona na rysunkach w skali 1:25, dotyczących 
wykończenia łazienek, w części rysunkowej projektu. 
W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych kondygnacji 1 projektuje się nowe grzejniki stalowe, płytowe, w 
kolorze białym.  
4.5.30. Instalacje istniejące i projektowane 
Obiekt jest wyposażony w następujące instalacje wewnętrzne: 
- instalacja wody zimnej (przebudowa), 
- instalacja wody ciepłej (przebudowa), 
- instalacja kanalizacji sanitarnej (przebudowa), 
- instalacja kanalizacji deszczowej (pozostaje bez zmian), 
- instalacja c.o. (przebudowa), 
- instalacje elektryczne (rozbiórka), 
- instalacja systemu sygnalizacji pożaru (rozbiórka),  
- instalacja mechanicznego oddymiania ppoż. korytarzy (przebudowa), 
- instalacja grawitacyjnego oddymiania ppoż. klatki schodowej (pozostaje bez zmian), 
- instalacja wodociągowa przeciwpożarowa wewnętrzna (pozostaje bez zmian). 
 
Szczegółowy zakres rozbiórek istniejących instalacji oraz opis projektowanych modernizacji wg opracowań 
branżowych.  
 
Projektowane nowe instalacje: 
- instalacje elektryczne, 
- instalacja systemu sygnalizacji pożaru,  
- instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno – wywiewnej,  
- instalacja chłodu w pokojach hotelowych, 
- sieć strukturalna (komputerowej), 
- system kontroli dostępu (KD).  
 



 
 

4.5.31. Istniejące zabezpieczenia przeciwpożarowe 
Obiekt jest wyposażony w następujące instalacje przeciwpożarowe: 
- przeciwpożarowy wyłącznik prądu (dla całego budynku), 
- ręczne ostrzegacze pożarowe, 
- hydranty 25, 
- klapy przeciwpożarowe na wentylacji oddymiającej o klasie odporności ogniwej EI 60, 
- zabezpieczenie przepustów instalacyjnych przez stropy w klasie odporności ogniowej EI 60,  
- obudowa kanału mechanicznej wentylacji oddymiającej w klasie odporności ogniowej EI 60. 
- wewnętrzne kurtyny ppoż. w strefie rozgraniczającej strefy pożarowe, klasa odp. ogniowej EW 60/E 120 
Obiekt jest wyposażony w podręczny sprzęt gaśniczy (gaśnice proszkowe). 
 
Klatka schodowa jest oddymiana grawitacyjnie poprzez klapę oddymiajacą, uruchamianą czujkami dymowymi 
i przyciskami ręcznymi. Nawiew jest realizowany na 1 kondygnacji poprzez drzwi z mechaniczną blokadą.  
Korytarze kond. 2-4 są oddymiane mechanicznie, z dopływem powietrza zapewnianym poprzez okna z 
siłownikami, uruchamiane czujkami dymowymi i przyciskami ręcznymi. Okna usytuowane sa na końcach 
korytarza, po dwa okna na każdej kondygnacji.  
 
 
4.6. OPIS PROJEKTOWANEGO WYPOSAŻENIA OBIEKTU 
 
LP.  SYMBOL  OPIS PRODUKTU 

ILOŚĆ 
[szt.] 

WYPOSAŻENIE MEBLOWE POKOI HOTELOWYCH 

1. M10 

Szafa ubraniowa z otwartym modułem na okrycia wierzchnie i modułem zamykanym drzwiami 
płytowymi uchylnymi o wymiarach: szerokość i głebokość zmienna (zależna od zlokalizowania szafy 
w pokoju), wysokość 2300 mm 

• Budowa: Szafa powinna być wykonana z płyty wiórowej obustronnie laminowanej o klasie 
higieniczności E1, obrzeże ABS dobrane pod kolor płyty. 

• Moduł otwarty o zmiennej szerkości i głębokości (zależnych od zlokalizowania szafy w 
pokoju), wysokości 2300 mm. Moduł wyposażony w półkę oraz wieszak teleskopowy, 
montowany pod półką. Budowa modułu bez wieńca dolnego. Głębokość półki i topu 
zależna od lokalizacji szafy w pokoju. 

• Moduł zamykany drzwiami płytowymi uchylnymi o stałych wymiarach: szerokość 1200 
mm, głębokość 400 mm, wysokość 2300 mm. Podział wewnętrzny na dwie części równej 
szerokości. Jedna część z wieszakiem teleskopowym, półką na buty i półką górną. Druga 
część z wnęką na walizkę, jedną szufladą i 3 półkami. 

• Korpus, front, półki i wieniec dolny, mają być wykonane z płyty grubości min. 18 mm, przy 
założeniu, że wszystkie elementy mają być wykonane z tej samej grubości płyty. Wieniec 
górny wykonany z płyty grubości min. 25 mm. Dla pleców i szuflady dopuszcza płytę 
grubości min. 12mm. Plecy muszą być wpuszczane w nafrezowane rowki na bokach i 
wieńcu. Top i korpus mają być ze sobą skręcone (nie klejone), umożliwiające wymianę 
każdego z elementów szafy. 

• Półki konstrukcyjne, wyposażone w system zapobiegający ich wypadnięciu lub 
wyszarpnięciu, głębokość półek w module zamkniętym 340-370 mm. Półki oklejone z 
każdej strony.  

• Szuflada wyposażona w prowadnice stalowe długości min. 300 mm, z wysuwem 
częściowym 75% i hamulcem spowalniającym zamykanie. Otwieranie szuflady 
bezuchwytowe. 

• Szafa ma być wyposażona w min. 4 zawiasy na skrzydło drzwi. 
• Drzwi wyposażone w metalowy uchwyt, zabezpieczony galwanicznie lub malowany 

proszkowo, minimalna długość uchwytu 120mm, mocowany na 2 śrubach. 
• Szafa na cokole wysokości 55-75mm, wyposażona w stopki z możliwością regulacji 

poziomu od wewnątrz w zakresie minimum +15mm . 
• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN 14073-2 
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 
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atestów na same składowe mebla)

 

2. M2 

Szafa ubraniowa z otwartym modułem na okrycia wierzchnie i modułem zamykanym drzwiami 
płytowymi uchylnymi o wymiarach: szerokość zmienna (zależna od zlokalizowania szafy w pokoju), 
głębokość 600 mm, wysokość 2300 mm 

• Budowa: Szafa powinna być wykonana z płyty wiórowej obustronnie laminowanej o klasie 
higieniczności E1, obrzeże ABS dobrane pod kolor płyty. 

• Moduł otwarty o zmiennej szerkości, zależnej od zlokalizowania szafy w pokoju, 
głębokości 600 mm, wysokości 2300 mm. Moduł wyposażony w półkę i drążek, 
montowany pod półką oraz półkę na buty. Głębokość półek 570 mm. 

• Moduł zamykany drzwiami płytowymi uchylnymi zawsze o stałych wymiarach: 
szerokość 800 mm, głębokość 600 mm, wysokość 2300 mm. Podział wewnętrzny na dwie 
części równej szerokości. Jedna część z drążkiem, półką na buty i półką górną. Druga część 
z wnęką na walizkę, jedną szufladą i 3 półkami. 

• Korpus, front, półki i wieniec dolny, mają być wykonane z płyty grubości min. 18 mm, przy 
założeniu, że wszystkie elementy mają być wykonane z tej samej grubości płyty. Wieniec 
górny wykonany z płyty grubości min. 25 mm. Dla pleców i szuflady dopuszcza płytę 
grubości min. 12mm. Plecy muszą być wpuszczane w nafrezowane rowki na bokach i 
wieńcu. Top i korpus mają być ze sobą skręcone (nie klejone), umożliwiające wymianę 
każdego z elementów szafy. 

• Półki konstrukcyjne, wyposażone w system zapobiegający ich wypadnięciu lub 
wyszarpnięciu, głębokość półek w module zamkniętym 550-570 mm. Półki oklejone z 
każdej strony.  

• Szuflada wyposażona w prowadnice stalowe długości min. 500 mm, z wysuwem 
częściowym 75% i hamulcem spowalniającym zamykanie. Otwieranie szuflady 
bezuchwytowe. 

• Szafa ma być wyposażona w min. 4 zawiasy na skrzydło drzwi. 
• Drzwi wyposażone w metalowy uchwyt, zabezpieczony galwanicznie lub malowany 

proszkowo, minimalna długość uchwytu 120mm, mocowany na 2 śrubach. 
• Szafa na cokole wysokości 55-75mm, wyposażona w stopki z możliwością regulacji 

poziomu od wewnątrz w zakresie minimum +15mm . 
• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN 14073-2 
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 

atestów na same składowe mebla) 
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3. M3 

Wieszak na okrycia wierzchnie o wymiarach: szerokość 600 mm, głębokość 285 mm, wysokość 2300 
mm 

• Budowa: Wieszak powinien być wykonany z płyty wiórowej obustronnie laminowanej o 
klasie higieniczności E1, obrzeże ABS dobrane pod kolor płyty. 

• Wieszak wyposażony w półkę,  wieszak teleskopowy, montowany pod półką.  
• Plecy, ściana boczna i półka, mają być wykonane z płyty grubości min. 18 mm, przy 

założeniu, że wszystkie elementy mają być wykonane z tej samej grubości płyty. Wieniec 
górny wykonany z płyty grubości min. 25 mm. Top i korpus mają być ze sobą skręcone (nie 
klejone), umożliwiające wymianę każdego z elementów wieszaka. 

• Półka konstrukcyjna, wyposażona w system zapobiegający jej wypadnięciu lub 
wyszarpnięciu, głebokość 267 mm. Półka oklejona z każdej strony.  

• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN 14073-2 
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 

atestów na same składowe mebla) 
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4. M4 

Szafa ubraniowa zamykana drzwiami płytowymi uchylnymi o wymiarach: szerokość 1200 mm, 
głębokość 400 mm, wysokość 2300 mm 

• Budowa: Szafa powinna być wykonana z płyty wiórowej obustronnie laminowanej o klasie 
higieniczności E1, obrzeże ABS dobrane pod kolor płyty. 

• Podział wewnętrzny szafy na dwie części równej szerokości. Jedna część z wieszakiem 
teleskopowym, półką na buty i półką górną. Druga część z wnęką na walizkę, jedną 
szufladą i 3 półkami. 

• Korpus, front, półki i wieniec dolny, mają być wykonane z płyty grubości min. 18 mm, przy 
założeniu, że wszystkie elementy mają być wykonane z tej samej grubości płyty. Wieniec 
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górny wykonany z płyty grubości min. 25 mm. Dla pleców i szuflady dopuszcza płytę 
grubości min. 12mm. Plecy muszą być wpuszczane w nafrezowane rowki na bokach i 
wieńcu. Top i korpus mają być ze sobą skręcone (nie klejone), umożliwiające wymianę 
każdego z elementów szafy. 

• Półki konstrukcyjne, wyposażone w system zapobiegający ich wypadnięciu lub 
wyszarpnięciu, głębokość półek 340-370 mm. Półki oklejone z każdej strony.  

• Szuflada wyposażona w prowadnice stalowe długości min. 300 mm, z wysuwem 
częściowym 75% i hamulcem spowalniającym zamykanie. Otwieranie szuflady 
bezuchwytowe. 

• Szafa ma być wyposażona w min. 4 zawiasy na skrzydło drzwi. 
• Drzwi wyposażone w metalowy uchwyt, zabezpieczony galwanicznie lub malowany 

proszkowo, minimalna długość uchwytu 120mm, mocowany na 2 śrubach. 
• Szafa na cokole wysokości 55-75mm, wyposażona w stopki z możliwością regulacji 

poziomu od wewnątrz w zakresie minimum +15mm . 
• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN 14073-2 
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 

atestów na same składowe mebla) 

5. M9 

Szafa ubraniowa zamykana drzwiami przesuwnymi o wymiarach: szerokość 800 mm, głębokość 
600 mm, wysokość 2300 mm 

• Budowa: Szafa powinna być wykonana z płyty wiórowej obustronnie laminowanej o klasie 
higieniczności E1, obrzeże ABS dobrane pod kolor płyty. 

• Podział wewnętrzny szafy na dwie części równej szerokości. Jedna część z drążkiem, półką 
na buty i półką górną. Druga część z wnęką na walizkę, jedną szufladą i 3 półkami. 

• Korpus, front, półki i wieniec dolny, mają być wykonane z płyty grubości min. 18 mm, przy 
założeniu, że wszystkie elementy mają być wykonane z tej samej grubości płyty. Wieniec 
górny wykonany z płyty grubości min. 25 mm. Dla pleców i szuflady dopuszcza płytę 
grubości min. 12mm. Plecy muszą być wpuszczane w nafrezowane rowki na bokach i 
wieńcu. Top i korpus mają być ze sobą skręcone (nie klejone), umożliwiające wymianę 
każdego z elementów szafy. 

• Półki konstrukcyjne, wyposażone w system zapobiegający ich wypadnięciu lub 
wyszarpnięciu, głębokość półek 550-570 mm. Półki oklejone z każdej strony.  

• Szuflada wyposażona w prowadnice stalowe długości min. 500 mm, z wysuwem 
częściowym 75% i hamulcem spowalniającym zamykanie. Otwieranie szuflady 
bezuchwytowe. 

• Szafa ma być wyposażona w min. 4 zawiasy na skrzydło drzwi. 
• Drzwi wyposażone w metalowy uchwyt, zabezpieczony galwanicznie lub malowany 

proszkowo, minimalna długość uchwytu 120mm, mocowany na 2 śrubach. 
• Szafa na cokole wysokości 55-75mm, wyposażona w stopki z możliwością regulacji 

poziomu od wewnątrz w zakresie minimum +15mm . 
• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN 14073-2 
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 

atestów na same składowe mebla) 
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6. M6 

Rama łóżka 

• Łóżko przeznaczone dla materaca o wymiarach 1000 mm x 2000 mm. 
• Budowa: Łóżko i panel zagłówkowy powinny być wykonane z płyty wiórowej obustronnie 

laminowanej o klasie higieniczności E1, obrzeże ABS dobrane pod kolor płyty. 
• Wysokość panelu zagłówkowego min. 400 mm. 
• Rama  wykonane z płyty grubości min. 25 mm, przy założeniu, że wszystkie elementy mają 

być wykonane z tej samej grubości płyty. Elementy ramy mają być ze sobą skręcone (nie 
klejone), umożliwiające wymianę każdego z elementów. 

• Nogi z klejonej płyty wiórowej, laminowane. 
• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN 14073-2 
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 

atestów na same składowe mebla) 
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7. M1 

Stelaż pod materac 

• Stelaż przeznaczony dla materaca o wymiarach 1000 mm x 2000 mm. 
• Stelaż z listwami z drewna klejonego, wygiętymi łukowo. 
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8. M2 

Materac o wymiarach 1000 mm x 2000 mm

• Wysokość i budowa materaca do ustalenia z Inwestorem. 
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9. M4 

Szafka nocna, szerokość: 400 mm głębokość: 400 mm, wysokość 500 mm.

• Budowa: Szafka powinna być wykonana z płyty wiórowej obustronnie laminowanej o klasie 
higieniczności E1, obrzeże ABS dobrane pod kolor płyty. 

• Szafka wyposażona w 1 szufladę i półkę 
• Korpus, front i wieniec dolny, mają być wykonane z płyty grubości min. 18 mm, przy 

założeniu, że wszystkie elementy mają być wykonane z tej samej grubości płyty. Wieniec 
górny wykonany z płyty grubości min. 25 mm. Dla pleców i szuflady dopuszcza płytę 
grubości min. 12mm. Plecy muszą być wpuszczane w nafrezowane rowki na bokach i 
wieńcu. Top i korpus mają być ze sobą skręcone (nie klejone), umożliwiające wymianę 
każdego z elementów szafki. 

• Półka konstrukcyjne, wyposażona w system zapobiegający jej wypadnięciu lub 
wyszarpnięciu, głębokość półki 388 mm. Półka oklejone z każdej strony.  

• Szuflada wyposażona w prowadnice stalowe długości min. 300 mm, z wysuwem 
częściowym 75% i hamulcem spowalniającym zamykanie. 

• Front szuflady wyposażony w metalowy uchwyt, zabezpieczony galwanicznie lub malowany 
proszkowo, minimalna długość uchwytu 120mm, mocowany na 2 śrubach. 

• Szafka na cokole wysokości 55-75mm, wyposażona w stopki z możliwością regulacji 
poziomu od wewnątrz w zakresie minimum +15mm . 

• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN 14073-2 
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 

atestów na same składowe mebla) 
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10. M7 

Szafka do zabudowy lodówki, szerokość: 500 mm, głębokość: 500 mm, wysokość 75mm. 

• Szafka do zabudowy lodówki typu hotelowego, wymiary ostateczne zależą od wymiarów 
wybranego modelu urządzenia. 

• Budowa: Szafka powinna być wykonana z płyty wiórowej wodoodpornej, obustronnie 
laminowanej o klasie higieniczności E1, obrzeże ABS dobrane pod kolor płyty. 

• Korpus, front i wieniec dolny, mają być wykonane z płyty grubości min. 18 mm, przy 
założeniu, że wszystkie elementy mają być wykonane z tej samej grubości płyty. Wieniec 
górny wykonany z płyty grubości min. 25 mm. Dla pleców dopuszcza płytę grubości min. 
12mm. Plecy muszą być wpuszczane w nafrezowane rowki na bokach i wieńcu. Top i 
korpus mają być ze sobą skręcone (nie klejone), umożliwiające wymianę każdego z 
elementów szafki. 

• Półka konstrukcyjne, wyposażona w system zapobiegający jej wypadnięciu lub 
wyszarpnięciu, głębokość półki 488 mm. Półka oklejone z każdej strony.  

• Drzwi wyposażone w metalowy uchwyt, zabezpieczony galwanicznie lub malowany 
proszkowo, minimalna długość uchwytu 120mm, mocowany na 2 śrubach. 

• Szafka na cokole wysokości 55-75mm, wyposażona w stopki z możliwością regulacji 
poziomu od wewnątrz w zakresie minimum +15mm. 

• W meblu należy wykonać otwory wentylujące lodówkę. Wielkość i dokładna lokalizacja 
otworów zostanie ustalona na podstawie wytycznych wskazanych przez producenta 
urządzenia. 

• W plecach mebla powinna znajdować się przelotka na kabel zasilający urządzenie.  
• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN 14073-2 
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 

atestów na same składowe mebla) 
• Uwaga: W przypadku kiedy lodówki zostaną istnejące wymiary zmienią się na szer. 600 

mm, gł. 600 mm. Wysokość pozostanie bez zmian. Decyzja o wyborze urządzenia należy do 
Inwestora. 
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11. M5 

Biurko prostokątne na 4 nogach, o wymiarach: szerokość: 1000 mm, głębokość 600 mm, wysokość 
720-740mm. 

• Blat:  wykonany z płyty obustronnie laminowanej o klasie higieniczności E1,  grubości 25-
28 mm, oklejonej obrzeżem ABS grubości 2-3 mm, w kolorze blatu. 

• Stelaż biurka metalowy, malowany proszkowo. Rama wykonana z profilu zamkniętego o 
przekroju zawartym w zakresie od 40x20 do 50x30 mm, mocowana fabrycznie do blatu na 
całym jego obrysie, w odległości min. 30 mm od krańca blatu. Rama nie spawana. 

• Podstawa: 4 nogi metalowe lub aluminiowe, malowane proszkowo, wykonane z profili 
zamkniętych, o przekroju zawartym w zakresie 50-60  mm, z założeniem, że noga ma być 
kwadratowa. Nogi powinny posiadać stopki pozwalające na regulację poziomu nie 
mniejszą niż 15 mm. Nogi powinny być montowane do ramy dzięki trójkątnym łącznikom 
metalowym, odlewanym, które umożliwiają łatwy montaż i demontaż biurka. 

• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dodatkowe funkcje użytkowe: 
• Biurko powinno mieć możliwość zamontowania przelotu na okablowanie. Przelotka 

powinna być wykonana z tworzywa sztucznego lub aluminium. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN  527-1, EN 527-2,  
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 

atestów na same składowe mebla), 
o Dokument potwierdzający spełnienie Rozporządzenia MPiPS z 1 grudnia 1998 

(Dz.U. Nr 148,poz.973). 
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12. M6 

Krzesło obrotowe na kółkach z podłokietnikami, powinno posiadać wymiary mieszczące się w 
przedziałach: 

• Szerokość siedziska 460-500 mm 
• Głębokość siedziska 420-520 mm 
• Wysokość siedziska regulowana co najmniej od poziomu 445 mm w zakresie min. +130 

mm 
• Szerokość oparcia 420-450 mm 
• Wysokość oparcia min. 515 mm 
• Wysokość całkowita liczona do krańca oparcia przy położeniu siedziska na poziomie 

445mm – wynosi min.955mm do max.1150mm 
• Średnica pięcioramiennej podstawy Ø660-720 mm 
• Regulacja wysokości podłokietników w zakresie co najmniej 210-290 mm, liczona od 

poziomu siedziska, 
 

Krzesło musi posiadać: 

• Siedzisko i oparcie tapicerowane tkaniną.  
• Szkielet siedziska wykonany ze sklejki drzew liściastych, min. 7 warstwowej, grubości min. 

10mm. 
• Szkielet oparcia wykonany z tworzywa sztucznego. 
• Osłonę oparcia w kolorze czarnym – wykonaną z plastiku, odpowiednio wyprofilowanego 

do kształtu siedziska 
• Podłokietniki 2D z  czarnymi nakładkami z tworzywa sztucznego z dodatkiem talku. 
• Podstawę pięcioramienną, wykonaną z poliamidu w kolorze czarnym. 
• Mechanizm synchroniczny posiadający funkcje: 
• odchylanie oparcia i siedziska w stosunku 2:1 (kąt odchylenia oparcia min. 20 stopni, 

siedziska min. 10 stopni) 
• możliwość zablokowania oparcia w min. 5 pozycjach 
• zabezpieczenie przed uderzeniem oparcia w plecy po zwolnieniu blokady 
• regulację wysokości oparcia w zakresie min. 50mm realizowaną za pomocą przycisku 

umieszczonego z prawej lub lewej strony oparcia. 
• Kółka fi min. 50 mm przystosowane do miękkich lub twardych powierzchni 
• Kolorystyka: tkanina tapicerska - do wyboru min. 10 kolorów z wzornika producenta. 

Kolorystyka do wyboru przez Zamawiającego, przed podpisaniem umowy. 
 

Krzesło musi być tapicerowane tkaniną o parametrach nie gorszych niż: 

• Ścieralność : min. 50 000 cykli Martindala, wg – EN 12947-2 
• Niepalność : wg  EN 1021-1, EN 1021-2 
• Skład – 100 % Poliester 
• Gramatura: min. 240 g/m2. 
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Wymagane dokumenty: 

• Atest wytrzymałościowy zgodnie z: EN 1335  

 

WYPOSAŻENIE SANITARNE POKOI HOTELOWYCH 

13. S1 
Umywalka ceramiczna, owalna, szer. 50cm, wieszana na śrubach, z powłoką ograniczająca osadzanie 
zanieczyszczeń, z przelewem i z otworem do mocowania baterii sztorcowej, np. firmy Koło, seria Style 
lub równoważny zamiennik 
+ odpływ z umywalki zamyknięcie typu „push-pull”, chromowany 

32 

14. S1N 
Umywalka ceramiczna dla niepełnosprawnych, szer. 55cm, gł. 55cm, wieszana na śrubach, z 
powłoką ograniczająca osadzanie zanieczyszczeń, z przelewem i z otworem do mcowania baterii 
sztorcowej, np. firmy Koło, seria Nova Pro Bez Barier lub równoważny zamiennik 
+ odpływ z umywalki zamyknięcie typu „push-pull”, chromowany 

2 

15. S2  Syfon chromowany do umywalek, butelkowy, z poziomym odpływem. Wykończnie: chrom 
błyszczący, np. firmy Hansgrohe lub równoważny zamiennik 

34 

16. S3  Bateria umywalkowa sztorcowa z mieszaczem, chromowana, jednouchwytowa, z ceramiczną 
głowicą, wysokość do osi wylewki min. 98mm, np. firmy Grohe, seria Eurosmart Cosmopolitan  lub 
równoważny zamiennik 

34 

17. S4 

Miska ustępowa wisząca, ceramiczna, lejowa, owalna, z powłoką ograniczająca osadzanie 
zanieczyszczeń, bez wewnętrznego kołnierza, np. firmy Koło, seria Nova Pro Rimfree lub równoważny 
zamiennik 

+ deska wolnoopadająca, z tworzywa duroplast, owalna, antybakteryjna, np. firmy Koło, seria Style 
lub równoważny zamiennik 

32 

18. S5  Miska ustępowa wisząca dla niepełnosprawnych, ceramiczna NP. Koło Nova Pro bez barier 
okrągła 2 

19. S6  Podtynkowy zestaw spłukujący do wc z przyciskiem chromoanym. np. Koło Slim 2 + przycisk 
spłukujący Slim  do stelaża Slim 2 do wc,  chrom 34 

20. S7  Brodzik akrylowy, powłoka antypoślizgowa o wymiarach 90 x 90 cm np. Koło Pacyfik 26 

21. S8  Brodzik akrylowy, powłoka antypoślizgowa o wymiarach 80 x 100 cm np. Koło Pacyfik 6 

22. S9  Zestaw montażowy pod brodzik akrylowy  32 

23. S10  Bateria prysznicowa z mieszaczem, ścienna, chromowana, np.: Grohe Eurosmart Cosmopolitan 34 

24. S11  Zestaw prysznicowy z drążkiem i słuchawką, chromowany, np.: Grohe Euphoria 110 Duo z 
powłoką „Star Light” 34 

25. S12  Drzwi do kabiny prysznicowej szerokości 90 cm, wnękowe, skrzydłowe. Szerokość skrzydła min. 58 
cm. Szkło hartowane, z powłoką ograniczającą osadzanie zanieczyszczeń, np.: Koło Next. 26 

26. S13  Drzwi do kabiny prysznicowej szerokości 100 cm, wnękowe, skrzydłowe. Szerokość skrzydła min. 58 
cm. Szkło hartowane, z powłoką ograniczającą osadzanie zanieczyszczeń, np.: Koło Ultra 6 

27. S14  Drążek narożny ze stali nierdzewnej o wymiarach 100 x 100 cm z możliwością przycięcia  1 

28. S15  Wieszak ze stali nierdzewnej i zasłona prysznicowa pvc,  o szerokości min. 100cm Np.: Koło 
Lehnen Concept Pro 2 

29. S16  Kosz sanitarny, zamykany, stal kwasoodporna 34 

30. S17  Szczotka do WC, montowana do ściany, stal kwasoodporna 34 

31. S18  Uchwyt na rolkę papieru toaletowego, montowany do ściany, ze stali kwasoodpornej 34 

32. S19  Lustro klejone do ściany, wymiary 140 x 80 cm, z krawędzią prostą cięte na wymiar. 23 

33. S20  Lustro klejone do ściany, wymiary 145 x 80 cm, z krawędzią prostą cięte na wymiar. 3 

34. S21  Lustro klejone do ściany, wymiary 130 x 80 cm, z krawędzią prostą cięte na wymiar. 6 



 
 

35. S22  Lustro uchylne dla niepełnosprawnych 1 

36. S23  Poręcz ścienna łukowa stała 60cm. 2 

37. S24  Poręcz ścienna łukowa uchylna 70cm. 3 

38. S25  Poręcz ścienna łukowa uchylna 85cm. 1 

URZĄDZENIA ELEKTRYCZNE W POKOJACH HOTELOWYCH 

39. E1  Klimatzator typu multi split, naścienny, o maksymalnej szerokości 90 cm. Moc do uzgodnienia. 33 

40. E2  Lampka nocna 33 

41. E3  Lodówka hotelowa niska UWAGA: Do decycji Inwestora pozostaje czy lodówki będą nowe, czy 
pozostaną istniejące. 33 

42. E4  Lampka biurkowa do pracy 33 

43. E5  Telewizor mocowany wspornikowo do ściany 33 

44. E6  Hotelowa suszarka do włosów z uchwytem ściennym, z tworzywa sztucznego, np..: Merida. 33 

AKCESORIA W POKOJACH HOTELOWYCH 

45. B1 

Bagażnik na walizkę, rozkładany

• Minimalne wymiary po rozłożeniu: szerokość 550 mm, głębokość 350 mm, wysokość 450 
mm 

32 

46. R1 

Roleta zaciemniająca 

• Wymiary należy dopasować do wymiarów istniejących okien  
• Roleta zwijana w kasecie, mocowanie kasety do ościeżnicy 
• Tkanina zaciemniająca typu black-out 

33 

47. W1  Wspornik do mocowania telewizora 33 

48. A1  Kosz na śmieci otwarty 33 

49. A2 

Komplet naczyń 

• talerz płaski duży, min.  Ø 25 cm 
• talerz płaski mały, min.  Ø 15 cm 
• talerz głęboki lub miska, min.  Ø 15 cm 
• filiżana ze spodkiem  
• naczynia ceramiczne 

33 

50. A3 

Komplet sztućców 

• nóż, widelec, łyżka, łyżeczka  
• stal nierdzewna 

33 

51. A4  Taca o min. wymiarze 30x40cm 33 

52. A5  Wieszak hotelowy 198 

53. P1  Podkład pod materac, wymiary 100x200cm  33 



• kołdra o wym. 100 x 200 cm 
• poduszka o wym. 50 x 70 cm 
• wypełnienie z tworzywa sztucznego 

54. P2  Komplet kołdra + poduszka 33 

55. P3 

Komplet pościeli na łóżko o wym. 100x200cm

• prześcieradło o wym. 120 x 215 cm 
• poszewka na kołdrę o wym. 100 x 200 cm 
• poszewka na poduszkę o wym. 50 x 70 cm 

99 

56. P4  Kapa o min. wymiarze 120 x 215 cm 33 

57. P5  Koc o min. wymiarze 100 x 200 cm 33 

WYPOSAŻENIE KORYTARZY 

58. K1 

Konsola, szerokość: 1400 mm głębokość: 250 mm, wysokość 760-850 mm.

• Budowa: Konsola powinna być wykonana z płyty wiórowej obustronnie laminowanej o 
klasie higieniczności E1, obrzeże ABS dobrane pod kolor płyty. 

• Kolorystyka: do wyboru przez Inwestora na etapie wykonawczym. 
• Wymagane dokumenty: 

o Certyfikat wytrzymałościowy wg normy EN 14073-2 
o Atest higieniczny na cały mebel lub daną linię meblową (nie dopuszcza się na 

atestów na same składowe mebla) 

3 

59. K2  Lustro w ramie, wymiary ok. 120 x 80 cm 3 

60. DW  Dystrybutor wody istniejący, woda zimna i ciepła 3 

WYPOSAŻENIE SANITARNE TOALET 

61. T1  Umywalka ceramiczna, wieszana na ścianie, zabezpieczona powłoką ograniczającą osadzanie 
zanieczyszczeń, szerokość 50cm 1 

62. T2  Umywalka ceramiczna dla niepełnosprawnych, wieszana na ścianie, , zabezpieczona powłoką 
ograniczającą osadzanie zanieczyszczeń, szerokość 55cm. 1 

63. T3  Syfon chromowany 2 

64. T4  Bateria umywalkowa sztorcowa z mieszaczem, chromowana 2 

65. T5  Miska ustępowa wisząca, ceramiczna 1 

66. T6  Miska ustępowa wisząca dla niepełnosprawnych, ceramiczna 1 

67. T7  Pisuar z dopływem z tyłu. 1 

68. T8  Podtynkowy zestaw spłukujący do wc z przyciskiem z tworzywa sztucznego 2 

69. T9  Podtynkowy zestaw spłukujący do pisuaru 1 

70. T10  Kosz sanitarny, zamykany, stal kwasoodporna 2 

71. T11  Szczotka do WC, montowana do ściany, stal kwasoodporna 2 

72. T12  Podajnik papieru toaletowego, stal nierdzewna matowa, np.: Merida seria Stella lub Mini 2 



 
 

73. T13  Dozownik do mydła w pianie, stal nierdzewna matowa, np.: Merida seria Stella lub Maxi 2 

74. T14  Podajnik ręczników papierowych, stal nierdzewna matowa, np.: Merida seria Stella lub Maxi 2 

75. T15  Kosz na ręczniki papierowe, stal nierdzewna matowa, np.: Merida o poj. 35l 2 

76. T16  Lustro klejone do ściany, wymiary 60 x 80 cm, z krawędzią prostą cięte na wymiar. 1 

77. T17  Lustro uchylne dla niepełnosprawnych 1 

78. T18  Poręcz ścienna łukowa stała 60cm. 1 

79. T19  Poręcz ścienna łukowa uchylna 60cm. 1 

80. T20  Poręcz ścienna łukowa uchylna 85cm. 1 

WYPOSAŻENIE GOSPODARCZE 

81. Wg1  Zlew gospodarczy 50cmx60cm 3 

82. Wg2  Bateria gospodarcza mocowana do ściany 3 

83. Wg3  Umywalka ceramiczna, wieszana na ścianie 2 

84. Wg4  Bateria umywalkowa sztorcowa z mieszaczem, chromowana 2 

 
5. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ  

5.1. Powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji obiektu 

-  powierzchnia zabudowy – 320,15 m², 
-   wysokość obiektu – 14,45m, budynek średniowysoki (SW), 
-  liczba kondygnacji – 4 kondygnacje nadziemne 

5.2. Podział budynku na strefy pożarowe 

Zgodnie z przepisami dot. bezpieczeństwa pożarowego skrzydło B oraz pozostałą część budynku głównego 
Ośrodka Szkoleniowego należy rozpatrywać jako dwa oddzielne budynki. Skrzydło B jest oddzielone od 
pozostałej części budynku elementami oddzielenia przeciwpożarowego (ścianami w klasie odporności 
ogniowej REI 120 i stropami REI 60).  
Kondygnacje 2-4 wraz z wiatrołapem i klatką schodową na kond. 1 stannowią wydzieloną stefę pożarową. Na 
całej wysokości ścian zewnętrznych tej strefy zastosowano pionowy pas szerokości 4m z materiałów 
niepalnych o klasie odporności ogniowej REI 120. Okna znajdujące się w tym pasie powinny mieć klasę 
odporności ogniowej EI60.  
Wszystkie drzwi w ścianie oddzielenia pożarowego REI 120 mają klasę odporności ogniowej EI 60 i są 
wyposażone w samozamykacze. Na przejściu kanałów wentylacyjnych przez ścianę oddzielenia pożarowego 
REI 120 zastosowano klapy przeciwpożarowe EIS 120.     
 
Kondygnacje 2-4 oraz pomieszczenie pompowni na kond. 1 (pom. -1.02) stanową wydzielone strefy pożarowe. 
Na przejściu kanałów wentylacyjnych przez strop pomiędzy kondygnacjami 1 i 2 należy zastosować klapy 
przeciwpożarowe EIS 120.     



5.3. Odległość od obiektów sąsiadujących 

Budynek główny Ośrodka Szkoleniowego jest wolnostojący, oddalony od innych obiektów o co najmniej 8m 
oraz więcej niż 4m od granicy działki.   

5.4. Charakterystyka zagrożenia pożarowego, w tym parametry pożarowe materiałów niebezpiecznych 
pożarowo, zagrożenia wynikające z procesów technologicznych oraz w zależności od potrzeb 
charakterystykę pożarów przyjętych do celów projektowych. 

W obiekcie ani w sąsiedztwie nie przewiduje się składowania materiałów niebezpiecznych pożarowo w 
rozumieniu przepisów przeciwpożarowych tj. rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z 
dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i 
terenów (Dz. U. Nr 109, poz. 719). 

5.5. Kategoria zagrożenia ludzi oraz przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji i w 
pomieszczeniach, których drzwi ewakuacyjne powinny otwierać się na zewnątrz. 

Ze względu na przeznaczenie obiekt kwalifikowany jest do kategorii zagrożenia ludzi ZL V. Przewiduje się, że 
w obiekcie przebywać będzie do 33 osób. Nie przewiduje się pomieszczeń przeznaczonych do jednoczesnego 
przebywania ponad 50 osób. 
 
Na poszczególnych kondygnacjach, w skrzydle B przebywać będzie następująca liczba osób: 
- kondygnacja 1 – bez stałego pobytu ludzi, 
- kondygnacja 2 (parter) – maksymalnie przebywać będzie 11 osób, 
- kondygnacja 3 (1. piętro) – maksymalnie przebywać będzie 11 osób, 
- kondygnacja 4 (2. piętro) – maksymalnie przebywać będzie 11 osób. 

5.6. Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego. 

Dla budynków kwalifikowanych do kategorii zagrożenia ludzi nie określa się gęstości obciążenia ogniowego. 
Jednakże należy przyjąć, że w żadnym z pomieszczeń gęstość obciążenia ogniowego nie przekroczy wartości 
500MJ/m². 

5.7. Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych. 

W obiekcie oraz jego najbliższym otoczeniu nie ma pomieszczeń ani przestrzeni zewnętrznych zaliczanych do 
zagrożenia wybuchem.  

5.8. Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień rozprzestrzeniania 
ognia przez elementy budowlane. 

Obiekt spełniać będzie wymagania klasy „B” odporności pożarowej a poszczególne jego elementy będą 
posiadać klasę odporności ogniowej podaną poniżej w tabeli. 
 

Klasa 
odporności 
pożarowej 
budynku 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku 

 główna 
konstrukcja 

nośna 
Konstrukcja 

dachu strop1) ściana 
zewnętrzna1),2) 

ściana 
wewnętrzna1) 

przekrycie 
dachu3) 

"B" R 120 R 30 REI 60 EI 60 (o-i) EI 30 RE 30 



 
 

Oznaczenia w tabeli: 
R - nośność ogniowa (w minutach), określona zgodnie z Polską Normą dotyczącą zasad ustalania klas 
odporności ogniowej elementów budynku, 
E - szczelność ogniowa (w minutach), określona jw., 
I - izolacyjność ogniowa (w minutach), określona jw., 
(-) - nie stawia się wymagań. 
1) Jeżeli przegroda jest częścią głównej konstrukcji nośnej, powinna spełniać także kryteria nośności ogniowej 
(R) odpowiednio do wymagań zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odporności pożarowej budynku. 
2) Klasa odporności ogniowej dotyczy pasa międzykondygnacyjnego wraz z połączeniem ze stropem. 
3) Wymagania nie dotyczą naświetli dachowych, świetlików, lukarn i okien połaciowych  
(z zastrzeżeniem § 218), jeśli otwory w połaci dachowej nie zajmują więcej niż 20% jej powierzchni; nie 
dotyczą także budynku, w którym nad najwyższą kondygnacją znajduje się strop albo inna przegroda 
spełniająca kryteria określone w kol. 4. 
4) Dla ścian komór zsypu wymaga się EI 60, a dla drzwi komór zsypu - EI 30. 
5) Klasa odporności ogniowej dotyczy elementów wraz z uszczelnieniami złączy i dylatacjami. 
 
1. Klasa odporności ogniowej ścian stanowiących oddzielenia przeciwpożarowe – REI 60. 
2. Wszystkie elementy budowlane posiadają klasę NRO. 

5.9. Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposób. 

Do ewakuacji ludzi ze skrzydła B służy istniejąca, wydzielona pożarowo i oddymiana grawitacyjnie klatka 
schodowa. Z klatki schodowej ewakuacja prowadzi do wiatrołapu na kond. 1 (pom. -1.01) i dalej na zewnątrz 
budynku. Klasa odporności ogniowej ścian klatki schodowej i wiatrołapu - REI 60, a drzwi – EI 30.  
 
Szerokość poziomych dróg ewakuacyjnych powinna wynosić, co najmniej 1,4m. Dopuszcza się zmniejszenie 
szerokości poziomej drogi ewakuacyjnej do 1,2m, jeżeli jest ona przeznaczona do ewakuacji nie więcej niż 20 
osób. Wysokość drogi ewakuacyjnej będzie wynosić, co najmniej 2,2m. Możliwe jest lokalne obniżenie drogi 
do 2,0m na odcinku do 1,5m. Szerokość wyjścia z klatki schodowej i z obiektu nie mniejsza niż 1,2m z co 
najmniej jednym skrzydłem o szerokości 0,9m. 
Istniejące drzwi na drogach ewakuacyjnych (klatce schodowej i korytarzach) oraz drzwi wyjściowe ze skrzydła 
B otwierają się zgodnie z kierunkiem ewakuacji. Szerokość otworów w świetle wyjść ewakuacyjnych wynosi 
min. 0,9 m i po całkowitym ich otwarciu nie może być pomniejszona skrzydłem drzwiowym. 
 
W pomieszczeniach ZL V długość przejścia ewakuacyjnego (mierzona od najdalszego miejsca, w którym 
może przebywać człowiek, do wyjścia ewakuacyjnego na drogę ewakuacyjną lub do innej strefy pożarowej 
albo na zewnątrz budynku) nie przekroczy 40m. 
 
Dopuszczalne długości dojść ewakuacyjnych w obiekcie nie przekraczają wartości dopuszczalnych podanych 
poniżej: 
- 10m przy jednym dojściu, 
- 40m przy, co najmniej dwóch dojściach (dla dojścia najkrótszego, przy czym dopuszcza się dla drugiego 
dojścia długość większą o 100% od najkrótszego – dojścia te nie mogą się pokrywać ani krzyżować). 
Długość dojść ewakuacyjnych, o których mowa wyżej może być powiększona pod warunkiem ochrony drogi 
ewakuacyjnej samoczynnymi urządzeniami oddymiającymi uruchamianymi za pomocą systemu wykrywania 
dymu - o 50%.  
 
Obudowa poziomych dróg ewakuacyjnych w obiekcie powinna mieć klasę odporności ogniowej, co najmniej EI 
15 z zastrzeżeniem, że w budynkach ZL V klasa odporności ogniowej przegród wewnętrznych oddzielających 



samodzielne pomieszczenia mieszkalne od dróg komunikacyji ogólnej oraz od innych samodzielnych 
pomieszczeń mieszkalnych, powinna wynosić EI 30. 
  
Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne. 
Na drogach ewakuacyjnych zostanie wykonane awaryjne oświetlenie ewakuacyjne z podświetlanymi znakami 
kierunkowymi spełniające wymagania Polskich Norm. Oświetlenie będzie działać nie miej niż przez 1 godziną 
od zaniku zasilania podstawowego a jego natężenie wynosić będzie nie mniej niż 1 lx. W miejscach dostępu 
do urządzeń przeciwpożarowych (hydrantów 25) natężenie oświetlenia awaryjnego wynosić będzie nie mniej 
niż 5 lx. 

5.10. Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, a w szczególności 
wentylacyjnej, ogrzewczej, elektrycznej, teletechnicznej i piorunochronnej. 

Instalacja wentylacji i klimatyzacja. 
Urządzenia i przewody wentylacyjne i klimatyzacyjne zostaną wykonane z zachowaniem następujących 
warunków: 
- palne izolacje termiczne i akustyczne oraz inne palne okładziny będą stosowane tylko na zewnętrznej ich 
powierzchni, 
- drzwiczki rewizyjne stosowane w kanałach i przewodach będą wykonane z materiałów niepalnych,  
- przewody przechodzące między strefami pożarowymi i przez przegrody budowlane pomieszczeń 
wydzielonych pożarowo zostaną wyposażone w przeciwpożarowe klapy odcinające w klasie odporności 
ogniowej EIS wymaganej dla danego oddzielenia przeciwpożarowego sterowane z systemu sygnalizacji 
pożaru SSP. 
Przewody wentylacyjne prowadzone przez strefę pożarową, której nie obsługują, zostaną obudowane 
elementami o klasie odporności ogniowej (EIS), wymaganą dla elementów oddzielenia przeciwpożarowego 
tych stref pożarowych, bądź też zostaną wyposażone w przeciwpożarowe klapy odcinające (EIS) jak dla 
danego elementu oddzielenia ppoż. 
 
Instalacja wodno – kanalizacyjna. 
Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpożarowego powinny mieć klasę odporności 
ogniowej (EI) wymaganą dla tych elementów. 
Dopuszcza się nie instalowanie przepustów, o których mowa powyżej, dla pojedynczych rur instalacji 
wodnych, kanalizacyjnych i ogrzewczych, wprowadzanych przez ściany i stropy do pomieszczeń higieniczno-
sanitarnych. 
Przepusty instalacyjne o średnicy większej niż 0,04m w ścianach i stropach pomieszczenia zamkniętego, dla 
których wymagana klasa odporności ogniowej jest nie niższa niż EI 60 lub REI 60, a nie będących elementami 
oddzielenia przeciwpożarowego, powinny mieć klasę odporności ogniowej (EI) ścian i stropów tego 
pomieszczenia. 
W przypadku przyłączenia do przewodów zasilających instalacji wodociągowej przeciwpożarowej przyborów 
sanitarnych należy wykonać zawór pierwszeństwa zabezpieczający przed niekontrolowanym wypływem wody 
z instalacji w przypadku ich uszkodzenia. 
 
Instalacje elektryczne i teletechniczne. 
Główne, pionowe ciągi instalacji elektrycznej będą prowadzone poza pomieszczeniami użytkowymi, w 
wydzielonych kanałach lub szybach instalacyjnych, odpowiadających wymaganiom Polskich Norm. 
Przejścia kabli przez ściany i stropy stanowiące oddzielenia przeciwpożarowe będą wykonane w przepustach 
o odporności ogniowej danego oddzielenia.  
Do instalacji i urządzeń zapewniających bezpieczeństwo w razie pożaru zalicza się: 
- instalację awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego, 
- przeciwpożarowy wyłącznik prądu, 
- system sygnalizacji pożaru SSP, 
Wymagania dotyczące instalacji bezpieczeństwa: 
-  obwody instalacji bezpieczeństwa będą niezależne od innych obwodów, 
- urządzenia zabezpieczające przed przetężeniem będą tak dobrane  



 
 

i zainstalowane, aby przetężenie w jednym obwodzie nie zakłócało prawidłowego zadziałania w innym 
obwodzie instalacji bezpieczeństwa,  
- urządzenia zabezpieczające i sterownicze zostaną wyraźnie oznaczone  
i zgrupowane w przestrzeniach dostępnych dla uprawnionego personelu,  
- instalacje bezpieczeństwa będą zasilane kablami PH 90. 

5.11. Dobór urządzeń przeciwpożarowych i innych urządzeń służących bezpieczeństwu pożarowemu, 
dostosowanych do wymagań wynikających z przepisów dotyczących ochrony przeciwpożarowej i 
przyjętych scenariuszy pożarowych, z podstawową charakterystyką tych urządzeń. 

Obiekt jest / zostanie wyposażony w następujące instalacje i urządzenia przeciwpożarowe: 
- Przeciwpożarowy wyłącznik prądu – istniejący. Istniejący PWP znaduje się w recepcji, przy drzwiach 
wejściowych do budynku głównego Ośrodka. Pozostaje bez zmian. 
- Instalacja oddymiania grawitacyjnego w klatce schodowej - istniejąca. Wyciąg jest zapewniony poprzez 
istniejącą klapę dymową w stropie powyżej 4 kondygnacji. Napowietrzanie jest realizowane poprzez otwarcie 
drzwi na kond. 1. Automatyczne otwieranie klapy jest wyzwalane sygnałem z czujek dymowych i przyciskami 
ręcznymi. Powierzchnia czynna klapy dymowej spełnia wymagania Polskiej Normy. Pozostaje bez zmian. 
- Instalacja mechanicznego oddymiania korytarzy na kondygnacjach 2-4 – projektowana. Wyciąg realizowany 
poprzez wentylator wyciągowy na dachu, przy pomocy kanału. Nawiew realizowany poprzez okna na końcach 
korytarzy, po dwa okna na każdej kondygnacji. Automatyczne uruchamiane wentylacji jest wyzwalane 
sygnałem z czujek dymowych i przyciskami ręcznymi 
- Instalacja systemu sygnalizacji pożaru (SSP) - projektowana. 
Obiekt zostanie wyposażony w projektowany SSP, który docelowo będzie mógł zabezpieczyć cały budynek 
główny Ośrodka. Przewiduje się zastosowanie ochrony całkowitej. System zapewni również podłączenie 
nadajnika monitoringu pożarowego drogą radiową i telefoniczną do Państwowej Straży Pożarnej i za jego 
pomocą transmisję sygnałów alarmowych oraz sygnału o uszkodzeniach systemu sygnalizacji pożarowej do 
stacji monitorowania Komendy PSP. 
Alarm pożarowy rozgłaszany będzie poprzez sygnalizatory optyczno – akustyczne rozmieszczone w obiekcie. 
Automatyczne wykrycie pożaru następuje poprzez czujki dymu przyjęte jako podstawowe w obiekcie.  
Ręczne potwierdzenie pożaru – ręczne ostrzegacze pożarowe (ROP) na ciągach komunikacyjnych, przed 
wejściem na klatkę schodową i do drugiej strefy pożarowej. 
Moduły we/wy z programowalnymi wejściami monitorującymi i wyjściami sterującymi. System w pełni 
adresowalny – jednoznaczna identyfikacja każdego elementu w pętlach dozorowych poprzez nadanie 
indywidualnego adresu. Centrala systemu zlokalizowana zostanie w recepcji. Centrala wyposażona zostanie w 
baterie akumulatorów bezobsługowych umożliwiających 72-godzinną pracę systemu w trybie dozorowania 
oraz następujące po tym czasie alarmowanie z pełnym wysterowaniem urządzeń przez 30min. 
SSP pracuje w układzie dwustopniowym. Po zadziałaniu elementu liniowego w adresowalnej linii dozorowej 
centralka pożarowa sygnalizuje alarm I stopnia, który sygnalizowany jest akustycznie i optycznie przez czas 
T1 (30 sekund) przeznaczony na zgłoszenie się personelu obsługującego  
i potwierdzenie przyciskiem alarmu. Nie zgłoszenie się obsługi w czasie T1 powoduje włączenie alarmu II 
stopnia. Zgłoszenie się personelu obsługującego centralę przedłuża czas trwania alarmu I stopnia o czas T2, 
mierzony od chwili potwierdzenia alarmu I stopnia, który przeznaczony jest na dokonanie rozpoznania 
zaistniałego zagrożenia pożarowego T2 (3min). Po czasie T2, jeżeli obsługujący personel wcześniej nie 
przeprowadził kasowania alarmu, nastąpi włączenie alarmu II stopnia i oprócz wywołania sygnalizacji w 
centralce pożarowej, załączy sygnalizację optyczno – akustyczną na obiekcie. Uruchomienie ROP-a wywołuje 
zawsze i od razu alarm II stopnia, niezależnie od wariantu alarmowania zaprogramowanego w strefie 
pożarowej, do której przydzielono ręczne ostrzegacze pożarowe.    
Alarm pożarowy I-ego stopnia powoduje podjęcie działań kontrolnych przez pracowników służby ochrony lub 
personelu obiektu. Potwierdzenie zasadności alarmu może nastąpić poprzez wciśnięcie ręcznego ostrzegacza 
pożarowego (ROP) lub poprzez środki łączności służb ochrony do pomieszczenia obsługi centrali SSP.  
Założenia ogólne: 
1. Algorytmy sterowań dotyczą stref pożarowych, w których wykryto pożar,  
o ile nie wskazano inaczej.   



2. Przewidziano alarmowanie dwustopniowe:  
alarm I stopnia następuje po:  
- Wykryciu pożaru przez czujkę, 
alarm II stopnia następuje po:  
- upływie czasu na potwierdzenie alarmu (T1=0,5 min),   
- upływie czasu na rozpoznanie (T2=3 min), 
- wciśnięciu przycisku oddymiania (RPO) na klatce schodowej,  
- zadziałaniu 2-giej czujki (dwie czujki w koincydencji), 
- wciśnięciu ręcznego ostrzegacza pożarowego (ROP),  
3. Każdorazowe uruchomienie przycisku ręcznego ostrzegacza pożarowego (ROP), nie poprzedzone 
wykryciem pożaru przez czujkę, powoduje natychmiast procedurę alarmu II-ego stopnia. 
4. Przesłanie sygnału do centrali CSP - , alarm II stopnia, alarm techniczny, uszkodzenie. 
5. Uruchomienie monitoringu pożarowego do stanowiska kierowania Komendy PSP – alarm II stopnia. 
6. Uruchomienie wentylacji oddymiającej na klatce schodowej i na korytarzach kond. 2-4 oraz otwarcie 
okien napowietrzających korytarze – alarm II stopnia.     
7. Wyłączenie wentylacji bytowej i klimatyzacji –  alarm II stopnia. 
8. Uruchomienie sygnalizatorów optyczno-akustycznych w budynku – alarm II stopnia.  
9. Odblokowanie drzwi objętych kontrolą dostępu usytuowanych na drodze ewakuacyjnej – alarm II 
stopnia.  

- Wewnętrzna instalacja wodociągowa przeciwpożarowa. 

Hydranty 25 
W obiekcie znajdują się istniejące hydranty 25, po jednym na kond. 2-4. Hydranty są wyposażone w 
prądownicę oraz wąż półsztywny na przewodach zasilających o średnicy nominalnej 25 mm. Zasięg hydrantu 
wynosi 33m przyjmując, że długość odcinka węża wynosi 30m i zasięg rzutu 3m. Nominalna wydajność 
jednego hydrantu wynosi 1,0 dm³/s. Należy zapewnić jednoczesność poboru wody z co najmniej dwóch 
sąsiednich hydrantów wewnętrznych.  
Projektowana jest nowa instalacja wodociągowa hydrantowa wg projektu branżowego. 
W przypadku przyłączenia do przewodów zasilających instalacji wodociągowej przeciwpożarowej przyborów 
sanitarnych należy wykonać zawór pierwszeństwa zabezpieczający przed niekontrolowanym wypływem wody 
z instalacji w przypadku ich uszkodzenia. 

5.12. Wyposażenie w gaśnice. 

Obiekt należy wyposażyć w gaśnice. Gaśnice zostaną rozmieszczone przy uwzględnieniu następujących 
warunków: 
- 2 kg środka gaśniczego na 100 m² powierzchni chronionej, 
- długość dojścia do sprzętu nie może przekraczać 30m, 
- do sprzętu powinien być zapewniony dostęp o szerokości 1 m, 
- oznakowanie sprzętu powinno być zgodne z Polskimi Normami. 
Obiekt należy oznakować znakami bezpieczeństwa i ewakuacji zgodnymi z Polskimi Normami. 

5.13. Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia działań ratowniczo – gaśniczych, a 
w szczególności informacje o drogach pożarowych, zaopatrzeniu w wodę do zewnętrznego gaszenia 
pożaru oraz sprzęcie służącym do tych działań. 

Droga pożarowa. Do budynku głównego prowadzi istniejąca, utwardzona droga pożarowa o zmiennej 
szerokości 5 - 6m. Należy dostosować do obowiązujących przepisów odcinek drogi pożarowej prowadzący do 
skrzydła B, znajdujący się pomiędzy istniejącą pętlą drogi a oknem dla ekip ratowniczych. Projektowany 
odcinek drogi pożarowej, stanowiący sięgacz do skrzydła B, ma szerokość równą min. 4m i wymaga cofania 
na długości 5m. Droga pożarowa dochodzi do obiektu na odległość 8m od od osi okna dla ekip ratowniczych 
(7,5m od krawędzi okna). Nachylenie podłużne drogi wynosi max. 5%. Pomiędzy drogą i ścianą obiektu nie 
wystepują stałe elementy zagospodarowania terenu ani drzewa czy krzewy wyższe niż 3m.  



 
 

Projektowany odcinek drogi pożarowej, który skraca istniejący odcinek drogi wymagający cofania z 30m do 5m 
i umożliwia zawrócenie, jest prowadzony po łuku, którego zewnętrzny promień wynosi 11m.  
Przy drodze pożarowej znajduje się stanowisko czerpania wody, zaprojektowane w formie zatoki o wym. 4,0 x 
12,0m. Przy stanowisku znajduje się projektowana studzienka ssawna.   
 
Okno dla ekip ratowniczych. W skrzydle B, na czwartej kondygnacji nadziemnej, znajduje się okno dla ekip 
ratowniczych, umożliwiające dostęp z zewnątrz. Okno znajduje się na poziomej drodze ewakuacyjnej 
(korytarzu), w odległości mniejszej niż 50m od klatki schodowej. Wymiary okna spełniają wymagany warunek 
wysokości równej min. 110cm i szerokości min. 60cm. Poziom parapetu znajduje się na wysokości nie wyższej 
niż 90cm powyżej poziomu wykończonej posadzki. Okno zostanie oznakowane od wewnątrz znakiem 
bezpieczeństwa „nie zastawiać” a z zewnątrz znakiem bezpieczeństwa odpowiednim do sposobu, w jaki 
można się dostać do wnętrza budynku, zgodnie z Polska Normą dotyczącą znaków bezpieczeństwa. 
 
Wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych dla budynku zamieszkania zbiorowego, służąca do 
zewnętrznego gaszenia pożaru, wynosi 20 dm³/s i jest zapewniona z istniejącego hydrantu o wydajności 12 
dm³/s, położonego w odległości 100m od obiektu oraz zapasu wody w projektowanym przeciwpożarowym 
zbiorniku wodnym. 
  
Projektowany przeciwpożarowy zbiornik wodny, podziemny, kryty ma pojemność 100 m³ czynnej objętości, 
policzoną dla potrzeb gaszenia pożaru przez 2 godziny, przy przepływie wody 10 l/s. Zbiornik jest kryty, 
wodoszczelny. Ma zapewnioną ochronę przed zamarzaniem. Studzienka ssawna znajduje się w odległości 
mniejszej niż 75m. 

5.14. Wytyczne wykończenia i wystroju wnętrza.  

Przy projektowaniu elementów wykończenia wnętrz i wyposażenia stałego należy uwzględnić następujące 
warunki: 
- wykładziny podłogowe powinny być, co najmniej z materiałów trudno zapalnych, 
- sufity podwieszane powinny być wykonane z materiałów niepalnych lub niezapalnych, nie kapiących i 
nie odpadających pod wpływem ognia, 
- wszystkie stałe elementy wykończenia wnętrz i wyposażenia wnętrz powinny być wykonane  
z materiałów, co najmniej trudno zapalnych, 
- do wykończenia wnętrz i wyposażenia stałego nie są stosowane materiały łatwo zapalne, których 
produkty rozkładu termicznego są bardzo toksyczne lub intensywnie dymiące - materiały mieszczą się w klasie 
podstawowej A1, A2 lub B oraz w klasach dodatkowych: - w zakresie wydzielania dymu: s1, s2 lub s3; - w 
zakresie występowania płonących cząstek: d0, d1 lub d2, 
- okładziny sufitów lub sufity podwieszone należy wykonać z materiałów niepalnych lub niezapalnych, 
nie kapiących i nie odpadających pod wpływem ognia - materiałów mieszczących się w klasie podstawowej 
A1, A2 lub B oraz  
w klasach dodatkowych: - w zakresie wydzielania dymu: s1, s2 lub s3; -  
w zakresie występowania płonących cząstek: d0.  

5.15. Wymagania formalne. 

1. Wszystkie elementy i materiały budowlane, dla których określono wymagania odporności ogniowej i 
stopnia rozprzestrzeniania ognia oraz klap oddymiających powinny posiadać aktualne aprobaty i certyfikaty 
zgodności ITB. 
2. Gaśnice, hydranty wewnętrzne oraz elementy grawitacyjnego i mechanicznego systemu oddymiania 
oraz systemu sygnalizacji pożaru SSP powinny posiadać aktualne certyfikaty zgodności ITB. 
3. Zmiany do projektu budowlanego wymagają konsultacji i ewentualnie uzgodnienia z rzeczoznawcą ds. 
zabezpieczeń przeciwpożarowych. 
4. Projekty wykonawcze lub powykonawcze (SSP, instalacji elektrycznej z uwzględnieniem opraw 
oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego oraz ppoż. wyłącznika prądu, wentylacji mechanicznej) należy 
uzgodnić z rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych. 



5. Przed oddaniem do użytkowania należy opracować dla obiektu Instrukcję Bezpieczeństwa 
Pożarowego oraz Scenariusz Rozwoju Zdarzeń w Czasie Pożaru tzw. „Scenariusz Pożarowy”. 
 
6. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA 

6.1.  UŻYTE MATERIAŁY 

Do projektowanej przebudowy obiektu zostaną użyte materiały, które nie wydzielają szkodliwych pyłów lub 
gazów w powietrzu, gazów toksycznych, niebezpiecznego promieniowania. Nie powodują zanieczyszczania 
wód powierzchniowych i podziemnych lub gleby.  

6.2. ODPADY STAŁE 

Pojemniki na odpady (kontenery z zamykanymi otworami wrzutowymi) są ustawione na utwardzonym placu. 
Odległość śmietników od granicy działki jest większa niż 3m. Opróżnianie pojemników jest zapewnione przez 
gminę.  

6.3. EMISJA HAŁASÓW I WIBRACJI 

Przebudowywany obiekt wraz z wyposażeniem i przeznaczeniem funkcjonalnym nie wprowadza szczególnej 
emisji hałasów i wibracji. 
 
7. NASŁONECZNIENIE 
W każdym pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt zapewniono przewidzianą przepisami odpowiednią ilość 
światła słonecznego.  
 
8. DOSTĘPNOŚĆ DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 
Parter budynku głównego Ośrodka jest dostępny dla osób niepełnosprawnych poruszających się na wózkach 
inwalidzkich lub o ograniczonej zdolności poruszania się. Dostęp z poziomu terenu przy wejściu głównym do 
budynku na poziom parteru zapewnia zewnętrzna platforma jeżdżąca. Na parterze skrzydła B zaprojektowany 
został pokój z łazienką, dostosowany do użytku przez osoby niepełnosprawne (pom. 0.P.11, 0.P.11.2) oraz 
toaleta ogólnodostępna dostosowana do potrzeb osób niepełnosprawnych (pom. 0.P.13).  
W ramach istniejących zatok postojowych jest zapewnione miejsce postojowe o wym. 500x360cm dla potrzeb 
parkowania samochodów osób niepełnosprawnych. 
  



 
 

9. UWAGI PROJEKTOWE 
- Przed przystąpieniem do robót wymiary sprawdzić w naturze. 
- Wszystkie użyte podczas realizacji robót materiały muszą posiadać odpowiednie atesty, wymagane aprobaty 
techniczne i certyfikaty dopuszczenia do stosowania w budownictwie. 
- Projekt architektoniczny rozpatrywać łącznie z projektami branżowymi. 
- Stolarkę drzwiową i okienną oraz zabudowy meblowe wymierzać z natury. 
- Wszelkie nieścisłości i niezgodności projektu ze stanem faktycznym uzgadniać z zespołem autorskim. 
- Wszelkie zmiany w czasie budowy i eksploatacji w zakresie architektury należy konsultować z zespołem 
autorskim. 
- Zespół autorski nie ponosi odpowiedzialności za zmiany wprowadzone samowolnie, nieuzgodnione i 
niezaopiniowane przez w/w zespół. 
- Dokumentacja projektowa chroniona jest prawem autorskim.  
- Projektant zgodnie z Ustawą o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dnia 04.02.1994 r. (Dziennik Ustaw 
Nr 24 poz. 83 z dnia 23.02.1994) zastrzega  prawa autorskie i zakazuje bez jego wiedzy i zgody 
wykorzystywania tego projektu do celów handlowych, reklamy i wprowadzania w nim zmian. Projektant 
potwierdza zgodę na pełne wykorzystanie projektu w zakresie wynikającym z zawartej z Inwestorem umowy. 
- Powyższa uwaga nie dotyczy Inwestora. Zakres wykorzystania dokumantacji projektowej przez Inwestora 
jest określony Umową. 
 
 
 
Opracował: 
 
Warszawa 15.12.2017 

 
arch. Mateusz Wejchert 
  
  

 
Sprawdziła:  
 
Warszawa 15.12.2017 
 

 
arch. Anna Zachariasz 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   



10. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA I SPRAWDZAJĄCEGO 
 
 
 
 
 

(wymagane na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, tj. Dz.U. 1974 Nr 89 
poz. 414 z późn. zm.) 

 

DOTYCZY :  
 

PROJEKTU WYKONAWCZEGO PRZEBUDOWY SKRZYDŁA B BUDYNKU GŁÓWNEGO 
OŚRODKA SZKOLENIOWEGO NAJWYŻSZEJ IZBY KONTROLI W GOŁAWICACH 
DRUGICH; DZIAŁKA NR EW. 153/1 Z OBRĘBU 11, GMINA POMIECHÓWEK 

 
 
 
 
 
 

 

NINIEJSZY PROJEKT WYKONAWCZY SPORZĄDZONY ZOSTAŁ ZGODNIE OBOWIĄZUJĄCYMI 
PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ. 
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arch. Mateusz Wejchert 
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arch. Anna Zachariasz 
 

 
 
  
  



 
 

 
II. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 



  



 
 

III. ZAŁĄCZNIKI 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


