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1. CZĘŚĆ OPISOWA 

1.1. WSTĘP 

Wymagania Zamawiającego przedstawione w Opisie przedmiotu zamówienia (OPZ) należy rozumieć 
i stosować w powiązaniu z pozostałymi dokumentami tworzącymi całość dokumentacji przetargowej. 

W celu przygotowania rzetelnej oferty, uwzględniającej pełny zakres wszystkich prac oraz innych 
świadczeń niezbędnych do prawidłowego wykonania zamówienia Zamawiający proponuje przed złożeniem 
oferty dokonanie wizji lokalnej – od poniedziałku do piątku w godz. 8.00-16.00, po uprzednim telefonicznym 
uzgodnieniu terminu z Zamawiającym. Odbycie wizji nie jest wymagane do złożenia oferty. 

W ramach realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca może zaproponować inne rozwiązania niż 
w dokumentacji projektowej i OPZ jeśli w ten sposób zostaną uzyskane korzyści dla jakości wykonanej 
przebudowy. Zmiany takie mogą być wdrożone wyłącznie po zatwierdzeniu pisemnym przez przedstawiciela 
Zamawiającego. Wykonawca podczas realizacji przedmiotu zamówienia dokona potwierdzenia bądź weryfikacji 
dotychczasowych założeń i w uzasadnionych wypadkach dostosuje założenia tak, aby zagwarantować 
osiągnięcie wymagań zawartych w OPZ. Przebudowa powinna być tak wykonana, aby odpowiadała pod każdym 
względem najnowszym aktualnym praktykom inżynieryjnym. Podstawą rozwiązań powinna być prostota oraz 
powinny być spełnione wymagania niezawodności, tak aby urządzenia i wyposażenie zapewniały długotrwałą, 
bezproblemową eksploatację przy niskich kosztach obsługi. 

Zamawiający dopuszcza prace na 3 zmiany, lecz z uwagi na prowadzony remont w czynnym zakładzie 
pracy, prace uciążliwe pod względem hałasu i „brudne” mogą być realizowane po wcześniejszym uzgodnieniu 
terminu z przedstawicielem Zamawiającego.  

Podane w OPZ nazwy (znaki towarowe) mają charakter przykładowy, a ich wskazanie ma na celu 
określenie oczekiwanego standardu, przy czym Zamawiający dopuszcza oferowanie „produktów równoważnych". 
Przez „produkt równoważny" należy rozumieć taki, który przedstawia OPZ, o takich samych lub lepszych 
parametrach technicznych, jakościowych, funkcjonalnych spełniających minimalne parametry określone przez 
Zamawiającego, lecz oznaczony innym znakiem towarowym, patentem lub pochodzeniem.  

 
Użyte skróty: 
OPZ   – Opis przedmiotu zamówienia 
Przebudowa  – Przebudowa skrzydła B budynku głównego Ośrodka Szkoleniowego NIK 
 
1.2. OGÓLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

1.2.1. Nazwa zamówienia i lokalizacja inwestycji 

Nazwa zamówienia 

Przebudowa skrzydła B budynku głównego Ośrodka Szkoleniowego NIK w Goławicach Drugich 

Lokalizacja inwestycji 

Miejscowość - Goławice Drugie, gm. Pomiechówek, powiat nowodworski, województwo mazowieckie. 
Teren Ośrodka Szkoleniowego NIK, 
 
1.2.2. Zakres przedmiotu zamówienia 

Przedmiotem zamówienia jest w szczególności: 
 Wykonanie robót rozbiórkowych ścian działowych i kominów wentylacyjnych, wykończeń i posadzek; 1)
 Demontaż instalacji m.in. przeciwpożarowych, sanitarnych, elektrycznych, niskoprądowych, stolarki 2)
drzwiowej i częściowo okiennej, wyposażenia;  

 Wykonanie ścian działowych, posadzek, wykończeń, 3)
 Wykonanie nowych instalacji m.in., przeciwpożarowych, sanitarnych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, 4)
elektrycznych, niskoprądowych wraz z osprzętem; 

 Dostawa i montaż stolarki drzwiowej i okiennej, 5)
 Dostawa i montaż wystroju wnętrz i wyposażenia przebudowywanych pomieszczeń, 6)
 Dostosowanie istniejącej drogi pożarowej do obowiązujących przepisów; 7)
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 Budowa przeciwpożarowego zbiornika wodnego; 8)
 Wykonanie Dokumentacji Powykonawczej;  9)
 W imieniu i na rzecz Zamawiającego uzyskanie pozwolenia na użytkowanie. 10)
 

Przedmiot zamówienia obejmuje ponadto wykonywanie przeglądów technicznych i konserwacji zainstalowanych 
systemów wentylacyjnego i klimatyzacji. 
 
1.2.3. Opis stanu istniejącego 

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budynku głównego Ośrodka Szkoleniowego należącego do 
Najwyższej Izby Kontroli, położonego w Goławicach Drugich w gminie Pomiechówek.  

Budynek główny w swojej pierwotnej formie został oddany do użytku w 1975 roku. W późniejszych 
latach był kilkakrotnie rozbudowywany i przebudowywany. Skrzydło B stanowi zachodnią część budynku 
głównego. Jego ostateczna forma powstała w 2007 roku w wyniku nadbudowy o 3 kondygnacje o funkcji 
hotelowej parterowego skrzydła zachodniego, mieszczącego pomieszczenia techniczne tj. pompownię  
i chlorownię oraz dwa węzły sanitarno-szatniowe związane z zewnętrznym basenem. W związku z nadbudową 
kondygnacja 1 (zwana „piwnicą”) została rozbudowana o wiatrołap i klatkę schodową. Skrzydło B zostało 
połączone komunikacyjnie z pozostałą częścią budynku głównego na każdej dodanej kondygnacji. Nie posiada 
osobnego wejścia głównego, jedynie wejście zapewniające dostęp do węzłów sanitarno-szatniowych, pełniące 
równocześnie funkcję wyjścia ewakuacyjnego z obiektu. 

Kondygnacje 2-4 oraz pomieszczenie pompowni na kondygnacji 1 stanową wydzielone strefy pożarowe. 
Zgodnie z przepisami dotyczącymi bezpieczeństwa pożarowego skrzydło B oraz pozostałą część budynku 
głównego Ośrodka Szkoleniowego należy rozpatrywać jako dwa oddzielne budynki. Skrzydło B jest oddzielone 
od pozostałej części budynku ścianą oddzielenia przeciwpożarowego o klasie odporności ogniowej REI 120.  

Skrzydło B posiada 4 kondygnacje nadziemne i jest niepodpiwniczone. Wysokość obiektu: 14,45 m; 
szerokość: 13,04m; długość: 27,48m.  

Konstrukcja obiektu słupowo-ryglowa, ściany zewnętrzne w technologii murowanej tradycyjnej  
z bloczków z betonu komórkowego, stropodach w konstrukcji żelbetowej, kryty papą. Ściany działowe z płyt 
gipsowo-kartonowych na stelażu z profili stalowych. 

W skrzydle B znajdują się 33 pokoje hotelowe na 3 kondygnacjach, w tym 24 pokoje ze 
współdzielonymi łazienkami. Do łazienek są po dwa wejścia z obu pokoi. Dodatkowo w skrzydle B zastosowano 
w łazienkach i przedpokojach oświetlenie zapalane przez czujki ruchu.  

 
1.2.4. Ogólny opis stanu docelowego  

Planowana inwestycja nie zmienia bryły ani charakterystycznych parametrów budynku głównego 
Ośrodka Szkoleniowego NIK. Przeznaczenie funkcjonalne obiektu oraz jego konstrukcja pozostają bez zmian. 

Przebudowywana powierzchnia podlega modernizacji z dostosowaniem do wymagań Inwestora 
opartych na wnioskach z audytu i ekspertyzy jakości warunków noclegowych z lutego/marca 2016r. Aby 
dostosować jednostki mieszkalne do obecnych norm hotelarskich należy wydzielić dla każdego pokoju oddzielny 
węzeł sanitarny, powiększyć pokoje kosztem niewykorzystanej powierzchni korytarzy, przebudować instalację 
elektryczną. W ramach tej inwestycji zostanie również wykonane dostosowanie budynku do aktualnych 
przepisów p.poż.  

Istniejące instalacje centralnego ogrzewania, instalacji wod-kan, wentylacji zostaną przebudowane  
i dostosowane do potrzeb nowej aranżacji pomieszczeń. Pod stropem piwnicy poprowadzone są  instalacje c.o., 
ciepłej i zimnej wody, kanalizacji bytowej i deszczowej. Projektuje się częściową rozbiórkę ww. instalacji na tej  
i wyższych kondygnacjach, wykonanie nowych instalacji oraz rozprowadzenie pod stropem piwnicy podejść do 
projektowanych pionów instalacyjnych.  

Układ i przeznaczenie pomieszczeń piwnicy nie ulegnie zmianie. W związku z koniecznością 
wyburzenia kominów wentylacji grawitacyjnej na wyższych kondygnacjach, istniejąca wentylacja grawitacyjna 
zostanie zastąpiona wentylacją nawiewno – wywiewną. Na kanałach projektowanej wentylacji, na przejściu przez 
strop pomiędzy piwnicą i parterem, zostaną zainstalowane klapy przeciwpożarowe o klasie odporności ogniowej 
EIS 120.  

Przebudowa obejmuje dostosowanie obiektu do obecnych przepisów przeciwpożarowych, co niesie za 
sobą zmiany na dwóch pasach elewacji, szerokości 4m, które znajdują się na styku z pozostałą częścią 
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budynku. Na odcinkach oznaczonych na rzutach w części rysunkowej projektu należy zachować klasę 
odporności ogniowej ścian REI 120 i okien EI60. W związku z tym konieczna jest wymiana istniejącej 
termoizolacji i stolarki okiennej. W ww. pasie elewacji wymianie ulegną także parapety zewnętrzne, tynki  
i okładziny ścian zewnętrznych oraz obróbka blacharska.  

Przebudowa nie wpływa na stałe oraz zewnętrzne elementy obiektu, takie jak fundamenty i ściany 
fundamentowe, słupy, ściany konstrukcyjne, wieńce i ślusarkę drzwiową zewnętrzną. Istniejąca instalacja 
kanalizacji deszczowej pozostaje zachowana bez zmian. 

Na kondygnacjach 2-4 projektowana jest rozbiórka ścian działowych, posadzek, sufitów podwieszanych, 
elementów zabudowy meblowej, instalacji oraz zmiana układu funkcjonalnego. 
 
1.2.5. Założenia do wykonania Przebudowy 

Zamawiający oczekuje, że przedmiot zamówienia zostanie zrealizowany zgodnie z obowiązującymi 
przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi przy 
zastosowaniu metod budowlano-montażowych spełniających te wymagania. Zamawiający oczekuje, że wszelkie 
roboty zostaną wykonane przy wykorzystaniu materiałów spełniających wymagania obowiązujących przepisów, 
norm przy zachowaniu standardu i jakości robót jak dla tego typu inwestycji. 

Zamawiający przewiduje wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie przedmiotu Zamówienia. Załączony do 
SIWZ przedmiar ma charakter jedynie pomocniczy. Zawarte w przedmiarze zestawienia mają zobrazować skalę 
przedmiotu zamówienia i pomóc w oszacowaniu kosztów inwestycji.  
 
1.2.6. Wymagania dotyczące materiałów i urządzeń 

 Przy przygotowywaniu oferty na  Przebudowę należy przyjąć następujące wymagania ogólne: 
− wszystkie materiały, wyroby i urządzenia przeznaczone do wykorzystania w ramach prowadzonej inwestycji 

będą fabrycznie nowe, pierwszej klasy jakości, wolne od wad fabrycznych, posiadające odpowiednie atesty, 
deklaracje zgodności;  

− projektowane urządzenia winny się charakteryzować wysoką jakością, niezawodnością pracy oraz wysokim 
standardem wykonania; 

− należy stosować urządzenia, do których są łatwo dostępne części zamienne. 
 
1.2.7. Wymagania dotyczące wykonania robót  

 Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową i przekazaną dokumentacją 
projektową, za jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych robót. Następstwa jakiegokolwiek błędu w 
robotach, spowodowanego przez Wykonawcę zostaną przez niego poprawione na własny koszt.  

 Pracownicy pracujący przy instalacji urządzeń energetycznych powinni posiadać odpowiednie 
kwalifikacje. Kierownik budowy ma obowiązek przedstawić zagrożenia z prowadzenia prac instalacyjnych oraz 
przygotować i przeprowadzić instruktaż na temat przestrzegania przepisów BHP i udzielania pierwszej pomocy. 
 
1.3. SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

1.3.1. Przystąpienie do Robót 

Przed przystąpieniem do robót Wykonawca uzgodni z Zamawiającym szczegółowy harmonogram 
rzeczowo-finansowy  prac. 

Z uwagi na to, że prace są wykonywane w czynnym obiekcie, prace uciążliwe pod względem hałasu  
i „brudne” należy uzgodnić z przedstawicielem Zamawiającego.  

Przed przystąpieniem do robót Wykonawca przekaże Zamawiającemu listę pracowników realizujących 
przebudowę skrzydła B i zobowiązuje się do jej aktualizacji na bieżąco. Osoby nie umieszczone na liście nie 
zostaną wpuszczone na teren Ośrodka. 

 
1.3.2. Przekazanie terenu robót 
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Zamawiający oświadcza, że posiada prawa do terenu, na którym realizowany będzie przebudowa 
skrzydła B. Zamawiający przekazując protokolarnie Wykonawcy teren, na którym ma być wykonany remont 
wskaże jego granice. Teren robót powinien być utrzymywany w czystości i porządku. Odpady należące do 
Wykonawcy powinny być wywożone zgodnie z obowiązującym prawem na legalne składowisko odpadów.  

Wykonawca zobowiązany jest do:  
− usuwania gruzu i innych odpadów bezpośrednio do kontenerów. Kontenery na gruz należy wywozić 

systematycznie po każdorazowym napełnieniu, 
− bieżącego utrzymywania czystości na terenie dróg transportowych na zewnątrz budynku, w granicach 

wskazanych przez Zamawiającego,  
− zapewnienia, wszystkich niezbędnych środków przeładunku, zagospodarowania placu budowy zgodnie ze 

swoimi potrzebami, składowania materiałów i urządzeń, zapewnienia wymaganych dróg ewakuacyjnych 
p.poż. dla pracowników Zamawiającego, a także zapewnienia wszelkich środków bezpieczeństwa  
i ochrony dla wykonywanych przez siebie robót, 

− zastosowania wszelkich racjonalnych środków w celu zabezpieczenia dróg dojazdowych do placu budowy 
od uszkodzenia przez ruch związany z działalnością Wykonawcy, w tym dobierania trasy i używania 
pojazdów tak, aby ruch związany z transportem materiałów, urządzeń i sprzętu Wykonawcy na plac 
budowy ograniczyć do minimum oraz aby nie powodować uszkodzenia tych dróg; Wykonawca ponosi 
odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone w mieniu Zamawiającego i osób trzecich w związku  
z wykorzystywaniem tych dróg; w przypadku wyrządzenia szkody osobie trzeciej Wykonawca zobowiązany 
jest podjąć negocjacje i uiścić należności wynikające z roszczeń. 

 
1.3.3. Dostosowanie istniejącej drogi pożarowej do obowiązujących przepisów 

Istniejąca droga pożarowa, na odcinku związanym z ochroną przeciwpożarową skrzydła B, nie spełnia 
wszystkich wymagań określonych w rozporządzeniu Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie 
przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych, z dnia 24 lipca 2009 r. (Dz. U. Nr 124, poz. 
1030) – dalej: rozporządzenie w sprawie zaopatrzenia w wodę. W tabeli przedstawiono wymagania, które nie są 
spełnione. 
 

Rozporządzenie w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych. 
Wymagania dotyczące dróg pożarowych, określone 
ww. Rozporządzeniem, które nie są spełnione w 
stanie istniejącym 

Wymagane Stan istniejący Projektowane 

Szerokość drogi (§ 13 ust.1) min. 4m 3,5m 4m 

Długość odcinka drogi, z którego wyjazd pojazdu 
jednostki ochrony przeciwpożarowej jest możliwy 
tylko poprzez cofanie (§ 12 ust. 6 pkt 2) 

5-10m 30m 5m 

 
Przebudowa istniejącej drogi pożarowej będzie polegać na jej poszerzeniu do min. 4,0m oraz na skróceniu 
odcinka, z którego wyjazd jest możliwy tylko poprzez cofanie. Projektowane skrócenie odcinka cofania do 5m. 
 
1.3.4. Budowa przeciwpożarowego zbiornika wodnego 

Wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych dla skrzydła B (do celów zewnętrznego gaszenia 
pożaru), określona w rozporządzeniu w sprawie zaopatrzenia w wodę (§ 5 ust.1 pkt 2) wynosi 20dm3/s. Z 
istniejącego hydrantu położonego w odległości 100m od obiektu jest zapewniona wydajności 12 dm³/s. 

W celu zapewnienia dostatecznej ilości wody do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia 
pożaru, projektuje się przeciwpożarowy zbiornik wodny o pojemności 100 m³ czynnej objętości, policzony dla 
potrzeb gaszenia pożaru przez 2 godziny, przy przepływie wody 10 dm3/s. Zbiornik jest podziemny, kryty, 
zabezpieczony przed zamarzaniem, zgodny z wymaganiami normy PN-B-02857. Zbiornik jest zlokalizowany  
w odległości 36 m od budynku głównego, pod istniejącą drogą i projektowanym miejscem wyznaczonym jako 
stanowisko czerpania wody. Stanowisko zaprojektowano w postaci zatoki o wymiarach 4x12 m z wjazdem  
z drogi pożarowej. Przy stanowisku czerpania wody zlokalizowano studzienkę ssawną. 
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1.3.5. Dostosowanie obiektu do obecnych przepisów przeciwpożarowych 

Przebudowa obejmuje dostosowanie obiektu do obecnych przepisów przeciwpożarowych, co niesie za 
sobą zmiany w dwóch pasach elewacji, szerokości 4m, które znajdują się na styku z pozostałą częścią budynku. 
Na odcinkach oznaczonych na rzutach w części rysunkowej projektu należy zachować klasę odporności 
ogniowej ścian REI 120 i okien EI60. W związku z tym konieczna jest wymiana istniejącej termoizolacji i stolarki 
okiennej. W ww. pasie elewacji wymianie ulegną także parapety zewnętrzne, tynki i okładziny ścian 
zewnętrznych oraz obróbka blacharska. W pozostałej części elewacji wymienione elementy pozostają bez 
zmian. 

W miejscu wymiany termoizolacji na ścianach i docieplenia stropu pod parterem należy wykonać nowe 
wykończenie elewacji z zachowaniem istniejącego podziału wykończeń na powierzchnie tynkowane i okładane 
płytkami klinkierowymi. 

W zastępstwie tynku mineralnego projektuje się silikonowy tynk elewacyjny na siatce, barwiony w masie. 
Kolor i strukturę tynku należy dobrać do istniejącego. Nowe płytki klinkierowe należy dobrać do istniejących,  
z zachowaniem koloru, matowości, wymiarów (w tym grubości). Należy zachować kolor i grubość spoiny. Płytki 
kleić klejem do płytek klinkierowych, mrozoodpornym, wg wytycznych producenta. 

 
1.3.6. Demontaż instalacji m.in. przeciwpożarowych, sanitarnych, elektrycznych, niskoprądowych, 

stolarki drzwiowej i częściowo okiennej, wyposażenia  

Zakres prac przewidzianych do realizacji obejmuje w szczególności: 
 demontaż wyposażenia pokoi i łazienek, pomieszczeń gospodarczych, toalet ogólnodostępnych, a)
 demontaż stolarki drzwiowej wewnętrznej:  b)

− drzwi do pokoi hotelowych: skrzydła pełne, stalowe, klasa odporności ogniowej EI 30, okleina 
drewnopodobna,  

− drzwi do łazienek w pokojach hotelowych: skrzydła przeszklone, drewniane,  
− drzwi do toalet ogólnodostępnych: skrzydła pełne, drewniane, okleina drewnopodobna, 
− drzwi do pom. gospodarczych i magazynowych: pełne, stalowe, klasa odporności ogniowej EI 30, 

okleina drewnopodobna, 
− drzwi z klatki schodowej na 1 kondygnacji do pomieszczenia technologicznego: pełne, stalowe, 

nieokreślona odporność ogniowa, 
− drzwi ewakuacyjne z klatki schodowej na 1 kondygnacji: skrzydła przeszklone, aluminiowe, klasa 

odp. ogniowej EI 60, RAL 7023, 
 demontaż okien w pasach rozgraniczających strefy pożarowe, c)
 demontaż wewnętrznych kurtyn przeciwpożarowych zamontowanych w oknach rozgraniczających strefy d)

pożarowe, 
 demontaż instalacji mechanicznego oddymiania korytarzy, e)
 demontaż wewnętrznej instalacji wodociągowej przeciwpożarowej (hydrantów), f)
 demontaż całkowity lub częściowy instalacji, wg projektów branżowych: g)

− instalacja wody zimnej (przebudowa), 
− instalacja wody ciepłej (przebudowa), 
− instalacja kanalizacji sanitarnej (przebudowa), 
− instalacja kanalizacji deszczowej (pozostaje bez zmian), 
− instalacja c.o. (przebudowa), 
− instalacje elektryczne (całkowity demontaż i wymiana), 
− instalacja systemu sygnalizacji pożaru (całkowity demontaż i wymiana),  
− instalacja mechanicznego oddymiania ppoż. korytarzy (przebudowa), 
− instalacja grawitacyjnego oddymiania ppoż. klatki schodowej (przebudowa), 
− instalacja wodociągowa przeciwpożarowa wewnętrzna (przebudowa). 
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Zdemontowane wyposażenie pokoi i łazienek, meble, drzwi, okna, armatura łazienkowa, grzejniki, 
rozdzielnice elektryczne, osprzęt elektryczny, czujki wykrywania pożaru należy zabezpieczyć przed 
uszkodzeniem i złożyć w miejscu wskazanym przez Inwestora.  

Wyposażenie takie jak telewizory, radioodbiorniki, lodówki, suszarki hotelowe przechować do powtórnego 
montażu po wykonanym remoncie. 

 
1.3.7. Wykonanie robót rozbiórkowych ścian działowych i kominów wentylacyjnych, wykończeń  

i posadzek 

Skrzydło B posiada 4 kondygnacje nadziemne i jest niepodpiwniczone. Wysokość obiektu: 14,45 m; 
szerokość: 13,04m; długość: 27,48m. W skrzydle B znajdują się 33 jednoosobowe pokoje hotelowe na 3 
kondygnacjach. 

W celu przystosowania do nowego programu funkcjonalno-użytkowego na kondygnacjach 2-4 
projektowana jest rozbiórka ścian działowych z płyt gipsowo-kartonowych, posadzek, sufitów podwieszanych, 
elementów zabudowy meblowej, instalacji oraz zmiana układu funkcjonalnego. 
 
Zakres prac przewidzianych do realizacji obejmuje w szczególności: 
− rozbiórkę części ścian działowych, 
− rozbiórkę części kominów wentylacji grawitacyjnej, 
− rozbiórkę kominów wentylacji grawitacyjnej ponad dachem, 
− skucie i rozbiórka wykończeń posadzek, 
− rozbiórkę sufitów podwieszanych, 
− skucie okładzin i wykończeń, 
− skucie części tynków. 

 
Odpady powstałe z rozbiórki ścian działowych, kominów, posadzek należy usuwać do kontenerów. 

Kontenery na gruz należy wywozić systematycznie po każdorazowym napełnieniu. Wykonawca jest 
odpowiedzialny za właściwy sposób postępowania z powstałymi w toku własnych prac odpadami, zgodnie  
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r., poz. 21 ze zm.) oraz ustawy z dnia 
13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. z 2017 r. poz. 1289 ze zm.). 
Wykonawca jest zobowiązany podczas odbioru końcowego do przedstawienia dokumentów potwierdzających 
zagospodarowanie odpadów. 

 
1.3.8. Wykonanie ścian działowych, posadzek, wykończeń 

Roboty budowlane i montażowe, a w szczególności: 
− wykonanie w stropach otworów pod nowe piony instalacyjne, 
− zaślepienie części istniejących otworów w stropach, 
− wykonanie ścian działowych i obudowy instalacji w systemie suchej zabudowy, 
− uzupełnienie warstw i wykończenie posadzek (izolacje, szlichty, wykończenie), 
− wykonanie wykończeń (tynki, gładzie, okładziny ceramiczne, wykładziny, malowanie), 
− naprawa i uzupełnienie warstw dachowych. 

 
Projektowane ściany działowe z płyt gipsowo-kartonowych 2x12,5mm, na stelażu z profili stalowych. 

Wypełnienie wełną mineralną. W pomieszczeniach mokrych należy stosować płyty wodoodporne. 
Na ścianach murowanych i żelbetowych uzupełnienie ubytków po rozbiórkach wykonać tynkiem 

gipsowym, ręcznie lub maszynowo. Na istniejące tynkowane ściany, słupy, podciągi i stropy (w miejscach gdzie 
nie zostały zastosowane sufity podwieszane) − dwukrotna warstwa gładzi gipsowej, poza miejscami gdzie 
zostanie wykonane wykończenie płytkami gresowymi. W piwnicy, w miejscu poszerzenia wejścia do klatki 
schodowej należy uzupełnić tynk gipsowy. 

Na projektowanych ścianach g-k − dwukrotna warstwa gładzi gipsowej, poza miejscami gdzie zostanie 
wykonane wykończenie płytkami gresowymi. 
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W łazienkach hotelowych jako okładzinę ścian należy stosować płytki gresowe o wym. 29,7x59,7cm, 
rektyfikowane, barwione w masie, polerowane, typu porcellanato, grubości min. 0,8cm, np. firmy Nowa Gala, 
seria Concept lub równoważny zamiennik. Kolor referencyjny CN99 (jednorodny, bardzo jasny beż). Kolorystykę 
należy potwierdzić na próbce przedłożonej do akceptacji upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego oraz 
projektanta sprawującego nadzór autorski. Płytki układać poziomo, do wysokości sufitu podwieszonego  
i podciągów. W narożnikach zewnętrznych płytki docinane pod kątem 45°. 

Fuga cementowa gr. 2mm, elastyczna, o trwałej kolorystyce, odporna na zabrudzenia i wnikanie wody, 
łatwo zmywalna, np. firmy Sopro lub równoważny zamiennik. Kolor referencyjny biały lub jasno beżowy - do 
potwierdzenia z Inwestorem w oparciu o zestawienie z wybranymi płytkami ściennymi. 

W pokojach, korytarzach i pom. gospodarczych ściany wykończone tynkiem i gładzią. Malowanie 
dwukrotne farbą ceramiczną, zmywalną, nienasiąkliwą półmat – kolor do ustalenia z Inwestorem. 

W pom. porządkowych, łazienkach i toalecie ogólnodostępnej fragmenty ścian nie wykończone płytkami 
malować farbą ceramiczną, zmywalną, nienasiąkliwą, przeznaczoną do pomieszczeń mokrych. półmat – kolor do 
ustalenia z Inwestorem.  

Przy wykonywaniu robót zaleca się zastosowanie materiałów malarskich, które powinny posiadać znaki 
bezpieczeństwa, atesty higieniczne wydane przez Państwowy Zakład Higieny, farby nie mogą zawierać 
związków ołowiu, malowanie farbą lateksową do mycia detergentami, min. 15 000 cykli szorowania o wysokiej 
sile krycia. 

Na wykończenie podłóg w pokojach hotelowych należy stosować wykładzinę dywanową w rolce na 
podłożu np. SB action back lub równoważnym, włókno barwione na wskroś, waga włókna min. 1400  g/m², 
trudnozapalna. Proponowana wykładzina np. firmy Lano, seria SmartStand, kolekcja Lounge z 25-letnią 
gwarancją producenta lub równoważny zamiennik. Kolor wykładziny należy potwierdzić z Inwestorem.  

Cokół z wykładziny wys. 10 cm, zakończony od góry listwą PCV w kolorze zbliżonym do koloru 
wykładziny. Jeżeli wykładzina ma charakterystyczny wzór, należy na cokole zachować ciągłość wzoru  
z posadzki.  

Podkład gumowy, perforowany, typu „defender”, grubości 6,1mm, trudnozapalny, odporny na pleśń  
i antybakteryjny. Odporność na ściskanie: 85%. Wytrzymałość na rozerwanie (długość/szerokość): 182N/126N. 
Ubytek grubości po obciążeniu dynamicznym: 3,5%. Ubytek grubości po obciążeniu statycznym: 4,5%. 

Na wykończenie podłóg w korytarzach należy stosować wykładzinę dywanową w płytkach 50x50cm na 
podłożu bitumicznym, włókno barwione na wskroś, waga włókna min. 900 g/m², trudnozapalna – Bfl-s1, 
antystatyczna (<2 kv), IV klasa użytkowania. Klasa wytrzymałości wykładziny odpowiednia do zastosowania  
w obiekcie o charakterze hotelowym, zgodnie z normą PN-EN 685 na korytarzach klasa min. 33. Izolacyjna 
akustyczna: min ∆Lw=24dB. Płytki o runie typu welur lub równoważny zamiennik, typ wykładziny cut pile. 
Proponowana wykładzina np. firmy Balsan, kolekcja Serenite Dalle z 10-letnią gwarancją producenta lub 
równoważny zamiennik. Płytki Serenite Dalle należy układać dokonując losowego wyboru płytki. Kolorystykę 
należy potwierdzić na próbce przedłożonej do akceptacji upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego oraz 
projektanta sprawującego nadzór autorski. Przy prowadzeniu prac należy ściśle stosować się do zaleceń 
producenta wykładziny. 

Cokół z wykładziny wys. 10 cm, zakończony od góry listwą PCV w kolorze zbliżonym do koloru 
wykładziny. Jeżeli wykładzina ma charakterystyczny wzór, należy na cokole zachować ciągłość wzoru z podłogi.  

Podkład z gąbki montażowej, akustycznej, przeznaczona do instalacji płytek dywanowych. Materiał: 
włókno PES + folia PE, grubość 2,0mm, trudnozapalny. Redukcja dźwięku uderzeniowego o min. 10dB. 

Odporność na ściskanie: 85%. Wytrzymałość na rozerwanie (długość/szerokość): 182N/126N. Ubytek 
grubości po obciążeniu dynamicznym: 3,5%. Ubytek grubości po obciążeniu statycznym: 4,5%. 

  Projektuje się częściowe wykończenie ścian w korytarzu płytami kompaktowymi hpl gr. 18mm 
wykończonymi laminatem drewnopodobnym. Laminat np. firmy Egger lub Polyrey, lub równoważny zamiennik. 
Krawędzie płyt wykończone listwami krawędziowymi. 

Na wykończenie posadzek w łazienkach należy stosować płytki gresowe o wym. 59,7x59,7cm, 
rektyfikowane, barwione w masie, o naturalnej powierzchni, min. gr. 0,8cm, typu porcellanato, np. firmy Nowa 
Gala, seria Concept lub różnoważy zamiennik. Antypoślizgowość min. R10. Kolory referencyjny CN99 
(jednorodny, bardzo jasny beż) −do potwierdzenia z Inwestorem. Płytki gresowe układane na zaprawie klejowej 
cienkowarstwowej. 

Fuga cementowa gr. 2mm, elastyczna, o trwałej kolorystyce, odporna na zabrudzenia i wnikanie wody, 
łatwozmywalna, np. firmy Sopro lub równoważny zamiennik. Kolor referencyjny jasny beż - do potwierdzenia  
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z Inwestorem w oparciu o zestawienie z wybranymi płytkami podłogowymi. Brak cokołów – płytki ścienne 
schodzą do poziomu posadzki. 

Przy wejściu głównym do budynku należy zainstalować wycieraczki z wkładami tekstylnymi  
i szczotkowymi w aluminiowych profilach nośnych.  

Korytarze na parterze oraz 1. i 2. piętrze: wykończenie fragmentu ściany przy lustrze, panele nad 
drzwiami do pokoi hotelowych i pom. porządkowego.  

Pokoje hotelowe: panele przy łóżku, ochraniające ścianę, mocowane powyżej cokołu, wys. 90cm. 
Projektuje się sufity podwieszane w korytarzach, pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych oraz w strefie 

komunikacji w pokojach hotelowych. W korytarzach projektuje się sufity podwieszane kasetonowe,  
z niewidoczną ramką, zmywalne. W strefach komunikacji w pokojach hotelowych i w pomieszczeniach 
higieniczno-sanitarnych sufity pełne z płyt g-k impregnowane na stelażu stalowym. 

W miejscach rozbieranych kominów wentylacji grawitacyjnej na dachu należy uzupełnić izolację 
termiczną, paraizolację i przeciwwodną zgodnie z istniejącymi warstwami. Następnie należy ułożyć 2 warstwy 
papy termozgrzewalnej na całości dachu skrzydła B. 

 
1.3.9. Wykonanie nowych instalacji 

Zakres prac przewidzianych do realizacji obejmuje w szczególności: 
− wykonanie instalacji c.o., 
− wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, 
− wykonanie wewnętrznej instalacji wodociągowej przeciwpożarowej (hydrantów). 
− wykonanie instalacji systemu sygnalizacji pożaru, 
− wykonanie instalacji mechanicznego oddymiania korytarzy, 
− wykonanie oświetlenia awaryjnego ewakuacyjnego na drogach ewakuacyjnych, 
− wykonanie instalacji elektrycznej wraz z osprzętem, 
− wykonanie sieci strukturalnej (komputerowej), 
− wykonanie sieci RTV, 
− wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej,  
− wykonanie instalacji chłodu w pokojach hotelowych, 
− wykonanie systemu kontroli dostępu (KD), 

 
Przejścia instalacji przez oddzielenia pożarowe muszą być zabezpieczone certyfikowanym systemem,  

o tej samej odporności ogniowej co oddzielenia. Przejścia pożarowe muszą być wykonywane przez 
pracowników Wykonawcy posiadających certyfikat wydany przez producenta przyjętego systemu zabezpieczeń 
i opisane na specjalistycznej zawieszce umieszczonej obok przejścia pożarowego. 

 
1.3.9.1. Instalacja centralnego ogrzewania 

W obrębie skrzydła B budynku głównego instalacja centralnego ogrzewania zostanie całkowicie 
wymieniona. Projektuje się nową instalację c.o. wg projektu branżowego. Zasilenie instalacji z istniejących 
rozdzielaczy w pomieszczeniu rozdzielni ciepła w części A budynku. Sieć rozdzielcza zostanie wykonana na 
nowo i zostanie poprowadzona na poziomie kondygnacji 1 budynku. Podejścia do pionów w obrysie i poza 
podpiwniczeniem budynku zostaną wykonane pod stropem kondygnacji 1. Projektuje się docieplenie poziomych 
płaszczyzn pod nadwieszonym nad piwnicą stropem parteru. Docieplenie płytami styropianu ekstrudowanego 
XPS gr. 5cm, λ<=0,032 W/mK. 

Jako elementy grzejne przewidziano grzejniki stalowe, płytowe, w kolorze białym. W pokojach  
i pomieszczeniach gospodarczych spód grzejników na wys. 15cm powyżej poziomu wykończonej posadzki.  
W pokojach grzejniki należy lokalizować na osi okna, centralnie. Proponowane grzejniki prod. RETTIG PURMO 
Compact− lub równoważne. Przy grzejnikach w pokojach hotelowych przewidziano zawory termostatyczne wraz 
z termoregulatorami prod Danfoss typ RA-N z napędem termostatycznym Danfoss TWA. Głowice będą 
sterowały pracą grzejnika (włacz/wyłącz) centralnie przez system kontroli dostępu (KD). Napęd głowicy zasilany 
prądem 230 V w trybie normalnie otwarty NO. 

W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych na kond. 2-4 projektuje się nowe grzejniki typu drabinka, 
stalowe, w kolorze białym. Np. prod. RETTIG PURMO typ ‘SANTORINI” − lub równoważne. Grzejniki łazienkowe 
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wyposażone w grzałki elektryczne. W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych kondygnacji 1 projektuje się 
nowe grzejniki stalowe, płytowe, w kolorze białym. W łazienkach hotelowych i pomieszczeniach ogólnych przy 
grzejnikach przewidziano montaż grzejników z głowicami termostatycznymi z zabezpieczeniem przed 
demontażem typ RA 2920 lub równoważne.  
1.3.9.2. Instalacja wodno-kanalizacyjna 

Zasilenie skrzydła B budynku w wodę na cele socjalno-bytowe należy wykonać z istniejącego przewodu 
wody zimnej w budynku głównym Ośrodka. Ze względu na wykonanie instalacji wody socjalno-bytowej   
z przewodów z tworzyw sztucznych w celu zapobieżenia spadkowi ciśnienia w instalacji hydrantów 
wewnętrznych w przypadku uszkodzenia przewodów na zasileniu instalacji socjalno-bytowej przewód zasilający 
instalacje socjalno-bytowa wyposażony zostanie w zawór elektromagnetyczny typ EV220B produkcji Danfoss. 
Zawór zostaje zamknięty w przypadku spadku ciśnienia w instalacji przeciwpożarowej. Rozdzielenie instalacji 
przewidziano na wejściu do budynku głównego. 

Instalacja wodociągowa w obrębie skrzydła B zostanie wymieniona i wykonana do potrzeb nowej 
aranżacji pomieszczeń. Przewidziano wymianę całej instalacji wody zimnej, ciepłej wody użytkowej oraz 
cyrkulacji. Przewidziano wykonanie nowej sieci rozdzielczej, pionów oraz podejść do przyborów sanitarnych. 

Ścieki sanitarne odprowadzane będą do istniejącej sieci kanalizacji budynku głównego. Wymianie ulegną 
piony oraz podejścia kanalizacyjne do projektowanych przyborów sanitarnych. 

 
1.3.9.3. Instalacja hydrantowa 

Dla wewnętrznego gaszenia pożaru przewidziano wyposażenie budynku w instalację wodociągową 
przeciwpożarową. Projektowana jest nowa instalacja wodociągowa hydrantowa wg projektu branżowego. 
Instalacja zasilać będzie hydranty wewnętrzne Ø25 zlokalizowane w korytarzach kondygnacji nadziemnych  
z wężem półsztywnym o długości 30 m. Zasilenie skrzydła B budynku w wodę na cele pożarowe należy wykonać 
z istniejącego przewodu wody zimnej w budynku głównym Ośrodka. Na wejściu do budynku głównego 
przewidziano rozdzielenie instalacji. Instalację hydrantów wewnętrznych należy wykonać z rur ze stali 
nierdzewnej INOX-Kantherm. 
 
1.3.9.4. Instalacja systemu sygnalizacji pożaru 

W obiekcie obecnie funkcjonuje system sygnalizacji pożaru oparty o centralę Cerberus Algorex.  
W ramach inwestycji zostanie wymieniona centrala systemu wykrywania i sygnalizacji pożaru znajdująca się na 
zapleczu recepcji. Do nowej centrali zostaną podłączone nowe pętle dozorowe w przebudowywanym skrzydle B 
jak i istniejące linie w części A budynku. Nowa centrala musi być w pełni kompatybilna z istniejącymi liniami  
i obsługiwać cały budynek. System wykrywania i sygnalizacji pożaru zostanie podłączony do istniejącego 
nadajnika monitoringu pożarowego. System w pełni adresowalny – jednoznaczna identyfikacja każdego 
elementu w pętlach dozorowych poprzez nadanie indywidualnego adresu. Do recepcji zostanie dostarczone 
stanowisko komputerowe wraz z oprogramowaniem i wizualizacją rzeczywistego planu pomieszczeń całego 
budynku, pozwalające na przedstawienie lokalizacji alarmu. 

System Sygnalizacji Pożarowej (SSP) oprócz funkcji wykrywania i informowania o zagrożeniu musi 
spełniać funkcje sterujące i monitorujące innymi instalacjami współpracującymi z systemem SSP. 

Po zakończonej instalacji systemu Wykonawca zobowiązany jest wykonać szczegółową dokumentację 
powykonawczą całego systemu SSP, uwzględniającą opis i numerację wszystkich elementów systemu, zgodnie 
ze stanem faktycznym. 

 
1.3.9.5. System sterowania oddymianiem klatek schodowych i ciągów korytarzowych 

Klatka schodowa jest oddymiana grawitacyjnie poprzez klapę oddymiającą, uruchamianą czujkami 
dymowymi i przyciskami ręcznymi. Nawiew jest realizowany na 1 kondygnacji poprzez drzwi z mechaniczną 
blokadą. Należy zainstalować nową centralę MCR9705, sterującą oddymianiem klatki schodowej. Z centrali 
należy doprowadzić okablowanie do istniejących elementów systemu, znajdujących się na klatce schodowej 
(siłownik klapy, przycisk przewietrzania, przycisk oddymiania, czujka pogodowa). 

Należy zainstalować instalację mechanicznego oddymiania korytarzy na kondygnacjach 2-4. Wyciąg 
realizowany poprzez wentylator wyciągowy na dachu, przy pomocy kanału. Nawiew realizowany poprzez okna 
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na końcach korytarzy, po dwa okna na każdej kondygnacji. Do sterowanie wentylacją oddymiającą ciągi 
korytarzowe należy zastosować centralę MCR Omega. Centrala otrzyma sygnał sterujący z systemu SSP. 
Automatyczne uruchamiane wentylacji jest wyzwalane sygnałem z czujek dymowych i przyciskami ręcznymi. 
Urządzenia oddymiające oprócz możliwości wysterowania automatycznego z systemu SSP, powinny posiadać 
możliwość ręcznego uruchomienia. W tym celu, na każdej kondygnacji, na ciągu korytarzowym, należy 
zainstalować przyciski ręcznego oddymiania. Dodatkową funkcją centrali MCR Omega będzie sterowanie 
otwarciem okien kompensacyjnych (niezależnie dla każdej kondygnacji) oraz zamknięcie drzwi ppoż 
prowadzących na klatkę schodową oraz do łącznika z budynkiem A. Drzwi będą stale utrzymywane w pozycji 
otwartej na elektromagnesach i zwalniane automatycznie w przypadku pożaru w budynku A, budynku B lub na 
klatce schodowej. W pobliżu drzwi umieszczone zostaną przyciski zwalniające, umożliwiające ręczne zamknięcie 
drzwi. 

Centrale sterujące MCR9705 oraz MCR Omega powinny być monitorowane przez moduły kontrolne 
systemu SSP (uszkodzenie, zadziałanie). 

 
1.3.9.6. Awaryjne oświetlenie ewakuacyjne. 

Na drogach ewakuacyjnych zostanie wykonane nowe awaryjne oświetlenie ewakuacyjne typu LED  
z podświetlanymi znakami kierunkowymi spełniające wymagania Polskich Norm. Oświetlenie będzie działać nie 
miej niż przez 1 godziną od zaniku zasilania podstawowego a jego natężenie wynosić będzie nie mniej niż 1 lx. 
W miejscach dostępu do urządzeń przeciwpożarowych (hydrantów 25) natężenie oświetlenia awaryjnego 
wynosić będzie nie mniej niż 5 lx. 

 
1.3.9.7. Instalacja elektryczna 

Na poziomie piwnicy w budynku A zlokalizowana jest w wydzielonym pomieszczeniu rozdzielnica Główna 
RG NN. W istniejącej rozdzielnicy projektuje się wymianę istniejących wkładek bezpiecznikowych w rozłączniku 
QF10. Pole QF10 zasila istniejący/projektowany WLZ dla części hotelowej.  

W rozdzielnicy głównej zainstalować nowe zabezpieczenia zasilane z przed głównego wyłącznika prądu 
dla zasilania projektowanych urządzeń ochrony ppoż w skrzydle B. W budynku B zainstalować rozdzielnicę dla 
celów ppoż. Rozdzielnicę zainstalować w pomieszczeniu wentylatorni. Istniejącą rozdzielnicę wentylacji RWpr 
zlokalizowaną w wentylatorni należy rozbudować o dodatkowe pola odpływowe dla zasilania central 
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych. 

Należy wykonać 3 nowe rozdzielnice zasilające, osobno dla poszczególnych kondygnacji: parteru RH1, 
pierwszego piętra RH2 i drugiego piętra RH3. W każdym pokoju hotelowym należy wykonać rozdzielnicę RH 
przeznaczoną dla obsługi danego pokoju, zasilaną z rozdzielnic piętrowych RH1, RH2, RH3. W rozdzielnicach 
RH zainstalować stycznik który załączy napięcie w pomieszczeniu po włożeniu karty hotelowej do czytnika. Po 
zbliżeniu karty do czytnika lub po otwarciu drzwi, następuje zapalenie na kilkanaście sekund dedykowanego 
punktu świetlnego w korytarzu wewnątrz pokoju. Obwody lodówek w pokojach zasilane bez możliwości 
wyłączenia kartą hotelową. 

Cały osprzęt przeznaczony do montażu w ramkach wielokrotnych, np. Hager polo.fiorena lub 
równoważny. Kolor, seria osprzętu podlegają zatwierdzeniu u Inwestora przed zamówieniem. 

Po zakończeniu prac przedstawić Inwestorowi protokoły z pomiarów oraz przekazać dokumentację 
powykonawczą. 

 
1.3.9.8. Sieć strukturalna 

W obiekcie projektuje się sieć komputerową, która wykonana będzie jako ekranowana sieć okablowania 
strukturalnego klasy E (komponenty kategorii 6), poprowadzona kablem kategorii 6 o paśmie przenoszenia 
450MHz. Do każdego zaprojektowanego portu RJ45 punktu logicznego należy doprowadzić kabel  skrętkowy  4-
parowy, który należy rozprowadzić zgodnie z trasami pokazanymi na planach (podkładach budowlanych). Każdy 
kabel skrętkowy, 4-parowy należy zakończyć na pojedynczym module RJ45 (gnieździe RJ45). Nie dopuszcza się 
rozdziału jednego kabla 4-parowego na większą ilość portów (nie dopuszcza się wkładek i przejściówek 
rozdzielających). Wszystkie kable należy zakończyć na ekranowanych panelach kategorii 6 w szafie RACK w 
pomieszczeniu serwerowni w budynku A.  
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Szczegółowe wytyczne dotyczące sieci strukturalnej umieszczone są w załączniku nr 1 do OPZ − 
Warunki prowadzenia prac w zakresie niskonapięciowej informatycznej sieci strukturalnej (Sieci LAN) oraz 
wydzielonej instalacji elektrycznej 230V AC 50-60Hz (Sieci Elektrycznej). 

W serwerowni znajduje się szafa RACK z dostępnym miejscem do montażu paneli i organizerów 
przewidzianych w projekcie. Konfiguracja logiczna sieci w systemie gwiazdy. Nie przewiduje się punktów 
pośrednich sieci. Inwestor zapewnia przełączniki sieciowe i kable krosowe w szafie.   

Po zakończeniu prac instalację należy poddać pomiarom i badaniom sprawdzającym. 
 

1.3.9.9. Instalacja RTV 

W modernizowanej części budynku należy wymienić okablowanie na potrzeby systemu RTV telewizji 
hotelowej, umożliwiając dostęp do programów telewizji cyfrowej. Należy wykonać okablowanie zgodnie  
z dokumentacją projektową. W skrzynce kable należy połączyć poprzez rozgałęźniki oraz doprowadzić do 
projektowanego wzmacniacza. Od wzmacniacza należy doprowadzić pojedynczy kabel Triset 113/RG6 do 
istniejącej stacji czołowej, znajdującej się na poziomie 2 piętra w budynku A. 

 
1.3.9.10. Instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej 

Pomieszczenia hotelowe zostaną wyposażone w instalację wentylacji mechanicznej. Projektowana 
instalacja ciepła technologicznego zasilać będzie centralę wentylacyjną zespołu nawiewnego. Instalacja ciepła 
technologicznego zasilana będzie z kotłowni wbudowanej. Zaprojektowano instalację wodną dwururową na 
parametry 70/50oC  z pompami obiegowymi na zasileniu. Wentylacja nawiewna pomieszczeń zlokalizowanych 
na parterze i piętrach realizowana będzie przy pomocy centrali wentylacyjnej nawiewno-wywiewnej z glikolowym 
odzyskiem ciepła.  

W związku z koniecznością wyburzenia kominów wentylacji grawitacyjnej na wyższych kondygnacjach, 
istniejąca wentylacja grawitacyjna zostanie zastąpiona wentylacją nawiewno-wywiewną. Pomieszczenia szatni 
na poziomie piwnic wentylowane będą mechanicznie za pomocą wentylatora nawiewnego współpracującego  
z wentylatorami wywiewnymi zlokalizowanymi w pomieszczeniach WC-tów i natrysków. Pełna moc wentylatorów 
wykorzystywana będzie w okresie letnim (w czasie działania basenu). Poza tym okresem wentylator nawiewny 
będzie działał na 50 % wydajności max. Na kanałach projektowanej wentylacji, na przejściu przez strop 
pomiędzy piwnicą i parterem, zostaną zainstalowane klapy przeciwpożarowe o klasie odporności ogniowej EIS 
120 z siłownikami elektrycznymi. 

Powietrze rozprowadzane będzie systemem stalowych ocynkowanych okrągłych kanałów powietrznych 
prowadzonych po ścianach. Elementami wywiewnymi będą kratki wentylacyjne z możliwością regulacji 
przepływu np. typu SHR prod. ALNOR. Wywiew powietrza odbywać się będzie za pomocą wentylatorów 
Harmann zlokalizowanych w pomieszczeniach sanitariatów. 

Wentylator nawiewny w wersji wytłumionej wyposażyć w regulator obrotów RMB 1,5, zegar sterujący na 
zasilaniu elektrycznym z kalendarzem tygodniowym. Dodatkowo praca wentylatora będzie sterowana z recepcji  
z systemu kontroli dostępu i automatyki (KD). Przed wentylatorem zamontować filtr kasetowy DF-250, klapę 
zwrotną DAOS dn250 mm i tłumik akustyczny typu SQLL-CR dn 250 mm, L=500 mm. Za wentylatorem 
zamontować również tłumik akustyczny j/w opisano.  

Dla wentylacji pomieszczeń zlokalizowanych na parterze i powyżej zaprojektowano centralę wentylacyjną 
prod. DAIKIN wyposażoną w nagrzewnicę wodną, chłodnicę freonową w glikolowy, rekuperacyjny wymiennik 
ciepła (odzysk ciepła z powietrza usuwanego z łazienek). 

Parametru powietrza wentylacyjnego doprowadzanego do pomieszczeń:  
− lato +24ºC, wilgotność nieregulowana 
− zima +20ºC, wilgotność nieregulowana 

Centrale wentylacyjną i agregat chłodniczy ustawić na dachu na konstrukcjach wsporczych. Montaż 
urządzeń wykonać w sposób pewny, uniemożliwiający przenoszenie drgań z urządzeń na konstrukcję. 

 
1.3.9.11. Instalacja chłodu w pokojach hotelowych 

Do klimatyzacji budynku zaprojektowano układ freonowej klimatyzacji zrealizowanej w oparciu o system 
VRV produkcji Daikin. Jednostki zewnętrzne klimatyzatorów zamontować na dachu budynku. 
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Jednostki wewnętrzne w pokojach hotelowych będą sterowane przez system kontroli dostępu  
i automatyki w oparciu o kontroler HRC produkcji firmy Roger oraz moduł RTD-10. Nieodłączną częścią 
sterowania jest panel naścienny wyposażony w czujnik temperatury, wyświetlacz i klawisze sterujące. Należy 
zadbać a to, aby panel ten został zamontowany w miarę w centralnym punkcie pomieszczenia nie narażonym na 
bezpośrednie światło słoneczne. Sterowanie klimatyzacją musi współpracować z czujnikiem otwartych okien − 
po ich otwarciu, po upływie kilkunastu sekund, następuje wyłączenie urządzenia. Po zamknięciu okien następuje 
powrót do normalnej pracy. Obsługa recepcji będzie miała możliwość zdalnej regulacji zakresu temperatur, jakie 
będą dostępne na sterownikach w pokojach hotelowych.  

W okresie zimy urządzenia chłodzące mogą być wykorzystywane od dogrzewania pomieszczeń (wg 
decyzji Inwestora). 

 
1.3.9.12. System kontroli dostępu (hotelowy) 

System kontroli dostępu i automatyki pojedynczego pomieszczenia został oparty na kontrolerze 
hotelowym  HRC 102 produkcji firmy Roger.  
Automatykę każdego z pomieszczeń można podzielić na 3 zakresy funkcjonalne: 
− kontrola dostępu, 
− sterowanie klimatyzacją, wentylacją i ogrzewaniem, 
− nadzorowanie i monitorowanie stanu pomieszczenia. 

Pracą systemu sterował będzie dedykowany serwer z licencją na system automatyki, zainstalowany  
w istniejącej szafie Rack, w pomieszczeniu serwerowni.  
Minimalne parametry serwera: 
− Dysk twardy: 2x 1TB 
− Obudowa: Rack 
− Pamięć RAM (zainstalowana): 8 GB 
− Procesor: Intel Xeon E3-1230v6 
− System serwerowy: Aplikacja Win Svr 2012 R2 Foundation Edition ROK 

Proponowany serwer DELL PE R230 lub równoważny zamiennik. 
Przy drzwiach do pokoi hotelowych oraz wybranych pomieszczeń gospodarczych zostaną zainstalowane 

naścienne czytniki on-line sterujące elektrozaczepem zamontowanym w ościeżnicy drzwi. Po zbliżeniu karty do 
czytnika lub po otwarciu drzwi, następuje zapalenie na kilkanaście sekund dedykowanego punktu świetlnego  
w korytarzu wewnątrz pokoju. Jeżeli po upływie określonego czasu karta nie zostanie włożona do kieszeni  
w pokoju to światło zgaśnie. Włożenie ważnej karty załączy zasilanie w pokoju. Po wyjęciu karty, po 
zaprogramowanym okresie opóźniania, zasilanie zostanie wyłączone. Kieszeń wyposażona jest w czytnik, 
rozpoznający rodzaj włożonej karty oraz okres jej ważności. 

Wykonawca przekaże oprogramowanie wraz z licencjami niezbędne to zarządzania systemem kontroli 
dostępu na serwer i na co najmniej dwa stanowiska komputerowe. Wykonawca przekaże co najmniej 300 szt. 
kart dostępowych współpracujących z systemem. Wykonawca zainstaluje oprogramowanie na wskazanej stacji 
roboczej Zamawiającego i skonfiguruje system do pracy. Wymagane jest wykonanie wizualizacji rzeczywistego 
planu pomieszczeń wraz z oznaczeniem:  
− obecności gościa w pokoju hotelowym, 
− otwartych drzwi i okien, 
− temp. w pokoju hotelowym, 
− sygnalizacji przywoławczej dla osób niepełnosprawnych. 

System musi zapewniać:  
− centralne sterowanie wentylacją, klimatyzacją i ogrzewaniem,  
− ustalanie zakresu temp min. i max indywidualnie dla każdego pokoju, 
− Obsługę grup gości, w tym wczytanie listy gości z pliku Ms Excel, szybkie przydzielenie pokoi, grupowe 

zakwaterowanie i wykwaterowanie.     
 
1.3.10. Montaż stolarki drzwiowej i okiennej 

Zakres prac przewidzianych do realizacji obejmuje w szczególności: 
− montaż stolarki drzwiowej wewnętrznej na kond. 2-4, 
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− wymianę istniejących drzwi z klatki schodowej do pomieszczenia technologicznego, na drzwi o 
wymaganej odporności ogniowej. 

− montaż drzwi ewakuacyjnych z klatki schodowej w piwnicy, 
− montaż okien o klasie odporności ogniowej EI 60. 

 
Drzwi do pokoi hotelowych: skrzydła pełne, płytowe, drewniane, wykończone okleiną drewnopodobną. 

Ościeżnice regulowane. Klasa odporności ogniowej EI 30. Izolacyjność akustyczna min. 45dB. Pod skrzydłem 
drzwiowym montaż progów stalowych z uszczelką, zapewniających utrzymanie wymaganej izolacji akustycznej. 
Wyposażone w samozamykacz, klamkę ze stali nierdzewnej, szczotkowanej, zawiasy minimum - 3. 

Przy drzwiach do pokoi hotelowych oraz wybranych drzwiach części gospodarczej zostaną zainstalowane 
naścienne czytniki on-line sterujące elektrozaczepem zamontowanym w ościeżnicy drzwi. Należy zadbać o to 
aby producent drzwi wyposażył drzwi w fabrycznie zamontowany elektrozaczep oraz kontaktron (czujnik stanu 
drzwi). 

Drzwi do pom. higieniczno-sanitarnych i pomieszczeń gospodarczych: skrzydła pełne, płytowe, 
drewniane, wykończone okleiną drewnopodobną. Ościeżnice regulowane. Skrzydła z podcięciem nawiewnym  
w dolnej części o powierzchni otworu min. 0.022 m². Wyposażenie w zamek łazienkowy, klamkę ze stali 
nierdzewnej, szczotkowanej, zawiasy. 

Drzwi ewakuacyjne z klatki schodowej na 1 kondygnacji: skrzydła przeszklone, alminiumowe, klasa odp. 
ogniowej EI 30, z samozamykaczem, RAL 7023. Kolor potwierdzić w naturze. Profile drzwiowe zbliżone do 
istniejących. 

Drzwi do pomieszczenia technologicznego z klatki schodowej: skrzydła pełne, z blachy stalowej, 
ocynkowanej, bez przeszklenia, wyposażone w zawiasy chowane, samozamykacz, klasa odp. ogniowej EI 60, 
malowanie w kolorze RAL 7023.  

Przebudowa obejmuje dostosowanie obiektu do obecnych przepisów przeciwpożarowych, co niesie za 
sobą zmiany w dwóch pasach elewacji, szerokości 4m, które znajdują się na styku z pozostałą częścią budynku. 
W związku z tym konieczna jest wymiana istniejącej termoizolacji i stolarki okiennej.  

 
1.3.11. Dostawa i montaż wystroju wnętrz i wyposażenia przebudowywanych pomieszczeń 

Standardowe wyposażenie pokoju hotelowego to: 
a) szafa ubraniowa zamykana z otwartym modułem na okrycia wierzchnie lub z wieszakiem na okrycia 

wierzchnie w zależności od usytuowania pokoju, zgodnie z projektem architektonicznym, 
b) łóżko, składające się z: 

− sprężystej podstawy materaca, tapicerowanej zmywalną tkaniną, ustawionej na ślizgaczach 
meblowych, wysokość około 24 cm,  

− materaca ze sprężynami kieszeniowymi i pianką, w pikowanym pokrowcu z antyalergiczną włókniną 
poliestrową, przeznaczoną do prania w 60 st. C, 

− wodoodpornego ochraniacza bawełnianego mocowanego na materacu za pomocą gumek. 
Proponowane łóżka hotelowe Premium line firmy Sembella lub równoważne. 

c) szafka nocna, 
d) szafka do zabudowy lodówki, 
e) lodówka (do wykorzystania posiadane przez zamawiającego), 
f) biurko prostokątne na 4 nogach, 
g) krzesło obrotowe na kółkach z podłokietnikami, 
h) lampka biurkowa do pracy, 
i) lampka nocna, 
j) bagażnik na walizkę, rozkładany, 
k) klimatyzator, 
l) kosz na śmieci, 

m) telewizor (do wykorzystania istniejący) oraz wspornik do mocowania telewizora z regulacja kąta, 
obracany, montowany do ściany, 

n) radioodbiornik (do wykorzystania istniejący). 
 
Standardowe wyposażenie łazienki hotelowej to: 
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a) umywalka ceramiczna z baterią sztorcową i syfonem, 
b) miska ustępowa wisząca ceramiczna z deską wolnoopadającą, 
c) podtynkowy zestaw spłukujący do WC z dwoma przyciskami chromowanym z dwoma klawiszami, 
d) brodzik akrylowy, 
e) bateria prysznicowa z mieszaczem, ścienna, 
f) zestaw prysznicowy z drążkiem i słuchawką, 
g) drzwi do kabiny prysznicowej, 
h) kosz sanitarny, 
i) szczotka do WC, 
j) uchwyt na rolkę papieru toaletowego, 
k) lustro klejone do ściany, 
l) suszarka hotelowa na ścianę (do wykorzystania istniejąca). 
 

We wszystkich pokojach hotelowych projektuje się rolety zaciemniające. W oknach balkonowych tkanina 
rolety przesłaniająca pełną wysokość przeszklenia. Rolety w kasetach, z prowadnicami, montowane na skrzydle 
okiennym. Tkanina rolety podgumowana, typu „blackout”, zapewniająca efekt całkowitego zaciemnienia. Kolor 
należy potwierdzić z Inwestorem. Wymiary należy pobrać z natury. 

 
1.3.12. Uruchomienie i parametryzacja systemów 

Wykonawca zapewni we własnym zakresie obsługę do przeprowadzenia rozruchu zamontowanych 
urządzeń, instruktaż personelu, jak również przygotuje instrukcję obsługi danych urządzeń. Wyżej 
wyszczególnione koszty nie podlegają oddzielnej zapłacie i uznaje się je za uwzględnione w cenie ofertowej. 

Wykonawca przeprowadzi rozruch i konfigurację systemu wykrywania i sygnalizacji pożaru, sprawdzi 
poprawność scenariuszy pożarowych, wysterowania central oddymiania i klap ppoż., sprawdzi poprawność 
adresacji czujek pożarowych dla całego budynku hotelowego.  

Wykonawca przeprowadzi rozruch i konfigurację systemu kontroli dostępu, sprawdzi poprawność 
działania systemu, wysterowania urządzeń klimatyzacyjnych i grzejnych. 

 
1.3.13. Zagospodarowanie terenu 

W ramach zagospodarowania terenu należy obszar po prowadzonych robotach uprzątnąć. Na terenach 
zielonych, na których były prowadzone prace należy odtworzyć stan sprzed prowadzonych prac. W ramach robót 
zewnętrznych należy również odtworzyć nawierzchnie drogowe uszkodzone podczas prac.  
 
1.3.14. Instruktaż personelu technicznego Zamawiającego 

Wykonawca udzieli instruktażu dla personelu Zamawiającego w zakresie obsługi systemu wykrywania 
pożaru i systemu kontroli dostępu. Z instruktażu sporządzony zostanie protokół z listą obecności.  

Instruktaż dla co najmniej 5 pracowników obsługi ma na celu zapoznanie pracowników Zamawiającego 
z zamontowanymi urządzeniami i instalacjami i przyswojeniem przez nich zasad poprawnej i bezpiecznej 
eksploatacji i konserwacji. 
 
1.3.15. Obsługa serwisowa 

Wykonawca ma obowiązek przez okres pierwszych 36 miesięcy od dnia zakończenia przebudowy 
zapewnić obsługę serwisową, polegającą na wykonaniu co najmniej raz na 6 miesięcy przeglądu technicznego  
i konserwacji zainstalowanych systemów - wentylacyjnego i klimatyzacji, zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
w tym: ustawą z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubożających warstwę ozonową oraz o niektórych 
fluorowanych gazach cieplarnianych (Dz.U. z 2017 poz.1951). Po tym okresie Zamawiający może zlecić 
przegląd innej firmie zajmującej się serwisem tego typu urządzeń, bez utraty gwarancji. 

 
Zakres czynności 

Wentylacja – centrala wentylacyjna: 
 oględziny ogólne i ocena stanu technicznego urządzeń (centrali, wentylatorów, sprężarek), 1)
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 dostawa i wymiana kompletu filtrów w centrali podczas każdego przeglądu oraz zabranie i utylizacja 2)
zużytych filtrów,  

 kontrola i czyszczenie szaf sterowniczo-zasilających, dokręcenie zacisków elektrycznych, pomiar poboru 3)
prądu, pomiar wartości ochronnych, 

 ocena stanu zespołu wentylatora i silników (kontrola stanu zużycia łożysk, sprawdzenie stanu i naciągu 4)
pasów klinowych, sprawdzenie i regulacja przekładni pasowej, oczyszczenie bloku wentylatorowego ze 
szczególnym uwzględnieniem wirnika wentylatora, pomiar prądów silników, kontrola falowników), 

 ocena stanu technicznego chłodnic i nagrzewnic, 5)
 sprawdzenie termostatów chłodnic i nagrzewnic, 6)
 ocena stanu wymienników ciepła, czyszczenie i prostowanie lamel, 7)
 określenie stanu technicznego przepustnic i ich napędów, połączeń elastycznych, przewodów 8)
uziemiających, zabiegi konserwacyjne, ew. regulacja wyłączników krańcowych siłowników przepustnic, 

 sprawdzenie pracy węzłów regulacyjnych (zawory trójdrożne, siłowniki, zawory ręczne), 9)
 sprawdzenie poprawności działania czujników różnicy ciśnień (presostatów), sprawdzenie ich nastaw oraz 10)
ewentualna regulacja, 

 sprawdzenie poprawności działania termostatów przeciwzamrożeniowych (frostów), sprawdzenie ich 11)
nastaw oraz regulacja, 

 sprawdzenie poprawności działania siłowników zaworów, 12)
 kontrola pracy i przetestowanie układu automatyki kontrolno - pomiarowej, sprawdzenie poprawności 13)
działania zainstalowanych zabezpieczeń, 

 sprawdzenie i konfiguracja sterowników, 14)
 kontrola drożności i szczelności, 15)
 pomiar pracy sprężarek, 16)
 pomiar ciśnienia oraz ewentualne uzupełnienie czynnika chłodzącego, 17)
 czyszczenie wnętrza centrali, 18)
 czyszczenie powierzchni płatów wszystkich wentylatorów, 19)
 czyszczenie żaluzji układu ssącego i nawiewnego, 20)
 czyszczenie tacy ociekowej i pompki kondensatu, 21)
 czyszczenie kratek nawiewnych i wywiewnych, 22)
 czyszczenie filtrów wodnych, 23)
 czyszczenie zbiorników wody w parownikach, 24)
 drobne naprawy nie wymagające wymiany podzespołów, 25)
 inne nie wymienione w ppkt 1 do 25, a warunkujące prawidłowe funkcjonowanie urządzeń. 26)

 
Klimatyzatory: 
1) pomiar ciśnienia skraplania i odparowania czynnika ziębniczego dla każdego obiegu, 
2) kontrola czynnika ziębniczego w każdym obiegu chłodniczym, kontrola szczelności i ewentualne 

uzupełnienie czynnika chłodniczego, 
3) pomiar stopnia przegrzania czynnika ziębniczego i ewentualna regulacja, 
4) pomiar poboru mocy elektrycznej przez sprężarki, grzałki sprężarek, wentylatory skraplaczy, 
5) kontrola nadmiarowych wyłączników bezpieczeństwa, styczników, przekaźników, wyłączników 

ciśnieniowych (presostatów), regulatorów prędkości obrotowej wentylatorów skraplaczy, 
6) sprawdzenie działania sterownika, 
7) kontrola i konserwacja instalacji elektrycznej,  
8) kontrola i udrożnienie instalacji skroplin, 
9) kontrola i uzupełnienie izolacji zimnochłodniczych, 
10) kontrola i smarowanie elementów ruchomych, 
11) czyszczenie wymienników ciepła (parownik, skraplacz), 
12) czyszczenie filtrów siatkowych i dezynsekcja parownika środkiem chemicznym posiadającym atest 

higieniczny, 
13) pomiar temperatur powietrza na wlocie i wylocie parownika, 
14) drobne naprawy nie wymagające wymiany podzespołów, 
15) inne nie wymienione w ppkt 1 do 14, a warunkujące prawidłowe funkcjonowanie urządzeń. 

 
Dokumentacja: 
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1) Sporządzenie protokołów odbiorowych potwierdzające prawidłowe wykonanie usługi wraz z dokonaniem 
wpisów o wynikach wymaganych badań i pomiarów urządzeń i instalacji, takich jak ciśnienie, temperatura. 

2) Dokonanie wpisów do Kart Urządzeń, 
3) Dokonanie wpisów do Kart Gwarancyjnych, 
4) Dokonanie wpisów do CRO, 
5) Sporządzenie listy elementów, które uległy awarii, uszkodzeniu lub zużyciu. 

 

1.3.16. Dokumentacja powykonawcza, instrukcje obsługi i konserwacji 

Wykonawca opracuje i dostarczy w ramach zadania 2 egzemplarze kompletnej dokumentacji 
powykonawczej wraz ze spisem opracowań i oświadczeniem, że dokumentacja wykonana jest zgodnie 
z obowiązującymi normami, przepisami techniczno-budowlanymi i jest kompletna.  

Każdy z egzemplarzy powinien być oznaczony jako „Egzemplarz nr …” w prawym górnym rogu oprawy 
egzemplarza. Każdy egzemplarz ma posiadać stronę tytułową. Po stronie tytułowej znajdować się ma 
szczegółowy i kompletny spis zawartości dokumentacji powykonawczej. Wszystkie dokumenty w każdym 
egzemplarzu muszą być oznaczone pieczątką „Dokumentacja Powykonawcza” i podpisane przez Kierownika 
Budowy (niedopuszczalna jest kopia podpisu). Dodatkowo każda deklaracja, certyfikat, atest itp. muszą zawierać 
adnotację „Materiał wbudowano na budowie ….”.   

Każdy dokument w każdym z tomów ma zawierać oznaczenie numerowe w prawym górnym rogu 
dokumentu odpowiadające jego miejscu w spisie zawartości dokumentacji powykonawczej. 

Dokumentacja powykonawcza zostanie przekazana na co najmniej 5 dni przed planowanym dniem 
odbioru końcowego, w celu jej weryfikacji i akceptacji. 

 
Na dokumentację powykonawczą składają się między innymi: 

 Projekty powykonawcze według branż. Jako projekty powykonawcze stosuje się projekty wykonawcze  1)
z naniesionymi i podpisanymi przez projektanta zmianami nieistotnymi, tj. nie powodującymi konieczności 
wprowadzenia zmian w zgłoszeniu wykonania robót budowlanych niewymagających pozwolenia na 
budowę, wprowadzonym podczas realizacji budowy, 

 Wypełnione Dzienniki budowy, 2)
 Geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza robót i sieci uzbrojenia terenu, jeżeli w trakcie budowy pojawiła 3)
się konieczność ingerencji w sieć uzbrojenia terenu - oryginały, 

 Kopia mapy zasadniczej powstałej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, 4)
 Dokument potwierdzający fakt przekazania materiałów z rozbiórki właściwemu odbiorcy, 5)
 Dokumenty potwierdzające możliwość stosowania danego materiału przy wykonaniu robót budowlanych 6)
(deklaracje, certyfikaty CE, atesty, aprobaty techniczne, instrukcje obsługi, karty gwarancyjne, 
dokumentację techniczno-ruchową itp.) – wnioski zatwierdzenia materiałowe, 

 Instrukcje eksploatacji i konserwacji, które winna zawierać listę wszystkich urządzeń, procedur i zasad 7)
wykonywania czynności koniecznych dla prawidłowego użytkowania, 

 Oświadczenie Wykonawcy i Kierownika Budowy o zakończeniu robót na druku określonym w prawie 8)
budowlanym, 

 Protokoły sprawdzeń i odbioru robót częściowych, zakrywanych, zanikających, 9)
 Oświadczenie Wykonawcy i kierownika budowy, potwierdzające zgodność wykonania obiektu 10)
budowlanego z dokumentacją projektową oraz Polskimi Normami, 

 Dokumentacja powykonawcza podpisana przez Wykonawcę i kierownika budowy oraz, w przypadku 11)
wystąpienia istotnych zmian, potwierdzoną przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Projektanta, 

 Pozostałe dokumenty - protokoły sprawdzeń i kontroli, protokoły odbiorów, 12)
 Dokumenty potwierdzające gospodarowanie odpadami powstałymi w toku wykonywanych prac zgodnie  13)
z obowiązującymi przepisami prawa albo zlecenie obowiązku gospodarowania tymi odpadami podmiotowi 
spełniającemu (podmiotom spełniającym) wymagania określone w art. 27 ust. 2 ustawy o odpadach, 

 Kopie potwierdzeń przeszkolenia osób wskazanych przez Zamawiającego w zakresie Obsługi 14)
zamontowanych urządzeń i systemów,  

 Dokumenty niezbędne wymaganymi przepisami Prawa Budowlanego. 15)
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Każdy egzemplarz dokumentacji powykonawczej będzie się składać z formy papierowej i w wersji 
elektronicznej (np. płyta CD). Wersja elektroniczna wykonana zostanie z zastosowaniem następujących 
formatów elektronicznych: 
− rysunki – format dwg i pdf. 
− tekst – format doc. i pdf. 

 
Instrukcje obsługi powinna zawierać w szczególności: 

 Instrukcje i procedury uruchamiania, eksploatacji i wyłączania dla instalacji i wszystkich elementów 1)
składowych, 

 Procedury lokalizowania awarii, 2)
 Procedury postępowania w sytuacjach awaryjnych, 3)
 Harmonogramy czynności konserwacyjnych. 4)

 
1.3.17. Odbiór końcowy 

Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu do 
dokumentacji projektowej i OPZ. Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru końcowego będzie 
stwierdzona przez Wykonawcę pisemnym powiadomieniem o tym fakcie Zamawiającego. Komisja odbierająca 
roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań, pomiarów, prób 
szczelności, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z dokumentacją projektową.  

Na co najmniej 5 dni przed planowanym dniem odbioru końcowego Wykonawca przekaże 
Zamawiającemu dokumentację powykonawczą w celu jej weryfikacji i akceptacji.  

W przypadku, gdy wg komisji roboty nie będą gotowe do odbioru końcowego, lub dokumentacja 
powykonawcza będzie zawierała błędy lub będzie niekompletna, komisja w porozumieniu z Wykonawcą 
wyznaczy ponowny termin odbioru końcowego robót. Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe 
lub uzupełniające będą zestawione wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego. Terminy wykonania robót 
poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy komisja.  

Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru robót budowlanych jest Protokół zakończenia prac.  
 


