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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grud®84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustaw o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura
w Zielonej Gorze skontrolowata Oddziat Terenowy Age Nieruchoméci Rolnych
w Gorzowie Wielkopolskim, zwany dalej ,,Oddziatenw, ramach temat@ospodarowanie
zasobami mieszkaniowymi po zlikwidowanych pasistwowych gospodar stwach rolnych i innych
podmiotach dysponujgcych budynkami mieszkalnymi. Kontrol objeto dziatalnd¢ Oddziatu
od 1 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2010 r.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki zostaly przedstawione w protokolenkroli
podpisanym 8 grudnia 2010 r., Najsya Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy &,NI
przekazuje Panu Dyrektorowi niniejsze vaysénie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dzialainé  Oddziatu
w kontrolowanym zakresie, pomimo stwierdzonych uchlyien.

1. Zadania w zakresie gospodarki mieszkaniowej dgrekiddziatu zlecit, w trybie
umoéw o prae, administratorom czterech Gospodarstw Nadzoru rnifistracji Zasobef
funkcjonupcych na terenie dziatania Oddziatu. Nadzér nadzaeh przedmiotowych zada
sprawug kierownicy Sekcji Gospodarowania Zasobem i Nadatdkescicielskiego Oddziatu
i Filii.

! Dz. U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.

2 Jednostki gospodarcze Zasobu WRSP: GNIAZ w Lub$kapszycach — nadzorowane przez Fliddziatu
w Zielonej Gérze (okje odebnymi kontrolami NIK w niniejszym temacie); ws@ie Lubuskim i Strzelcach
Krajenskich — nadzorowane przez Oddziat.
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Oddziat posiadat instrumenty prowadzenia nadzoru ockreslone m.in.

w wewrgtrznych uregulowaniach dotygzych organizacji oraz trybu kontroli

kompleksowych i dormnych prowadzonych w jednostkach organizacyjnych Ztadd, kt6re

jednak nie w petni wykorzystywat. Wytyczne do kaitrGNIAZ, okreslajace jej zakres,
nie wskazywaly wprawdzie gospodarki mieszkaniowakoj jej przedmiotu, to jednak
obejmowaty m.in. zagospodarowanie mienia Zasobuswdai Rolnej Skarbu Hsstwa

(Zaséb). Od 31.05.2009 r. wytyczne uzupetnionopolacenie Biura Prezesa ANR) o temat —

gospodarka mieszkaniowa (bez wyszczegolnienia gakre

Pomimo to sp&rdd przeprowadzonych w latach 2008-2010 dwunastatr&b
kompleksowych GNIAZ, tylko w trzech przypadkach: BX w Strzelcach Krajaskich

(2009 r.), w Gnie Lubuskim i Lubsku (2010 r.), skontrolowano godarke mieszkaniow,

ograniczajc sk jednake do wykazania w protokotach kontroli wykazow lakaleszkalnych

znajdupcych st zasobie | sposobu ich zagospodarowania. Nie bstalat odngnie stanu
technicznego i realizacji obowakéw wynikapcych z Prawa budowlanego oraz stanu
windykacji czynszow mieszkalnych.

W zwiazku z negatywnymi ustaleniami w tym zakresie kdntidlK w GNIAZ

w Lubskd, zaradzit Pan kontrole dotme gospodarki mieszkaniowej w GNIAZ s

Lubuskie i Strzelce Krajeskie, w ktorych stwierdzono:

+ stan nalenosci z tytulu najmu mieszka pomimo odnotowanego w badanym okresie
zmniejszenia o 208,9 tys. zt (0 26%), wynosit na08®010 r. — 592,6 tys. zt, z czego
objcte pozwami i nakazamiadowymi bylo 566 tys. zt (95,5%), a w tym egzekuc]
komornicz 189,2 tys. zt (33,4%). Nataosci spetniajce kryteria do umorzenia stanowity
143,5 tys. zi;

+ stan techniczny 13 budynkow mieszkalnych (pozayeddwurodzinnym w ztym stanie —
niezamieszkaty) oké&ono jakosredni, dobry lub zadawalgy. Budynki administrowane
przez GNIAZ posiadaj ksiazki obiektu budowlanego. W 2010 r. w tych budynkach

przeprowadzono kontrole spravéeoinstalacji kominowej i elektryczne;.

2. W badanym okresie zasob mieszkaniowy z@dzany przez Oddziat zmniejszyksi
z 53 do 31 mieszka co stanowi zaledwie 0,02% ogotu prgych do Zasobu, a ich waso
ksiggowa wynosi 383,8 tys. zi, tj. 0,07% wastoaktywow Oddziatu.

3 Zly stan techniczny budynkéw zasobu mieszkaniowegak realizacji obowizkéw wynikapcych z Prawa
Budowlanego, niepodejmowanie oraz opiesgatiziatay windykacyjnych dot. czynszéw mieszkaniowych.



Rozdysponowanie tych mieszkarzebiegato zgodnie z obayzujacymi przepisami
prawa i wewgtrznymi regulacjami ANR.

W tym czasie GNIAZ sprzedaly w trybie bezprzetavgm, na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania haészbedacych wiasnécia
przedsgbiorstw pastwowych, niektérych spotek handlowych z udziatlekarBu Pastwa,
panstwowych oséb prawnych oraz niektorych mieszkaedacych wilasnécia Skarbu
Paistwd, 17 mieszkA o oszacowanej waroi ogétem 837,1 tys. zi, zaadzm cer;
217,7 tys. zt, tj. obribna 0 74% z tytutu ulg, o ktérych mowa w 6 ust. 1 wstawy.

Nie zawsze przestrzegano wymogow pesaej ustawy. W 3 przypadkach een
mieszkania zwgkszono o koszty przygotowania ich do sprzgd@cznie o 1.737 zt), chocia
ww. przepis stanowize sprzeday mieszkania dokonuje gpo cenie ustalonej na zasadach
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchéomami. Skutkowalo to zawyeniem ceny
mieszka tacznie 0 695,80 zi.

W trybie przetargu nieograniczonego ustnego (lgyta Oddziat sprzedat,
przestrzegac postanowi@ rozdziatu 6 ustawy z dnia 19 juziernika 1991 .
o gospodarowaniu nieruchosoiami rolnymi Skarbu Retwa& oraz wytycznych Prezesa
ANR, cztery mieszkania, o wycenionej przez rzeca®mow hcznej wartéci 127,8 tys. zt.
Uzyskane ceny wynogsee ogoétem 121,0 tys. zi, stanowity 94,7% ustalomgrtasci
mieszka, a po ich obrikach w wyniku nieskutecznych licytacji — 105,6%.

Ponadto Oddziat przekazat, przestrzegajvymogoéw art. 43 ust. 2 ustawy
0 gospodarowaniu, siedmiu gminom nieruchéonozabudowane o a¢znej wartdci
8.004,8 tys. zi, w tym 33 mieszkania o wacicogdtem 738,9 tys. zt, udzielgj jednoczénie
czterem gminom bezzwrotnej pom8ay tacznej kwocie 1.180 tys. z}, z przeznaczeniem na
remonty przekazanych nierucho$ob

3. Przychody z tytulu najmu mieszkastanowity w badanych latach odpowiednio:
0,13%, 0,06% i 0,05% przychodéw ogétem z dzial&thstatutowej Oddziatu, natomiast
koszty gospodarki mieszkaniowej: 0,45%, 0,17% i8®1lkosztow ogdtem poniesionych
przez Oddziat na dziatalgé statutovy.

Z tacznych kosztow gospodarki mieszkaniowej wynggzh 396,7 tys. zt, najwcej,
tj. 156,5 tys. zt (39,4%) wydatkowano na remonfonserwacje. Blisko 80% (121.533 z})

*Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24 ze zm. — zwana ,wsta zbywaniu mieszkd.
®Dz.U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1700 ze zm. — zwarsiayg 0 gospodarowaniu”.

® Na podstawie § 7 ust. 3 pkt 1 rozpatzenia Ministra Skarbu Rstwa z dnia 26.01.2007 r. w sprawie
szczegblowych zasad gospodarki finansowej ANR omaspodarki finansowej Zasobu WRSP
(Dz.U. z 2007 r. Nr 24, poz. 159).



tej kwoty wydatkowano w styczniu 2008 r. na remordymieszka zlokalizowanych

w jednym obiekcie budowlanym zasobu mieszkaniowgmmny Szprotawa, ktére zasiedlono
rodzinami bytych pracownikéw pfr Remont ten realizowano, na pisemne polecenie
owczesnego zagicy dyrektora Fili Oddziatu, jako 3 agime zadania, ktére po dokonaniu
rozeznania cenowego, wykonata ta sam firma.

Zlecenie jednemu wykonawcy robot budowlanych na twamym obiekcie
budowlanym, na podstawie 3 zaméwigest naruszeniem art. 32 ust. 2 Prawa Zamwie
Publicznych, ktory stanowize zamawiajcy nie mae w celu unikngcia stosowania
przepisow ustawy dzi€lizamowienia na &ci lub zania¢ jego wartgci.

4. Stosownie do przepisow art. 17 ust. 1 pkt 1 i @spkt 2 ustawy z 29 wrZeia
1994 r. o rachunkowgi® Oddziat prowadzi na kontach pomocniczych ewidesmpdkéw
trwatych, w tym budynki mieszkalne, wegju rzeczowym i wart&ciowym.

Przeprowadzona przez kontraicggo konfrontacja tych zapiséw z informaci
z GNIAZ w Osnie Lubuskim i Strzelcach Krajekich odnénie aktualnego sposobu
uzytkowania srodkow trwatych ujtych w ewidencji wykazala, ze spdrod
zaewidencjonowanych 32 budynkéw mieszkalnych: 5t jegytkowanych zgodnie
Z przeznaczeniem, natomiast pozostate 271zytkowane w inny sposob, tj. jako biura,
pomieszczenia socjalne, bytoweyilgsb byly obgte dziekawa.

W zwiazku z powyszym zlecit Pan jednostkom organizacyjnym Oddzddionanie
szczegotowej analizy ewidengjrodkow trwatych pod wzgbem prawidtowej klasyfikacii
w ewidencji ksggowej oraz dokonanie oceny dotychczasowego ich zpexzenia,

I przedstawienia propozycji ewentualnych zmian wydieczasowych klasyfikacjach do dnia
20.12.2010 .
Przedstawiajc powyzsze oceny i uwagi, oraz uwzdhiajac dziatania podite w toku

kontroli, Najwyzsza Izba Kontroli wnosi o:

1. Zintensyfikowanie dziaka nadzorczych i kontrolnych w zakresie gospodarki

mieszkaniowej prowadzonej w catym Oddziale.

2. Zwrot nienalenie pobranych od nabywcéw miesak&woty 695,80 zt wraz z

naleznymi odsetkami za zwiak

" Wczeniej rodziny te wysiedlono na podstawie decyzji Raewego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Zaganiu — b. zly stan techniczny budynkoéw. Zostalg sprzedane w 2007 r.
8j.t. Dz.U. 2 2009 r. Nr 152, poz. 1223



Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Zielonej Gorze, maigiawie art. 62 ust. 1
ustawy o NIK, oczekuje przedstawienia przez Panesekigra w terminie 30 dni od daty
otrzymania niniejszego wygiienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatayia
uwag i wykonania wnioskéwalz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskow lub

przyczynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odiad otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zgloseena pimie do
dyrektora Delegatury NIK w Zelonej GoOrze umotywaowah  zastrzeen

w sprawie ocen, uwag i wnioskdéw zawartych w tym tapeniu.

W razie zgloszenia zastua®, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa %€y, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK w sprawie ich rozpatrzenia.

Otrzymup:
1. Adresat
2. aa



