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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudrié4 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroctawiu
przeprowadzita kontrel Agencji Nieruchoméci Rolnych Oddzialu Terenowego we
Wroctawiu, zwanego dalej ,Oddziatem” lub ,ANR OT w&/roctawiu” w przedmiocie
gospodarowania  zasobami  mieszkaniowymi po  zlikwigloyeh  pastwowych
gospodarstwach rolnych i innych podmiotach dyspmygh budynkami mieszkalnymi.
Kontrola objeto okres 2008 r. - 2010 r. (I pétrocze).

W zwiazku z kontrad, ktérej wyniki zostaly przedstawione w protokolenkroli
podpisanym w dniu 7 kwietnia 2011 r., Najgyga lzba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy

o NIK, przekazuje Panu Dyrektorowi niniejsze vagsénie pokontrolne.

I. Najwy zsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia dziatania OT wéNroctawiu w badanym
okresie zwhzane z zagospodarowaniem lokali mieszkalnych z Zdso WRSP, pomimo

nieprawidtowosci zwigzanych ze sposobem zagospodarowania pustostanow.

Il. Natomiast negatywnie ocenia ¢ dziatania OT we Wroctawiu w zakresie bigacego
administrowania m.in. w zwiazku z nieprawidtowosciami w ewidencjonowaniu lokali
mieszkalnych, nie przestrzeganiem wymogow Prawa zawien publicznych przy
wytanianiu czesci wykonawcow robot budowlanych zwizanych z remontem

i przebudowg lokali mieszkalnych, nie podejmowaniem wiéciwych dziatan dla

1Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.



dochodzenia nalenosci od  wspolwiacicieli  remontowanych — nieruchomdci,
nieprawidtowym ujmowaniem w ewidencji ksegowej operacji zwhzanych z ulepszeniem
mieszkan i nierzetelnym przeprowadzeniu inwentaryzacji lokdi mieszkalnych, nie
przestrzeganiem wymogow kodeksu pogbowania administracyjnego  przy
rozpatrywaniu skarg oraz niewystarczapcym nadzorem nad podlegtymi jednostkami

gospodarczymi Zasobu.

1 Oddziat ANR we Wroctawiu, do ktérego zadaalezatlo prowadzenie ewidencji
Zasobu pozostagego w zakresie jego dziatania, nie gktegasad prowadzenia szczegotowej
ewidencji odnoszej st do mienia mieszkalnego, nie dysponowat teetelnymi danymi
o wielkosci zasobu mieszkaniowego, w tym liczbie lokali migaspodarowanych, liczbie
miesza sprzedanych, czy przekazanych nieodptatnie gmindub spotdzielniom
mieszkaniowym.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego administrowanego przez @Uddezilatach 2008-
2010 (I poétrocze) - ustalona w trakcie kontroli NiK oparciu o szczegotowe zestawienia
sporadzone przez 4 Jednostki Gospodarowania Zasobgi@M lub Administracja)-
obejmowata odpowiednio 3.735 lokali mieszkalnychawierzchni 201,7 tys. m2 i wadci
ksiggowej 15.953,5 tys. zt netto na koniec 2008 r.33./kali mieszkalnych o powierzchni
192,0 tys. m2 i warkei ksiggowej 13.092,8 tys. zt netto na koniec 2009 r. @a&52 lokale
mieszkalne o powierzchni 187,2 tys. m? i wéctoksiggowe] 13.044,6 tys. zt netto na
30 czerwca 2010 r. Natomiast w raportach mesiych przekazywanych przez Oddziat do
Biura Prezesa ANR wykazano odpowiednio: na kon@@82r. — 4.767 mieszkatj. wigce]
0 1.032, na koniec 2009 r. — 3.641 mieszkp wiccej o0 111, a na dze30 czerwca 2010 r. —
3.575 mieszka tj. wigce] 0 123 od rzeczywistej liczby lokali mieszkalhyc
Nierzetelnie sporgdzane byly rownie sprawozdania roczne za 2008 r. i 2009 r. ,Liczba
mieszka przegtych do Zasobu WRSP i ich rozdysponowanie”, stwaerdb bowiem,ze
w sprawozdaniu za 2008 r. nie wykazano 5 adaptogbafgkali mieszkalnych oraz 6 lokali
przekazanych spotdzielni mieszkaniowej, a w sprailaoi za 2009 r. nie ¢tp odpowiednio
11 adaptowanych lokali mieszkalnych oraz 6 sprzgctamieszka.

W ocenie NIK wysipowanie powyszych rozbienosci spowodowane byto nie

prowadzeniem szczegoOtowej ewidencji sdmwej zasobu mieszkaniowego w Oddziale,

2 Administracja we Wroctawiu, w Legnicy , S$widnicy i Rakowcach Wielkich



nieskutecznej weryfikacji danych z JGM, a #ek nierzetelnym przeprowadzaniem
inwentaryzacji lokali mieszkalnych pozosi@jch w Zasobie Oddziatu.

W szczegolnéci stwierdzono,ze wystpity przypadki niedochowania 4-letniego terminu
inwentaryzacji nieruchondci zgodnie z obowizujaca w Oddzialé Instrukch
inwentaryzacyja oraz z przepisami art. 26 ust. 3 pkuSawy z dnia 29 wrZeia 1994 r.

o rachunkowsci®. W wyniku badania 20 z 839 pozycji numeréw inwemavych
nieruchoméci mieszkalnych stwierdzonae w 1 przypadku (nr inwentarz. 8969/010/165).
inwentaryzacj nie obgto tej nieruchomxi przez okres 8 lat, a w 5 innych (nr inwentarz.:
014/1/132; 33308/092/165; 33311/253/165; 5894/063/124219022/165) przeprowadzono
inwentaryzacgj w 2009 r., tj. po uptywie 5 laid poprzedniej.

Skutkiem nierzetelnego przeprowadzania inwentajyaady réwniez stwierdzone
przypadki ujawniania i wprowadzania do ewidenéjodkéw trwatych nieruchonsgi
mieszkalnych dopiero w momencie ich sprzsdal tak w 2008 r. dotyczylo to 5
nieruchomeci o facznej wartdéci 351,5 tys. zt, w 2009 r. odpowiednio - 7 0 wacid201 tys.
zt, a w 2010 r. - 1 o warfoi 22,6 tys. zt. Ponadto wyglity tez przypadki opénien
w ewidencjonowaniu rozchodéw nieruchasoiomieszkalnych w stosunku do faktycznej daty
ich zbycia. | tak np. dla 1 lokalu mieszkalnego wejscowdaci Pszenno sprzedanego w lipcu
2008 r. o wartéci 5,5 tys. zt zmiana ta zostata wprowadzona daegkeachunkowych dopiero
w trakcie kontroli w padzierniku 2010 r. (tj. po uptywie ponad 2 lat), pbadie dla lokalu
mieszkalnego w Kunicach o wastw 16 tys. zt sprzedanego w marcu 2009 r. zmiany w
ksiggach rachunkowych zostaty wprowadzone wdzgerniku 2010 r. (fj. po uptywie 1,5
roku).

Powyzsze nieprawidtowsci podwaaty rzetelné¢ ksiag rachunkowych w zakresie ewidencji
srodkéw trwatych, ktore nie odzwierciedlaty stanueczywistego, a tale powodowaly
wykazywanie w sprawozdaniach finansowych danyctzgadnych ze stanem faktycznym,
w zwiazku z nie ugciem w ksegach rachunkowych nieruchom mieszkalnych
odpowiednio: o wartai 351,5 tys. zt w bilansie otwarcia 2008 r., o tegei 201 tys. zt na
koniec 2008 r. i 22,6 tys. zt na koniec 2009 r. &anowito odpowiednio 2,1% i 0,3%
wartosci netto zasobu mieszkaniowegoetego w ewidencji OT we Wroctawiu) oraz
bezzasadne wykazanie w aktywach Zasobu w@rtsprzedanych w latach poprzednich

nieruchomeci, w tym za 2008 r. o war§oi 5,5 tys. zt i za 2009 r. w kwocie 21,5 tys. zi

3 zahcznik do Zaradzenia nr SO/2/2003 Dyrektora Oddziatu z dnia $8zstia 2003 r.
4 Jt.Dz. U. 2 2009 r. Nr 152, poz. 1223



(odpowiednio 0,06% i 0,2% wa#c netto zasobu mieszkaniowegetego w ewidencji OT

we Wroctawiu).

2. Liczba lokali mieszkalnych pozosiaych w Zasobie ANR OT Wroctaw zmniejszyta
si¢ z 3.923 lokali (wedtug stanu na patzk 2008 r.) do 3.452 (na 30 czerwca 2010 r.), tj.
0471 lokali i 0 12%. W badanym okresie 408 lokaleszkalnych zostato sprzedanych, a 44
zagospodarowano poprzez nieodptatne przekazanignwd7 - gminom i 7 - spotdzielniom
mieszkaniowym. W poréwnaniu do liczby miesitkaozostajcych w Zasobie Oddziatu na
pocztku 2008 r. (3.923) oraz mieszk&walifikujacych s¢ do sprzedania jako samodzielne
lokale (2.930) liczba mieszkasprzedanych w latach 2008-2010 (I péirocze) staaow
odpowiednio 10,4% i 13,9%. Sprzeddokali mieszkalnych byla realizowana przez
wyznaczonych petnomocnikédw w Administracjach.

W trybie bezprzetargowym wedtug zasad przewidzianyc art. 42ustawy z dnia
19 padziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchcmiami rolnymi Skarbu Pastwa, (dla
dotychczasowych najemcowadr osOb stale zamieszkigych z najemg w chwili jego
smierci) oraz z uwzgdnieniem wymogow ustalonych w art. 6 usistawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o zasadach zbywania mieszkadgcych wlasngciq przedsgbiorstw paistwowych,
niektorych spoétek handlowych z udziatem Skarbés®ea, pastwowych oséb prawnych oraz
niektorych mieszka bedgcych wiasnéciq Skarbu Pastwd co do zmniejszenia ceny
sprzeday (do 95%) — sprzedano 386 mieszka
W zbadanych 7 przypadkach sprzedbezprzetargowej dla dotychczasowych najemcow nie
stwierdzono nieprawidtowssi pod wzgtdem dokumentowania uprawniedo uzyskania
znizki przy nabyciu mieszkania, ani ztejej wysokdci, w 5 przypadkach udzielono
maksymalnej 95% ulgi emerytom i refme, a w 2 pozostaltych wyliczono zkg w
wysokasci 84% 1 78%. W 6 zbadanych przypadkach wycena liodakonana przez
rzeczoznawcoéw matkowych byta aktualna w dacie sprzega natomiast w jednym
przypadku sprzeds mieszkania z 84% uidgdokonano na podstawie operatu szacunkowego
sporadzonego ponad 12 miesy przed dai transakcji, przy jednoczesnym braku
potwierdzenia aktualoi tego operatu poprzez umieszczenie na nim stosowlauzuli

przez rzeczoznawG wymaganej przepisami art. 156 ust. 3usfdawy z dnia 21 sierpnia 1997

®Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1700 ze zm.
®Dz. U.z 2001 r. Nr 4, poz. 24 ze zm.



r. o gospodarce nieruchonwiami’. Dopiero w trakcie kontroli NIK, Petnomocnik ds.
sprzeday wystpit do rzeczoznawcy o pisemne potwierdzenie wartgrzedmiotowej
nieruchomeci.

Naleznosci wymagalne Oddzialu dotygze sprzedsay zasobu mieszkaniowego m.in.
w zwiazku z rozt@eniem ptatnéci na raty zmniejszyty siz kwoty 2.747,2 tys. zt na koniec
2008 r., do 2.674, 4 tys. zt na koniec 2009 r3b3,9 tys. zt na 30 czerwca 2010 .

Sprzeda 22 lokali mieszkalnych dokonana w trybie przetargm (licytacja, konkurs
ofert) nasipita za hczm kwote 595,6 tys. zt, misza 0 192,4 tys. zt od warfoi wyceny
(788,0 tys. zt), co wynikato ze sprzeglaw 17 przypadkach mieszkgo cenie niszej od
wartasci wyceny; we wszystkich przypadkach nales¢ zostata uregulowana gotowkrzed

podpisaniem aktu notarialnego.

3. Liczba mieszka kwalifikujacych s¢ do sprzedania jako samodzielne mieszkania
obnizyta s w Oddziale z 2.930 na pagku 2008 r. do 2.486 na 30 czerwca 2010 r. i
stanowita 72% ogolnej liczby mieszgozostajcych w Zasobie Oddziatu. Jednofzie
mieszkania pozostgje w Zasobie wyczone ze sprzedp jako samodzielne lokale w Hoi
966 (w tym 715 potonych w obiektach wpisanych do rejestru zabytkotapewity 28%
zasobu na 30 czerwca 2010 r. Uw&gntroli zwrécita liczba pustostanow utrzymecych se

w Zasobie Oddzialu wedtug stanu na koniec 2008009 r. i na 30 czerwca 2010 r.
odpowiednio na poziomie 367, 360 i 372, ktérych iaddav ogolnej liczbie lokali
mieszkalnych zwakszyt st odpowiednio z 9,8% do 10,2% i 10,8%. Koszty iclzynania
poniesione przez Oddziat wyniosty odpowiednio 5998 zt w 2008 r., 1.822,4 tys. zt w
2009 r. i 344,8 tys. zt w | potroczu 2010 r., zgae&koszty remontdw i konserwacji stanowity
odpowiednio: 518,7 tys. zt w 2008 r., 1.722,7 @lsw 2009 r. i 297,5 tys. zt w | p6iroczu
2010 r. Znaczs czes¢ tych pustostanow stanowity lokale o ztym staniehtecznym,
niespetniagce wymaga sanitarnych #dz nieznajdujce cletnych do ich zasiedlenia.

W sytuacji wys¢powania znacznych potrzeb w zakresie przekwateriawaajemcow
zajmupcych lokale w obiektach watzonych ze sprzedsg, ktorym zgodnie z art. 4éstawy o
gospodarowaniu nieruchom@ami rolnymi Skarbu Péstwa przystugiwato pierwszetwo w
najmie innego mieszkania wchedego w sktad Zasobu - NIK negatywnie ocenia

dopuszczenie do niezagospodarowania do dnia dokohargkdzin (19 listopada 2010 r.),

"Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603 ze zm.



pustostanu w miejscowoi Jaszkowa Gérna 59a/5 wyremontowanego w gruda8 2. za
kwote 57,5 tys. zt.

W ramach gospodarowania Zasobem mieszkalnym dokowa2009 r. zakupu lokalu
mieszkalnego we Wroctawiu przy ul. Junackiej 46kmapte 380 tys. zt. Wedtug zfmnych
przez Pana Dyrektora wyjaien konieczné¢ dokonania tego zakupu uwarunkowana byta
brakiem zgody wigciciela mieszkania na przeprowadzenie remontu 3 igEHOZ@
biurowych ANR z przeznaczeniem na adaptag lokale mieszkalne dla przekwaterowania 3
lokatoréw z zagrzonego obiektu mieszkalnego we Wroctawiu przy ul.rézawickiej.
Natomiast zakup tego lokalu, po przeprowadzonymorene umaliwi uzyskanie 2 lokali
mieszkalnych, w tym dla najemcy zajrcggo mieszkanie w patacu Swiniarach, ktéry nie
wyrazat zgody na dotychczas proponowane lokalizacje.céh@ NIK decydujc sk na zakup
powyzszego lokalu nie wykorzystat Pan w petni przewidejaprawem drogi pogbowania
w zakresie uzyskania zgody \éticiela mieszkania na planowany remont pomieszozée]
nieruchoméci. Stosownie do art. 199 ustawy z dnia 23 kwiefr884 r. Kodeks cywilrfyy do
rozporadzania rzeczwspolra oraz do innych czynioi, ktére przekraczajzakres zwyktego
zarzdu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspddaitzieli, a w przypadku braku takiej zgody
wspotwiaciciele, ktérych udziaty wynoszco najmniej potow, mog zadat rozstrzygngcia
przez §d, ktory orzeknie mag na wzgtdzie cel zamierzonej czyném oraz interesy
wszystkich wspotwigcicieli. Ponadto zgodnie z art. 24 w zwku z art. 22 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasmdokali® w razie braku zgody wymaganej
wiekszasci whascicieli lokali zarad lub zaradca, ktGremu zaszl nieruchomécia wspolr
powierzono, mge zadat rozstrzygngcia przez &d. Tym samym w ocenie NIK, przedwczesne
i niecelowe bytlo dokonanie wydatku w kwocie 380. ¥ bez uprzedniego wykorzystania

prawnie przystugucychsrodkéw dla zapewnienia mltwosci przebudowy lokali biurowych.

4. W kontrolowanym okresie Oddziat nie realizowatpeinym zakresie planowanych
remontow lokali mieszkalnych pozosieych w Zasobie. Wykonane w 2008 r. remonty lokali
mieszkalnych o wartgi 4.755,4 tys. zt stanowity 86% wielka planowanych, w 2009 r.
zrealizowane remonty na kwo4.258,5 tys. zt stanowity 65,3% planowanych na&tada w |
potroczu 2010 r. wykonane remonty o wadic®46,2 tys. zt stanowity 38,3% planowanych na
to pétrocze wydatkdw na remonty lokali mieszkalnyctaledwie 14,8% przewidzianych na

ten cel wydatkéw w catym 2010 r.

8Dz. U. Nr 16, poz. 93 ze zm.
®Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm



SzczegOlowe badanie 6 pgsbwar w zakresie wyboru wykonawcéw robot
budowlanych o warkei 1.314,6 tys. zt (13,2% z ogolnej wait09.957,8 tys. zt zamowhe
publicznych udzielonych na remont lokali mieszkamyw badanym okresi®) wykazato
nieprawidtowdci w przypadku 2 zamowie o wartgci 95,8 tys. zt, tj. 7,3% zbadanych
zamOwieé w zakresie wyboru wykonawcy robot, ktérych udzielae naruszeniem przepiséw
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwiablicznych® (pzp). W powyszych
przypadkach zlecono w dniach 3 i 5 listopada 200@ykonanie robo6t budowlanych na
jednym obiekcie budynku nr 4 przy ul. Lipowej w fseowaci Wysoka, w dwoch lokalach
mieszkalnych: nr 7 i bez numeru - bez stosowaml#dtv ww. ustawy, w oparciu o art. 4 pkt 8
pzp. Zakres robdt budowlanych w obu mieszkaniach zbfizony i obejmowat m.in.
wykonanie posadzek, wymiastolarki okiennej i drzwiowej, wymignnstalacji elektrycznej,
roboty tynkowe i malarskie, wypasanie kuchni i fazienki, a icha¢zna warté¢ netto,
przekraczata rbwnowar6é 14 tys. euro, tym samym wymagane bylo stosowardepisow
ustawy pzp. Przyty sposob pogpowania, tj. udzielenie zamdwienia 2 wykonawcondyky
nie zostali wybrani w trybie okénym w pzp, stanowito naruszenie przepiséw austZ 3 i
art. 32 ust. 2i 4 pzp.

W badanym okresie zaréwno Oddziat jak #edministracja wSwidnicy nie
podejmowaly dziaka na rzecz dochodzenia natesci w kwocie 107,1 tys. zt z tytutu udziatu
wspotwiacicieli nieruchoméci Jagodnik 17 w kosztach remontueid wspoélnych tego
budynku. Wspotwiéciciele przedmiotowej nieruchori@ podgli w dniu 13 listopada 2007 .
uchwat w sprawie wykonania remontu budynku z jednoznacewyrazeniem zgody na jego
wspoftfinansowanie proporcjonalnie do posiadanychialdw w nieruchomgri. Catkowity
koszt remontu w kwocie 379,8 tys. zt pokryt OddZiattym: 70 tys. zt w 2007 r. i1 309,8 tys.
zt w 2008 r.) i do czasu kontroli nie dochodzithycalenosci od 3 wspotwiacicieli, ktérych
obcihzyt kosztami w 4cznej kwocie 107,1 tys. zt dopiero w trakcie kohtfdIK. Nalezy
zauwayc¢, ze ze wzgtdu na brak wczmiejszego dochodzenia ww. nah@sci Oddziat utracit
mozliwos$¢ naliczenia ewentualnych odsetek od nieterminowainpsci, oszacowanych w
trakcie kontroli NIK na kwai 32,4 tys. zt.

W Oddziale nie przestrzegano postanawzarzdzenia nr 3/09 Prezesa ANR z 12
stycznia 2009 r. — Polityki Rachunkoyad Zasobu Wiasniai Rolnej Skarbu Resstwa, w

odniesieniu do ewidencjonowania na koncie ®&ki trwale w budowie, nakladéw na

19 przetarg nieograniczony — Polwica i Tarpno oran@aienie z wolnej¢ki — Baczyiskiego 1 i Lipowa 4
1'Dz. U. 22007 r. Nr 223, poz.1655 ze zm.



ulepszenie ja istniepcych srodkéw trwatych (budynkow mieszkalnych). Kontrolgkazata
bowiem 2 przypadki zaewidencjonowania kosztow nacke® 402 — ustugi obce, zamiast na
koncie 081srodki trwate w budowie, ktére dotyczyly kosztow bdanych w dniu 6 listopada
2009 r. robot budowlanych polegeych na wydzieleniu w budynku mieszkalnym przy ul.
Baczyskiego 1 w Szczawnie Zdroju tazienek w lokalach snk@lnych oraz przebudowie
wewretrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektryezr(na kwot 97,6 tys. zi), a tate
projektu przebudowy budynku mieszkalnego przy ubcBiej 4 w Slezy (na kwot
54,3 tys. zb).

5. Kontrola wykazata odgpstwa od wymogdéwustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks pogpowania administracyjnedd (kpa). Oddziat nie prowadzit oglsnej ewidencji
skarg oraz nie stosowat wymogéw kpa przy zatatwidhiz 7 zbadanych skarg dotgcych
gospodarki mieszkaniowej (z ogolnej liczby 18), ret@vptyrety do Oddzialu w badanym
okresie. Rozpatrzenia skarg dokonano z przekroememiies¢cznego terminu okionego
w art. 237 § 1 kpa, nie wyadujac sk z obowiazku wynikapcego z art. 36 8§ 1 kpa podania
nowego terminu zatatwienia sprawy — 5 przypadkéwpdinformowania skancego

o przyczynach zwioki — 4 przypadki. Najerowniez zauway¢, ze w dwoch przypadkach
odpowied skaracym zostata udzielona przez Administkazpmiast przez Oddziat pomimo,
ze sprawy zostaly przekazane do rozpatrzenia prakownOddziatlu — B. T. i nie byly w
trybie art. 231 kpa przekazywane do Administragiko do organu wkxiwego do

rozpatrzenia skargi.

6. W badanym okresie Oddziat nie przeprowadzat w J&ahtroli gospodarki
mieszkaniowej w zakresie: ewidencji Zasobu mieszk@ego, planowania potrzeb
remontowych, zagospodarowania pustostanéw, spryddiali mieszkalnych oraz kontroli
rzetelndci przekazywanych do Oddzialu sprawozdaaportéw i informacji. Pomimo
wydzielenia od dnia 30 czerwca 2009 r. Samodzi@n8tanowiska ds. Kontroli, zakres
kontroli wewrgtrznych przeprowadzonych w badanym okresie, a oljepych Zasob
mieszkaniowy, ograniczyt sido kontroli prowadzenia przez 3 JGZ (Administ¢agye
Wroctawiu, w Legnicy i w Rakowicach Wielkich) ksgiek obiektow budowlanych oraz
kontroli prowadzonych w ramach realizacji zgizenia Prezesa ANR nr 9/07 z 23 marca
2007 r. w sprawie opracowywania planéw gospodaficmmnsowych JGZ, nadzoru nad ich

realizach oraz w sprawie gospodarowanidrodkami pien¢znymi JGZ. Pomimo

12Dz. U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.



stwierdzonych nieprawidtowoi w zakresie prowadzenia kgek obiektow budowlanych
i dokumentowania okresowych przedbw tych obiektow ja w 2008 r. Oddziat nie
wyegzekwowat do dnia 30 czerwca 2010 r. od Admiagt we Wroctawiu i w Legnicy
zalazenia tych ksizek i uzupetnienia wymaganych wpisow.

Nieskuteczna byta kontrola wewtrena umow finansowanych przez Oddziat, czego
skutkiem byto np. podpisanie przez Pana Dyrektoradmu 7 grudnia 2009 r. umowy
o wartaci 46,9 tys. zt na remont pustostanu, w ktoregdhte wskazano nr lokalu i zamiast
pustostanu podano nr lokalu sprzedanego przez Agemcl995 r. Kontrola wykazata
rowniez zawieranie bez zastrz umow na finansowanie remontow lokali mieszkalnych,
w ktorych jako lokalizagj lokalu wskazano miejscow® bez okrélenia numeru budynku
i lokalu np. remont pustostanu Krosnowice ll¢tm, lub jako lokalizag wskazano
nr budynku bez okéenia numeru lokalu np. remont pustostanu JaszKearaa 59a, remont
pustostanu Bac#gkiego 1. W ocenie NIK, wygpienie powyszych przypadkovéwiadczy
o braku sprawowania skutecznej kontroli wewmej, majcej na celu zapobieganie

podejmowania nielegalnych, niecelowych, czy niegdspnych dziak

7. Ponadto NIK ocenia jako niewystarcggdj nadzor ANR OT we Wroctawiu nad
jednostkami gospodarczymi Zasobu. Na brak sprawm@mvesesciwego nadzoru wskazij
stwierdzone - w trakcie prowadzonych rownolegletkan NIK w Administracji w Legnicy

i we Wroctawiu- nieprawidtows&ri polegagce m.in. na niedokonywaniu corocznych kontroli
okresowych stanu technicznego budynkow mieszkalmyah najmniej raz na 5 lat kontroli
ich przydatnéci do wytkowania (obowdzki w tym zakresie aiyly na kontrolowanych
Administracjach Zasobu WRSRj)raz niedostatecznym i przewlektym dziataniu naczze
egzekucji nalenosci z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

Jednoczénie NIK zwraca uwag ze w $wietle uregulowa Statutu ANR® |
petnomocnictw udzielonych przez Prezesa ANR, odpdwmialngé za wiaciwe
gospodarowanie  zasobem = mieszkaniowym, rzetelne eewsjonowanie  zasobu
mieszkaniowego i wkxiwe prowadzenie ewidencji kgjowej w tym zakresie giy na ANR

OT we Wroctawiu.

Przedstawiajc Panu Dyrektorowi powsze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli

Delegatura we Wroctawiu, wnosi o:

13 rozporadzenie Ministra Skarbu Rstwa z dnia 1 sierpnia 2003 r. w sprawie nadanaust Agencji

Nieruchomdci Rolnych (Dz.U. Nr 140, poz. 1348 ze zm.)



Zaprowadzenie szczegO6towej ewidencji Zasobu mhiEsiowego w celu rzetelnego
sporgzdzania sprawozdd raportow i informacji przedktadanych do ANR

w Warszawie.

Podgcie skutecznych dziala majgcych na celu zapewnienie afgia inwentaryzaag
wszystkich nieruchomszi mieszkaniowych z zachowaniem ustawowegstatliwasci

jej przeprowadzania.

Skorygowanie zapiséw lkgjiowych w zakresie ewidencjonowania naktadow

poniesionych na ulepszenie obiektow mieszkalnych.

Podgcie skutecznych dziata majgcych na celu przyspieszenie zbycia Zasobu
mieszkaniowego, w tym dokonanie analizy pustostarmnd kgtem ich przydatngci
dla celow mieszkalnych, optacal§a remontéw i doprowadzenie do ich
zagospodarowania, zbyciat? rozbiorki.

Wprowadzenie procedur zapewnjaych skuteczmp kontrole zawieranych umow
w zakresie remontow zasobu mieszkaniowego w celkluggenia powstawania

nieprawidtowaici stwierdzonych w trakcie niniejszej kontroli.

Doprowadzenie do zwrotu kwoty 107.1 tys. zi tgru udzialu wspotwigcicieli

nieruchomaci Jagodnik 17 w remoncie eZci wspoélnych budynku.

Zapewnienie prowadzenia ewidencji skarg w sposabatwiajgcy kontrok
terminowaci ich rozpatrywania zgodnie z art. 254 kpa orazrnméowe ich
rozpatrywanie i informowanie skdgcych o przyczynach zwioki i wyznaczonym
nowym terminie zatatwienia sprawy

Obgcie planem kontroli gospodarki mieszkaniowej we ystkich JGZ.

Zapewnienie wiéciwego nadzoru nad prawidlowym ewidencjonowaniem,

utrzymywaniem i zbywaniem miesakarzez JGZ.

Najwyzsza lzba Kontroli, na podstawie art. 62 ust. 1 wgta NIK, oczekuje

przedstawienia przez Pana Dyrektora w terminie BD ail daty otrzymania niniejszego

wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag i wykonania

wnioskow, dz o dziatlaniach podjych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach

niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z tréciag art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odliad otrzymania

niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zgloszena pimie do
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dyrektora Najwyszej Izby Kontroli Delegatury we Wroctawiu, umotywanych zastrzeen w
sprawie ocen, uwag i wnioskow zawartych w tym wpyeniu.

W razie zgtoszenia zastvag, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, terminesahia
informacji, o ktorym wyej mowa, liczy si od dnia otrzymania ostatecznej uchwaly saiaej
komisji NIK.
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