A
Najwyzsza lzba Kontroli Wroctaw, dnia 24 wrz&ia 2010 r.
Delegatura we Wroctawiu

Pan

Piotr Pas

Dyrektor

Zarzadu Zasobu Komunalnego

we Wroctawiu
LWR-4101-06-06/2010
P/10/151

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudf@4 r. o Najwyszej Izbie Kon-
troli*, zwanej dalej ,ustaw o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroctawiu
przeprowadzita w Zarzlzie Zasobu Komunalnego we Wroctawiu, zwanym dalZK” kon-
trole w zakresie prawidiowdzi dziatar na rzecz zapewnienia najgego stanu technicznego
budynkow z lokalami socjalnymi w latach 2004 - 2010

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki zostaty przedstawione w protokdlenkroli pod-
pisanym w dniu 24 sierpnia 2010 r., stosownie do &0 ust. 1 ustawy o NIK, Najwgza
Izba Kontroli przekazuje Panu Dyrektorowi niniejszgstapienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatania ZZK wbadanym zakresie.

1. ZZK w ramach zrzdzania powierzonym zasobem komunalnym Gminy Wroaiaw
alizowat zadania zwrzane z utrzymaniem nieruchogeg w tym m.in.: w zakresie prowadze-
nia obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finanepwiadzoru nad realizacprac remonto-
wych oraz eksploatagjzasobu gminnego, a tak zawierania umow najmu lokali mieszkal-
nych i socjalnych z osobami wskazanymi przezsege komorki organizacyjne Utgdu
Miejskiego Wroctawia.

ZasOb mieszkaniowy Gminy Wroctaw zadzany przez ZZK obejmowat w latach
2004-2009 odpowiednio 6.996 budynkow z 53.779 lakalmieszkalnymi w 2004 r. i 5.748
budynkow z 42.524 lokalami mieszkalnymi w 2009iczba lokali socjalnych zwkszyta s¢
w badanym okresie z 658 w 2004 r. do 1.007 w 200%9.ro 53% i stanowita w relacji
do ogolnej liczby lokali mieszkalnych w zasobie odpednio: 1,22% w 2004 r. i 2,36% w
2009 r.

2. NIK pozytywnie ocenia dziatania ZZK w zakresie aéféci o stan techniczny
budynkéw wchodgcych w sklad zarglzanego zasobu mieszkaniowego. W oparciu o
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wystepujace potrzeby corocznie opracowywano plan remontodybkiow komunalnych i
socjalnych.

Zalazenia planéw remontowych w latach 2004-2009 uwdwgialty wykonanie - w
budynkach stanowtych wiasné¢ wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy w
nieruchomeci wspolnej, jak te bedacych w 100% nieruchondoia gminm - tacznie remonty
373 lokali socjalnych, przy ich szacowanych kodztacwysokdci 8.303 tys. zi, z czego
wyremontowano 325 lokali socjalnych (87,13% planoyegh), a ich dczne koszty wyniosty
6.916,9 tys. zt (83,31 % planowanych).

Ponadto w latach 2004-2009 przeprowadzono kos2i@&70,4 tys. zt remonty w 10
budynkach (z 225 lokalami mieszkalnymi), ktore abst wydzielone z zasobu
mieszkaniowego Gminy Wroctaw z przeznaczeniem kaléosocjalne.

3. Badania kontrolne, w odniesieniu do 10 budynkdvejanych, potwierdzity,ze
wiasciwie byly realizowane obowzki okreslone w art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlahen zakresie przeprowadzania okresowych pemky
corocznych i 5-letnich. Wszystkie budynki posiadddsiazki obiektow budowlanych, w
ktérych odnotowywano wykonanie corocznych przdg@iv stanu technicznego budynku,
sprawdzenie stanu przewoddéw kominowych, instalgagowej oraz wykonanie przadu
stanu technicznego i przydateo do wytkowania (5-letni) w 2007 r. i przeglu instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w 2009 r. Do sk obiektow byty daiczone protokoty z
tych przegidow.

W zwiazku z powierzeniem od 1 sierpnia 2010 r. czyieha@arzdzania zasobami
gminnymi, w odniesieniu do egci rejondw, spéice Wroctawskie Mieszkania spétaa® z
10 budynkow socjalnych w zaidzie ZZK pozostaty 2 zlokalizowane przy ul. Ltanowdjul.
Maslickiej 183/189. Przeprowadzone w trakcie kontragledziny tych budynkow z
uwzgkdnieniem m.in.: stanu korytarzy, elewacji, inst@latektrycznej i instalacji gazowej
wykazaly widciwy stan techniczny tych obiektéw oraz zapewniei@bezpieczenia
przeciwpaarowego budynkow.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni catydotrzymania ni-
niejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Dyrektorgegvawo zgtoszenia
na psmie do Dyrektora Delegatury Najwszej Izby Kontroli we Wroctawiu, umotywowa-
nych zastrzeen w sprawie ocen i uwag zawartych w tym vaypséniu.
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