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|. Dane identyfikacyjne
Urzad Miasta w Kudowie-Zdroju', ul. Zdrojowa 24, 57-350 Kudowa-Zdrd

Aneta Potoczna — Burmistrz Miasta Kudowa-Zdroj, od 23 listopada 2018 r.

W okresie objetym kontrolg funkcje kierownika jednostki poprzednio petnit Piotr
Maziarz — Burmistrz Miasta Kudowa-Zdréj w okresie od 8 grudnia 2014 r. do
22 listopada 2018 .

Wykonywanie przez gminy zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej w zakresie:
[1] warunkoéw organizacyjno-prawnych wykonywania tych zadan, [2] zwiekszania
zasobu mieszkaniowego gminy, [3] przyznawania i sprzedazy lokali komunalnych,
[4] przeprowadzania inwestycji, remontow oraz modernizacji w mieszkaniowym
zasobie gminy, [5] utrzymywania budynkow komunalnych we wiasciwym stanie
technicznym, [6] prowadzenia polityki czynszowej oraz dochodzenia naleznosci
czynszowych, [7] sprawowania nadzoru nad wykonaniem tych zadan.

Od 1 stycznia 2018 r. do dnia zakoAczenia czynno$ci kontrolnych?,
z uwzglednieniem dziatan izdarzen zaistniatych przed 1 stycznia 2018 r.,
w przypadkach gdy miaty one wptyw na dziatalnos¢ objetg kontrolg.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontrolis.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura we Wroctawiu

1. Zdzistaw Btauciak, gtowny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do
kontroli nr LWR/185/2021 z dnia 20 pazdziernika 2021 .

2. Mariusz Orawczak, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWR/206/2021 z dnia 17 listopada 2021 r.

(akta kontroli str. 1-6)

' Dalej: Urzad.
2Tj. do dnia 2 grudnia 2021 r.
3Dz.U. 22020 r. poz. 1200, ze zm.; dalej: ustawa o NIK.
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Il. Ocena ogélna* kontrolowanej dziatalnosci

Urzad prowadzit dziatalno$¢ z zakresu gospodarki mieszkaniowej na podstawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym na lata 2018-
20225, spetniajacego wymogi okreslone w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie
Kodeksu cywilnego®. Niemniej przyjete w tym dokumencie zatozenia nie zostaty
w petnym  stopniu  zrealizowane. Rzetelnie weryfikowano spetnianie przez
wnioskodawcow  kryteriow  kwalifikujagcych do zawarcia umowy najmu,
a podejmowane w tym zakresie czynnosci byly zgodne z zasadami wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, okre$lonymi przez
Rade Miejskq Kudowy-Zdroju’. Stawki czynszu ustalano w wysokosciach
okreslonych we wiasciwych zarzadzeniach Burmistrza, z uwzglednieniem czynnikow
zmieniajacych stawki bazowe czynszu wyznaczonych w Wieloletnim programie.
Urzad podejmowat wprawdzie czynno$ci windykacyjne zgodnie z obowigzujacym
w tym zakresie regulaminem, nie byly one jednak w petni skuteczne, gdyz suma
zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z gminnych lokali mieszkalnych nie ulegata
zmniejszeniu i utrzymywata sie na poziomie ok. 700,0 tys. zt.

Sprzedaz lokali mieszkalnych co do zasady realizowano z zachowaniem zatozen
przyjetych w stosownych uchwatach Rady Miejskiej oraz przepisach ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami®. Niemniej badanie sprzedazy
16 lokali w drodze bezprzetargowej wykazato, iz w sze$ciu przypadkach ich
nabywcom udzielono bonifikaty w wysokosci zanizonej tacznie o 6 974,40 zt.

NIK stwierdzita ponadto nieprawidtowosci polegajace w szczegdlnosci na:
[1] niezgodnym z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego® prowadzeniu ksigzek obiektow
budowlanych™;  [2] przyjmowaniu  protokotow  przegladéw  okresowych
niespetniajgcych wymogow okreslonych w art. 62a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane'; [3] niezapewnieniu biezacego wykonywania zalecen
wynikajacych z okresowych kontroli stanu technicznego budynkow.

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego kontrolowanej
dziatalnosci

Wykonywanie przez Gmine zadan z zakresu gospodarki
mieszkaniowej

1. Warunki organizacyjno-prawne wykonywania zadan z zakresu gospodarki
mieszkaniowej

Urzad realizowat zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej na obszarze Gminy.
Stosownie do obowigzujgcego regulaminu  organizacyjnego'? zadania te

4 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogdlng jako ocene pozytywna, ocene negatywna albo ocene w formie
opisowe;.

5 Dalej: Wieloletni program.

6Dz.U.z 2020 r. poz. 611, ze zm. Dalej: ustawa 0 mieszkaniowym zasobie gminy.

" Dalej: Rada Miejska.

8Dz.U. z 2021 r. poz. 1899, ze zm. Dalej: u.g.n.

9Dz.U. Nr 120, poz. 1134. Dalej: rozporzadzenie KOB.

10 Dalej: KOB.

"Dz.U. 22020 r. poz.1333, ze zm. Dalej: Prawo budowlane.

2ZW latach 2018-2021 w Urzedzie obowigzywat regulamin organizacyjny wprowadzony zarzadzeniami

Burmistrza: Nr 90/16 z dnia 11 kwietnia 2016 r. (obowigzywat do 17 grudnia 2018 r.); Nr 120.30.2018 z dnia

18 grudnia 2018 r. ze zm. (obowiazywat od 18 grudnia 2018 r. do 7 marca 2019 r.); Nr 0050.58.2019 z dnia

8 marca 2019 r. (obowigzywat od 8 marca 2019 r. do 27 marca 2019 r.); Nr 0050.69.2019 z dnia 28 marca

2019r. (obowigzywat od 28 marca 2019 r. do 28 listopada 2019 r.); Nr 0059.259.2019 z dnia 29 listopada
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wykonywaty: [1] do dnia 17 grudnia 2018 r. — Referat Gospodarki Mieszkaniowej,
Lesnej, Zieleni Miejskiej i Rolnictwa — zatrudniajacy tacznie 21 osdb (20 i 1/2 etatu),
w tym zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej zgodnie z zakresem czynnosci
realizowato dziewieciu pracownikéw (w tym pieciu administracyjnych i czerech
gospodarczych) zatrudnionych w wymiarze petnego etatu; [2] od 18 grudnia 2018 r.
- Referat Gospodarki Mieszkaniowej - zatrudniajacy w latach 2019-2020 dziewieciu
pracownikow (w tym pieciu administracyjnych iczerech gospodarczych®)
w wymiarze petnego etatu, natomiast w 2021 r. dodatkowo zwiekszono zatrudnienie
0 jednego pracownika gospodarczego na 1/2 etatu.

Zadania w zakresie dotyczacym sprzedazy lokali byty realizowane przy wspétudziale
pracownika samodzielnego stanowiska ds. gospodarki nieruchomo$ciami (w latach
2018-2019 /do 28 listopada/) — jedna osoba w wymiarze petnego etatu, a nastepnie
Referatu Nieruchomo$ci i Zagospodarowania Przestrzennego (od 29 listopada
2019 r.) — réwniez jedna osoba w wymiarze petnego etatu'.

W ocenie Burmistrz wykazany stan zatrudnienia pracownikéw do realizacji zadan
z zakresu gospodarki mieszkaniowej nie byt optymalny. Wskazata ona, ze aktualna
sytuacja finansowa Gminy nie pozwala jednak na zwigkszenie zatrudnienia, co nie
wyklucza podjecia w kolejnych latach dziatan majacych na celu pozyskanie
dodatkowo co najmniej dwéch pracownikéw do Referatu GM1S.

(akta kontroli str. 7-50, 184, 186)

Urzad realizowat Wieloletni program przyjety uchwatg Nr XL11/258/18 Rady Miejskie;
z dnia 31 stycznia 2018 r. ze zm. 6. Program ten spetniat wymogi okre$lone w art. 21
ust. 2 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy.

Burmistrz wyjasnita, ze juz w 2019 r. otrzymywata od pracownikow Urzedu
informacje o niepetnej realizacji Wieloletniego programu. W zwigzku z powyzszym
planowata podjecie dziatan w celu aktualizacji jego zatozen, w szczegdlnoci
dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych oraz ponoszonych naktadéw na
utrzymanie zasobu. Ostatecznie odstgpiono od aktualizacji programu z uwagi na
utrudnienia w organizacji pracy Urzedu, w tym Referatu GM, spowodowane
absencjg pracownikéw w zwigzku pandemig COVID-19'7. Burmistrz zadeklarowata,
ze w 2022 r. Gmina przystapi do sporzadzenia nowego Wieloletniego programu,
w ktorym  zostang urealnione wielkosci dotyczace jego gospodarowania,
dostosowane do aktualnych warunkow.

(akta kontroli str. 51-69,119-120, 89-92, 176-177, 295, 297)

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych obowigzujgce w Gminie zostaty
okre$lone w uchwatach Rady Miejskiej'8, tj.: w okresie do 31 grudnia 2019 r. -

2019r. ze zm. (obowigzywat od 29 listopada 2019 r. do 27 lutego 2020 r.); Nr 0050.38.2020 z dnia 28 lutego
2020 r. (obowigzywat od 28 lutego 2020 r. do 4 sierpnia 2021 r.); Nr 0050.147.2021 z dnia 5 sierpnia 2021 r. ze
zm. (obowigzuje od 5 sierpnia 2021 r.).

18 Zgodnie z zakresami czynno$ci do zadan pracownikow gospodarczych (obstugi) nalezato m.in.: pomoc przy
dokonywaniu modernizacji i usuwaniu awarii instalacji w budynkach i lokalach gminnych; wykonywanie wszelkich
prac konserwacyjnych i remontowych zwigzanych z eksploatacjg budynkéw i lokali gminnych; wykonywanie prac
porzadkowych w obrebie gminnych budynkéw z lokalami mieszkalnymi.

14 Zgodnie z zakresem czynno$ci zadania w zakresie sprzedazy lokali mieszalnych i uzytkowych na rzecz
najemcow lub w drodze przetargu realizowat kierownik Referatu.

5 W tym jednego pracownika administracii i jednego pracownika gospodarczego.

16 Uchwata Nr XLI1/258/18 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kudowa-Zdréj (Dz.Urz.Woj.Doln. poz. 623),
zmieniona uchwatg Nr XIV/90/2019 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie zmiany
tresci zatacznika do uchwaty Nr XLII/258/18 Rady Miejskiej w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kudowa-Zdréj na lata 2018-2022 (Dz.Urz.Woj.Doln. poz. 7579).

17 Choroby, przebywanie na kwarantannie, konieczno$¢ zapewnienia opieki nad dzie¢mi z powodu zamknigecia
szkot i przedszkoli.

'8 Dalej: uchwata w sprawie wynajmowania lokali.



w uchwale Nr XXXVII/272/09 z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kudowa-Zdr¢j'®, natomiast od 1 stycznia 2020 r. — w uchwale Nr XIV/89/2019
z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-Zdr6j0.

Zasady te zawieraly elementy wyszczegblnione wart. 21 ust. 3 ustawy
0 mieszkaniowym zasobie gminy, przy czym w zasadach wynajmowania
obowigzujacych od 2020 r. uwzgledniono warunki, jakie musi spetnic¢ lokal wskazany
dla 0séb niepetnosprawnych oraz zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan
o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b tej ustawy?!, zgodnie ze zmianami wprowadzonymi
art. 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praz lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw?2.

W mieszkaniowym zasobie Gminy nie wydzielono lokali, ktorych najem byt zwigzany
ze stosunkiem pracy, jakkolwiek w zasadach wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad tego zasobu uwzgledniono mozliwos¢ takiego najmu.

Burmistrz wyjasnita, ze w mieszkaniowym zasobie nie wydzielono lokali, ktérych
najem zwigzany byt ze stosunkiem pracy, albowiem nie wystgpity wyjatkowe
okolicznoéci  podyktowane interesem Gminy, zwigzane z jej rozwojem
| bezpieczenstwem, skutkujace potrzebg zatrudnienia o0s6b spoza gminy,
posiadajacych stosowne kwalifikacje. W latach 2018-2021 nie zawierano i nie
realizowano uméw, w ktérych najem lokali mieszkalnych zwigzany byt ze
stosunkiem pracy.

(akta kontroli str. 59, 70-88, 184, 186-187)

W Gminie nie utworzono zasobu pomieszczen tymczasowych®. Jak wyjasnita
Burmistrz byto to spowodowane brakiem zapotrzebowania na takie pomieszczenia,
przy ograniczonej liczbie lokali w zasobie. W latach 2018-2021 nie zachodzita
konieczno$¢ realizacji wyrokéw sadowych w zakresie kierowania do pomieszczen
tymczasowych lokatorow mieszkaniowego zasobu Gminy.

(akta kontroli str. 184, 186)

2. Zmiany zasobu mieszkaniowego Gminy

Wedtug stanu na dzien 30 wrze$nia 2021 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

wchodzity tacznie 364 lokale?* zlokalizowane w 115 budynkach, w tym:

o 111 (30,5%) lokali w 17 (14,8%) budynkach stanowigcych petng wiasnos¢
Gminy;

e 30 (8,2%) lokali w szesciu (5,2%) budynkach z wiekszoSciowym udziatem
Gminy;

o 223 (61,3%) lokale w 92 (80,0%) budynkach z mniejszosciowym udziatem
Gminy.

19 Dz.Urz.Woj.Doln. Nr 122 poz. 2528, ze zm.

20 Dz.Urz.Woj.Doln. poz. 7578, ze zm.

2 Dotyczy mozliwosci przeznaczania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876, ze zm.) oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821, ze zm.).

2 Dz.U. poz. 756, ze zm.

23 Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie 0 mieszkaniowym zasobie gminy za lokal tymczasowy uwazane jest
pomieszczenie, do ktérego nastepuje eksmisja osoby nieposiadajacej prawa do innego lokalu.

2 316 (86,8%) i lokale socjalne — 48 (12,2%).
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W okresie objetym kontrolg zaséb mieszkaniowy Gminy ulegat sukcesywnie
zmniejszeniu (tgcznie o 88 lokale). Na koniec 2017 r., 2018 r., 2019 r. 1 2020 . liczba
tych lokali wynosita, kolejno: 452, 416, 380 i 375.

Wykazane zmiany zasobu odbiegaty od zatozen ,Prognozy zmian wielko$ci
mieszkaniowego zasobu Gminy” zawartej w ztaczniku Nr 2 do Programu, zgodnie
z ktdérg w poszczegolnych latach okresu objetego kontrolg planowano spadek
wielko$ci tego zasobu ,per saldo” o 26 lokali2. W dokumencie tym wskazano
jednak, ze planowane zmiany w wielkoSci mieszkaniowego zasobu Gminy
w prognozowanym okresie mogq ulec zmianom, w zalezno$ci od uwarunkowan
gospodarczych i spotecznych.

(akta kontroli str. 60, 89)

Gmina w kontrolowanym okresie pozyskata jeden lokal zwigkszajacy jej zaséb
mieszkaniowy. W trakcie najmu lokalu z zasobu Gminy najemca, w drodze nabycia
spadku, zostat wiascicielem innego lokalu mieszkalnego potozonego na terenie
Kudowy-Zdroju. Wdniu 27 lipca 2018 r., za doptatg najemcy w wysokoSci
44,9 tys. zt%8, Gmina dokonata zamiany prawa wtasnosci lokali, tj. uzyskata prawo
wiasnosci lokalu pozyskanego przez najemce w drodze spadku, przekazujac
w zamian prawo wiasnoéci do lokalu dotychczas zajmowanego przez te osobe.

(akta kontroli str. 60, 108-118, 178-183, 185, 187)

W latach 2018-2021 (do 30 wrzesnia) Gmina dokonywata zmiany przeznaczenia
(kategorii) mieszkar komunalnych, w tym taczenia i podziatu lokali. | tak: w 2018 r. —
dwa lokale mieszkalne zostaty przekwalifikowane na dwa lokale socjalne; w 2019 r.
— jeden lokal mieszkalny zostat przekwalifikowany na jeden lokal socjalny; w 2020 .
— cztery lokale socjalne zostaty przekwalifikowane na cztery lokale mieszkalne,
a ponadto dokonano podziatu (przebudowy) jednego lokalu mieszkalnego na trzy
lokale (dwa mieszkalne i jeden socjalny); w 2021 r. — potaczono dwa mniejsze lokale
mieszkalne w jeden wigkszy lokal mieszkalny.

Wykazane dziatania wykonywane byly przez pracownikéw gospodarczych
Referatu GM, bez udziatu wykonawcow zewnetrznych.

Wedtug stanu na dzien 17 listopada 2021 r. Gmina posiadata jeden budynek
mieszkalny (ul. 1 Maja 51) przeznaczony do cze$ciowej likwidacji (skrzydto budynku
z dwoma mieszkaniami) z powodu zniszczenia w wyniku katastrofy budowlane;
zdnia 24 lutego 2021 r. (wybuch butli gazowej). Zniszczone lokale wytgczono
z eksploatacji i wykwaterowano z nich mieszkancow - pozostawaty one
niezamieszkate. Zgodnie z opinig techniczng z dnia 5 marca 2021 r. dotyczacg
stanu budynku po wybuchu gazu — pozostata czes¢ tego budynku z lokalami
mieszkalnymi nadawata sie¢ do warunkowego uzytkowania.

Wedtug wyjasnien Burmistrz, Gmina uzyskata decyzje Starosty Ktodzkiego z dnia
26 lipca 2021 r. zatwierdzajacq projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na
budowe dla inwestycji polegajacej na przebudowie tego budynku z rozbiérkg czesci
zniszczonej. Realizacja tej inwestycji planowana jest w 2022 r. W okresie objetym
kontrolg nie wystapity inne przypadki likwidacji lokali mieszkalnych z powodu ztego
stanu technicznego lub w wyniku katastrof budowlanych.

(akta kontroli str. 108-109, 173-183, 197, 201, 205-208)

25 Tj. z uwzglednieniem obnizenia zasobu o 28 lokali (w tym w wyniku: sprzedazy — o 23 lokale, taczenia lokali
niesamodzielnych - o pie¢ lokali) oraz wzrostu zasobu o dwa lokale (w tym w wyniku: zmiany przeznaczenia
pomieszczen niemieszkalnych na lokale komunalne — o jeden lokal; wynajmowania i nabywania lokali
mieszkalnych od innych podmiotéw — o jeden lokal).

% Dopfata, realizowana w ratach, stanowita réznice warto$ci szacunkowej zamienianych lokali ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego.
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W dniu 20 pazdziernika 2021 r. 17 gmin wojewodztwa dolno$laskiego (w tym Gmina
Kudowa-Zdroj) oraz Krajowy Zasob Nieruchomo$ci, dziatajac na podstawie art. 23
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego?” oraz na podstawie art. 7a ust. 1 ustawy z dnia
z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomo$ci?8 - zawigzato Spoteczng
Inicjatywe Mieszkaniowg w formie spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig zs.
w Klodzku. Zgodnie zumowg spotki: [1] kapitat zaktadowy spdtki wynosi
51 000,1 tys. zi29 - Gmina obejmuje 60 000 udziatéw o tacznej wartosci nominalne;
3000,0 tys. zt i pokrywa je w catoSci wktadem pienieznym pochodzacym ze
wsparcia jakie Gmina otrzymata ze $rodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa®; [2] podstawowym jej celem jest budowa domdéw mieszkalnych
oraz ich eksploatacja na zasadach najmu; [3] w ramach realizacji wykazanego celu
spotka zrealizuje do 2029 r. m.in. przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane
w Gminie Kudowa-Zdrdj, na nieruchomosci, ktéra zostanie uprzednio wniesiona
aportem do spdtki przez Gming; [4] w wyniku realizacji tej inwestycji w Gminie
planuje sie utworzenie 60 lokali mieszkalnych, przy czym co najmniej 80%
powierzchni uzytkowej mieszkan bedg stanowity mieszkania na wynajem3’;
[5] przydziat lokali mieszkalnych poprzedzi przeprowadzenie naboru przez Gming,
ktéra przekaze Spotce liste najemcéw z wnioskami o zawarcie umowy najmu.
Zgode na utworzenie spotki przez Gming wyrazita Rada Miejska w dniu 17 czerwca
2021 r.32,

(akta kontroli str. 204, 209-244)

W okresie objetym kontrolg Gmina nie wystepowata o pozyskanie Srodkow
zewnetrznych na zwigkszenie zasobow mieszkaniowych innych niz wyzej wskazane
$rodki Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.

(akta kontroli str. 199, 204)

3. Przyznawanie i sprzedaz lokali komunalnych

Potrzeby spoteczno$ci lokalnej w zakresie najmu lokali mieszkalnych z zasobu
Gminy nie byly w petni zaspokojone. W badanym okresie Gmina wynajeta tacznie
28 lokali, w tym w 2018 r. — osiem, w 2019 r. — osiem, w 2020 r. — 11 iw 2021 r.
(do 30 wrze$nia) — jeden lokal33. Wedtug stanu na koniec tych okreséw liczba
gospodarstw domowych oczekujacych na lokal wynosita, kolejno: 20, 18, 19 i 28,
natomiast liczba wolnych lokali mieszkalnych, odpowiednio: 18 (4,3% lokali
w zasobie), 22 (5,8%), 21 (5,6%) i 9 (2,5%).

Wedtug wyjadnien Burmistrz pozyskiwanie wolnych lokali w ramach zasobu
mieszkaniowego odbywato sie w wyniku naturalnego ruchu ludno$ci. Przyczyng
wystepowania wolnych lokali mieszkalnych na koniec wykazanych okreséw byto
w szczegobinosci: [1] nieodpowiedni stan techniczny tych lokali — odzyskiwane lokale
najczesciej wymagaty gruntownego remontu; [2] nieuregulowany stan prawy lokali -
np. lokale obcigzone meldunkami czy po $mierci najemcy; [3] odmowa przyjecia

21 Dz.U.z 2019 . poz. 2195, ze zm.

28 Dz.U.z2021r. poz. 1961.

29 Kapitat zaktadowy dzieli sie na 1 020 002 udziaty o wartosci nominalnej po 50,00 zt.

30 Srodki Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w wysokosci 3 000 tys. zt wptynety na rachunek Gminy
w dniu 5 sierpnia 2021 r. i zostaly przekazane na objecie udziatow Spétce w dniu 30 listopada 2021 r.
(po utworzeniu rachunku bankowego Spétki).

3 Najemcg lokalu mieszkalnego bedzie mogta zostaé osoba fizyczna, ktdra spetnia kryteria wskazane przez
przepisy prawa, w szczegdlnosci art. 30 ustawy o SIM — w celu finasowania kosztéw realizacji inwestycji spétka
zawrze z osobami wytonionymi w toku naboru umowy w sprawie partycypacji, o ktérych mowa w art. 29 i 29a
ustawy o SIM.

32 Uchwata Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju nr XXXIV/240/21 z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie wyrazenia
zgody na utworzenie spétki SIM Sudety spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

33 W 2021 r. (do 5 pazdziernika) wynajeto tacznie dwa lokale.
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lokalu przez rodziny oczekujace - np. z uwagi na matg powierzchnig, bariery
architektoniczne, brak tazienki.
(akta kontroli str. 89, 92, 197, 200)

Badanie najmu mieszkan komunalnych przeprowadzane na probie 17 lokali
(11 mieszkalnych i sze$ciu socjalnych)3, wykazato, ze:

[1] $redni czas oczekiwania na przydziat lokalu komunalnego - liczony od ztoZenia
wniosku do zawarcia umowy najmu wynosit 317,5 dnia, w tym w przypadku lokali:

- mieszkalnych — 348,6 dnia (od 66 do 887 dni), z tego w czterech przypadkach
powyzej jednego roku;

- socjalnych 260,3 dnia (od 108 do 403 dni), z tego w dwoch przypadkach powyzej
jednego roku;

[2] najem lokali realizowany byt zgodnie z wymogami uchwaty w sprawie
wynajmowania lokali, tj.: uprawnienia do najmu lokalu mieszkalnego byly rzetelnie
weryfikowane w oparciu o kryteria okre$lone w tej uchwale; przydziat lokalu przez
Burmistrza kazdorazowo nastepowat po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Spraw
Spotecznych Rady Miejskiej*®; w dniu przyznania lokali ich najemcy nie posiadali
zalegtosci wobec Gminy z tytutu najmu lokali komunalnych; umowy najmu lokali
mieszkalnych zawierano na czas nieoznaczony, a w przypadku lokali socjalnych na
okres do trzech lat.

Urzad monitorowat terminy zakorczenia umoéw najmu lokali socjalnych i uprawnienia
do dalszego ich zajmowania. W badanej prébie na sze$¢ umow najmu tej kategorii
lokali w przypadku trzech umoéw okres ich obowigzywania uptynat w okresie objetym
kontrola. W przypadku tych uméw o zakoriczonym okresie obowigzywania, najemcy
ponownie ztozyli wniosek o najem lokali wraz aktualnymi zaswiadczeniami
o0 uzyskiwanych dochodach. Weryfikacja tych wnioskdéw wykazata, ze w dwdch
przypadkach najemcy nadal spetniali wymogi do najmu lokalu socjalnego (zawarto
nowe umowy najmu tych lokali), natomiast w pozostatym przypadku, z uwagi na
poprawe sytuacji materialnej najemcy, nie kwalifikowat si¢ on do dalszego najmu
zaréwno lokalu socjalnego, jak i mieszkalnego (lokal socjalny zostat oprdzniony
i wydany Gminie);
[3] ustalenia miesiecznego wymiaru czynszus® oraz aktualizacji jego wymiaru
dokonano zgodnie z obowigzujacym zarzadzeniem Burmistrza w sprawie ustalenia
stawek czynszu za lokale komunalne?’.

(akta kontroli str. 131-175)

W okresie objetym kontrola Gmina sprzedata facznie 90 lokali mieszkalnych
(12 w drodze przetargu i 78 na rzecz dotychczasowych najemcow), w tym: w 2018 .
— 37 lokalis8, w 2019 r. — 36%9, w 2020 r. — 740 i w 2021 r. (do 30 wrze$nia) — 1041,

Wykazana liczba sprzedanych lokali odbiegata od zatozen programu
gospodarowania zasobem, kitore zaktadaty w poszczegélnych latach jego
obowigzywania sprzedaz po 23 lokali mieszkalnych, w tym po 20 lokali na rzecz ich
dotychczasowych najemcéw i po trzy lokale w drodze przetargu.

Burmistrz wyjasnita, ze zatozenia Wieloletniego programu dotyczace sprzedazy
lokali nalezy traktowaC jako prognoze. Ich realizacja byta uzalezniona od

34 W tym: pieciu lokali w 2018 r., pieciu w 2019 r., pigciu w 2020 r. i dwoch w 2021 r. (do 5 pazdziernika).

35 W zwigzku z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy (wymog poddania kontroli spotecznej
spraw zwigzanych z rozpatrywaniem i zatatwieniem wnioskoéw o najem lokali).

3 Z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych stawki bazowe czynszu.

37 Obwigzujace w okresie objetym kontrolg zarzadzenia Burmistrza w sprawie ustalania stawek czynszu opisano
w pkt 6 ,Prowadzenie polityki czynszowej oraz dochodzenie nalezno$ci” niniejszego wystapienia pokontrolnego.
38 W tym: w drodze przetargu - 3 lokale, na rzecz dotychczasowych najemcow — 34 lokale.

39 W tym: w drodze przetargu - 6 lokali, na rzecz dotychczasowych najemcow — 30 lokali.

40 W tym: w drodze przetargu - 1 lokal, na rzecz dotychczasowych najemcdw — 6 lokali.

4“1 W tym: w drodze przetargu - 2 lokale, na rzecz dotychczasowych najemcow — 8 lokali.
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uwarunkowan gospodarczych i spotecznych w okresie obowigzywania programu,
w tym od liczby sktadanych wnioskow o wykup lokalu w trybie bezprzetargowym,
czy tez od ksztattowania sie popytu na lokale mieszkalne sprzedawane w drodze
przetargu.

(akta kontroli str. 60, 90, 108-109, 198, 202-203)

Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych zostaty okreslone w uchwale Rady
Miejskiej w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Kudowa-Zdréj*2, tj.: w okresie do konca 2019 r. -
w uchwale Nr XXXIX/274/14 z dnia 31 stycznia 2014 r.43, natomiast od 1 stycznia
2020 r. — w uchwale Nr XIV/91/2019 z dnia 28 listopada 2019 r.#4 ze zmiang
dotyczacg § 14 i § 18 uchwaty wynikajacg z uchwaty Nr XXXVII1/271/2021 z dnia
30 listopada 2021 r.45.

(akta kontroli str. 96-98, 119-120, 124-127, 185-188, 197-201, 312-313)

Badanie sprzedazy mieszkarn komunalnych przeprowadzane na prébie 20 lokali*®
(cztery lokale w drodze przetargu i 16 w drodze bezprzetargowej*’) wykazato, ze:

[1] przeznaczenie lokalu do sprzedazy nastepowato na podstawie decyzji
Burmistrza, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Spraw Spotecznych Rady
Miejskiej;

[2] warto$¢ rynkowa sprzedawanych nieruchomosci kazdorazowo zostata okre$lona
w operatach szacunkowych przez rzeczoznawcow majgtkowych, zgodnie
z wymogami art. 150 u.g.n.;

[3] ceny nieruchomosci ustalono na podstawie ich wartoSci, przy czym — stosownie
do dyspozycji art. 67 ust. 2 i ust 3 tej ustawy — cene wywotawczg przy sprzedazy
nieruchomosci w drodze przetargu oraz cene sprzedazy w drodze bezprzetargowe;
ustalano w wysokosci nie nizszej niz jej wartos¢;

[4] sprzedawane lokale — zgodnie z art. 35 ust. 1 ww. ustawy - zostaly ujete
w ,Wykazach nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy” podanych do
publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie wykazow w siedzibie Urzedu
| zamieszczenie na jego stronie internetowej przez okres 21 dni;

[5] na 16 lokali sprzedanych w drodze bezprzetargowej, w 10 przypadkach ich
dotychczasowym najemcom naliczono i udzielono bonifikaty zgodnie z przepisami
uchwaty w sprawie sprzedazy lokali z uwzglednieniem przepisow art. 68 ust. 1 pkt 7
i art. 68 ust. 1a u.g.n., tj. bonifikaty obejmujgce cene lokalu, w tym cene udziatu
w prawie wtasnosci gruntu lub, w przypadku gdy udziat obejmuje prawo uzytkowania
wieczystego, pierwszg optate z tego tytutu - w pozostatych szesciu przypadkach
sprzedazy bonifikate udzielono tylko od ceny lokalu, pomijajac cene udziatu
w prawie wiasnosci gruntu, co opisano w sekcji dotyczacej stwierdzonych
nieprawidtowosci;

[6] w przypadku sprzedazy osmiu lokali w trybie bezprzetargowym w latach 2020-
2021 (do 30 wrze$nia) do ich ceny sprzedazy po udzielonych bonifikatach
nabywcom naliczono dodatkowo — zgodnie z § 17 uchwaty w sprawie sprzedazy

42 Dalej: uchwata w sprawie sprzedazy lokali.

43 Dz.Urz.Woj.Doln. poz. 624, ze zm.

44 Dz.Urz.Woj.Doln. poz. 7580.

45 Uchwata Nr XXXVIII/271/2021 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XIV/91/2019 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Kudowa-Zdré;.

46 Po pie¢ lokali, kolejno: w2018 r., w 2019 r., w 2020 r. i w 2021 r. (do 30 wrze$nia).

47 Sprzedaz w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcow tych lokali.
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lokali — réwnowarto$¢ Srodkow przypisanych na funduszu remontowym wspélnoty+8
w facznej wysokosci 38,7 tys. zt;
[71 w przypadku sprzedazy dziewigciu lokali (45,0% proby) znajdujacych sie
w budynkach niepodlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie
zabytkbw i opiece nad zabytkami, Gmina nie sporzadzita S$wiadectwa
charakterystyki energetycznej tych mieszkan, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow*® -
w umowach sprzedazy lokali (sporzadzonych w formie aktu notarialnego) wskazano,
iz osoba dziatajgca w imieniu Gminy oSwiadcza, ze Gmina nie posiada Swiadectwa
charakterystyki energetycznej dla sprzedawanego lokalu, a nabywcy oswiadczaja,
ze nie bedg zadac przedstawienia im tego $wiadectwa.
W ziozonych wyjasnieniach Burmistrz wskazata, ze Gmina nie sporzadzata
Swiadectw charakterystyki energetycznej z uwagi na trudng sytuacje finansowg
Gminy.

(akta kontroli str. 119-130)

4. Przeprowadzanie inwestycji, remontéw oraz modernizacji w mieszkaniowym
zasobie Gminy

Wydatki Urzedu na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w latach 2018-2021
(do 31 pazdziernika) wyniosty tacznie 3 182,4 tys. zt50, w tym: 771,7 tys. zt w 2018 .,
654,3 tys. zt w 2019r.; 814,9 tys. zt w 2020 r. i 9415 tys. zt w 2021 r.
(do 31 pazdziernika) - co stanowito odpowiednio: 53,3%; 44,2%, 57,2% i 65,0%"!
wydatkow (kosztéw) na utrzymanie tego zasobu planowanych w Wieloletnim
programies2 do realizacji w tych latach.

Uwzgledniajac strukture tych wydatkdw, taczne wydatki Gminy latach 2018-2021

(do 31 pazdziernika) w odniesieniu do zatozen Wieloletniego programu, ksztattowaty

sie nastepujaco:

e 7 tytutu zaliczek na fundusz remontowy oraz biezacq eksploatacje czesci
wspdlnych wspolnot mieszkaniowych — 1 6424 tys. z, 1j. 70,6%;

e na remonty, modernizacje, inwestycje oraz na biezacg eksploatacje budynkow
Gminy — 1 540,0 tys. zt, tj. 45,0%.

Wykonane prace w zasobie mieszkaniowym Gminy dotyczyly w szczegolno$ci
wymiany wysokoemisyjnych systeméw ogrzewania na ekologiczne, naprawy wiezby
i wymiany pokrycia dachéw oraz przebudowy duzego lokalu komunalnego na trzy
samodzielne lokale mieszkaniowe.

Wysoko$¢ finansowania gospodarki mieszkaniowej na dany rok okreslano
wuchwale budzetowej. Kazdego roku kwota finansowania gospodarki
mieszkaniowej byta ustalana na postawie analizy kosztéw minionego roku oraz
przewidywanych remontdw i niezbednych napraw, tj. zgodnie z postanowieniami
Wieloletniego programu. Burmistrz wyjasnita, ze epidemia COVID-19 nie wptyneta
zasadniczo na gospodarke mieszkaniowg Gminy, a wystepujace opdznienia
w realizacji remontéw i modernizacji budynkéw oraz mieszkan komunalnych byty
wynikiem ograniczonych mozliwosci finansowych Gminy.

(akta kontroli str. 65-66, 176-177, 198)

48 | ub zgromadzonych na wyodrebnionym koncie funduszu remontowego wspélnoty (dotyczy $rodkéw z tytutu
zaliczek wniesionych przez Gmine na fundusz remontowy, ktre nie zostaly dotychczas wykorzystane na remont
nieruchomosci wspdlne;j).

49 Dz.U.z2021r. poz. 497.

50W latach 2018-2021 (do 30 wrzes$nia) na utrzymanie mieszkaniowego zasobu wydatkowano facznie
28316 tys. zt.

51 Wskaznik ustalono w odniesieniu do wydatkéw na utrzymanie zasobu planowanych do realizacji w catym
2021r.

52 Zatacznik Nr 5 Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2018-2022 (...)".
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Badanie prawidtowo$ci udzielenia zamdwienia na wykonanie wymiany pokrycia
dachu z papy w budynku przy ul. 1 Maja 25 w Kudowie-Zdroju wraz z naprawg
zniszczonych elementdw konstrukcyjnych, wykazato, ze:

[1] wyboru wykonawcy zamowienia Urzad dokonat zgodnie ze ,SzczegoGtowq
procedurg udzielania zaméwienia o warto$ci powyzej 10 000,00 zt netto do
wyrazonej w ziotych réwnowartosci 12 000,00 euro netto” okreslong w § 29
regulaminu zamowien publicznych wprowadzonego zarzadzeniem
Nr 0050.162.2018 Burmistrza Miasta Kudowa-Zdréj z dnia 26 lipca 2018 r.53;

[2] zamowienia Burmistrz udzielita na podstawie umowy nr GM.2512.26.2019 z dnia
12 sierpnia 2019 r., w ktdrej wskazano m.in., Zze wynagrodzenie ryczattowe
wykonawcy wynosi 51 125,03 zt brutto (47 338,00 zt netto®*), tj. zgodnie ze ztozong
oferta.

Odbioru rob6t dokonano w dniu 10 pazdziernika 2019 r., tj. w terminie spetniajacym
warunki umowy. Komisja dokonujgca odbioru nie wnosita uwag do zakresu oraz
jako$ci wykonanych robot.

Zgodnie z warunkami umowy, w dniu 17 pazdziernika 2019 r. Urzad dokonat
przelewu Srodkéw w kwocie 51 125,03 zt za wykonane roboty na podstawie faktury
VAT wykonawcy Nr 209/19 z dnia 10 pazdziernika 2019 r.

(akta kontroli str. 176-177, 195-196)

W dniu 25 maja 2021 r. Gmina zawarta ze Stowarzyszeniem Gmin Ziemi Ktodzkiej
zs. w Ktodzku siedem umow o powierzenie grantu (dofinansowania) ze srodkow
EFRR% na realizacje zadania pn.: ,Wymiana wysokoemisyjnych zrodet ciepta
w budynkach i lokalach mieszkalnych na terenie Gminy Kudowa-Zdr6j” w ramach
projektu ,Ziemia Ktodzka — czyste powietrze™®. Ostateczna warto$¢ zadania, po
udzieleniu zaméwienia na jego realizacje, wynosita 399,2 tys. zt, w tym wysokos¢
grantu — 250,5 tys. zt.

Zadanie zostato zrealizowane i rozliczone z wykonawcg do dnia 10 pazdziernika
2021 r.57, W wyniku jego realizacji wykonano:

[1] zbiorczg kottownie gazowg oraz wewnetrzne instalacje c.o. i c.w.u.5® w jednym
budynku Gminy5° z dziewigcioma lokalami mieszkalnymi;

[2] indywidulane ogrzewanie gazowe® wraz z wewnetrznymi instalacjami c.o.
i c.w.u. w tacznie dziewigciu mieszkaniach komunalnych, zlokalizowanych w dwoch
budynkach Gminy (dwa lokale) oraz w czterech budynkach wspdlnot
mieszkaniowych®! (siedem lokali).

Wynagrodzenie wykonawcy w tacznej kwocie 399,2 tys. zt zostato sfinansowane ze
Srodkéw wiasnych Gminy. W dniu 26 pazdziernika 2021 r. Gmina zgtosita do
Stowarzyszenia Gmin Ziemi Ktodzkiej gotowo$¢ do rozliczenia przyznanego grantu

53 Zarzadzenie Nr 0050.162.2018 Burmistrza Miasta Kudowa-Zdréj z dnia 26 lipca 2018 r. w sprawie regulaminu
udzielania zaméwien publicznych oraz regulaminu komisji przetargowej w Urzedzie Miasta w Kudowie-Zdroju —
obowigzywato do dnia 4 wrzesnia 2019 r.

5410 978,96 euro netto. W latach 2018-2019 $redni kurs zlotego w stosunku do euro stanowigcy podstawe
przeliczania wartoci zaméwien publicznych wynosit 4,3117 zt - rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie $redniego kursu ztotego w stosunku do euro stanowigcego podstawe przeliczania
warto$ci zamowien publicznych (Dz.U. poz. 2477).

5 Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego.

% Program ,Ziemia Klodzka - czyste powietrze (wymiana wysokoemisyjnych zrodet ciepta w budynkach
i lokalach mieszkalnych na terenie Gminy Duszniki-Zdroj, Klodzko Miasto, Kudowa-Zdroj, Lewin Kiodzki,
Szczytna, Zltoty Stok, Polanica-Zdréj)’ realizowany w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2014-2020.

57Tj. z zachowaniem terminu okre$lonego w umowach ze Stowarzyszeniem Gmin Ziemi Ktodzkiej z dnia
25 maja 2021 r. (wyznaczony okres realizacji projektu do 31 pazdziernika 2021 r.).

% |nstalacja centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowe.

5 Budynek potozony w bezposredniej strefie uzdrowiskowej.

60 Kociot gazowy dwufunkcyjny.

61 W tym: w trzech budynkach wspolnot mieszkaniowych potozonych w bezposrednie;j strefie uzdrowiskowe;.
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ze $rodkéw EFRR. Do zakoriczenia kontroli w Urzedzie®? rozliczenie bylo w trakcie
realizacji, a Srodki grantu nie zostaty przekazane na rachunek Gminy.

(akta kontroli str. 284-294)
5. Utrzymywanie budynkéw komunalnych we wiasciwym stanie technicznym

Prowadzenie KOB oraz dokonywanie przegladow okresowych wymaganych
przepisami prawa poddano kontroli na probie 10 budynkows3 wchodzacych w skiad
zasobu mieszkaniowego Gminy, znajdujacych sie w catkowitym jej zarzadzie.

Dla kazdego z tych budynkéw byta prowadzona KOB. We wszystkich przypadkach
stwierdzono jednak, ze byta ona prowadzona niezgodnie z obowigzujacym wzorem
i wytycznymi okreslonymi w rozporzadzaniu KOB, co opisano w sekcji dotyczace;
stwierdzonych nieprawidtowosci.

(akta kontroli str. 302-306)

W objetych badaniem przypadkach zapewniono terminowe przeprowadzanie
okresowych (rocznych i piecioletnich) kontroli stanu technicznego w zakresie:
elementéw budynku narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, przewodow
kominowych, instalacji gazowych (o ile budynek byt w nie wyposazony),
sprawdzenie stanu technicznego i przydatnoSci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, instalacji
elektrycznej i piorunochronowej. Kontrole okresowe byty przeprowadzana przez
osoby legitymujace sie wymaganymi uprawnieniami.
Do kazdej badanej KOB byty dotaczone protokoty z przeprowadzonych kontroli
okresowych, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 i 2 Prawa budowlanego, jednak
stwierdzono przypadki przyjmowania przez Urzad nieprawidtowo sporzadzonych
protokotow przegladow okresowych, co opisano w sekcji dotyczacej stwierdonych
nieprawidtowo$ci.

(akta kontroli str. 303-311)

Osoby zamieszkujace w budynkach komunalnych nie zgtaszaty dokonanych
nieuzasadnionymi wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen,
powodujacych, ze nie sq spetnione warunki okre$lone wart.5 ust. 2 Prawa
budowlanego.

W latach 2018-2021 wystapito 10 przypadkéw zgtoszen mieszkancéw budynkow
gminnych dotyczacych zapewnienia wiasciwych warunkow uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem obiektu, w szczegolno$ci w zakresie:

a) zabezpieczenia pokrycia dachu w zwigzku z naruszeniem trwatoSci pokrycia
(spadajgce dachdéwki, naruszenia belki stropowej, uszkodzenia rynien i rur
spustowych);

b) uszkodzenia przewodéw kominowych;

C) nieszczelnos¢ gazu na przytaczu gazowym;

d) uszkodzenia kanalizacji sanitarnej oraz instalacji wodnej w czesciach wspoinych
budynkéw gminnych.

Jak wyjasnita Burmistrz, zgtoszenia dokonywane byly przez najemcow telefonicznie

i zweryfikowane w trybie pilnym - dalsze dziatania Urzedu podejmowane byty

w zalezno$ci od rozeznania sytuacji, tj.: usuwane we wiasnym zakresie przez

pracownikdéw obstugi, zatrudnionych w Referacie GM, zgtaszane interwencyjnie do

zakfadu gazowniczego lub zlecane do pilnej naprawy podmiotom zewnetrznym.

(akta kontroli str. 299)

62 Do dnia 2 grudnia 2021 r.
63 Budynki przy nastepujgcych ulicach: Gtéwna 15, Gtéwna 17, Zdrojowa 5, Zdrojowa 39, Zdrojowa 39a,
Ko$ciuszki 34, Stone 131, 1 Maja 25, Lubelska 8 oraz Koscielna 1.
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Na podstawie badania dokumentacji uzytkowania 10 budynkéw pozostajgcych
w zasobie mieszkaniowym Gminy oraz ogledzin dwoch z nich, stwierdzono, ze
wystepowaty nieprawidtowosci, co do ich stanu technicznego i estetycznego. Czesé
z nich nie byta usuwana pomimo ujawniania ich w okresowych kontrolach stanu
technicznego i zamieszczania  stosownych  zalecen w  protokotach
z przeprowadzonych kontroli, co opisano w sekcji dotyczacej stwierdzonych
nieprawidtowo$ci.

(akta kontroli str. 189-194, 309-311)

6. Prowadzenie polityki czynszowej oraz dochodzenie naleznosci

Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za wynajem mieszkan komunalnych oraz
czynniki podwyzszajace i obnizajace wysoko$C tej stawki zostaly okreslone
zarzadzeniami Burmistrza w sprawie stawek czynszu®.

W poszczegdinych latach okresu 2018-2021 stawka bazowa netto za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosita, odpowiednio: 2,52 zt; 2,52 zt,
3,28 zti 3,77 zt, natomiast w przypadku lokalu socjalnego, kolejno: 1,26 zt 1,26 zt;
1,64 zti 1,89 zt.

Czynniki podwyzszajace® oraz obnizajace® wysokos¢ stawki bazowej czynszu
okreslono zgodnie z zatozeniami rozdziatu 4 ,Zasady polityki czynszowej oraz
warunki obnizania czynszu” Wieloletniego programu.

Badanie préby najmu 17 lokali komunalnych wykazato, ze ustalenia miesiecznego

wymiaru czynszu, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych

stawke bazowa, dokonywano zgodnie z obowigzujacym zarzadzeniem Burmistrza.
(akta kontroli str. 53-56, 131-139, 172-174)

W poszczegolnych latach okresu objetego kontrolg zalegtosci z tytutu najmu

mieszkan komunalnych ksztattowaty sie na poréwnywalnym poziomie i wynosity67:

e w2018 r. — ogbtem 713,4 tys. zt, w tym z tytutu: czynszu — 293,3 tys. zt, mediow
- 214,6 tys. 2, kosztéw sadowych i egzekucyjnychs® - 57 4 tys. zt, odsetek8? -
148,1 tys. zt (facznie 204 dtuznikow);

e w2019r. - ogotem 756,6 tys. zt, w tym z tytutu: czynszu — 287,2 tys. zt, mediow —
250,3 tys. zt, kosztow sadowych i egzekucyjnych - 57,2 tys. zt, odsetek -
161,9 tys. zt (facznie 237 diuznikéw);

e w2020 r. - ogotem 684,2 tys. zt, w tym z tytutu: czynszu — 283,7 tys. zt, medidw —
204,2 tys. zt, kosztow sadowych i egzekucyjnych - 54,9 tys. zt, odsetek —
1414 tys. zt (facznie 245 dtuznikow);

e na 30 wrze$nia 2021 r. — ogotem 703,0 tys. zt, w tym z tytutu: czynszu -
291,9tys. zt, medidw — 204,9 tys. zt, kosztow sadowych i egzekucyjnych -
53,5 tys. zl, odsetek — 152,7 tys. zt (tacznie 244 dtuznikow).

Na koniec tych okresow zalegtosci z tytutu najmu o okresie powyzej 12 miesiecy,
wynosity odpowiednio: 519,6 tys. zt (72,8% zalegtosci ogotem); 5699 tys. zt

64 W okresie objetym kontrolg obowigzywaly nizej wykazane zarzadzenia Burmistrza w sprawie ustalenia stawek
czynszu: [1] Nr 50/13 z dnia 14 marca 2013 r. — obowigzywato do 31 grudnia 2019 r.; [2] Nr 0050.215.2019
z dnia 23 wrze$nia 2019 r. — obowigzywato od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2020 r.; [3] Nr 0050.171.2020
z dnia 9 wrzesnia 2020 r. — obowiazywato od 1 stycznia 2021 r.

8 W tym m.in.: polozenie budynku w strefie centralnej miasta, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje: gaz, centralne ogrzewanie, wc poditaczone do sieci sanitarnej, fazienka. Czynniki
podwyzszajace wysoko$¢ stawki bazowej czynszu nie mogly przekroczy¢ 130% tej stawki.

8 W tym m.in.: potozenie budynku w peryferyjnej strefie Miasta; niekorzystne usytuowania lokalu w budynku:
piwnica, suteryna, poddasze, lokale ze ,$lepg” kuchnig. W latach 2018-2020 czynniki obnizajace wysoko$¢
stawki bazowej czynszu nie mogty przekroczy¢ 40%, a w 2021 r. - 30% tej stawki.

67 Stan zalegto$ci na koniec okresu.

68 Koszty postepowania sadowego i egzekucji komorniczej.

89 Odsetki od zalegtosci z tytutu czynszu, mediow, kosztow sadowych i egzekucyjnych.
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(75,3%); 535,6 tys. zt (78,3%); 548,3 tys. zt (78,0%) zalegtoSci ogotem i dotyczyty,
kolejno: 39, 39, 35 i 35 dtuznikdw.
(akta kontroli str. 245)

W latach 2018-2021 (do 30 wrze$nia) Gmina w celu wyegzekwowania zalegto$ci

z tytutu najmu mieszkan komunalnych, podejmowata dziatania obejmujace:

e skierowanie 481 wezwan do zaptaty”® na taczng kwote 1 965,5 tys. zt;

e zawarcie 89 porozumien (ugdd)’' z dtuznikami o roztozenie na raty sptaty
zalegtosci na taczng kwote 4646 tys. zt;

e pozyskanie siedmiu o$wiadczen dtuznikéw o uznaniu roszczenia’ Gminy na
taczng kwote 187,8 tys. zt;

e umozliwienie odpracowania zalegtosci czynszowych 33 dtuznikom” na taczng
kwote 91,1 tys. zt;

e skierowanie 15 pozwéw’™ do sadu o wydanie nakazéw zaptaty zalegto$ci na
taczng kwote 284,2 tys. zt;

e skierowanie 16 nakazéw zapfaty’™ do egzekucji komorniczej na faczng kwote
2511 tys. zt;

e skierowanie 10 pozwow’ do sadu o eksmisje z lokali mieszkalnych, ktérych
najemcy posiadali zalegtosci na taczng kwote 92,1 tys. zt.

W wykazanych latach umorzono zalegto$ci 17 najemcom mieszkan komunalnych
w facznej kwocie 75,0 tys. zt’7, w tym: 10 najemcom - 65,5 tys. zt w 2018 r,;
jednemu - 0,4 tys. zt w 2019 r., czterem — 5,1 tys. zt w 2020 r. i dwom — 4,0 tys. zt
w 2021 r. (do 30 wrze$nia). Umorzenia zalegtosci dokonano zgodnie z zasadami
okreslonymi w uchwale nr XLVI/310/14 Rady Miejskiej z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
w sprawie udzielania ulg w sptacie nalezno$ci majacych charakter cywilnoprawny?s.
Wedtug wyjasnien Burmistrz epidemia COVID-19 nie wptywata na zmiane polityki
czynszowej Gminy. Najemcy nie kierowali wnioskow o obnizenie optaty z tytutu
czynszu w zwigzku z pogorszeniem sie ich sytuacji materialnej w tym okresie.
Epidemia wptywata jednak negatywnie na prowadzenie windykacji zalegtoSci
czynszowych w zwigzku ograniczeniem mozliwosci kontaktu bezpo$redniego
Z najemcami, ograniczeniami W przemieszczaniu sig, absencjg pracownikow
Referatu GM, wydtuzonym okresem rozstrzygnie¢ sadowych w odniesieniu do
pozwow kierowanych przez Gming.

(akta kontroli str. 255-266, 295, 298)

0 W tym: 164 wezwania w 2018 r.; 100 w 2019 r.; 120 w 2020 r.; 97 w 2021 r. (do 30 wrzesnia).

"W tym: 37 porozumienia w 2018 r.; 14 w 2019 r.; 20 w 2020 r.; 18 w 2021 r. (do 30 wrzesnia).

2\W tym: jedno o$wiadczenie w 2019 r.; trzy w 2020 r.; trzy w 2021 r. (do 30 wrzesnia). Art. 123 § 1 pkt 2 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740, ze zm.) — przerwanie biegu
przedawnienia.

W tym: 14 dtuznikom w 2018 r.; siedmiu w 2019 r.; o$miu w 2020 r.; czterem w 2021 r. (do 30 wrze$nia).
Szczegbtowe zasady w tym zakresie zostaty uregulowane w zarzadzeniu Burmistrza, tj. do 15 kwietnia 2020 r. —
w zarzadzeniu Nr 162/12 z dnia 5 lipca 2012 r. ze zm., nastepnie w zarzadzeniu Nr 0050.60.2020 z dnia
16 kwietnia 2020 r.

4 W tym: cztery pozwy w 2018 r.; trzy w 2019 r.; sze$¢ w 2020 r. i dwa w 2021 r. (do 30 wrze$nia).

5 W tym: 13 nakazow zaptaty w 2018 r.; jeden w 2019 r.; jeden w 2020 r.; jeden w 2021 r. (do 30 wrzesnia).

8 W tym: cztery pozwy w 2018 r.; jeden w 2019 r.; trzy w 2020 r.; dwa w 2021 r. (do 30 wrzesnia). Pozwy
dotyczyly eksmisji z lokali mieszkalnych z prawem do lokalu socjalnego. W ramach dziatai windykacyjnych
najemcy lokali mieszkalnych byli przenoszeni do lokali socjalnych lub zdali zajmowany lokal mieszkalny
i opuszczali teren Gminy.

TW tym z tytutu: z tytutu czynszu - tacznie 39,5 tys. zt, mediow — 11,3 tys. zt, kosztow sadowych — 4,5 tys. zt,
odsetek — 19,7 tys. zt.

8 Uchwata Nr XLVI/310/14 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie okreslenia
szczegblowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie nalezno$ci pienieznych majacych charakter
pomocy publicznej w przypadkach, w ktdrych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng (Dz.Urz.Woj.Doln.
poz. 4113).
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

Badania prowadzonych przez Urzad dziatann windykacyjnych dokonano na prébie
20 najwiekszych dtuznikow Gminy z tytutu najmu mieszkan komunalnych wg stanu
na dzien 30 wrze$nia 2021 r., o tacznym zadtuzeniu w wysokosSci 478,6 tys. zt7.

W przypadku 12 tych dtuznikéw (zadtuzenie 355,0 tys. zt), ktorych zalegto$ci
powstaty przed 2018 r., zostaty one w catoSci zabezpieczone waznymi sadowymi
nakazami zaptaty i przekazane do egzekucji komorniczej®. Dodatkowo od czterech
dtuznikow w latach 2019-2020 pozyskano o$wiadczenia o uznaniu roszczenia
Gminy. Pieciu dtuznikow opuscito zajmowany lokal, natomiast szesciu zostato
przeniesionych do lokalu socjalnego.

W odniesieniu do wszystkich o$miu dtuznikéw, ktérych zalegtosci z tytutu najmu
powstaty w latach 2018-2021, w pierwszej kolejnosci podejmowane byty dziatania
przedsadowe. Polegaty one w szczegdlnosci na kontaktach osobistych w siedzibie
Urzedu lub kontaktach telefonicznych z dtuznikami, w ramach ktorych byli oni
informowani przez pracownikow Referatu GM o wysokosci zadtuzenia oraz
0 mozliwosci roztozenia jego sptaty na raty lub odpracowania. Dtuznicy byli takze
informowani o mozliwosci zamiany lokalu mieszkalnego na lokal socjalny, jak
rowniez o mozliwosci wypowiedzenia przez Gmine umowy najmu. W dalsze;
kolejnosci - zgodnie z obowigzujacq w Urzedzie procedurg windykacji®' - do
dtuznikéw kierowano wezwania do zaptaty, a nastepnie, gdy zwtoka w regulowaniu
zalegtosci przekraczata trzy miesigce, wystawiano ostateczne wezwanie do zaptaty.

W przypadku jednego dituznika zawarto porozumienie dotyczace sptaty zalegto$ci
wratach. W przypadku siedmiu zalegajacych, bezskuteczny uptyw terminu
wskazanego w ostatecznym wezwaniu do zaptaty stanowit podstawe przekazania
dokumentacji dotyczacej zadtuzenia do radcy prawnego i skierowania sprawy na
droge postepowania sadowego82. Po uzyskaniu tytutdbw wykonawczych kierowano
wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego do komornika i monitorowano
jego przebieg. Dwéch dtuznikéw opuscito zajmowany lokal, jeden diuznik zostat
przeniesiony do lokalu socjalnego, a trzem wypowiedziano umowe najmu
i skierowano pozew do sadu o eksmisje z lokalu mieszkalnego.

(akta kontroli str. 267-283)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. W przypadku sprzedazy szesciu lokali z udziatem w prawie wtasnosci gruntu®
sposrdd zbadanych 16 transakcji sprzedazy mieszkan komunalnych w drodze
bezprzetargowej dokonanych w latach 2018-2021, Burmistrz udzielita bonifikaty
wytgcznie od ceny lokali, tj. z naruszeniem uchwaty w sprawie sprzedazy lokali
w zwigzku nieuwzglednieniem przepiséw art. 68 ust. 1 pkt 7 iart. 68 ust. 1a
u.g.n., wskazujacych, ze bonifikata obejmuje cene lokalu, wtym cene udziatu
w prawie wiasnosci gruntu. Nieustalenie naleznej bonifikaty od ceny udziatu
w prawie wtasno$ci gruntu skutkowato zawyzeniem ceny sprzedazy tych lokali
tacznie 0 6 974,40 zt.

Wedtug wyjasnien Burmistrz, nieprawidtowe udzielenie bonifikaty przy sprzedazy
lokali mieszkalnych byto wynikiem btednej interpretacji przepisow uchwaty

9 Tj. 68,1% zadtuzenia ogtem z tytutu najmu mieszkan komunalnych na dzien 30 wrze$nia 2021 r.

80 Wedtug stanu na dzien 29 listopada 2021 r. w przypadku trzech dtuznikéw komornik prowadzit egzekucie,
natomiast w przypadku dziewieciu dtuznikéw postepowanie egzekucyjne zostato umorzone, z uwagi na jego
bezskutecznosc.

8 Procedura windykacji nalezno$ci w gminnym zasobie mieszkaniowym wprowadzona zarzadzeniem Nr 94/14
Burmistrza z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie wprowadzenia procedury windykacji naleznosci w Urzedzie
Miasta w Kudowie-Zdroju.

82 Wedtug stanu na dzien 30 listopada 2021 r. uzyskano sze$¢ tytutdw wykonawczych, a jedna sprawa byta
w trakcie realizaciji.

8 Dotyczy sprzedazy bezprzetargowej w okresie od 27 grudnia 2020 r. do 30 kwietnia 2021 r.
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w sprawie sprzedazy lokali i przepisow u.g.n. W ramach wszystkich nastepnych
sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow bonifikate udzielono
zarowno od ceny lokalu, jak i od udziatu w prawie wtasno$ci gruntu. Burmistrz
zadeklarowata, ze nabywcy lokali z nieprawidtowo ustalong bonifikatg zostang
o tym poinformowani i w przypadku wystapienia przez nich z roszczeniami z tego
tytutu wobec Gminy, roszczenia te zostang uwzglednione.

Pismami z dnia 30 listopada 2021 r. Burmistrz poinformowata sze$ciu nabywcow
lokali mieszkalnych o braku naliczenia naleznej im bonifikaty od ceny udziatu
w prawie wiasno$ci gruntu, wnoszac o zajecie przez nich stanowiska w kwestii
dodatkowego naliczenia tej bonifikaty. Do dnia zakonczenia czynno$ci
kontrolnych w  Urzedzie®* nabywcy nieruchomosci nie zajeli stanowiska
w przedmiotowej sprawie.

(akta kontroli str. 119-130, 198, 202)

. Sposob prowadzenia 10 KOB prowadzonych dla budynkéw Gminy
z mieszkaniami komunalnymi nie odpowiadat stosownym wytycznym i wzorowi
tego dokumentu, tj.:

a) we wszystkich przypadkach w tabl. nr 4 i nr 5 KOB wyszczegolniano
konieczne roboty remontowe okreSlone w protokotach kontroli, jednak nie
odnotowywano daty wykonania tych robét, co byto niezgodne z § 6 ust. 2
rozporzadzenia KOB oraz zataczonym do niego wzorem KOB;

b) we wszystkich przypadkach w tabl. nr 8 KOB nie zamieszczono wpisu
o dokonanych robotach budowlanych, co bylo niezgodne § 6 ust. 1
rozporzadzenia KOB.

c) w jednym przypadku przeglad okresowy piecioletni wynikajacy z art. 62 ust. 1
pkt 2 Prawa budowlanego ewidencjonowano w tabl. nr 4 KOB razem
z przegladami okresowymi rocznymi oraz w trzech przypadkach przeglady
okresowe roczne wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego
ewidencjonowano w tabl. nr 5 KOB razem z przegladami piecioletnimi, co
byto niezgodne z wzorem KOB zatgczonym do rozporzadzenia KOB;

d) w szeSciu wypadkach w KOB nie zamieszczono wpisu o dokonanym
przegladzie okresowym rocznym® wynikajacym z art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa
budowlanego, co naruszato § 6 ust. 1 rozporzadzenia KOB.

Wedtug wyjadnien Burmistrz, brak wpisow w ksigzkach obiektow budowlanych
lub dokonanie ich w niewfasciwych miejscach byt wynikiem przeoczenia
pracownikdw oraz wskazata, ze wpisy dotyczace remontdéw zostang uzupetnione,
natomiast w przysztosci zwrocona zostanie wieksza uwaga na doktadnos¢
i rzetelno$¢ przy dokonywaniu wpiséw do ksigzek obiektéw budowlanych.

(akta kontroli str. 303-311, 298)

. Urzad przyjmowat jako dowdd wykonania przegladdéw okresowych, o ktdrych

mowa w art. 62 ust 1 pkt 1 Prawa budowlanego nieprawidtowo sporzadzone

protokoty ich dokonania. Sposrod 34 zbadanych protokotéw sporzadzonych po

19 wrzesnia 2020 r.8, to jest po wejSciu w zycie postanowien art. 62a Prawa

budowlanego, niezgodnie z nim byto sporzadzonych:

a) pie¢ (wszystkie zawierajace zalecenia do wykonania) — brakowato w nich
wyszczegolnienia termindw wykonania czynnosci majacych na celu usuniecie

8 Do dnia 2 grudnia 2021 r.

8 Pie¢ przypadkow (wszystkie KOB, w ktorych byta instalacja gazowa) braku wpisu kontroli instalacji gazowej
przeprowadzonych w 2019 r. oraz jeden przypadek braku wpisu przegladu kominiarskiego z 2020 r.

8 Po dniu wejscia w zycie art. 1 pkt 50 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 471).

16



Uwagi
Whioski

stwierdzonych nieprawidtowo$ci, co naruszato art. 62a ust. 3 pkt1 Prawa
budowlanego;

b) 34 (100% wszystkich) — niezataczono do nich kopii zaswiadczen, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego, oraz kopii decyzji o nadaniu
uprawnient budowlanych w odpowiedniej specjalno$ci lub innych uprawnien
lub kwalifikacji, o ktorych mowa w art. 62 ust. 5 ww. ustawy, co bylo
niezgodne z art. 62a ust. 4 tej ustawy.

Burmistrz wyjasnita, ze pracownicy Referatu GM przez niedopatrzenie nie
wyegzekwowali zataczenia do kazdego protokotu przez osoby dokonujgce
przegladdéw okresowych budynkéw kopii decyzji o nadaniu uprawnien -
w zwigzku z powyzszym w przysztosci zwrdcona bedzie wieksza uwaga na
realizacje tego obowigzku przez osoby dokonujace przegladow okresowych
budynkéw gminnych. Jednocze$nie Burmistrz wskazata, ze osoby sporzadzajace
przeglady wytonione zostaty w wyniku zapytania cenowego, gdzie jednym
z wymogow byto posiadanie stosownych uprawnien i zatgczenia ich do oferty,
ktére znajdujq sie w aktach Urzedu.

(akta kontroli str. 299, 309-311)

4. Urzad nie zapewnit wykonywania czesci zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli stanu technicznego budynkéw. Wedtug stanu na dzieh 15 listopada
2021r. na 35 zalecen sformutowanych w czasie przegladéw okresowych
przeprowadzonych w latach 2018-2021 nie wykonano o$miu8” z nich
(23% wszystkich). Stosownie do przepiséw art. 61 pkt 1 wzw.z art. 5 ust. 2
Prawa budowlanego wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego obowigzany
jest utrzymywacé i uzytkowa¢ go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowe;
i sprawnosci techniczne.

Burmistrz wyjasnita, Zze przyczyng niezrealizowania wszystkich zalecen
wynikajacych z okresowych kontroli stanu technicznego budynkdéw byta
niewystarczajgca wysokos¢ Srodkéw finansowych — w pierwszej kolejnosci
wykonywane byty najpilniejsze naprawy i remonty, takie jak: likwidowanie standw
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow i utrzymywanie budynku w stanie
niepogorszonym.

(akta kontroli str. 299, 307-311)

IV.Uwagi i wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowo$ciami, Najwyzsza Izba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujace uwagi
| wnioski:

NIK nie formutuje uwag.

1) Dokonanie rozliczenia z nabywcami lokali mieszkalnych sprzedanych w drodze
bezprzetargowej z tytutu zanizonej bonifikaty udzielonej przez Gmine, w sytuacii
gdy poinformowani o tym fakcie nabywcy wystapig z takim roszczeniem.

2) Zapewnienie dokonywania wpisow w ksigzkach obiektéw budowlanych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie regulacjami.

87 Wykonanie kanalizacji deszczowej (ul. Zdrojowa 5), remont tynkéw (ul. Stone 131), wymiana instalacji
odgromowej (ul. 1 Maja 25), wymiana pokrycia dachu, remont drew stolarki otworowej, naprawa elewaci,
remont drewnianych biegéw schodowych oraz remont piwnic i klatki schodowej (ul. Lubelska 8).
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i wykonania wnioskow

3) Dokumentowanie wykonania przegladéw okresowych budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w protokotach spetniajgcych wymogi
okreslone w art. 62a Prawa budowlanego.

4) Podjecie dziatan na rzecz biezacej realizacji zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK we Wroctawiu. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystapienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowaC Najwyzszg Izbe Kontroli,
w terminie 21 dni od otrzymania wystapienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Wroctaw,  grudnia 2021 r.

Najwyzsza Izba Kontroli

Kontrolerzy: Delegatura we Wroctawiu
Zdzistaw Btauciak p.0. Dyrektor
Gtowny specjalista kontroli Marcin Kaliriski
panstwowej
"""""""""""" pOdeS pOdp/S

Mariusz Orawczak
Specjalista kontroli paristwowe;



