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|. Dane identyfikacyjne

Urzad Miasta w Kamiennej Gorze', Plac Grunwaldzki 1, 58-400 Kamienna Géra

Janusz Chodasewicz, Burmistrz Miasta Kamienna Géra, od 23 listopada 2018 r.2

W okresie objetym kontrola funkcje kierownika jednostki poprzednio petnit Krzysztof
Swigtek, Burmistrz Miasta Kamienna Géra, w okresie od 8 grudnia 2014 r. do
22 listopada 2018 r.

Wykonywanie przez gminy zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej w zakresie:
[1] warunkéw organizacyjno-prawnych wykonywania tych zadan, [2] zwigkszania
zasobu mieszkaniowego gminy, [3] przyznawania i sprzedazy lokali komunalnych,
[4] przeprowadzania inwestycji, remontéw oraz modernizacji w mieszkaniowym
zasobie gminy, [5] utrzymywania budynkdéw komunalnych we witasciwym stanie
technicznym, [6] prowadzenia polityki czynszowej oraz dochodzenia nalezno$ci
czynszowych, [7] sprawowania nadzoru nad wykonaniem tych zadan.

Od 1 stycznia 2018 r. do dnia zakonczenia czynnoSci kontrolnychd,
z uwzglednieniem dziatan i zdarzen zaistniatych przed 1 stycznia 2018 r.,
w przypadkach gdy miaty one wptyw na dziatalnos¢ objetg kontrola.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli4

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura we Wroctawiu

1. Joanna Marczyk, gtéwny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do
kontroli nr LWR/184/2021 z 20 pazdziernika 2021 r.

2. Maria Ossowska, gtéwny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do
kontroli nr LWR/180/2021 z 18 pazdziernika 2021 r.

(akta kontroli, tom |, str. 1-4)

' Dalej: Urzad.

2 Dalej: Burmistrz.

3Tj. do dnia 10 grudnia 2021 r.

4Dz. U.z2020r. poz. 1200, ze zm., dalej: ustawa o NIK.
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Il. Ocena og6lnas kontrolowanej dziatalnosci

Urzad realizowat zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej w gminie miejskie;
Kamienna Gora. Niemniej dziatania te nie byly w petni prawidtowe, bowiem Urzad
nie przygotowat inie przedtozyt Radzie Miejskiej wieloletnich programow
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, ktorych obowigzek przyjecia wynikat
zart. 21 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym  zasobie gminy i o zmianie  Kodeksu  cywilnego®.
Takze obowigzujace Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Goéra’ nie zawieraly szeregu
obligatoryjnych elementéw wynikajacych z art. 21 ust. 3 ustawy o mieszkaniowym
zasobie gminy.

Sprzedaz lokali mieszkalnych realizowana byfa prawidtowo, w oparciu o przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami® oraz stosowne uchwaty Rady Miejskiej®.
W sposéb zgodny z prawem powotano takze cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki
Mieszkaniowej w Kamiennej Gérze sp. z 0.0., ktéra prowadzita dziatalnos¢
w zakresie zarzadzania zasobem komunalnym, a takze wiasciwie ustalono tym
osobom oraz cztonkom Zarzadu wynagrodzenia.

NIK skontrolowata réwniez dziatalno$¢ Spétki Mieszkaniowej w Kamiennej Gorze
spotka z 0.0.10 w obszarze wykonywania zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej
gminy. Szczegotowe ustalenia kontroli oraz ocene w powyzszym zakresie zawarto
w wystapieniu pokontrolnym skierowanym do Prezesa tej spotki.

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego
kontrolowanej dziatalnosci

Wykonywanie przez gmine zadan z zakresu gospodarki
mieszkaniowej

1. Warunki organizacyjno-prawne wykonywania zadan z zakresu gospodarki
mieszkaniowej

Zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy realizowaty wydziaty
Urzedu oraz Spotka, powotana uchwatg Rady Miejskiej''. SM sp. z 0.0. prowadzita
dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania zasobem komunalnym na mocy zawartego
20 grudnia 2005 r. porozumienia'? z Gming, a do jej zadan nalezaly w tym zakresie:
zarzadzanie budynkami ilokalami mieszkalnymi stanowigcymi wtasnos¢ Gminy;
zawieranie umow niezbednych w tym zakresie; pobieranie i windykacja optat
wynikajacych z uzytkowania lokali; biezace techniczne utrzymanie zasobow
przyjetych w zarzadzanie i administrowanie oraz dokonywanie przegladéw
technicznych budynkéw w celu wiasciwego prognozowania i planowania potrzeb

5 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogdlng jako ocene pozytywna, ocene negatywng albo ocene w formie
opisowe;j.

6Dz.U.z 2020 r. poz. 611, ze zm. Dalej: ustawa 0 mieszkaniowym zasobie gminy.

"Uchwata Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze nr VI/A/57/2003 z dnia 25 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Gora.

Dalej: zasady wynajmowania lokali.

8 Ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r. poz. 1899, ze zm.).

9 Dalej: RM.

10 Dalej: Spotka lub SM sp. z 0.0.

" Uchwata Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze nr LXI1/354/2001 z 30 pazdziernika 2001 r. w sprawie utworzenia

spotki ze 100% udziatem gminy pod nazwa Spotka Mieszkaniowa — spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig

w Kamiennej Gorze.

12 Porozumienie z 20 grudnia 2005 r., nr [0$/1/2005; dalej: Porozumienie.
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remontowych kontroli i przegladow stanu technicznego obiektdw, instalacji oraz
urzadzen technicznych. Pozostate zadania z ww. zakresu, nieujete
w porozumieniu'3, realizowaty: Wydziat Mienia (do 31 lipca 2019 r.), a nastepnie
Wydziat Gospodarki Lokalowej oraz Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
(od 1 sierpnia 2019 r.). SM sp. z 0.0. i powyzsze Wydziaty Urzedu oprécz zadan
z zakresu gospodarki mieszkaniowej realizowaty réwniez inne zadania'.

W latach 2018-2021 (do 30 wrzesnia) zatrudnienie na stanowiskach
odpowiedzialnych za gospodarke mieszkaniowg wahato sie $rednio od 24 do
27 0s6b, w tym: pie¢ oséb w Wydziatach Urzedu Miasta' oraz od 19 do 22 oséb
w SM sp. z 0.0.18. Sekretarz Miasta wyjas$nit, ze zatrudnienie w latach 2018-2021,
a zwtaszcza w latach 2018-2019 bylo niewystarczajace, gtéwnie ze wzgledu na
ograniczone $rodki finansowe, jakimi dysponowata Gmina oraz SM sp. z o.0.
Jego zdaniem obecnie, tj. od drugiej potowy 2019 r., zoptymalizowano podziat
obowigzkow wsréd  pracownikdw  Urzedu zajmujacych sie  gospodarkg
mieszkaniowg, natomiast w SM sp. z 0.0. nadal liczba pracownikoéw zajmujacych sie
tym zagadnieniem nie byta wystarczajaca. Dodat rowniez, ze w pierwszej potowie
2019 r. nastgpita zmiana na stanowisku Prezesa SM sp. z 0.0., ktory prowadzi
Jrestrukturyzacje” Spdtki, dazac miedzy innymi do optymalizacji zadan na
stanowiskach pracy, a Burmistrz jest z nim w kontakcie oraz na biezaco kontroluje
dziatania Zarzadu.

(akta kontroli, tom |, str. 9-222)

W latach 2018-2021 (do 30 wrze$nia) Gmina nie posiadata aktualnego programu

gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym, co opisano w sekcji dotyczacej

stwierdzonych nieprawidtowosci. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem gminnym
zasobem mieszkaniowym byty realizowane w oparciu o przepisy:

1) ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy;

2) uchwaty RM nr VI/A/57/2003 z 25 sierpnia 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Kamienna Gora;

3) uchwaty RM nr XIX/135/08 z 20 lutego 2008 r. w sprawie ustalenia zasad
polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Migjskiej Kamienna
Gora;

4) zarzadzenia Burmistrza Miasta Kamienna Gora nr 23/2012 z 15 lutego 2012 .
w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i lokale socjalne dla
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Gora;

8 M.in.: [1] przygotowywanie wnioskéw do opracowania rocznych wykazéw osdb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu na lokal mieszkalny, socjalny lub zamienny; [2] wspétpraca z Komisjq Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Rady w zakresie wydawania wskazan niezbednych do zawarcia uméw najmu na lokale
mieszkalne, socjalne i zamienne; [3] wspolpraca ze Spitka Mieszkaniowg w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy — wizje w mieszkaniach; [4] wydawanie wskazan do zawarcia umowy najmu na
lokale przeznaczone do remontu w ramach $rodkéw wiasnych najemcy, wspotpraca w tym zakresie z komarka,
organizacyjng Urzedu zajmujgca si¢ architektura, Nadzorem Budowlanym i Spdtka Mieszkaniowa;
[5] prowadzenie postepowan dotyczacych uregulowania stanu prawnego lokalu po zgodnie najemcy lub
wyprowadzeniu sie gtéwnego najemcy; [6] prowadzenie postepowart umozliwiajgcych zamiang mieszkan
pomiedzy stronami; [7] udzielanie informacji interesantom dotyczacych spraw mieszkaniowych.

4 SM sp. z 0.0.: zajmowata sie m.in.: [1] utrzymaniem porzadku i czysto$ci na terenie Gminy Miejskiej Kamienna
Gora wraz z letnim i zimowym utrzymanie ciggow jezdnych i pieszych; [2] zarzadzaniem cmentarzami
komunalnymi; [3] utrzymaniem terendw zieleni; [4] utrzymaniem stupdw i tablic ogtoszeniowych; [5] utrzymaniem
szaletu miejskiego. Wydziaty Urzedu: realizowaty réwniez zadnia m.in. z zakresu ochrony zabytkéw, gospodarki
przestrzennej Gminy oraz gospodarki zwierzecej.

5 W tym (Srednio): ok. pieciu os6b w Wydziale Mienia, a nastepnie ok. trzech osob w Wydziale Gospodarki
Lokalowej i dwdch osdb w Wydziale Gospodarki Nieruchomo$ciami.

8 W tym ($rednio): od 11 do 13 osdb w Dziale Technicznym Utrzymania i Administrowania Nieruchomosciami
SM sp. z 0.0. (wykonujacych zaréwno zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Kamienna
Gora, jak i réwniez Wspolnot Mieszkaniowych) oraz od 7 do 10 oséb w Dziale Ksiegowosci SM sp. z o.0.
(zajmujacych sie ksiegowoscig dotyczacq gospodarki mieszkaniowej Gminy jak réwniez ksiegowoscig samej
Spotki).



5) zarzadzenia Burmistrza Miasta Kamienna Goéra nr 22/2019 z 21 stycznia
2019 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i lokale
socjalne dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna Gora.

W okresie objetym kontrola Gmina nie posiadata lokali, ktérych najem byt zwigzany
ze stosunkiem pracy, w zwigzku z tym nie posiadano zasad wynajmowania lokali na
ten cel.

Kierownik Wydziatu Gospodarki Lokalowej Urzedu wyjasnita, ze lokale wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (w tym lokale zwigzane ze stosunkiem pracy
— gdyby takie wchodzity w sktad zasobu gminnego) wynajmowane byty w oparciu
o0 zasady okreslone w uchwale RM nr VI/A/57/2003 w sprawie zasad wynajmowania
lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Kamienna
Gora.

(akta kontroli, tom |, str. 233-249)
2. Zwigkszanie zasobu mieszkaniowego gminy

W latach 2018-2021 (do 30 wrze$nia) Gmina dysponowata zasobem gminnym
obejmujacym 519 (stan na 1 stycznia 2018 r.) i 507 (stan na 30 wrzesnia 2021 r.)
budynkéw'” oraz 2 009 (stan na 1 stycznia 2018 r.) i 1733 (stan na 30 wrze$nia
2021 r.) lokali mieszkalnych w budynkach?e.

Poréwnujac stan na 1 stycznia 2018 r. i 30 wrzesnia 2021 r., zasdb mieszkaniowy
gminy ulegt w badanym okresie zmniejszeniu o 12 budynkéw, tj.02,3% oraz
276 lokali mieszkalnych, tj. o0 13,7% (z powodu sprzedazy 269 lokali mieszkalnych
oraz wytgczenie z uzytkowania siedmiu pustostanow).

W latach 2018-2021 (do 30  wrzesnia) nie realizowano
inwestycji/remontéw/modernizacji zwigkszajacych zasob mieszkaniowy gminy.

(akta kontroli, tom |, str. 250-253, tom IV str. 56)
3. Przyznawanie i sprzedaz lokali komunalnych

W latach 2018-2021 (do 30 wrze$nia) Gmina dysponowata Srednio 1 841,5 lokalami
mieszkalnymi®, w tym ($rednio): 1822,5 byly zajete?, a 19 bytlo wolnych?'.
Na koniec kazdego z lat badanego okresu ($rednio) 46 o0s6b oczekiwato?? na
przydziat lokalu mieszkalnego, z czego (Srednio) 18 otrzymywato w danym okresie
lokal23.

Sredni czas oczekiwania na przydziat mieszkania z zasobéw mieszkaniowych gminy
w latach 2018-2021 (do 30 wrze$nia) wynosit 194,7 dni, w tym ($rednio): 244 dni
w 2018 r., 204,1 dniw 2019 ., 205,3 w 2020 r. i 124,6 w 2021 r. (do 30 wrzesnia).

7 W tym: [1] wg stanu na 1 stycznia 2018 r. — 85 stanowito peing wtasno$¢ gminy, w przypadku 183 — gmina
byta wigkszosciowym udziatowcem, a w przypadku 251 — mnigjszoSciowym udziatowcem; [2] wg stanu na
30 wrzednia 2021 r. — 73 stanowity petng wiasnos$¢ gminy, w przypadku 146 gmina byta wigkszo$ciowym
udziatowcem, a w przypadku 288 — mniejszosciowym udziatowcem.

8 W tym: [1] wg stanu na 1 stycznia 2018 r. — 408 stanowito peing wiasno$¢ gminy, w przypadku 952 — gmina
byta wigkszosciowym udziatowcem, a w przypadku 649 — mnigjszoSciowym udziatowcem; [2] wg stanu na
30 wrzesnia 2021 r. — 360 stanowito petng wtasno$¢ gminy, w przypadku 711 — gmina byta wigkszosciowym
udziatowcem, a w przypadku 662 — mniejszosciowym udziatowcem.

9°Tj. 1 948 (na koniec 2018 r.), 1 873 (na koniec 2019 r.), 1 812 (na koniec 2020 r.) oraz 1 733 (do 30 wrze$nia
2021r.).

20°Tj. 1923 (na koniec 2018 r.), 1 855 (na koniec 2019 r.), 1 801 (na koniec 2020 r.) oraz 1 711 (do 30 wrze$nia
2021r.).

21'Tj. 25 (na koniec 2018 1.), 18 (na koniec 2019 1.), 11 (na koniec 2020 r.) oraz 22 (do 30 wrzesnia 2021 r.).
227Tj. 61 (na koniec 2018 1.), 36 (na koniec 2019 1.), 48 (na koniec 2020 r.) oraz 37 (30 wrze$nia 2021 r.).

23Tj. 15 (w2018 .), 18 (w 20191.), 22 (W 2020 r.) oraz 15 (do 30 wrzesnia 2021 r.).
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Na podstawie 20 ww. wybranych do szczeg6towego badania wnioskow z lat
2018-2021 ustalono, ze:

1) $Sredni czas oczekiwania na przydziat mieszkania z zasobdw mieszkaniowych
gminy wyniést 1 231,8 dni (tj. od 02 do 5 482 dni);

Kierownik Wydziatu Gospodarki Lokalowej wyjasnita, ze Sredni czas oczekiwania na
przydziat mieszkania w 20 wybranych do proby przypadkach, wynidst Srednio
1.231,85 dni, poniewaz cze$¢ z wnioskodawcow przebywata w zaktadzie karnym.
W takiej sytuacji ztozony wniosek kwalifikowany byt na liste przydziatu lokali
corocznie po ztozeniu przez zainteresowanego za$wiadczenia o dochodach, jednak
przydzielenie konkretnego lokalu nastepowato z chwilg opuszczenia przez
osadzonego zaktadu karnego. Wynikato to z niewielkiej iloSci zwalnianych lokali
zruchu ludnosci oraz duzej liczby 0séb objetych listami przydziatu mieszkan.
Trudno wiec byto wskazywac takim osobom lokale socjalne, ktore faktycznie nie
bytyby zasiedlone. Drugim z powodow dtugiego okresu pomiedzy ztozeniem
wniosku a jego realizacja, byt przyjety tryb postepowania ze ztozonymi wnioskami —
wydtuzony czas rozpatrywania sprawy Zzalezat od terminowosci ztoZenia przez
wnioskodawce wymaganych dokumentéw, przede wszystkim zaSwiadczenia
o dochodach.

2) w 10 przypadkach mieszkania przydzielono zgodnie z kryteriami okreSlonymi
w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, a w pozostatych przypadkach nie stosowano tych kryteridw, co
opisano w sekcji dotyczacej stwierdzonych nieprawidtowosci;

3) wszystkie umowy dotyczace najmu lokalu mieszkalnego, zgodnie z art. 5 ust. 2
ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy, zostaly zawarte na czas
nieoznaczony;

4) w pieciu przypadkach dotyczacych lokali socjalnych wnioski dotyczyly
przedtuzenia umowy najmu po corocznej weryfikacji dochodéw najemcow.
W ww. przypadkach stosowano niesformalizowane zasady postepowania, gdyz
w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy nie okreslono trybow postepowania, zasad i warunkow
obowigzujacych w takich przypadkach, co zostato opisane w sekcji dotyczacej
stwierdzonych nieprawidtowosci;

5) we wszystkich przypadkach realizowano wymog wynikajacy z art. 21 ust. 3
pkt 5 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy, tj. poddania kontroli spotecznej
spraw zwigzanych z rozpatrywaniem i zatatwianiem wnioskow o najem lokali.
We wszystkich przypadkach, stosownie do § 13 zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, umowy najmu lokali
mieszkalnych, lokali socjalnych i lokali zamiennych zawierane byly przez
Burmistrza z osobami umieszczonymi na wieloletnich listach przyznawania
mieszkan, do ktorych dopisanie nowych 0séb poprzedzone byto opinig Komisji,
0 ktérej mowa ponize;.

(akta kontroli, tom |, str.288-385)

Wymog wynikajacy z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy
oraz zasad wynajmowania lokali, polegajacy na poddaniu kontroli spotecznej spraw
zwigzanych z rozpatrywaniem i zatatwianiem wnioskéw o najem lokali, realizowany
byt w Gminie przez powotanie Komisji Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;
(od 23 marca 2016 r. do 23 pazdziernika 2018 r.25 oraz od 26 grudnia 2018 r.

24 Jeden przypadek.
%5 Uchwata Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze nr XVI/101/16 z 25 lutego 2016 r. w sprawie statutu Gminy
Miejskiej Kamienna Géra.

6



inadal?6) oraz Komisji Spraw Spoftecznych i Gospodarki Komunalne]
(od 24 pazdziernika 2018 r. do 25 grudnia 2018 r.27). W zakresie kompetenciji
ww. Komisji wskazano m.in.: komunalne budownictwo mieszkaniowe. Zakres jej
zadan?8 obejmowat: kontrole spoteczng gospodarowania zasobem mieszkaniowym
oraz opiniowanie: [1] wnioskéw ubiegajacych sie przydziat lokalu mieszkaniowego
w celu dopisania nowych oséb do list przyznawania mieszkan, [2] wskazan osob
wytypowanych do podpisania uméw najmu i [3] wstepnych decyzji Burmistrza
w zakresie dysponowania (najmu lub sprzedazy) mieszkaniami o powierzchni
powyzej 80 m2.

(akta kontroli, tom |, str. 386-426)

W latach 2018-2021 (do 30 wrzesnia) z zasobow gminy sprzedano tacznie
269 nieruchomoséci (w tym 61 w 2018 r., 74 w 2019 r., 61 w 2020 r. i 73 do
30 wrzesnia 2021 r.). Wartos¢ sprzedanych nieruchomo$ci wyniosta tacznie
251432 tys. zt (w tym 42921 tys. zt w 2018 r., 6733,8 tys. zt w 2019 r,
59247 tys. zt w 2020 r. i 8 192,6 tys. zt do 30 wrzesnia 2021 r.), przy czym po
udzieleniu bonifikat uzyskano kwote 2538,4 tys. zt (438,3 tys. zt w 2018 r,,
9219 tys. ztw 2019 ., 560,8 tys. zt w 2020 r. i 617,4 tys. zt do 30 wrzesnia 2021 r.).

Prawidtowo$¢ dokonywania sprzedazy lokali mieszkalnych zbadano na podstawie
proby 20 wybranych spraw z lat 2018-2021. We wszystkich tych przypadkach
stosowano zasady okre$lone w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami oraz
uchwale RM w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami?®, tzn.:
[1] zastosowano bezprzetargowy tryb sprzedazy nieruchomosci na rzecz
dotychczasowego najemcy, posiadajgcego umowe najmu na czas nieoznaczony,
[2] wycena warto$ci lokalu wraz z udziatem w gruncie nastepowata na podstawie
sporzadzonego w tym celu operatu szacunkowego, a bonifikata w wysokosci od
70% do 90%, zostata naliczona w wysokosci okre$lonej w stosownych uchwatach
Rady Miejskiej, [3] zaptata za lokal nastgpita przed zawarciem umowy sprzedazy.

W 10 przypadkach okres od ztozenia wniosku do daty wydania zarzadzenia przez
Burmistrza (§ 4 ww. uchwaty RM) wynidst ponad 171 dnis0.

Kierownik Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami wyjasnita, ze dtugi okres od
ztozenia wniosku do daty wydania zarzadzenia przez Burmistrza spowodowany byt
przez kilka czynnikow, to jest m.in.. [1] potrzebe dokonania podziatow
nieruchomosci, [2] wykonanie inwentaryzacji budynku z przypadku sprzedazy
pierwszego lokalu mieszkalnego, [3] ograniczenia wprowadzone w zwigzku
z ogloszong pandemig (w Urzedzie wprowadzono system pracy zdalnej, co
spowolnito procedure sprzedazy oraz utrudnito prace rzeczoznawcy majatkowego),
[4] wprowadzenie nowej struktury organizacyjnej Urzedu iodejécie na emeryture
pracownika merytorycznego prowadzacego sprawy sprzedazy lokali mieszkalnych
oraz [5] wstrzymywanie przez wnioskodawcéw procedury sprzedazy (uzupetnienie
wnioskow o0 wymagane dokumenty).

(akta kontroli, tom |, str. 254-287)

% Uchwata Rady Miejskiej w Kamiennej Gorze nr 11/8/18 z 6 grudnia 2018 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
statutu Gminy Miejskiej Kamienna Gora.

27 Uchwata Rady Miejskiej Kamienna Gora nr L/343/18 z 26 wrze$nia 2018 r.

28 Zgodnie z § 13 i 18 ust. 2 zasad wynajmowania lokali.

29 Uchwata Rady Miejskiej nr V/18/11 z 26 stycznia 2011 r. w sprawie zasad gospodarowanie nieruchomosciami
stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Miejskiej Kamienna Géra.

30 Mediana liczby dni migdzy data ztozenia wniosku a datg wydania przez Burmistrza zarzadzenia o sprzedazy
lokalu w szeregu préby 20 sprzedazy.
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4. Przeprowadzanie inwestyciji, remontow oraz modernizacji
w mieszkaniowym zasobie gminy

W poszczegolnych latach objetych kontrolg poniesione wydatki na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego wyniosty tacznie 9 096 709,07 zt, w tym: 2 580 761,66 zt3
w2018 r.; 3973 398,15 32 w 2019 r.; 1 488 268,05 zt33 w 2020 r.; 1 054 281,21 z3#
w 2021 r. (do 30 wrze$nia), z czego:

e przekazano do Spotki i wydatkowano - 235567998 zt w 2018 r,;
1958 338,69zt w 2019 r.; 1488 268,05 zt w 2020 r. oraz 1054 281,21 zt
w 2021 r. (do 30 wrzesnia), kwoty te realizowane byty w ramach rozdziatu
70095, § 4270;

e Urzad wydatkowat bezposrednio z pominigciem Spotki — 225081,68 zt
w 2018 r. oraz 2 015 059,46 zt w 2019 r. Kwoty te realizowane byty w ramach
srodkdw inwestycyjnych ujetych w rozdziale 70095, paragrafy 6050, 6057 oraz
6059.

(akta kontroli, tom II, str. 28-36)

Ze $rodkow wydatkowanych bezposrednio przez Urzad w budynkach catkowicie
nalezacych do Gminy w 2018 r. rozpoczeto rewitalizacje budynkéw komunalnych za
kwote 225081,68 zt3% a w 2019 r. kontynuowano rewitalizacie wskazanych
obiektow oraz rozpoczeto prace rewitalizacyjne nastepnych budynkow komunalnych
za kwote 2 015 059,46 zf3.

Wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego byly finansowane
w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta $rodki budzetowe Gminy. Jedynie
w2019 r. w zwigzku z prowadzonymi przez gming pracami rewitalizacyjnymi
uzyskano dofinansowanie zbudzetu panstwa w kwocie 77 595,39 zt oraz
968 505,45 zt ze Srodkow unijnych.

W  okresie objetym kontrolg realizowane byly prace remontowe zwigzane
z utrzymaniem nalezytego stanu substancji mieszkaniowej, budynkow w ktorych
Gmina jest wiascicielem lub wspdiwtascicielem oraz terendw przylegtych do
budynkéw komunalnych i wspdlnotowych. Wykonane prace polegaty migdzy innymi
na remontach kapitalnych dachdw, zabezpieczaniu ich pofaci, remontach elewacii
wraz z dociepleniem i izolacjg, odnowieniu stolarki drzwiowej, remontach klatek
schodowych, usuwaniu zagrozen zwigzanych z nieszczelnoscig komindw,
nieszczelnoscig instalacji gazowych, awarii instalacji energii elektrycznej oraz
instalacji wodno-kanalizacyjnych. Wykonywane byty réwniez biezace remonty, ktdre
wynikaty z obowigzkdw wynajmujacego w stosunku do najemcy.

(akta kontroli, tom I, str. 1- 26, 28-36)
Wedtug oswiadczenia kierownik Wydziatu Gospodarki Lokalowej, epidemia COVID-

19 nie wywarta znaczacego wptywu na realizacje zaplanowanych inwestycji,
remontow oraz modernizacji.

(akta kontroli, tom 1, str. 1-3)

3 W tym w budynkach catkowicie nalezacych do Gminy w wysokosci 1 347 896,13 z}, co stanowito 52,23%
i w budynkach czesciowo nalezgcych do Gminy w wysoko$ci 1 232 865,53 zt, co stanowito 47,77%.

3 W tym w budynkach catkowicie nalezacych do Gminy w wysoko$ci 3 196 504,28 zi, co stanowito 80,45%
i w budynkach czesciowo nalezacych do Gminy w wysoko$ci 776 893,87 zt, co stanowito 19,55%.

33 W tym w budynkach catkowicie nalezacych do Gminy w wysokosci 712 795,82 zt, co stanowito 47,89%
i w budynkach czesciowo nalezacych do Gminy w wysoko$ci 775 472,23 zt, co stanowito 52,11%.

3 W tym w budynkach catkowicie nalezacych do Gminy w wysokosci 611 145,84 z}, co stanowito 57,97%
i w budynkach czesciowo nalezacych do Gminy w wysoko$ci 443 135,37 zt, co stanowito 42,03%.

3 Dotyczyto to remontéw elewacji wraz z dociepleniem i izolacjg, remontéw czesci dachéw, odnowienia stolarki
drzwiowej, remontu klatek schodowych przy ul. Ko$ciuszki 32,34 i 38 oraz Ogrodowej 29.

36 Dotyczyto to remontéw elewacji wraz z dociepleniem i izolacja, remontéw cze$ci dachéw, odnowienia stolarki
drzwiowej, remontu klatek schodowych przy ul. Kosciuszki 8, Pl. Wolnosci 12, PI. Wolnoci 16.
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W toku kontroli sprawdzono dodatkowo przydziat jednego z lokali mieszkaniowych
gminnego zasobu mieszkaniowego zwigzany z wydatkowaniem $rodkow na
wykonanie remontu tego lokalu w kwocie 126 454,27 zt. Proces przydziatu lokalu
w okresie kontrolowanym przebiegat prawidtowo.

(akta kontroli, tom I, str. 37-72)

W kolejnych latach objetych kontrola, w budzecie Gminy ujeto Srednio 52,2%
wnioskowanych przez Spotke $rodkéw na utrzymanie gminnego zasobu
nieruchomosci (w dziale 700-gospodarka mieszkaniowa rozdziat 70095 pozostata
dziatalnos¢), w tym: 64,9% w 2018 r.37, 59,9% w 2019 r.38, 49,9% w 2020 r.3 oraz
40,0% w 2021 r.40,

(akta kontroli, tom II, str. 73-88)
5. Utrzymywanie budynkéw komunalnych we wiasciwym stanie technicznym

Zgodnie z porozumieniem utrzymywaniem budynkéw komunalnych we wiasciwym
stanie technicznym zajmowata sie SM sp. z 0.0.41.

6. Prowadzenie polityki czynszowej oraz dochodzenie naleznosci
czynszowych

W latach 2018-2021 (do 30 wrze$nia) zasady ustalania stawek czynszu za lokale
mieszkalne i lokale mieszkalne dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskie]
Kamienna Gora, Burmistrz ustalit w zarzadzeniach: nr 23/2012 z 15 lutego 2012 r.
oraz nr 22/2019 z 21 stycznia 2019 r42. Zgodnie z nimi: maksymalna stawka
czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosita 4,90 zt
(w okresie od 15 lutego 2012 r. do 20 stycznia 2019 r.) oraz 6,37 zt (od 21 stycznia
2019 r.) miesiecznie. Stawka ta mogta ulec obnizeniu ze wzgledu na:
[1] brak centralnego ogrzewania w lokalu (z sieci miejskiej lub kottowni lokalnej) —
0 20%; [2] brak w lokalu instalacji gazowej — 0 10%; [3] brak w.c. w lokalu — 0 10%;
[4] brak tazienki w lokalu — 0 10%; [5] brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu —
0 10%; [6] mieszkanie potozone w suterenie lub na poddaszu — 0 10%; [7] potozenie
budynkéw na o$. Antonowka i ul. Krzeszowskiej w Kamiennej Gorze — 0 10%;
[8] ciemna kuchnia lub wspdlne uzytkowanie pomieszczen wchodzacych w sktad
powierzchni uzytkowej lokalu — o 5%; [9] mieszkanie potozone w budynku
przeznaczonym do rozbiorki decyzjg nadzoru budowlanego — o 20% (czynnik
wskazany wytgcznie w zarzadzeniu nr 23/2012). Natomiast stawka czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosita 0,98 zt (w okresie od 15 lutego
2012 r. do 20 stycznia 2019 r.) oraz 1,27 zt (od 21 stycznia 2019 r.) miesiecznie.

W Zadnym z powyzszych zarzadzen nie ustalono warunkéw zwiekszenia
ww. stawek czynszu.

(akta kontroli, tom |, str. 427-429)
Zgodnie z porozumieniem ustalenie stawek czynszéw na podstawie zarzgdzen

Burmistrza oraz dochodzeniem naleznoéci z tego tytutu zajmowata sie
SMsp. z0.0.43.

3710 136 000 zt wnioskowanych, 6 580 000 zt ujetych.

3810 683 500 zt wnioskowanych, 6 400 000 zt ujetych.

3912 035 750 zt wnioskowanych, 6 000 000 zt ujetych.

4014 980 920 zt wnioskowanych, 6 000 000 zt ujetych.

4“1 Wiecej w tym zakresie przedstawiono w wystgpieniu pokontrolnym 1/21/001 po kontroli przeprowadzonej
w Spotce Mieszkaniowej w Kamiennej Gérze Sp. z 0.0.

42 Dalej: zasady ustalania stawek czynszow.

43 Wiecej w tym zakresie przedstawiono w wystgpieniu pokontrolnym 1/21/001 po kontroli przeprowadzonej
w Spotce Mieszkaniowej w Kamiennej Gérze Sp. z 0.0.
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7. Sprawowanie nadzoru nad wykonywaniem zadan z gospodarki
mieszkaniowej

Zgodnie z regulaminem organizacyjnym Urzedu4, obowigzujacym od 7 kwietnia
2016 do 18 grudnia 2018 r., do zakresu dziatania samodzielnego stanowiska
ds. kontroli i nadzoru wiascicielskiego podlegtego bezposrednio Burmistrzowi
nalezaty m.in. kontrola i nadzor nad funkcjonowaniem Spétki. Na podstawie
regulaminu organizacyjnego Urzedu*> obowigzujacego od 18 grudnia 2018 r. do
22 lipca 2019 r. zadania z tego zakresu przypisano do Biura Rady Miasta
w Wydziale Organizacyjnym nadzorowanego przez Sekretarza Miasta. Natomiast
w tresci regulaminu organizacyjnego Urzedu“®, obowigzujacego od 22 lipca 2019 r.,
ujeto jedynie koordynacje w zakresie zadan wiascicielskich w stosunku do spétek,
w ktérych Gmina ma udziaty lub akcje, wsrod zadan Wydziatu Gospodarki
Nieruchomos$ciami. Wymienione zadania zostaly powierzone osobom zajmujacym:
[1] samodzielne stanowisko ds. kontroli (do 31 grudnia 2018 r.); [2] podinspektora
ds. obstugi Rady Miasta i nadzoru wtascicielskiego; [3] pomocy administracyjnej
(od 1 stycznia 2019r. do 31 sierpnia 2019 r.); [4] inspektorowi ds. gospodarki
nieruchomosciami i nadzoru wiascicielskiego (od 1 wrzeénia 2019r.).

Ocena dziatalnosci SM sp. z 0.0. w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy zostata przedstawiona w odrebnym wystgpieniu pokontrolnym
skierowanym przez NIK do prezesa spotki w ramach kontroli nr 1/21/001.

(akta kontroli, tom Ill, str.1-48)

Burmistrz jako podmiot reprezentujacy Gmine, wykonujac prawa z udziatow
w Spoétce wskazat na podstawie uchwat nr 12 z 26 czerwca 2015 r. Zwyczajnego
Zgromadzenia WspoInikow; nr 2 z 29 wrzesnia 2017 r. Nadzwyczajnego
Zgromadzenia WspoInikow; nr 12/2019 z dnia 28 czerwca 2019 r. Nadzwyczajnego
Zgromadzenia WspdInikéw, jako kandydata na czionka rady nadzorczej SM
sp. z 0.0. 0sobe spetniajacy ustawowe wymogi. Osoba petnigca w badanym okresie
funkcje cztonka Rady Nadzorczej SM sp. z 0.0. zostata powotana na podstawie
uchwat nr 12 z 26 czerwca 2015 r. Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikdw,
nrSinr6 zdnia 27 wrzesnia 2019 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow,
nr 12/2019 z dnia 28 czerwca 2019 r. Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspoInikdw,
zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 10a ust. 5 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 .
0 gospodarce komunalnef*” w zakresie posiadania potwierdzenia ztozenia egzaminu
przed komisjq powotang przez ministra wiasciwego do spraw Skarbu Parstwa.
Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej spetnianiali wymogi okre$lone w art. 10c
ustawy o gospodarce komunalnej i art. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 ograniczeniu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez osoby petnigce funkcje
publiczne*s.

(akta kontroli, tom IIl, str. 147-179)

Zasady ksztattowania wynagrodzen organu zarzadzajacego i nadzorczego spotek
komunalnych okreslono w drodze uchwat Zgromadzert Wspdlnikow nr 16 i nr 17
z dnia 30 czerwca 2017 r., nr 1/2019 z dnia 16 kwietnia 2019 r., nr 2/2021 z dnia
3 wrze$nia 2021 r., co bylo zgodne zart. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2016 r.
0 zasadach ksztattowania wynagrodzen 0sob kierujgcych niektorymi spotkami*®.

(akta kontroli, tom IIl, str.180-200)

44 Wprowadzonym zarzadzeniem Burmistrza nr 82/2016 r.
45 \Wprowadzonego zarzadzeniem Burmistrza nr 373/2018 r.
46 \Wprowadzonego zarzadzeniem Burmistrza nr 276/2019 r.
47Dz.U. z2021 . poz. 679.

48 Dz.U.z2019r. poz. 2399, ze zm.

49 Dz.U.z2020r. poz. 1907, ze zm.



Stwierdzone
nieprawidtowosci

Uchwata Zgromadzenia Wspolnikéw nr 16 z dnia 30 czerwca 2017 r. w Sprawie
zasad ksztattowania wynagrodzen cztonkdw zarzadu zawierata postanowienie, ze
cze$¢ zmienna wynagrodzenia przystuguje pod warunkiem realizacji celéw
zarzadczych po zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci spdtki oraz
sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy oraz udzieleniu cztonkowi
Zarzadu absolutorium z wykonania przez niego obowigzkéw przez zgromadzenie
wspoInikow.
Na podstawie uchwaty nr 16 z dnia 30 czerwca 2017 r. Zgromadzenia WspdInikow
w sprawie zasad ksztattowania wynagrodzen cztonkdw zarzadu zostaty okre$lone
cele zarzadcze stuzace okresleniu czesci zmiennej wynagrodzenia cztonka zarzadu.
Jednocze$nie upowazniono rade nadzorczg do uszczegdtowienia celow
zarzadczych oraz okresSlenia szczegdtowych wag dla celéw zarzadczych oraz
obiektywnych i mierzalnych kryteriow ich realizacji i rozliczania. W przedmiotowej
uchwale okreslono ogolne cele zarzadcze na lata objete kontrolg dla Zarzadu.
W nastepnych latach takze wyznaczono cele zarzadcze, ktore wypetniaty wymogi
okreSlone art. 4 ust. 5 i 6 ustawy o zasadach ksztaftowania wynagrodzen
kierujgcych niektorymi spotkami.

(akta kontroli, tom lI, str. 201-215, 252-269, 270-293)

W Urzedzie nie okreslono odrebnych kryteriow dokonywania okresowej oceny pracy
cztonkow rad nadzorczych reprezentujgcych gmine oraz cztonkow zarzadoéw spotek
komunalnych.

Zgodnie z wyjasnieniami Burmistrza formg okresowej oceny byly uchwaty
zgromadzenia wspolnikéw o udzieleniu absolutorium z wykonywania obowigzkéw
przez cztonkow rad nadzorczych reprezentujgcych gmine oraz cztonkéw zarzadow
spotek komunalnych, dokonywane na zwyczajnych zgromadzeniach wspoinikow,
wyrazaty one bowiem swoiste wotum zaufania i potwierdzenie prawidtowosci
wykonywania obowigzkow przez cztonkdw zarzadu lub cztonkdw rad nadzorczych.

(akta kontroli, tom IlI, str. 294-331)

W Urzedzie nie prowadzono odrebnej analizy zgodno$ci wyptacania cztonkom rad
nadzorczych i zarzadow spdtek komunalnych wynagrodzen i innych $wiadczen
z przepisami ustawy o zasadach ksztattowania wynagrodzen o0sob kierujgcych
niektorymi spotkami i postanowieniami uchwat w sprawie wynagrodzen. Zgodnie
z wyjasnieniami Burmistrza, przy ocenie projektow uchwat w sprawie wynagrodzen,
a takze podczas zwyczajnych zgromadzen wspolnikéw, kiedy poddawano
weryfikacji wydatkowanie $rodkéw na ten cel, nie stwierdzono w tym zakresie
nieprawidtowo$ci.

(akta kontroli, tom Ill, str. 36)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. W okresie objetym kontrolg Burmistrz nie podjat dziatan w celu przygotowania
| przedtozenia Radzie Miejskiej projektu wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, przez co Gmina nie realizowata obowigzku wynikajacego
z art. 21 ust. 112 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy.

Kierownik Wydziatu Gospodarki Lokalowej, dziatajac z upowaznienia Burmistrza,
wyjasnita, ze niedopetnienie tego wymogu wynikato z nadmiaru obowigzkéw
w wydziale odpowiedzialnym za sprawy mieszkaniowe. Po przeprowadzonym
audycie w roku 2019 odpowiedzialna komorka, tj. Wydziat Mienia, zostata
podzielona na trzy odrebne wydziaty: Wydziat Gospodarki Lokalowej, Wydziat
Gospodarki Nieruchomo$ciami oraz Biuro Architekta Miasta. Po przejeciu zadan
z zakresu gospodarki mieszkaniowej, nowopowstaty Wydziat Gospodarki Lokalowej
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zamierzat przystgpi¢ do opracowania programu w 2020 r., jednakze z uwagi na
rotacyjny tryb pracy pracownikow wydziatu zwigzany z sytuacjg epidemiczng na
terenie kraju, czynnoSci te zostaty ponownie podjete dopiero z poczatkiem 2021 r.
Wtym celu zawarta zostata umowa z Instytutem Gospodarki Nieruchomosciami
z siedzibg w Katowicach. Obecnie prace nad programem dobiegajq korica i winien
on zosta¢ uchwalony przez Rade Miasta do korica biezacego roku.

(akta kontroli, tom |, str. 223-232)

2. W okresie objetym kontrolg Burmistrz nie podjat dziatan w celu przygotowania
| przeditozenia Radzie Miejskiej projektu zmian w zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktdre nie spetniaty wymogdw
ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy, . nie zawieraty nastepujgcych,
wymaganych ustawg, elementéw: [1] wysoko$ci dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacej stosowanie obnizek czynszu (art. 21 ust. 3 pkt 1 ww. ustawy);
[2] warunkéw dokonywania zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach (art. 21 ust. 3 pkt 4
ww. ustawy); [3] warunkéw, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych
zrodzaju niepetnosprawnosci (art. 21 ust. 3 pkt 6a ww. ustawy); [4] zasady
przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
(art. 21 ust. 3 pkt 6b ww. ustawy); [5] okreslonych w programie rewitalizac;ji®,
dziatan prowadzacych do zapobiezenia wykluczeniu mieszkancéw obszaru
rewitalizacji z mozliwosci korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacj,
w szczegbinosci w zakresie zasad ustalania wysokosci czynszow (art. 21 ust. 3a
ww. ustawy).

Kierownik Wydziatu Gospodarki Lokalowej, dziatajac z upowaznienia Burmistrza,
wyjasnita, ze Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy obowigzujgce w latach 2018-2021 (do 30 wrzeSnia 2021 r.) nie
Spetniaty wymogow ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy, poniewaz podobnie
jak w przypadku opracowania wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, po przejeciu zadah z zakresu gospodarki mieSzkaniowe),
nowopowstaty wydziat Gospodarki Lokalowej zamierzat przystapi¢ do opracowania
powyzszych zasad, dostosowujgc zapisy uchwaly Rady Miejskiej w Kamiennej
Gorze nr VI/A/57/2003 25 sierpnia 2003 r. do znowelizowanej w drugim kwartale
2019 r. ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r., w 2020 r., jednakze
zuwagi nha rotacyjny tryb pracy pracownikow wydziatu zwigzany z sytuacjq
epidemiczng na terenie Kraju, czynnoSci te zostaty ponownie podjete dopiero
poczatkiem 2021 r. Pomimo opracowania uchwaty nie zostata ona podjeta z uwagi
na powziecie informacji o kolejnych planowanych zmianach przepisow, ktére weszty
w Zycie w drugiej potowie 2021 r., ti. ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca
2001 r., w lipcu 2021r. (Dz.U. 2020 poz. 611, ze zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, w pazdzierniku 2021 r.

(akta kontroli, tom |, str. 288-385)

% Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Kamienna Goéra na lata 2016-2022 zostat przyjety uchwatg
Nr XXI11/158/16 RM w dniu 28 wrzesnia 2016 r. (ze zm.).
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Uwagi
Whioski

Prawo zgloszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykorzystania uwag

i wykonania wnioskow

IV. Uwagi i wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowo$ciami, Najwyzsza Izba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujace uwagi
i wnioski:

Najwyzsza Izba Kontroli nie formutuje uwag.

1. Poinformowanie NIK o efektach prowadzonych prac zmierzajgcych do
przedtozenia Radzie Miasta projektu Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.

2. Podjecie dziatan zmierzajgcych do przedtozenia Radzie Miasta projektu
dostosowujgcego zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy do wymogow ustawy o mieszkaniowym
zasobie gminy.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK we Wroctawiu. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowa¢ Najwyzszg Izbe Kontroli,
wterminie 21 dni od ofrzymania wystapienia pokontrolnego, o0 sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych
dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Wroctaw,  grudnia 2021 r.

Kontrolerzy Najwyzsza Izba Kontroli
Joanna Marczyk Delegatura we Wroctawiu
Gtéwny specjalista kontroli p.0. Dyrektor
panstwowe; Marcin Kalinski
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, pOdp/S S
podpis

Maria Ossowska

Gtowny specjalista kontroli
panstwowe;



