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|. Dane identyfikacyjne
Urzad Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy', ul. Rakowiecka 25/27, 02-517 Warszawa

Rafat Miastowski, Burmistrz Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy?, od dnia 27 listopada
2018r.

(akta kontroli tom | str. 5)

1. Organizacja gospodarowania lokalami uzytkowymi wchodzacymi w sktad zasobu
lokalowego m.st. Warszawy, znajdujacymi sie w dyspozycji Dzielnicy.

2. Przeprowadzanie postepowan w sprawie najmu lokali uzytkowych na zasadach
preferencyjnych3.

3. Nadzor na realizacjg uméw dotyczacych najmu na zasadach preferencyjnych
lokali uzytkowych.

Lata 2020 — 2022 (do dnia zakoriczenia czynnosci kontrolnych), z wykorzystaniem
dowodow sporzadzonych przed tym okresem.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej |zbie Kontroli*

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Warszawie

Mariusz Malewski starszy inspektor kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWA/156/2022 z 20 pazdziernika 2022 r.

Dariusz Walczak doradca ekonomiczny, upowaznienie do kontroli nr LWA/158 /2022
z 20 pazdziernika 2022 .

(akta kontroli tom | str.1-4)

' Dalej takze Urzad Dzielnicy lub Urzad.

2 Dalej: Burmistrz lub Burmistrz Dzielnicy.

3 Pod pojeciem stosowania preferencyjnych zasad postepowania nalezy rozumie¢ wybdr najemcéw lokali
uzytkowych poza trybem przetargowym i konkursowym, jak réwniez wybor najemcoéw w wyniku przetargéw
profilowanych lub konkurséw profilowanych.

4Dz. U.z2022r. poz. 623, dalej: ustawa o NIK.



OCENA OGOLNA

Il. Ocena ogdlna’ kontrolowanej dziatalnosci

Burmistrz i Zarzad Dzielnicy, wywigzywali si¢ na ogot w sposob prawidtowy,
z przypisanych im w zarzgdzeniu Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020 z dnia
5 lutego 2020 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych®, kompetencji i obowigzkéw
dotyczacych: podawania do publicznej wiadomosci wykazu lokali uzytkowych
przeznaczonych do najmu, ogtaszania i organizowania konkursow profilowanych,
wyrazania zgody na najem lokali uzytkowych poza konkursem, zwolnienia najemcow
z obowigzku wniesienia kaucji na poczet zabezpieczenia roszczen, obnizenia stawki
czynszu. Pozostate zadania w zakresie najmu lokali uzytkowych (m.in. prowadzenie
postepowan w sprawie najmu, zawieranie umow najmu, rozliczenia z najemcami,
windykacja nalezno$ci z tytutu najmu), Zarzad Dzielnicy, uchwatg Nr 1016/2009
zdnia 8 kwietnia 2009 r., powierzyt Zaktadowi Gospodarki Nieruchomosciami
w Dzielnicy Mokotow’.

Stwierdzone w dziafaniach Zarzadu Dzielnicy nieprawidtowosci polegaty
na niewydaniu (w wykonaniu postanowienn ww. zarzadzenia Nr 136/2020) uchwat
W sprawie:

— rodzajow ustug rzemiesIniczych, ktorych Swiadczenie na terenie Dzielnicy
Mokotow jest pozadane oraz minimalnego czynszu z tytutu najmu lokalu na rzecz
podmiotéw Swiadczacych te ustugi,

— minimalnych stawek czynszu z tytutu najmu lokali na rzecz podmiotow, o ktérych
mowa m.in. w § 5 ust. 1 pkt 5-10, 12, 20 ww. zarzadzenia.

W Dzielnicy obowigzywaty uchwaty Zarzadu podjete w tych sprawach w 2017 r.,
na podstawie zarzgdzenia Prezydenta m.st. Warszawy Nr 5923/2014 z dnia 7 maja
2014 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych
na okres do lat 3 oraz szczegbtowego trybu oddawania w najem lokali uzytkowych
w budynkach wielolokalowych na okres dfuzszy niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 laté,
ktore utracito moc z chwilg wejScia w zycie ww. zarzadzenia Nr 136/2020.

Ponadto, Burmistrz Dzielnicy z opdznieniem przekazat Radzie Dzielnicy informacje
w sprawie lokali uzytkowych wynajetych poza konkursem i poza przetargiem
w2020r. i 2021 r., a takze nie zatwierdzit, w sposdb formalny, opracowanego
w Wydziale Obrotu Nieruchomos$ciami dla Dzielnicy Mokotdw dokumentu pn. ,Analiza
rynkowych stawek czynszu najmu lokali uzytkowych Warszawa-Mokotow”, przed jego
przekazaniem do ZGN.

5 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogdlng jako ocene pozytywna, ocene negatywng albo ocene w formie
opisowe;.

6 Dalej takze: zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020 lub zarzadzenie Nr 136/2020.

7 Dalej takze: ZGN.

8 Dalej takze zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy Nr 5923/2014 lub zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy
Nr 5923/2014 w sprawie najmu lokali uzytkowych.



OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

lIl.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe? kontrolowanej dziatalnosci

1. Organizacja gospodarowania lokalami uzytkowymi
wchodzacymi w skiad zasobu lokalowego m.st.
Warszawy, znajdujacymi sie w dyspozycji Dzielnicy

1.1. Zgodnie z § 6 uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr XLVI/1422/2008 z dnia
18 grudnia 2008 r. w sprawie przekazania dzielnicom m.st. Warszawy
do wykonywania niektérych zadan i kompetencji m.st. Warszawy', Dzielnicy
Mokotdéw przekazane zostaty zadania i kompetencje dotyczace gospodarowania
lokalami uzytkowym wchodzacymi w sktad zasobu lokalowego m.st. Warszawy
potozonego na obszarze Dzielnicy, w tym kompetencje i zadania dotyczace m.in.:
zawierania umOw na najem tych lokali; pobierania czynszéw i innych opfat
od najemcow; podejmowania czynnosci dotyczacych dochodzenia i egzekwowania
nalezno$ci z tego tytutu; sprawowania nadzoru nad jednostkami organizacyjnymi
m.st. Warszawy nieposiadajagcym osobowosci prawnej, potozonymi na terenie
dzielnicy i niezaliczonymi do jednostek o znaczeniu ponaddzielnicowym, ktérych
dziatalno$¢ statutowa dotyczy zarzadu zasobem lokalowym oraz powierzania tym
jednostkom zarzadzania zasobem lokalowym potozonym na terenie Dzielnicy.

(akta kontroli tom | str. 139-141)

W okresie objetym kontrola, realizacjq zadan w zakresie najmu lokali uzytkowych
w Dzielnicy zajmowat sie gtéwnie Zaktad Gospodarki Nieruchomo$ciami w Dzielnicy
Mokotdw, ktéremu Zarzad Dzielnicy uchwatg Nr 1016/2009 z dnia 8 kwietnia 2009 r.,
powierzyt wykonywanie zadan w tym zakresie, w oparciu o postanowienia § 6 pkt 21
uchwaty Rady m.st. Warszawy NrXLVI/1422/2008 z dnia 18 grudnia 2008 r.
Do zadan ZGN nalezato m.in.: prowadzenie ewidencji ww. lokali uzytkowych;
dokonywanie czynnosci przygotowawczych zmierzajgcych do wytonienia najemcéw
lokali uzytkowych, przygotowanie i zawieranie umdéw najmu; nadzorowanie
i kontrolowanie prawidtowosci wykorzystania i utrzymania wynajetych lokali;
weryfikowanie prawidtowosci rozliczen finansowych z najemcami oraz podejmowanie
dziatan windykacyjnych w stosunku do najemcow zalegajacych z opfatami z tytutu
najmu lokali uzytkowych.

Do zadan Burmistrza i Zarzadu Dzielnicy nalezato podejmowanie dziatan i decyzji
przypisanych bezposrednio do kompetencji tych organéw m.in. w zarzadzeniach
Prezydenta m.st. Warszawy, z wytaczeniem spraw, ktdre zostaty przez Zarzad badz
Burmistrza powierzone ZGN, w ramach uprawnien okreslonych w tych
zarzadzeniach, do powierzania przez te organy poszczegdlnych zadan podmiotowi
zarzadzajgcemu lokalami.

(akta kontroli tom [ str. 59-60, 62-67, 157-328)

W wybranych do kontroli sprawach, dotyczacych najmu lokali uzytkowych
na zasadach preferencyjnych', Burmistrz i Zarzad Dzielnicy wywigzywali sie

9 Oceny czastkowe to oceny dziatalnosci w poszczegolnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowe;.

10 Dz, Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 6725, dalej takze ,uchwata kompetencyjna Rady m.st. Warszawy”.

" Kontrolg objeto dokumentacje dwudziestu spraw, w tym: czterech - odno$nie przeznaczenia lokali uzytkowych
donajmu, pieciu - odnosnie wyrazenia zgody na najem lokalu uzytkowego z pominieciem trybu
konkursowego lub przetargowego oraz szesciu - odnosnie ustalenia warunkéw najmu lokali uzytkowych,
regulaminéw konkursdw i ich ogtoszenia



z przypisanych im w zarzadzeniu Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020
kompetencji i obowigzkow dotyczacych:

— podawania do publicznej wiadomosci wykazu lokali uzytkowych przeznaczonych
do najmu w trybie konkursu ofert jak i poza konkursem (stosownie
do postanowien § 2 ust. 4 zarzadzenia);

— ogtaszania i organizowania konkursow profilowanych, w tym m.in.: wyznaczania
przewodniczacego, sekretarza i cztonkdéw komisji konkursowych; okreslania
regulaminu konkurséw i warunkow najmu lokali w ramach postepowan
konkursowych; rozpatrywania skarg na wyniki postepowania; przekazywania
informacji o ostatecznych  wynikach  postepowania  konkursowego
przeprowadzonego przez komisje konkursowg (stosownie m.in. do postanowien
§ 9 zarzadzenia);

— wyrazania zgody na najem lokali uzytkowych poza konkursem w sytuacjach
wskazanych w § 5 ust. 1 zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy, na warunkach
uzgodnionych przez ZGN z podmiotem wystepujacym o najem lokalu w tym
trybie, z wytaczeniem spraw, w stosunku do ktérych kompetencje w tym zakresie
przekazano ZGN (stosownie do postanowien § 5 ust. 3 i § 24 zarzadzenia);

— podejmowania decyzji dotyczacych czynnos$ci wskazanych w § 6 ust. 1-2
zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy, obejmujacych m.in. zwolnienie
najemcow z obowigzku wniesienia kaucji na poczet zabezpieczenia roszczen,
obnizenia stawki czynszu (stosownie do postanowien § 6 ust. 3 i § 24
zarzadzenia).

We wszystkich ww. sprawach decyzje i dziatania podejmowane byty przez Burmistrza
i Zarzad Dzielnicy w oparciu o wnioski ZGN i dotaczong do nich dokumentacje
przygotowang przez te jednostke obejmujacg m.in. projekty stosownych uchwat
Zarzadu, projekty ogtoszen i regulaminéw konkurséw, projekty informacii
o ostatecznych wynikach konkursow.

(akta kontroli tom | str. 405-434; tom |l str. 1-225)

Terminowo$¢ i prawidtowo$C postepowania w ww. sprawach, m.in. w zakresie
przestrzegania postanowien § 2 ust. 5 zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy
nr 136/2020, okreslajgcego terminy, w jakich powinny byé podejmowane kolejne
dziatania na rzecz przeznaczenia do najmu ,oproznionych lokali uzytkowych” (tzw.
pustostanow), objeta zostata odrebng kontrolg przeprowadzang przez NIK w ZGN,
poniewaz dysponowat on catoscig dokumentacji w tej sprawie.

Burmistrz Dzielnicy, w wyjasnieniach dotyczacych sposobu sprawowania nadzoru
nad prawidtowoscig i terminowoscig postepowania ZGN wskazat m.in., ze Zarzad
Dzielnicy dziata w zaufaniu do pracownikéw wyspecjalizowanych jednostek
organizacyjnych m.st. Warszawy. Kierownicy tych jednostek, kierujgc sprawy
na posiedzenia Zarzadu potwierdzajg prawidtowos¢ przygotowania dokumentacii,
w tym zgodno$¢ z obowigzujgacymi procedurami wewnetrznymi (w tym zarzadzeniami
Prezydenta m.st. Warszawy). Ponadto, wnioskodawcy wyjasniajg wszelkie
watpliwosci zgtaszane przez cztonkdéw Zarzadu, zaréwno przed posiedzeniem
Zarzadu, jak i w jego trakcie. Podczas posiedzen Zarzadu wielokrotnie podnoszona
byta kwestia jak najszybszego przeznaczania do najmu zwolnionych lokali
uzytkowych, nie ma jednak dokumentdw na potwierdzenie tego faktu, gdyz
posiedzenia Zarzadu nie byly nagrywane i nie sporzadzano z nich stenogramu.

(akta kontroli tom Il str. 2, 4)



1.2. W kolejnych Regulaminach Organizacyjnych Urzedu Dzielnicy obowigzujacych
w okresie objetym kontrolg'2, zadnej z komérek organizacyjnych tej jednostki nie
przypisano zadan dotyczacych najmu lokali uzytkowych wchodzacych w sktad zasobu
lokalowego m.st. Warszawy. Zgodnie z ww. Regulaminem, nadzér nad dziatalnoscig
ZGN wykonywany miat by¢ przy pomocy Wydziatu Obrotu Nieruchomosciami dla
Dzielnicy Mokotdw, przy czym w Regulaminie nie okre$lono zasad sprawowania tego
nadzoru.

(akta kontroli tom [ str. 8-50)

Burmistrz Dzielnicy wyjasnit, ze nadzér nad ZGN sprawowany byt poprzez analize
i weryfikacje dokumentacji obejmujacej m.in.: samoocene kontroli zarzadczej ZGN;
rejestry oraz raporty ryzyka ZGN; wyniki kontroli i audytow przeprowadzonych w ZGN;
sprawozdania ztozone przez ZGN; projekty pism przygotowanych przez ZGN;
wyjasnienia ZGN w sprawie zarzutow przedstawianych w skargach. Dodatkowg formg
nadzoru, wg Burmistrza, bytlo uczestnictwo pracownika Wydziatlu Obrotu
Nieruchomosciami w pracach komisji konkursowych na najem lokali uzytkowych.
(akta kontroli tom | str. 59-61, 65)

W Urzedzie Dzielnicy nie prowadzono ewidencji dotyczacych gospodarki lokalami
uzytkowymi na terenie tej Dzielnicy, gdyz jak wskazano wyzej, zadaniem tym
zajmowat sie ZGN. W tym stanie rzeczy, gtownym Zrodtem informacji Burmistrza
i Zarzadu Dzielnicy w tym zakresie byly sprawozdania ZGN, m.in. sprawozdania
z dziatalno$ci tej jednostki, przekazywane do zatwierdzenia przez Zarzad Dzielnicy
i zaopiniowania przez Rade Dzielnicy, stosownie do wymogdw okreslonych w § 12
Statutu ZGN.

(akta kontroli tom [ str. 51-58, 329-398)

1.3. Zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020, Zarzad
Dzielnicy zobligowany byt m.in. do:

— okreslenia rodzajow ustug rzemieslniczych, ktérych $wiadczenie na terenie
Dzielnicy jest pozadane oraz minimalnego czynszu z tytutu najmu lokalu na rzecz
podmiotow $wiadczacych te ustugi (§ 20 ust. 1 zarzadzenia);

— ustalenia minimalnych stawek czynszu z tytutu najmu lokali na rzecz podmiotow,
0 ktérych mowa m.in. w § 5 ust. 1 pkt 5-10, 12, 20 ww. zarzadzenia (§ 36 pkt 2
zarzadzenia).

(akta kontroli tom | str. 313, 320)

Stwierdzono, ze ostatnimi odrebnymi regulacjami Zarzadu Dzielnicy dotyczacymi tych
zagadnien byly nastepujace uchwaty:

— Nr4004/2017 z dnia 15 lutego 2017 r. w sprawie przyjecia wykazu pozadanych
ustug rzemiesiniczych w tym ustug unikatowych i zanikajgcych w Dzielnicy
Mokotéw, ustalenia zasad najmu oraz okre$lenia minimalnych stawek czynszu
najmu lokali uzytkowych na rzecz podmiotow $wiadczacych te ustugi;

— Nr4214/2017 z dnia 5 kwietnia 2017 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek
czynszu z tytutu najmu lokali uzytkowych na rzecz podmiotéw, o ktdrych mowa
w § 5 ust. 1 uchwaty Rady m.st. Warszawy Nr LVI/1668/2009 z dnia 29 maja
2009 r. w sprawie m.in. zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach
wielolokalowych na okres dfuzszy niz trzy lata i nie dtuzszy niz 10 lat orazw § 7
ust. 1 zarzgdzenia Prezydenta m.st. Warszawy Nr 5923/2014 z dnia 7 maja
2014r. w sprawie m.in. zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach
wielolokalowych na okres do lat 3 oraz szczegotowego trybu oddawania w najem

12 W latach 2020-2022 obwigzywaty kolejno Regulaminy Organizacyjne wprowadzone zarzadzeniami Prezydenta
m.st. Warszawy Nr 518/2018 z dnia 23 marca 2018 r. (ze zm.) i Nr 66/2021 z dnia 26 stycznia 2021 r. (ze zm.).



lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres dfuzszych niz 3 lata
i nie dtuzszy niz 10 lat.
Obie ww. uchwaty podjete zostaly w wykonaniu postanowien ww. zarzgdzenia
Prezydenta m.st. Warszawy Nr 5923/2014, ktdre utracito moc z dniem wej$cia w zycie
zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020, tj. w dniu 13 lutego 2020 r.
(akta kontroli tom | str. 60, 66-68, 112-113, 178-182)

Burmistrz wyjasnit m.in., ze w przypadku uchwaty nr 4004/2017 z dnia 15 lutego
2017 r. uznano, ze wobec identycznego zakresu delegacji zawartej w obu
zarzadzeniach Prezydenta m.st. Warszawy (tj. w zarzadzeniu Nr 5923/2014 z dnia
7 maja 2014 r. oraz w zarzadzeniu Nr 136/2020 z dnia 5 lutego 2020 r.) nie ma
potrzeby jej zamiany. Niemniej jednak planowana jest aktualizacja przedmiotowego
dokumentu. Odnoszac sie do uchwaty Nr 4214/2017 z dnia 5 kwietnia 2017 r.,
Burmistrz wskazat, ze wyjsciowe stawki czynszu z tytutu najmu lokali uzytkowych
na rzecz organizacji ,non-profit” okre$lone zostaty w ,Planie gospodarowania lokalami
uzytkowymi w Dzielnicy Mokotéw m.st. Warszawy na lata 2020-2024™3. Poprzez
ustalenia zawarte w tym dokumencie, faktycznie zaktualizowano ustalenia zawarte
w tej uchwale. Jednak ze wzgledu na brak formalnej aktualizacji powyzszej uchwaty,
dokument ten rowniez zostanie zaktualizowany.

(akta kontroli tom | str. 406, 410-411)

We wskazanym w wyjasnieniach Burmistrza Planie gospodarowania lokalami
uzytkowymi na lata 2020-2024, ktory zatwierdzony zostat uchwatg Zarzadu Dzielnicy
Nr 1605/2020 z 30 wrze$nia 2020 r., okre$lono m.in.:

— zasady podejmowania decyzji 0 przeznaczeniu lokali do wynajmu;

— zasady organizacji przetargéw i konkurséw (w tym konkursoéw profilowanych)
na najem lokali uzytkowych;

— zasady prowadzenia postepowan w sprawie najmu lokali poza konkursem ofert
i poza przetargiem na zasadach preferencyjnych;

— podziat lokali uzytkowych na kategorie atrakcyjnoSci w zalezno$ci
od usytuowania budynkow, w ktorych sie one znajdujg na terenie Dzielnicy;

— wysoko$¢ stawek czynszu minimalnych oraz wywotawczych w ramach
organizowanych konkursow lub prowadzonych negocjacii.

Podane w ww. Planie minimalne stawki czynszu dla lokali uzytkowych

przeznaczonych do najmu:

— na rzecz podmiotow $wiadczacych ustug rzemiesinicze — ustalone zostaty
w wysokosci i na zasadach okres$lonych w ww. uchwale Zarzadu Dzielnicy
nr 4004/2017 z dnia 15 lutego 2017 r.;

— na rzecz podmiotéw wskazanych w § 5 ust. 1 pkt 6, 10 i 11 zarzadzenia
Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020 (tj. na rzecz organizacji pozarzadowych
na prowadzenie dziatalnosci pozytku publicznego, kancelarii Sejmu i Senatu RP
oraz na biura poselskie, senatorskie i biura radnych) - ustalone zostaty
w wysoko$ci 12 zt netto za m2, tj. wyzszej niz wskazana w ww. uchwale Zarzadu
Dzielnicy Nr 4214/2017 z dnia 5 kwietnia 2017 r., w ktorej wysokos¢ tych stawek
okreslono na 1 zt netto za m2.

(akta kontroli tom | str. 222-291)

W dniu 18 stycznia 2023 r., juz po zakoriczeniu czynnosci kontrolnych przez NIK,
Zarzad Dzielnicy podjat nowg uchwate w sprawie przyjecia wykazu pozadanych ustug
rzemiesIniczych, w tym ustug unikatowych i zanikajacych w Dzielnicy Mokotow oraz
okreslenia minimalnych stawek czynszu najmu lokali uzytkowych na rzecz podmiotéw

13 Dalej: Plan gospodarowania lokalami uzytkowymi na lata 2020-2024.



Stwierdzone
nieprawidtowosci

Swiadczacych te ustugi, ktorg jednoczesnie uchylono uchwate Zarzadu Dzielnicy
Nr 4004/2017 z dnia 15 lutego 2017 .
(akta kontroli tom Il str. 257-261)

1.4. Zgodnie z § 36 pkt 1 zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020,
Burmistrz zobligowany byt do przeprowadzenia analiz rynkowych czynszéw najmu
lokali uzytkowych w celach poréwnawczych, nie rzadziej niz raz na 3 lata. Realizujac
ww. obowigzek, Wydziat Obrotu Nieruchomos$ciami dla Dzielnicy Mokotow sporzadzit
w marcu 2020 r. opracowanie pn. ,Analiza rynkowych stawek czynszu najmu lokali
uzytkowych Warszawa-Mokotéw”. Analize te, Zastepca Burmistrza przekazat, przy
pismie z 2 kwietnia 2020 r., Dyrektorowi ZGN wskazujac, ze stanowi ona wykonanie
postanowien § 36 pkt 1 zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy.
Analiza ta, przed jej przekazaniem do ZGN, nie zostata, w sposéb formalny,
zatwierdzona przez Burmistrza.

(akta kontroli tom | str. 76-111, 321, 411)

Burmistrz wyjasnit, ze brak formalnego zatwierdzenia tego dokumentu wynika
z przyjecia btednego zatozenia, ze sam fakt podpisania przez Zastepce Burmistrza
pisma do ZGN swiadczy o zatwierdzeniu przekazywanej analizy.

(akta kontroli tom | str. 407, 411)

1.5. W okresie objetym kontrola, stosownie do wymogu okre$lonego w § 39
zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020, Burmistrz przedkfadat Radzie
Dzielnicy informacje w sprawie lokali uzytkowych wynajetych poza konkursem i poza
przetargiem, przy czym informacje za 2020 r. Burmistrz przekazat Przewodniczacemu
Rady Dzielnicy przy pi$mie z 9 kwietnia 2021 r., tj. z ponad miesigcznym opdznieniem
w stosunku do terminu wskazanego w ww. przepisie (do konca lutego za rok
poprzedni), a za 2021 r. — przy pismie z 1 marca 2022 r., tj. jeden dzief po uptywie
wyznaczonego terminu.

(akta kontroli tom | str. 114-119, 320, 397)

Burmistrz wyjasnit, ze informacja za 2020 r. zostata przekazana Radzie
z opOznieniem, z uwagi na utrudniong organizacje pracy ze wzgledu na trwajacg
epidemie koronawirusa.

(akta kontroli tom | str. 60, 68)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujace nieprawidtowosci:

1. Po wejSciu w zycie zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020
w sprawie najmu lokali uzytkowych, Zarzad Dzielnicy nie wprowadzit nowych regulacii
W sprawie:

— okreslenia rodzajow ustug rzemieslniczych, ktorych Swiadczenie na terenie
Dzielnicy Mokotéw jest pozadane oraz minimalny czynsz z tytutu najmu lokalu
na rzecz podmiotéw Swiadczacych te ustugi;

— ustalenia minimalnych stawek czynszu z tytutu najmu lokali na rzecz podmiotéw,
o ktérych mowa m.in. w § 5 ust. 1 pkt 5-10, 12, 20 ww. zarzadzenia,

w celu realizacji stosownych dyspozyciji ujetych w § 20 ust. 11w § 36 pkt 2 ww.
zarzadzenia.

Do zakoniczenia kontroli NIK, obowigzywaty w tych sprawach uchwaty Zarzadu
Dzielnicy z 2017 r., podjete na podstawie postanowien zarzadzenia Prezydenta m.st.
Warszawy Nr 5923/2014 z dnia 7 maja 2014 r., ktdre utracito moc z chwilg wejscia
wzycie ww. zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy Nr 136/2020, tj. z dniem
13 lutego 2020 .



Whioski

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykonania wnioskéw

W odniesieniu do wyjasnien Burmistrza, w ktorych wskazano m.in., ze wyjSciowe
stawki czynszu z tytutu najmu lokali uzytkowych na rzecz organizacji ,non-profit’
okre$lone zostaty w Planie gospodarowania lokalami uzytkowymi na lata 2020-2024,
NIK wskazuje, Zze nieuchylenie uchwaly Zarzadu Dzielnicy Nr4214/2017,
doprowadzito do sytuacji, ze od dnia wejScia w zycie uchwaty Zarzadu Dzielnicy
Nr 1605/2020 z 30 wrzesnia 2020 r., zatwierdzajacej ww. Plan gospodarowania
lokalami uzytkowymi, w Dzielnicy Mokotéw obowigzywaty rownolegte dwie rozne
regulacje, w tej samej sprawie, tj. wysokosci minimalnych stawek czynszu z tytutu
najmu lokali uzytkowych na rzecz ww. podmiotow.

(akta kontroli tom | str. 60, 66-68, 112-113, 178-182, 271-273, 406, 410-411)

2. Burmistrz Dzielnicy przekazat Radzie Dzielnicy informacje za 2020 r. i za 2021 r.
w sprawie lokali uzytkowych wynajetych poza konkursem i poza przetargiem
z opdznieniem w stosunku do terminu okreslonego w § 39 zarzadzenia Prezydenta
m.st. Warszawy Nr 136/2020 z dnia 5 lutego 2020 r.

(akta kontroli tom | str. 60, 68, 114-119, 320, 397)

3. Burmistrz Dzielnicy nie zatwierdzit, w sposob formalny, opracowanego w Wydziale
Obrotu Nieruchomos$ciami dla Dzielnicy Mokotéw dokumentu pn. ,Analiza rynkowych
stawek czynszu najmu lokali uzytkowych Warszawa-Mokotéw”, przed jego
przekazaniem do ZGN.

(akta kontroli tom | str. 76-111, 321, 407, 411)

IV. Wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowosciami, Najwyzsza Izba Kontroli,
na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, wnosi o:

1) podjecie przez Zarzad Dzielnicy nowej uchwaty w sprawie ustalenia minimalnych
stawek czynszu z tytutu najmu lokali na rzecz podmiotéw, o ktérych mowa m.in.
w § 5 ust. 1 pkt 5-10, 12, 20 zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy
Nr 136/2020, uchylajgcej uchwate Nr 4214/2017 z dnia 5 kwietnia 2017 r.;

2) terminowe przekazywanie Radzie Dzielnicy informacji w sprawie lokali
uzytkowych wynajetych poza konkursem i poza przetargiem;

3) zatwierdzenie przez Burmistrza Dzielnicy w sposob formalny dokumentu
pn. ,Analiza rynkowych stawek czynszu najmu lokali uzytkowych Warszawa-
Mokotow”.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza si¢
do dyrektora Delegatury NIK w Warszawie. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowa¢ Najwyzszg Izbe Kontroli,
w terminie 21 od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskéw pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.



W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informaciji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Warszawa, dnia 15 lutego 2023 r.

Kontrolerzy
Dariusz Walczak

doradca ekonomiczny
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Podpisano przez:

..Dariusz.Andrzej..........
Wa
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Mariusz Malewski
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Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Warszawie
Dyrektor

Michat Musiot
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