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|. Dane identyfikacyjne

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa w Warszawie
ul. Karolkowa 30, 01-207 Warszawa'
Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Poznaniu?

Waldemar Humigcki, Dyrektor Generalny Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa,
od 1 kwietnia 2022 r.3

Realizacja przez OT KOWR prawa pierwokupu, odkupu i nabycia nieruchomosci
rolnych oraz pierwokupu i nabycia udziatow i akcji w spotkach kapitatowych.

Od 1 wrzesnia 2017 r. do 30 czerwca 2022 r.4
Art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli®
Najwyzsza Izba Kontroli

Delegatura w Poznaniu

1) Piotr Kret specjalista kontroli panstwowe;,
nr LPO/139/2022 z 6 wrzesnia 2022 r.

2) Mirostaw Babkiewicz, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LPO/136/2022 z 26 sierpnia 2022 r.

upowaznienie do kontroli

(akta kontroli str.1-2)

" Dalej: KOWR.

2Ul. Fredry 12, 61-701 Poznan, dalej: OT KOWR lub Oddziat.

3 Poprzednio w okresie objetym kontrolg funkcje te petnili: Matgorzata Gosnikowska-Kola, p.o. Dyrektor Generalny
KOWR od 29 pazdziernika 2020 r. do 31 marca 2022 r.; Grzegorz Pieta, p.o. Dyrektor Generalny KOWR od 06
marca 2019 r. do 28 pazdziernika 2020 r.; Piotr Serafin, p.o. Dyrektor Generalny od 03 lipca 2018 r. do 05 marca
2019 r.; Witold Strobel, Dyrektor Generalny KOWR od 01 wrze$nia 2017 r. do 02 lipca 2018 r.

4 Z uwzglednieniem dowodéw sporzadzonych przed tym okresem, majacych istotny wptyw na dziatalno$¢ objetq
kontrola, a takze zdarzen wystepujacych do zakonczenia czynnosci kontrolnych.

5Dz. U. 22022 . poz. 623, dalej: ustawa o NIK.
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OCENA OGOLNA

Uzasadnienie
oceny ogolnej

Il. Ocena ogdlna® kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnos¢ OT KOWR’ w zakresie
realizacji prawa pierwokupu, odkupu inabycia nieruchomosci rolnych oraz
pierwokupu i nabycia udziatéw i akcji w spotkach kapitatowych w okresie objetym
kontrolg. Zadania z zakresu objetego kontrolg byly co do zasady wykonywane
rzetelnie i terminowo. Nie stwierdzono przypadkéw dziatan niecelowych lub
niegospodarnych.

W OT KOWR w sposéb prawidtowy analizowano celowos¢ korzystania
z przystugujacego  KOWR  prawa pierwokupu nieruchomos$ci gruntowych oraz
udziatow i akcji w spotkach kapitatowych. Analizowano postanowienia umow
warunkowych sprzedazy i innych dokumentow dotyczacych spraw z badanego
zakresu, a analizy te byly odpowiednie dla rzetelnego rozstrzygania o zasadnosci
skorzystania przez KOWR z prawa pierwokupu. W przypadkach skierowania spraw
przez Dyrektora Oddziatu do Komisji ds. UKURS, pisemnie wykonywata ona
rozszerzone analizy, dokumentujac i niezwtocznie przedstawiajgc Dyrektorowi
uzasadnione rekomendacje. Przed podjeciem decyzji o skorzystaniu badz rezygnacii
z przystugujacego KOWR prawa pierwokupu oraz prawa nabycia udziatdw/akgj,
Dyrektor OT KOWR kazdorazowo wystepowat o opiniec do Centrali KOWR,
przedstawiajgc swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem. W przypadku pozytywne;
opinii, w formie aktu notarialnego terminowo sktadat on o$wiadczenie o wykonaniu
prawa pierwokupu. Poprzez zakup nieruchomosci rolnych, OT KOWR umozliwiat
dostep, w formie dzierzawy, do nieruchomosci rolnych (ok. 1120 ha, tzn. 97,5%
zostato zagospodarowane w ten sposob), dla miejscowych rolnikéw indywidualnych
chcacych powigkszy¢ swoje gospodarstwa, jak i dla 0séb starajgcych sie je tworzy€.
Oddziat, zgodnie z wytycznymi Centrali KOWR, nie zajmowat si¢ monitorowaniem
efektow uzyskiwanych w wyniku realizacji prawa nabycia udziatdéw i akcji spotkach
prawa handlowego.

Wymagane przez Centrale KOWR sprawozdania okresowe: kwartalne, pdiroczne
iroczne za lata 2021-2022 r. byly sporzadzane terminowo izawieraly dane
wynikajace z ewidencji, prowadzonej w Oddziale w systemie WWW Zaséb. System
ten jednak generowat niepetne dane sprawozdawcze, co wymuszato ich reczne
korygowanie, stwarzajac ryzyko podawania btednych informacji. Ponadto, brak
kompatybilnosci ww. systemu ze stosowanym przez Centrale KOWR systemem
sprawozdawczo$ci, wymuszat reczne kopiowanie danych do formularzy sprawozdan
| przesytanie ich odrebng drogg elektroniczna.

Stwierdzone nieprawidtowosci, polegajace: na nierzetelnym prowadzeniu rejestru
spraw w trybie art. 3a UKUR?, na nabywaniu (w jednym z pieciu przypadkéw) udziatéw
spotki kapitatowej bez konsultacji tego faktu z komisjgq ds. UKUR, a takze na
nierzetelnym zbadaniu dokumentaciji, skutkujagcym nieuzasadnionym wezwaniem do
uniewaznienia jednej z pieciu skontrolowanych warunkowych uméw sprzedazy
nieruchomosci  rolnych, nie miaty wptywu na dziatalnos¢ OT KOWR
w skontrolowanym zakresie.

6 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene 0gding jako ocene pozytywna, ocene negatywna albo ocene w formie
opisowe;.

7 Dyrektorem OT KOWR byt od 01. 08. 2018 r. Bogdan Fleming. Poprzednio w okresie objetym kontrolg funkcje

te petnit Wojciech Perczak od 25 stycznia 2016 do 31 lipca 2018 r.

8 Powotana przez Dyrektora OT KOWR do wykonywania rozszerzonych analiz celowosci skorzystania przez OT

KOWR z prawa pierwokupu nieruchomosci rolnych oraz udziatéw i akcji w spdtkach kapitatowych.

9 Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 461 ze zm.)
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Opis stanu
faktycznego

lIl.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe'? kontrolowanej dziatalnosci

1.1. Do obstugi spraw z zakresu objetego kontrolg NIK stosowano w OT KOWR
otrzymany od Centrali KOWR system WWW Zaséb. Stuzyt on m.in. do rejestracii
spraw, gromadzenia niezbednych informacji do ich procedowania a takze do
agregowania danych dla celéw sprawozdawczych. System w OT KOWR nie byt
potaczony on-line z systemem Centrali KOWR. Szkolenia m.in. dla pracownikow OT

KOWR z obstugi ww. systemu odbyty sie w dniach 16-18 kwietnia 2020 .

W okresie objetym kontrolg NIK OT KOWR realizowat sprawy dotyczace pierwokupu

i nabycia nieruchomosci rolnych oraz udziatéw i akcji w spotkach w nastepujacych

wielkoSciach:

a) w odniesieniu do nabywania nieruchomos$ci rolnych zgodnie ze wskazanymi
nizej trybami - Oddziat procedowat tacznie 7599 spraw dotyczacych
powierzchni 15 159,0566 ha gruntéw, z czego OT KOWR ztozyt tacznie
18 o$wiadczen o nabyciu lub skorzystaniu z prawa pierwokupu, dotyczacych
1113,2315 ha o warto$ci 44 858 0574,20 zt, w tym (wedtug frekwencii):

— prawo pierwokupu nieruchomosci rolnej (art. 3 ust. 4 UKUR) - warunkowe
umowy sprzedazy: tacznie 6 848 spraw dot. pow. 8 513,7550 ha, przejeto na
podstawie 17 o$wiadczen dot. pow. 814,5176 ha na kwote 36 265 854,20 zi",

— prawo nabycia nieruchomosci rolnej w przypadku, gdy nabycie prywatnej
nieruchomosci rolnej nastepuje na podstawie innego zdarzenia prawnego niz
umowa sprzedazy (art. 4 ust. 1 UKUR) - tgcznie 719 spraw dot. 5 023,7887 ha,
w tym O spraw dot. przejecia,

— prawo nabycia nieruchomosci rolnych w celu poprawy struktury obszarowe;
gospodarstw rolnych (art. 4b ust. 1 UKUR) - wejScie w zycie od 26 czerwca
2019 r.: facznie 6 spraw dot. 103,5728 ha / 0 przejetych'?,

— prawo nabycia nieruchomosci rolnej od spotki osobowej (art. 3b ust. 1 UKUR)
- facznie 24 umowy warunkowe dot. powierzchni 1 149,4703 ha, brak
nieruchomosci przejetych'?,

— obowigzek nabycia nieruchomosci rolnej na pisemne zadanie zbywcy (art. 2a
ust. 6 UKUR) - zadanie zbywcy: tacznie 2 sprawy dot. pow. 368,4698 ha na
kwote 8 592 200,00 zi'4.

W OT KOWR nie wystapity przypadki nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci
na podstawie: prawa nabycia nieruchomo$ci rolnej od spotki akcyjnej ubiegajacej
sie 0 dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym (art. 3c ust. 1 UKUR
— powiadomienia, wejscie w zycie od 26 czerwca 2019 r.), art. 9 ust. 3 UKUR -
wystgpienie do sadu). Nie wystgpito takze nabycie wtasno$ci nieruchomosci

10 Oceny czastkowe to oceny dziatalnosci w poszczegolnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowe;.

"W tym: w2017 r.: 26 spraw dot. pow. 114,9091 ha (w tym 0 ha przejetych), w 2018 r.: 102 sprawy dot.
powierzchni 586,5948 ha (w tym: 5 spraw dot. przejetych dot. 71,3131 ha na kwote 4 539 420,00 zt), w 2019 r.:
1059 spraw dot. 1 616,6180 ha (w tym 5 spraw dot. przejecia 341,5531 ha na kwote 19 279 650,00 zt), w 2020 r.:
1957 spraw dot. 2 077,4026 ha (w tym 4 sprawy dot. przejecia 365,0497 ha na kwote 10 887 414,20 zt), w 2021 r.:
2 570 spraw dot. 2 877,2586 ha (w tym: 1 sprawa dot. przejecia 12,5400 ha na kwote 277 170,00 zt) i w 2022 r.:
1134 spraw dot. 1 180,9719 ha (w tym: 2 sprawy dot. przejecia 24,2438 ha na kwote 1 282 200,00 zt.

12 W tym: w 2019 r.: 1 sprawa dot. 30,9438 ha, w 2020 r.: 3 sprawy dot. 70,0912 ha, w 2021 r.: 2 sprawy dot.
2,5378 haiw 2022r.: 0 spraw.

13 W tym: w 2017 r. 3 dot. 9,2738 ha, w 2018 r.: 2 dot. 14,660 ha, w 2019 r.: 5 dot. 15,8501 ha, w 2020 r.: 6 dot.
414,0611 ha, w 2021 r.: 4 dot. 44,9285 ha i w 2022 r.: 4 dot.650,6968 ha

W tym w2018 r.: 1 sprawa dot. pow. 298,7139 ha na kwote 8 592 200,00 zt i w 2021 r.: 1 sprawa dot. pow.
96,7559 ha na kwote (brak danych) byta w toku.
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rolnej potozonej w granicach administracyjnych miasta - na podstawie art. 9a ust.
3 UKUR (wejscie w zycie 7 wrze$nia 2018 r.);

b) w odniesieniu do realizacji prawa pierwokupu i nabycia udziatow i akcji
w spdtkach prawa handlowego na podstawie UKUR, OT KOWR w okresie
objetym kontrolg NIK zrealizowat:

— prawo pierwokupu udziatdw i akcji w spétce prawa handlowego (art. 3a ust. 1
UKUR) - warunkowe umowy sprzedazy: facznie 192 sprawy (na taczng kwote
251370 467,71 zt wg uméw warunkowych i 143 900,00 zt wg kwot podanych
w aktach notarialnych), obejmujac w 15 oswiadczeniach na kwote 143 900,00 zt
878 udziatdw objetych o$wiadczeniem KOWR o skorzystaniu z prawa;

—prawo nabycia udziatéw i akcji w spotce prawa handlowego (art. 4 ust. 6 UKUR)
— zawiadomienia: tgcznie 40 spraw (na taczng kwote 688 294 231,74 zt umow
warunkowych, obejmujacych jedno os$wiadczenie KOWR o skorzystaniu
zww. prawa, na 12 akcji w kwocie 600,00 zt;

—nabywanie akcji lub udziatow w spétkach prawa handlowego za zgodg ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi, wydang na uzasadniony wniosek Dyrektora
Generalnego KOWR (art. 4b ust. 2 pkt 1 UKUR) — tacznie pie¢ spraw, w tym
jedna wg umowy warunkowej (obejmujaca pie¢ udziatéw) oraz cztery dotyczace
nabycia udziatéw i akcji w spotkach w tym trybie, przekazane do Centrali KOWR
zgodnie z zarzadzeniem Dyrektora Generalnego KOWR nr 103/2021/W
w sprawie wytycznych w zakresie obejmowania i nabywania odptatnie albo
nieodptatnie przez KOWR udziatow/akcji w spotkach prawa handlowego na
witasno$¢ Skarbu Panstwa oraz tworzenia spoteks;

c) w odniesieniu do prawa pierwokupu, odkupu i nabycia nieruchomosci rolnych
oraz prawa nabycia akcji lub udziatbw w spoétkach prawa handlowego na
podstawie UGNR!'8, w odniesieniu do:

—prawa pierwokupu  na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy
nieruchomosci na podstawie art. 29 ust. 4 UGNR: wplyneto fgcznie
113 wnioskéw dot. pow. 132,5317 ha - spraw z ww. zakresu nie realizowano;

—nabycia za zgodg ministra wiadciwego do spraw rozwoju wsi na uzasadniony
wniosek Dyrektora Generalnego KOWR lub nabycia na wniosek wtasciwego
ministra, nieruchomosci - odpfatnie albo nieodptatnie akcji lub udziatéw
w spotkach prawa handlowego, nieruchomos$ci lub ich czesci oraz
przedsiebiorstw lub zorganizowanych czesci przedsiebiorstw na wtasnosé¢
Skarbu Panstwa - na podstawie art. 32a UGNR: wptynat jeden wniosek dot.
0,3236 ha - spraw z ww. zakresu nie realizowano;

—nabycia nieruchomosci w trybie odkupu - na podstawie art. 593 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny!” w zwigzku z art. 54 UGNR - wptynat
jeden wniosek w catosci zakonczony realizacjg umowy dot. 30,9436 ha,
w kwocie 812 065,71 zt.

d) w OT KOWR nie realizowano spraw z zakresu prawa obejmowania lub
nabywania akcji lub udziatéw w spdtkach za zgoda ministra wlasciwego do spraw
aktywéw panstwowych na podstawie art. 17 ustawy o KOWR'8, poniewaz
zgodnie z zarzadzeniem nr 103/2021/W Dyrektora Generalnego KOWR

5 Od dnia 24 wrze$nia 2021 r. byty prowadzone przez Departament Nadzoru nad Spétkami w Centrali KOWR.
Whnioski wptywajace do OT KOWR po tym terminie byly przekazywane zgodnie z wtaciwoscig miejscowa.

16 Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U.
22022 r. poz. 514 ze zm.)

7Dz. U.z2022r. poz. 1360, ze zm.
18 Ustawa z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym O$rodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2020 r. poz. 481 ze zm.)
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ws. wytycznych w  zakresie obejmowania inabywania odptatnie albo
nieodptatnie przez KOWR udziatéw/akcji w spotkach prawa handlowego na
wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz tworzenia spotek, sprawy z ww. zakresu byty
prowadzone przez Departament Nadzoru nad Spétkami w Centrali KOWR;

e) w odniesieniu do zagospodarowania nieruchomosci rolnych przejetych
protokolarnie do Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa'® - przejecie
protokotem zdawczo-odbiorczym gruntéw do Zasobu WRSP w ramach
realizowanych przez KOWR prawa pierwokupu, odkupu i nabycia nieruchomosci
rolnych oraz udziatow i akcji w spotkach kapitatowych na podstawie UKUR,
UGNR ustawy 0 KOWR, w OT KOWR przejeto tacznie 1 119,9315 ha gruntow,
z czego trwale rozdysponowano (sprzedano) grunty o tgcznej powierzchni
1,2000 ha, wydzierzawiono 1091,5019 ha, oddano w najem 0,0225 ha a do
rozdysponowania pozostato 25,3784 ha. W tym na podstawie:

— obowigzku nabycia nieruchomosci rolnej na pisemne zadanie zbywcy (art. 2a
ust. 6 UKUR) - zadanie zbywcy przejat tacznie 298,7139 ha gruntow ha
gruntéw, z czego rozdysponowano trwale — sprzedano 1,2000 ha i pozostatg
czes¢ (tzn. 297,4914 ha) wydzierzawiono,

— prawa pierwokupu nieruchomosci rolnej (art. 3 ust. 4 UKUR) - warunkowe
umowy sprzedazy przejeto tacznie 790,2378 ha, z tego wydzierzawiono
763,0667 ha a 25,3784 ha pozostato do rozdysponowania,

— nabycia nieruchomo$ci w trybie odkupu - na podstawie art. 593 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, ze zm.)
w zwigzku z art. 54 UGNR (umowy): przejeto grunty o pow. 30,9438 ha, ktére
w catosci rozdysponowano.

W okresie objetym kontrolg NIK nie wystapity przypadki pierwokupu i nabycia
nieruchomosci rolnych lub udziatéw i akcji w spotkach kapitatowych ani przypadki
zagospodarowania nieruchomosci przez OT KOWR w innych trybach?0, Wedtug stanu
na dzien 30 czerwca 2022 r. zaistnialy dwa przypadki nieprzejecia przez OT KOWR
nabytych nieruchomos$ci gruntowych o facznej powierzchni 24,2438 ha, byty one
uzasadnione przesunigciem termindw ich przejecia, z uwagi na poniesione naktady
i zaplanowany termin zebrania plondw. Za okres dysponowania nieruchomosciami
OT KOWR naliczat zbywcom optaty za korzystanie z nieruchomosci w wysokos$ci
stawek czynszu jaki bytby nalezny, gdyby nieruchomo$¢ byta wydzierzawiona
w przetargu ofertowym.

W odniesieniu do postepowania z korespondencjg btednie wystang na adres OT
KOWR, Dyrektor wyjasnit, ze miaty miejsce przypadki, w ktérych nastepuje btedne

19 Dalej: ZWRSP.

20 Tzn, prawa nabycia nieruchomosci rolnej: od spotki osobowej (art. 3b ust. 1 UKUR) — powiadomienia; od spotki
akcyjnej ubiegajacej sie o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym (art. 3c ust. 1 UKUR) -
powiadomienia w przypadku, gdy nabycie prywatnej nieruchomosci rolnej nastepuje na podstawie innego
zdarzenia prawnego niz umowa sprzedazy (art. 4 ust. 1 UKUR) - zawiadomienia; w celu poprawy struktury
obszarowej gospodarstw rolnych (art. 4b ust. 1 UKUR); na podstawie art. 9 ust. 3 UKUR - wystapienie do sadu;
potozonej w granicach administracyjnych miasta - na podstawie art. 9a ust. 3 UKUR, ani tez na podstawie: prawa
pierwokupu udziatow i akcji w spétce prawa handlowego (art. 3a ust. 1 UKUR) - warunkowe umowy sprzedazy,
prawa nabycia udziatéw i akcji w spotce prawa handlowego (art. 4 ust. 6 UKUR) — zawiadomienia, nabywania akcji
lub udziatow w spdtkach prawa handlowego za zgodg ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi, wydang na
uzasadniony wniosek Dyrektora Generalnego KOWR (art. 4b ust. 2 pkt 1 UKUR), nabywania akcji lub udziatow
w spotkach prawa handlowego na wniosek ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi (art. 4b ust. 2 pkt 2 UKUR),
prawa pierwokupu na rzecz Skarbu Panstwa przy odsprzedazy nieruchomosci na podstawie art. 29 ust. 4 UGNR,
nabycia za zgoda ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na uzasadniony wniosek Dyrektora Generalnego
KOWR lub nabycie na wniosek ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi - odpfatnie albo nieodptatnie akcji lub
udziatéw w spétkach prawa handlowego, nieruchomosci lub ich czesci oraz przedsiebiorstw lub zorganizowanych
czesci przedsiebiorstw na wlasnos¢ Skarbu Panstwa - na podstawie art. 32a UGNR, prawa obejmowania lub
nabywania akcji lub udziatéw w spétkach za zgoda ministra wtasciwego do spraw aktywow pafstwowych - na
podstawie art. 17 ustawy o KOWR.
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zaadresowanie korespondencji i wg szacunkdw jest to od kilku do kilkunastu sztuk
w roku, najcze$ciej sg to zawiadomienia dot. wiasciwosci terytorialnej i sq one
przekazywane przez pracownika do odpowiedniego Oddziatu KOWR, innej, wiasciwej
instytucji, wzglednie zwracane nadawcy. OT KOWR w okresie objetym kontrolg NIK
nie rozpatrywat takich spraw.

(akta kontroli str. 130-136, 290-292b, 300-301c, 492-499a)

1.2. Analiza wybranej dokumentacji?' dotyczacej nabywania przez OT KOWR
nieruchomos$ci rolnych na podstawie ww. przepisow wykazata, ze zostata ona
przygotowana zgodnie z przepisami prawa i zasadami wewnetrznymi okreslonymi
przez Dyrektora Generalnego KOWR. W kazdym z badanych przypadkéw dokonano
wstepnej analizy celowosci korzystania z przystugujacego KOWR prawa pierwokupu
I nabycia nieruchomosci rolnych, sprawdzajac wszystkie wymagane ww. przepisami
elementy, stuzace ocenie tej celowosci, z zastosowaniem formularza opracowanego
w OT KOWR?22, Badano takze popyt na grunty rolne na danym terenie, dokumentujac
te badania w formie notatek i zestawien. Z przeprowadzonych wstepnych analiz
celowo$ci sporzadzono notatki zawierajace informacje o wszystkich istotnych
ww. elementach poddanych analizie, jak i propozycje skorzystania badz rezygnacii
z prawa pierwokupu, wraz z uzasadnieniem. Notatki te, wraz z dokumentacjg sprawy,
byly przedktadane Dyrektorowi OT KOWR, ktory na tej podstawie podejmowat
decyzje o rezygnacji z prawa pierwokupu badz o skierowaniu sprawy do dalszego
rozpatrzenia przez powotang do tego celu komisje ds. UKUR. W przypadku rezygnacii
z prawa pierwokupu Dyrektor OT KOWR pisemnie informowat o tym zobowigzanego.
W OT KOWR powotywano komisje ds. UKUR, ktore dokonywaty rozszerzonych
pisemnych analiz celowosci skorzystania z przystugujagcego KOWR  prawa
pierwokupu, ustalajac wszystkie wymagane elementy. W przypadku braku przestanek
do rekomendowania rezygnacji z prawa pierwokupu, w OT KOWR, na wniosek komisji
ds. UKUR, przeprowadzano pisemnie i fotograficznie dokumentowane ogledziny
nieruchomosci w terenie2®. Dokumentacie te byty przekazywane komisjom ds. UKUR,
ktére z przebiegu prac sporzadzaty protokoty24. W protokotach tych zawierano
rekomendacje - propozycje skorzystania badz rezygnacji z prawa pierwokupu i byty
one przekazywane Dyrektorowi OT KOWR. Na tej podstawie Dyrektor OT KOWR
podejmowat decyzje o skorzystaniu badz orezygnacji z prawa pierwokupu
nieruchomosci rolnej?. W przypadku podjecia decyzji o skorzystaniu z prawa
pierwokupu (nabycia) nieruchomosci rolnej, Dyrektor OT KOWR sktadat odpowiednie
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, posiadajgc do tego stosowne

21 Skontrolowano facznie pie¢ spraw, w tym trzy zrealizowane w trybie art. 3 ust. 4 UKUR (nr RPW/112144/2018/P,
nr RPW/2480039/P i nr RPW/491155/2021/P), jedna - w trybie art. 4 ust. 1 UKUR (nr RPW/33855/2020/P) i jedna
- w trybie art. 2a ust. 6 UKUR (nr RPW/144/710/2018).

22 Zawierat on nastepujace pozycje: 1) nr sprawy, 2) data wptywu, skutecznego powiadomienia KOWR, 3) data
zawarcia umowy warunkowej sprzedazy, 4) notariusz, nr aktu notarialnego, 5) sprzedajacy, miejsce zamieszkania,
6) kupujacy, miejsce zamieszkania, 7) informacje dot. prowadzenia przez nabywce dziatalnosci rolniczej,
8) potozenie nieruchomosci (powiat, gmina, obreby, nr dziatek), 9) powierzchnia nieruchomosci, 10) rodzaje
uzytkéwrolnych, 11) przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospd. terenu, 12)charakterystyka nieruchomosci (rodzaj zabudowy,
drzewostan, produkcja w toku, ograniczenia i utrudnienia rolniczego uzytkowania), 13) inne ograniczenia
nieruchomosci (obszary przyrodniczo chronione, wpisy do rejestru zabytkéw, wystepowanie ztéz surowcédw
naturalnych, nakazy rozbiérki itp.), 14) obcigzenia nieruchomosci, w tym wynikajace z KW, 15) cena sprzedazy,
16) sposob i termin ptatnosci (om ile wynika z tresci czynnosci), 17) czy w poblizu znajdujq sie nieruchomosci
Z\WRSP, 18) popyt na nieruchomosci na danym terenie, 19) zobowigzania wiasciciela nieruchomosci wobec OT
KOWR, 20) propozycja i 21) uzasadnienie.

23 Zajmowata sie nimi Sekcja Ksztattowania Ustroju Rolnego w Wydziale Ksztattowania Ustroju Rolnego
i Gospodarowania Zasobem.

24 Podpisane przez wszystkich jej cztonkdw.

%5 W przypadku rezygnacji z prawa pierwokupu nieruchomosci OT KOWR informujac o tym na piSmie
zobowigzanych.
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petnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR. W przypadku skorzystania z prawa
pierwokupu (nabycia) sporzadzano protokdt zdawczo-odbiorczy i nastepowato
protokolarne przekazanie tej nieruchomosci. Nie wystapity przypadki odmowy
przekazania nieruchomosci KOWR. O$wiadczenie Dyrektora OT KOWR o podjeciu
decyzji o skorzystaniu z prawa pierwokupu nieruchomosci rolnej byto przesytane
zobowigzanemu przesytkg polecong nadang za potwierdzeniem odbioru oraz
opublikowane na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej KOWR
a publikacja na stronie BIP nastepowata w dniu wystania o$wiadczenia poczta.
W oswiadczeniu Dyrektora OT KOWR zamieszczano wymagane zarzadzeniem
elementy, w tym: zawiadomienie zbywajacego ze KOWR nabywa nieruchomo$¢
wymieniong w warunkowej umowie sprzedazy, na warunkach okre$lonych w te]
umowie, informacje, ze cena sprzedazy ptatna bedzie w okreslony sposéb w dniu
przejecia nieruchomosci do Zasobu lub niezwtocznie po jej przejeciu, wnioski
0 wpisanie przez Sad w ksiegach wieczystych, jako wtasciciela nieruchomosci Skarbu
Panstwa — KOWR. W odrebnym pismie, zatagczonym do o$wiadczenia, wyznaczono
termin przystapienia do protokotu zdawczo-odbiorczego z zaznaczeniem, ze
niedotrzymanie terminu bedzie skutkowato wdrozeniem przez KOWR trybu
postepowania sgdowego 0 wydanie przedmiotowej nieruchomosci wraz
z rownoczesnym naliczeniem wynagrodzenia na rzecz KOWR za bezumowne
korzystanie z tej nieruchomosci. W przypadku nieruchomosci o powierzchni od 10 ha
do 50 ha — Dyrektor OT KOWR — przed podjeciem decyzji o skorzystaniu badz
rezygnacji z przystugujacego KOWR prawa pierwokupu oraz prawa nabycia
nieruchomosci rolnej — nie pozniej niz na 10 dni przed uptywem terminu do ztozenia
o$wiadczenia, wystepowat na pismie do Dyrektora Departamentu Ksztattowania
Ustroju Rolnego KOWR o opinig, pismo to zawierato stanowisko OT KOWR wraz
z uzasadnieniem a do pisma zatgczono posiadang dokumentacje.

W odniesieniu do prowadzenia w OT KOWR badan popytu na grunty objete
prawem pierwokupu pod katem prawdopodobieristwa ich rozdysponowania, Dyrektor
wyjasnit, ze Oddziat wykonuje analizy stanowigcej podstawe do skorzystania z prawa
nabycia nieruchomo$ci na podstawie wptywajacych do OT KOWR danych
wynikajacych: z tresci umowy/zawiadomienia, informacji z ksiegi wieczystej;
zwypisow z rejestrow gruntdw, mapowych serwisdw internetowych (jak
np. geoportal.gov.pl), z Krajowego Rejestru Sadowego? i in. Do okre$lenia
wystepujacego popytu na grunty rolne wérdd rolnikow indywidualnych rozpatrujacy
sprawe pracownicy OT KOWR korzystajg z zestawien skutecznosci
przeprowadzonych na danym terenie przetargéw na sprzedaz i dzierzawe gruntéw
rolnych z ZWRSP. Dyrektor dodat, ze Oddziat dysponuje zebranymi z urzedéw gmin
informacjami o wystepujacym potencjalnie zainteresowaniu gruntami rolnymi
miejscowych rolnikow. Przy analizie cen nieruchomosci pracownik korzysta
z dostepnych informacji o $rednich cenach gruntéw rolnych dla danej klasy
bonitacyjnej gruntu w wojewodztwie za kwartat poprzedzajacy dzier podania sredniej
ceny gruntéw rolnych przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Nie zlecano podobnych
analiz podmiotom zewnetrznym jak rowniez nie ma wytycznych Centrali KOWR w tym
zakresie.

W OT KOWR do wykonywania analiz (wstepnej i rozszerzonej) dokumentacji,
wymaganych w celu rozstrzygania przez Dyrektora o zasadnosci
korzystania/rezygnacji z prawa pierwokupu nieruchomosci gruntowych, stosowano
wyzej wspomniany autorski formularz ,Pierwokup nieruchomosci — notatka z analizy
wstepnej’, zawierajacy wyzej przedstawionych 21 pozycji. Natomiast w systemie
WWW Zaséb byty dostepne dwa rodzaje formularzy, tzn. 1) ,Notatka nr ... z analizy
celowosci realizacji prawa pierwokupu nieruchomo$ci rolnych” (dotyczacego wstepne;

% Dalej: KRS.



analizy dot. celowosci nabycia nieruchomosci rolnej w trybie pierwokupu) i 2) ,,Notatki
nr ../UKUR/... zanalizy celowosci realizacji prawa pierwokupu nieruchomosci
rolnych (dotyczacej analizy celowo$ci nabycia nieruchomosci rolnych w trybie
pierwokupu). Nie byty one stosowane przez OT KOWR a z poréwnania tresci trzech
ww. formularzy wynika, ze obydwa formularze dostepne w systemie WWW Zasdb
nie zawieraty pozycji takich jak: charakterystyka nieruchomosci (rodzaj zabudowy,
drzewostan, produkcja w toku, ograniczenia i utrudnienie rolniczego uzytkowania),
inne ograniczenia nieruchomosci (obszary przyrodniczo chronione, wpisy do rejestru
zabytkow, wystepowanie zt6z surowcow naturalnych, nakazy rozbiorki itp.), w tym
wynikajace z KW, cena sprzedazy - sposob i termin ptatno$ci (o ile wynika z tresci
czynnosci). Zdaniem NIK, brak powyzszych pozycji w formularzach systemu WWW
Zasob byt istotny, poniewaz obecnos¢ tych danych byta niezbedna do sporzadzenia
rzetelnej oceny zasadno$ci skorzystania przez OT KOWR z prawa pierwokupu
nieruchomosci rolnych.

Dyrektor wyjasnit, ze Centrala KOWR udostepnita do korzystania aplikacie WWW
Zasob, jednakze nie ma ona charakteru obowigzkowego. Dodat, Ze w OT KOWR
miaty miejsce sytuacje w sprawach, gdzie zgodnie z zarzadzeniami Dyrektora
Generalnego KOWR Oddziat wystepowat do Centrali KOWR o zajecie stanowiska
co do nabycia nieruchomosci, udziatéw i akcji w spdtkach, otrzymane na krotko przed
uptywem terminu. Powoduje to trudnos$ci z realizacjg skutecznej procedury nabycia
(umdwienie notariusza, dyspozycyjnos¢ dyrektora, terminowe przygotowanie
i wystanie korespondencii, publikacja o$wiadczen na stronie BIP, itp.). Aplikacja,
o ktdrej mowa powyzej, stuzy do rejestrowania i ewidencjonowania spraw oraz
do sporzadzania sprawozdan. Pracownicy Sekcji Ksztattowania Ustroju Rolnego
zostali przeszkoleni on-line z dziatania programu. Oddziat nie zgtaszat uwag
do aplikacji polegajacych na rozszerzeniu funkcjonalno$ci, byly to raczej uwagi dot.
niesprawnego dziatania, awarii itp. Oddziat byt informowany o zmianach wersji
aplikacji i jej nowych mozliwosciach. Dyrektor dodat ponadto, Zze systemy
informatyczne EZD oraz WWW Zasob pozwalajg na prawidtowe i terminowe
prowadzenie spraw z zakresu objetego kontrolg NIK. Z punktu widzenia pracownikow
Sekcji Ksztattowania Ustroju Rolnego mozna rozwazy¢ zwigkszenie funkcjonalnosci
aplikacji WWW Zasob, w taki sposdb aby w wiekszym stopniu mozna byto korzysta¢
z generowania gotowych pism, notatek, analiz. Wskazane byloby dostosowanie
automatycznych raportéw z systemu do formy wymaganych zarzadzeniem Dyrektora
Generalnego KOWR sprawozdarn okresowych, ograniczajac manualne korygowanie
danych.

(akta kontroli str. 199-287, 293-299, 492-499a)

1.3. Analiza jednej z dwoch spraw dotyczacych realizacji obowigzku nabycia
nieruchomosci rolnych na podstawie art. 2a ust. 6 UKUR wykazata, ze: w trakcie
weryfikacji pisma zbywcy sprawdzono czy zadanie odnosi sie do decyzji
0 niewyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci rolngj (art. 2a ust. 4 UKUR); decyzja
opatrzona zostata klauzulg potwierdzajaca, ze jest ostateczna i zostata wydana na
wniosek zbywcy. Dochowany zostat termin ustawowy, tj. zadanie ztozone zostato
w terminie miesiaca od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna. Zadanie zbywcy
dotyczyto tej samej nieruchomosci rolnej, ktorej dotyczyta decyzja o niewyrazeniu
zgody na nabycie nieruchomosci rolnej; Zadanie ztozyty osoby wiasciwie umocowane
do dziatania w imieniu wiasciciela (wszystkich wspdtwiascicieli) nieruchomosci rolnej;
z przeprowadzonego sprawdzenia sporzadzono notatke. Nie wystapit przypadek, aby
pisma zainteresowanego nie mozna uzna¢ za zadanie okreslone w art. 2a ust. 6
UKUR. Projekt odpowiedzi do zainteresowanego wraz z dokumentacjg sprawy zostat
przedtozony Dyrektorowi OT KOWR do podpisania lub skierowania do dalszego
rozpatrzenia. Ze sprawdzenia wynikato, ze pismo zainteresowanego nalezy uznac za
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zgdanie okreslone w art. 2a ust. 6 UKUR, w zwigzku z czym na podstawie posiadanej
dokumentacji dokonano opisu nieruchomosci rolnej bedacej przedmiotem Zzadania,
ktory wraz z dokumentacjg sprawy przedtozony zostat Dyrektorowi OT KOWR.
W zwigzku z uznaniem pisma zainteresowanego jako zgdania o ktérym mowa
wart. 2a ust. 6 UKUR Dyrektor skierowat sprawe do witasciwej komorki, celem
Zlecenia okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci rolnej a Oddziat
Zlecit rzeczoznawcy majatkowemu okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci rolnej. Odbioru operatu szacunkowego dokonata powofana przez
Dyrektora OT komisja, sktadajaca sie z czterech pracownikow Oddziatu a z przebiegu
prac komisji sporzadzono protokét. Zawierat on w szczegolnosci informacie
uzasadniajagce  rekomendacje  przediozong  Dyrektorowi?’.  Ostatecznego
rozstrzygniecia w zakresie odbioru operatu szacunkowego z zastrzezeniem §14 ust. 1
ww. zarzadzenia dokonat Dyrektor OT KOWR i na podstawie protokotu komisji (wraz
z dokumentacjg sprawy) podjat on decyzje w zakresie akceptacji dokonania odbioru
operatu szacunkowego oraz w zakresie ustalenia wysokoSci rownowartosci
pienieznej, ktéra stanowi¢ bedzie zaptate za nabywang nieruchomo$¢ rolng.
Wysoko$¢ rownowarto$ci pienieznej, ktora stanowi¢ miata zaptate za nabywang
nieruchomo$¢ odpowiadata wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci rolnej
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym przyjetym
przez OT KOWR. W terminie miesigca od otrzymania zadania zbywcy OT powiadomit
zbywce o wysokosci rownowartosci pienieznej, przesytkg polecong nadang za
potwierdzeniem odbioru. Nie wystapity zobowigzania finansowe zbywcy wobec
KOWR ani przypadek wystgpienia zbywcy do sadu o ustalenie réwnowartoSci
pienieznej wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej nabywanej przez KOWR jak
rowniez przypadek pisemnego o$wiadczenia zbywcy o cofnigciu Zzadania nabycia
danej nieruchomo$ci przez KOWR. Przed podjeciem dziatari skutkujacych
przeniesieniem wiasnosci przedmiotowej nieruchomo$ci rolnej ipo ustaleniu
rownowarto$ci pienieznej odpowiadajgcej wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej —
OT KOWR przeprowadzit ogledziny nieruchomos$ci w terenie oraz sprawdzit zapisy
ksiegi wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci. Z czynnosci tych ogledzin oraz
ze sprawdzenia zapisow w ksiedze wieczystej sporzadzono notatke, ktéra zostata
przedtozona Dyrektorowi OT KOWR. Ztozyt on, w imieniu KOWR, w formie aktu
notarialnego, oSwiadczenie w sprawie nabycia danej nieruchomos$ci, posiadajac
do tego petnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR. O$wiadczenie w sprawie
nabycia nieruchomo$ci przestane zostato wiascicielowi nieruchomosci rolnej
za potwierdzeniem odbioru. W ww. o$wiadczeniu zamieszczone zostaty wymagane
elementy2¢ W odrebnym pismie, zatagczonym do o$wiadczenia, wyznaczono termin
przystapienia do podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego (nie diuzszy niz siedem
dni od daty skutecznego doreczenia zawiadomienia). W zawiadomieniu podano takze
informacje, ze niedotrzymanie terminu podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
bedzie skutkowato wdrozeniem przez KOWR trybu postepowania sgadowego
o wydanie przedmiotowej nieruchomo$ci wraz z réwnoczesnym naliczaniem
wynagrodzenia na rzecz KOWR za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.
W odniesieniu do nieruchomos$ci rolnej obcigzonej wtadaniem przez inne osoby

2 W tym informacje, ze: komisja zapoznata sie z dokumentacjq w sprawie, opis nieruchomosci jest zbiezny
ztreScig operatu szacunkowego, nie wystapity rozbiezno$ci, operat szacunkowy zostat wykonany zgodnie
zwarunkami umowy zlecenia, obejmowat wszystkie czeSci sktadowe nieruchomosci i zastosowano w nim
podejscia, metody i techniki okreslone w przepisach prawa, a takze, iz operat szacunkowy nie zawiera btedéw
rachunkowych a komisja zgtaszata rzeczoznawcy majatkowemu uzasadnione i uznane przez rzeczoznawce
watpliwosci do tresci operatu szacunkowego.

28 Takie jak: zawiadomienie zbywajacego, ze KOWR nabywa dang nieruchomos¢ rolng, informacja, ze kwota
rdwnowarto$ci pienieznej, ktora stanowi zaptate za nabywang nieruchomos¢ rolng, ptatna bedzie w okreslony
sposdb w dniu przejecia nieruchomosci do ZWRSP lub niezwlocznie po jej przejeciu, wnioski o wpisanie przez
Sad w ksiegach wieczystych, jako wiasciciela nieruchomosci Skarbu Panstwa — KOWR.
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umowg dzierzawy, OT KOWR zazadat udostepnienia tresci umowy i podat numer
konta bankowego KOWR do ptatno$ci czynszu dzierzawnego, za okres wiadania.
W zwigzku z  wykonaniem uprawniei, OT KOWR poinformowat pisemnie
wiadajacych, iz: nieruchomos$¢ pozostaje nadal w ich wtadaniu na dotychczasowych
warunkach, do chwili zawarcia z KOWR nowej umowy. Nowa umowa dzierzawna
zostata zawarta w terminie roku od dnia nabycia nieruchomosci.

(akta kontroli str. 288-289)

2. Z przedtozonych do kontroli NIK, rejestréw spraw prowadzonych przez OT KOWR,
dotyczacych realizacji prawa pierwokupu i nabycia udziatdw/akcji spotek
kapitatowych, wybrano losowo pie¢ spraw?®. W rejestrze dotyczacym prawa
pierwokupu udziatdw/akcji spdtek kapitatowych zgodnie z art. 3a UKUR zostata
zaewidencjonowana sprawa dotyczaca skorzystania z prawa pierwokupu na
podstawie art. 3b30, co zostato szerzej opisane w dalszej czesci wystapienia, w sekciji
,Stwierdzone nieprawidtowosci”.

(akta kontroli str. 316-327)

Na podstawie wybranej préby pieciu spraw z 224 prowadzonych przez OT KOWR
dotyczacych realizacji prawa pierwokupu i nabycia udziatdw/akcji spotek kapitatowych
w okresie objetym kontrolg stwierdzono ze dokumentacje dotyczacq realizacji prawa
pierwokupu i nabywania udziatéw/akcji przygotowano zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i procedurami wewnetrznymi okre$lonymi przez Dyrektora
Generalnego KOWR. W analizowanych sprawach, w dwoch przypadkach Dyrektor
OT KOWR nie skorzystat z prawa nabycia (zgodnie z art. 4 ust. 6 UKUR3")
i pierwokupu (zgodnie z art. 3a ust.1 UKUR32) udziatdw/akcji, w pozostatych trzech
przypadkach Dyrektor OT KOWR skorzystat z prawa pierwokupu i nabycia
udziatdw/akcji. Dokumentacja dotyczaca pierwokupu i nabywania udziatow/akcji
spotek  kapitatowych sporzadzona na podstawie Zarzadzenia Dyrektora
Generalnego3® wykazata, ze dokonywano wstepnej analizy celowosci korzystania
z przystugujacego  KOWR prawa pierwokupu i nabycia udziatow/akcji spotki
kapitatowej, a w trakcie analizy sprawdzono wszystkie wymagane procedurami
dokumenty tj. wypis z ewidencji gruntow i budynkow spotki, odpis z ksiegi wieczystej,
bilans oraz rachunek zyskéw i strat spétki, aktualng liste wspoinikéw oraz
o$wiadczenie zarzadu spotki. W przypadku przestania przez spotke niekompletnego
zawiadomienia 0 zawarciu warunkowej umowy sprzedazy udziatow w spofce,
pracownik merytoryczny3* uznawat zawiadomienie za nieskutecznie doreczone,
jednoczesnie  kierujgc do spotki informacje o wymaganych dokumentach
(w przypadku skorzystania z prawa pierwokupu w trybie art. 3a ust 1 UKUR,
pracownik merytoryczny dwukrotnie uznat zawiadomienie za dostarczone
nieskutecznie, ze wzgledu na brak podpiséw notarialnie poswiadczonych pod umowg,
warunkowg oraz nieaktualnej listy wspdlnikéws3®). Z przeprowadzonej wstepnej
analizy celowosci sporzadzano notatke, w ktérej zawierano informacje o wszystkich
elementach poddanych analizie w szczegdlnosci analizowano postanowienia umowy

% Sprawa nr 6 - POZWKUR.540.25.2017.EN, nr 7 - POZWKUR541.2.2020.JSZ, nr - 8
POZ.WKUR.541.5.2019.EN, nr 9 — POZ.WKUR.540.19.2019.EN, nr 10 - POZ.WKUR.540.16.2021.JH.

30 Sprawa nr 6. - Sprzedaz w sierpniu 2018 r. wszystkich akcji serii A i B, stanowigcych 100% kapitatu, w spétce.
3 Sprawa nr 7.
32 Sprawa nr 6.

33 Zarzadzenie nr 60/2019/W z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie nabywania udziatéw i akcji w spotce kapitatowej
na podstawie art. 3a ust. 1 art. 4 ust. 6 UKUR oraz Zarzadzenia nr 87/2020/W z dnia 1 lipca 2020 r. w sprawie
nabywania udziatéw i akcji w spétce prawa handlowego na podstawie art.3a ust.1 i art.4 ust. 6 UKUR

3 Pracownik OT KOWR wyznaczony przez Koordynatora sekcji Ksztattowania Ustroju Rolnego do prowadzenia
sprawy oraz przeprowadzenia analizy wstepnej.

35 Sprawa nr 10.



warunkowej, w tym strony umowy, cene sprzedazy udziatdw/akcji, sprawdzano udziat
procentowy w kapitale spotki, dane rejestrowe spotki w rejestrze przedsiebiorcodw
KRS, ustalano kondycje finansowg spdtki oraz zawierano propozycje skorzystania
badz rezygnacji z prawa pierwokupu, wraz z uzasadnieniem. Notatka wraz
z dokumentacjg sprawy byta przedktadana Dyrektorowi OT KOWR, ktéry na tej
podstawie podejmowat decyzje o rezygnaciji z prawa pierwokupu bgdz o skierowaniu
sprawy do dalszego rozpatrzenia przez powotang do tego celu komisje ds. UKUR.
W przypadku podjecia decyzji o rezygnacji z prawa pierwokupu udziatow/akcji, OT
KOWR informowat na piSmie zobowigzanego. W protokole sporzadzonym przez
powotang komisje ds. UKUR zawierano wszystkie informacje dotyczace danej sprawy
oraz propozycje dotyczacq skorzystania badz rezygnacji z prawa pierwokupu, ktéra
byta przekazywana Dyrektorowi OT KOWR. W czterech przypadkach protokét komis;ji
ds. UKUR zostat podpisany przez wszystkich cztonkow, natomiast w jednej sprawie
nie dokonano analizy sprawy przez komisje ds. UKUR, co zostato szerzej opisane
w dalszej czesci wystgpienia w sekcji ,Stwierdzone Nieprawidtowosci”. Na podstawie
oceny komisji ds. UKUR, Dyrektor OT KOWR podejmowat decyzje o skorzystaniu
badz rezygnacji z prawa pierwokupu udziatow/akcji. Po dokonaniu analizy
rozszerzonej Dyrektor OT KOWR kierowat pismo do Dyrektora Departamentu
Ksztattowania Ustroju Rolnego z prosba o opinie. W pi$mie tym przedstawiat sytuacje
dotyczacq przedmiotowych udziatéw/akcji oraz stanowisko OT KOWR. W przypadku
podjecia decyzji o skorzystaniu z prawa pierwokupu (nabycia) udziatow/akcji,
Dyrektor OT KOWR sktadat o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, posiadajac do
tego stosowne petnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR. Po nabyciu lub
skorzystaniu z prawa pierwokupu, OT w Poznaniu przekazywat udziaty/akcje
do Dyrektora Departamentu Nadzoru nad Spétkami w Centrali KOWR.

(akta kontroli str. 328-488)

3. Na podstawie prowadzonej analizy wybranych spraw stwierdzono, ze zaréwno
decyzje dotyczace skorzystania jak i nieskorzystania z pierwokupu i nabycia
nieruchomosci oraz prawa pierwokupu i nabycia udziatéw/akcji spdtek kapitatowych
byly celowe. W analizie wstepnej, dwoch spraw skorzystania z prawa pierwokupu na
podstawie art.3a ust. 1 UKUR3® oraz jednej nabycia udziatdw/akcji zgodnie z art. 4
ust.6 UKUR37 przeprowadzonej przez pracownika merytorycznego jak i w protokotach
komisji ds. UKUR w uzasadnieniu skorzystania z prawa pierwokupu wskazywano,
iz spdtka znajdowata sie w wykazie spdtek, w ktérych prawa z udziatéw/akcji Skarbu
Panstwa wykonywane byly przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi a takze fakt
nabycia juz wczesniej udziatdw/akceji przedmiotowej spdtki. Po nabyciu udziatdw/akcii
OT KOWR przekazywat stosowne oswiadczenia Dyrektora OT KOWR w formie aktu
notarialnego do Dyrektora Departamentu Nadzoru nad Spdtkami w Centrali KOWR.
W przypadku nieskorzystania z przystugujacego prawa pierwokupu udziatdw/akcji
w trybie art. 3b UKUR38, zardwno pracownik wykonujacy analize wstepng, jak
i komisja ds. UKUR w uzasadnieniu wskazata zapis w ksiedze wieczystej hipoteki
umownej na duzg kwote oraz wieloletnie umowy dzierzawy, natomiast w drugim
przypadku nieskorzystania z nabycia udziatow/akcji w trybie art. 4 ust. 6 UKUR3
wskazano na pozarolniczg dziatalno$¢ spdtki oraz decyzje spdtki o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego poprzez emisje akcji zwyktych i dziatalno$¢ spdtki zwigzang
z produkcjg i sprzedazg wyrobow ze szkta oraz wydobyciem Zwiru i piasku.

36 Sprawa nr 9. 10.
37 Sprawa nr 8.
38 Sprawa nr 6.
39 Sprawa nr 7.



W odniesieniu do efektow uzyskanych w wyniku realizacji przez OT KOWR prawa
pierwokupu, odkupu, nabycia nieruchomosci rolnych oraz pierwokupu i nabycia akcji
| udziatow w spotkach, Dyrektor wyjasnit, ze KOWR dokonuje nabycia nieruchomosci,
udziatow i akcji realizujgc polityke panstwa wyrazong gtownymi celami zapisanymi
w obowigzujacych KOWR przepisach prawa. Sg to m. in: poprawa struktury
obszarowej gospodarstw rolnych, przeciwdziatanie nadmiernej koncentracii
nieruchomosci  rolnych, zapewnienie  prowadzenia dziatalnosci  rolniczej
w gospodarstwach rolnych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach, itp. Poprzez
zakup nieruchomosci rolnych, KOWR umozliwia dostep do nieruchomosci rolnych dla
miejscowych rolnikdw indywidualnych chcacych powiekszy¢ swoje gospodarstwa jak
rowniez dla oséb starajacych sie je tworzy¢. Ze wzgledu na wstrzymang sprzedaz
gruntéw rolnych z ZWRSP, nabyte nieruchomos$ci przeznaczane sg do dzierzawy
w przetargach. W OT KOWR w Poznaniu z powierzchni blisko 1120 ha zostato
zagospodarowane w ten sposob ok. 97,5%. Dyrektor dodat, ze oddziaty terenowe
KOWR nie zajmujq sie monitorowaniem efektéw uzyskiwanych w wyniku realizacji
prawa nabycia udziatow i akcji w spdotkach handlowych.

(akta kontroli str. 300-301c, 328-406)

4. Podejmowane przez OT KOWR dziatania z zakresu wykonania prawa pierwokupu
i nabycia nieruchomosci oraz udziatow akcji w spotkach kapitatowych byty prawidtowo
uzasadnione. Najwyzsza Izba Kontroli na podstawie analizy pieciu dokumentacii
przedtozonych do kontroli nie stwierdzita przypadkéw dziatania niegospodarnego.
OT KOWR nie wystapit do Sadu o ustalenie ceny udziatdw/akcji, gdyz nabywane
udziaty/akcje nie miaty wartosci rynkowej, lecz tylko warto$¢ ksiegowa wynikajaca
z krajowego Rejestru Sadowego spotki. W pismach kierowanych od Z-cy Dyrektora
Generalnego, do Dyrektora OT KOWR opiniujgcych pozytywnie zamiar skorzystania
z prawa pierwokupu lub nabycia przedmiotowych udziatow nie wskazano, iz cena
sprzedazy udziatéw/akcji razaco odbiegataby od wartosci rynkowej/wartosci
ksiegowe;j.

(akta kontroli str. 420, 441-442, 481-482)

Petnigcy obowigzki pracownik Sekcji Ksztattowania Ustroju Rolnego wyjasnit,
ze w spotkach, udziaty obejmowane byly w prywatyzacji bezptatnej wobec czego
obecni udziatowcy otrzymywali je bezptatnie (o wartosci nominalnej 50 zt za udziat).
Spdtka nie potrafita poda¢ warto$ci rynkowej udziatéw argumentujac, ze nie jest
spotka gietdowa, wiec wyceny swoich udziatow nie dokonywata. Dodat, ze OT KOWR
za cene rynkowg moze przyja¢ wartosci poprzednich transakciji zbycia udziatow w
tych samych spotkach, ktére wptywajg do Oddziatu. Wobec braku mozliwosci
dokonania szczego6towej analizy ewentualnej wartoci rynkowej nie sporzadzano
notatek w tym zakresie.

(akta kontroli str. 502)

5. Dziatania OT KOWR w zakresie realizacji prawa pierwokupu, odkupu i nabycia
nieruchomosci rolnych oraz udziatow i akcji w spotkach kapitatowych, byty zasadniczo
rzetelne. Wnioski w sprawach dotyczacych realizacji prawa pierwokupu, odkupu
i nabycia nieruchomosci oraz pierwokupu i nabycia udziatdw/akcji w spdtkach
kapitatowych przekazywane byty z OT KOWR do Centrali KOWR terminowo.

Na pie¢ skontrolowanych spraw, w jednym przypadku - sprawy nr 4, dotyczace;
odptatnego zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci rolnej przez Zbywce na rzecz
Nabywcy na podstawie art. 4 ust. 1 UKUR, wOT KOWR, po otrzymaniu



od wiasciwego notariusza*® dokumentacji potwierdzajacej ww. transakcje*!,
wykonano ogledziny ww. gruntéw nie uwzgledniajac faktu, ze w ewidencji gruntéow
i budynkdw 87,45% powierzchni przedmiotowej nieruchomosci byto oznaczone jako
grunty pod stawami, a w mysl| art. 1a UKUR przepisow tej ustawy nie stosuje sie
do nieruchomoéci rolnych, ktorych grunty pod stawami stanowig co najmniej 70%
powierzchni nieruchomosci. Dyrektor OT KOWR na podstawie art. 2b ust 112 UKUR
wezwat notariusza do podjecia czynnosci zmierzajacych do uchylenia sie stron od
o$wiadczenia woli, skutkujacego zawarciem ww. umowy. Powyzsza sprawa zostata
przedstawiona w sekcji dotyczacej nieprawidtowosci.

(akta kontroli str. 230-287)

Zgodnie z art. 3a ust. 4 UKUR, Krajowemu O$rodkowi dziatajacemu na rzecz Skarbu
Panstwa, przystuguje prawo pierwokupu udziatdw/akcji, z tym Ze termin do ztoZenia
o$wiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu wynosi dwa miesigce, liczac od dnia
wptywu do KOWR zawiadomienia. Zgodnie z § 17 Zarzadzenia*? Dyrektora
Generalnego, OT KOWR pismo z prosbg o opini¢ Centrali wysyta do Dyrektora
Departamentu Ksztattowania Ustroju Rolnego nie pdzniej niz na 10 dni przed
uptywem terminu do ztoZzenia o$wiadczenia. Na podstawie badanej proby
stwierdzono, ze OT KOWR terminowo wysytat wnioski dotyczace pierwokupu
i nabywania udziatéw/akcji spotek kapitatowych do Centralli.

(akta kontroli str. 407, 429-430, 457-460)

W wyjasnieniach pracownik merytoryczny podat, ze OT KOWR zwraca si¢ do Centrali
KOWR o opinie w przedmiocie skorzystania badz rezygnacji z prawa
pierwokupu/nabycia udziatéw/akcji w spotce prawa handlowego. Sporadycznie
Centrala zwraca si¢ do pracownikow OT KOWR o pozyskanie od danej spotki
dodatkowych, uzupetniajacych informacji — zgodnie z art. 3a ust. 3 ustawy
0 ksztattowaniu ustroju rolnego. Prosby takie kierowane sq do OT KOWR drogg
telefoniczng badz mailowg. Uzyskane od spotki informacje przekazywane sg
do Centrali KOWR mailowo, telefonicznie lub przez wewnetrzny system
Elektronicznego Zarzadzania Dokumentacja. Przewazajaca ilo$¢ takich przypadkdéw
nie niesie za sobg wstrzymania biegu terminu na ztoZzenie oS$wiadczenia
o0 skorzystaniu z prawa pierwokupu/nabycia, czyli nie sgq to kwestie zwigzane
z prawidtowym zawiadomieniem KOWR o przystugujagcym mu prawie.

(akta kontroli str. 503)

OT KOWR nie ponosit dodatkowych kosztéw poza zaptatg wartosci udziatow/akcji
oraz kosztéw oswiadczenia o nabyciu/pierwokupie udziatéw, ktéry ma forme aktu
notarialnego.

(akta kontroli str. 185)

Przejecie przez OT KOWR nieruchomosci rolnych oraz udziatow/akcji spdtek
kapitatowych miato odzwierciedlenie w ksiegach rachunkowych ZWRSP
prowadzonych przez OT KOWR. W przypadku nieruchomosci, w momencie
podpisania aktu notarialnego byty one ksiegowane na koncie srodki trwate w budowie
a po otrzymaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, nieruchomosci  byly
przeksiegowane na konto ,$rodki trwate”. W przypadku skorzystania z prawa

40 J.L., przed ktorym zawarto przedmiotowa umowe odptatnego zniesienia wspotwiasnosci.
41 W postaci wypisu aktu notarialnego — umowy odpfatnego przeniesienia wspotwlasnosci powiadomienia
i wypisow z rejestru gruntow i budynkow dotyczacych nieruchomosci bedacej przedmiotem nabycia.

42 Zarzadzenie Dyrektora Generalnego KOWR Nr 60 z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie nabywania udziatow
i akcji w spofce kapitatowej na podstawie art. 3a ust. 1 art. 4 ust. 6 UKUR, zmienione Zarzadzeniem Dyrektora
Generalnego KOWR Nr 87 z dnia 1 lipca 2020 r.
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pierwokupu lub nabycia udziatow/akcji po podpisaniu aktu notarialnego, byty one
ksiegowane na koncie ,udziaty i akcje diugoterminowe OT KOWR”.

(akta kontroli str. 504-535)

6. Najwyzsza Izba Kontroli objeta badaniem nastepujace sprawozdania z realizacji
zadan dotyczacych prawa pierwokupu i nabycia nieruchomosci rolnych oraz udziatow
i akcji w spotkach kapitatowych: kwartalne — sporzadzone za drugi kwartat 2022 r.,
potroczne — sporzadzone za okres od poczatku roku do 30 czerwca 2022 r. oraz
sprawozdania roczne — sporzadzone za 2021 r. Obowigzek przekazywania
do Centrali KOWR ww. sprawozdan bytw OT KOWR realizowany prawidtowo. Zostaty
one sporzadzone zgodnie z zasadami okreslonymi w procedurach wewnetrznych,
tj. wedtug wzoréw okreslonych w ww. zasadach i z zachowaniem terminéw nimi
okreslonych. Dane wykazane w sprawozdaniach byty kompletne i wynikaty z danych
z ewidencji prowadzonej w systemie informatycznym WWW Zasdb. Oddziat nie byt
jednak on-line potgczony tym systemem Centrali KOWR a jego brak kompatybilnosci
z wymaganym przez Centrale KOWR systemem sprawozdawczo$ci opartym na
formularzach sprawozdan w formacie plikow Excel (Word) wymuszat ich reczne
wypetnianie iprzesytanie inng drogg elekironiczng. Poszczegdlne dane
do sprawozdan, generowane z ww. systemu w postaci tzw. raportow, musiaty by¢
przez pracownika merytorycznego OT KOWR kazdorazowo recznie pobierane,
kopiowane i wklejane do formularzy sprawozdan (wymaganych przez Centrale
KOWR), poniewaz system nie posiadat funkcjonalnosci automatycznego wypetniania
tych sprawozdan i nie byt zintegrowany z KOWR.

Ponadto WWW Zasob zwracat niepetne dane statystyczne w nim gromadzone,
co stwarzato potencjalne ryzyko podawania przez OT KOWR w sprawozdaniach
btednych danych i wymuszato kazdorazowe reczne ich korygowanie. Wynikato
to z faktu, ze przy generowaniu raportu pierwokupu np. za okres 01.01.2020 -
30.06.2022 r. nalezato obowigzkowo wybra¢ rowniez rok rejestrowy. Przy wyborze
roku 2022 i kazdym innym niz wybrany 2022 r. nie pojawialy sie pozycje
zarejestrowane w roku 2021 i kazdym innym niz wybrany 2022 r., nawet jezeli
OT KOWR skorzystat z pierwokupu w wybranym zakresie dat. Zdaniem Inzyniera
ds. programowania, w OT KOWR powinien zostac utworzony raport, ktdry wykaze dla
wybranego zakresu dat wszystkie pozycje gdzie OT KOWR skorzystat z pierwokupu,
niezaleznie od roku rejestrowego. W innym przypadku, aby otrzymaé kompletny
raport nalezato powtarza¢ generowanie raportu dla kazdego roku rejestrowego
awspomniana wyzej sytuacja moze wystepowaé rowniez w innych rodzajach
raportow.

Powyzszy problem zostat na zadanie kontrolujgcych zdiagnozowany w trakcie
kontroli NIK przez stuzby informatyczne OT KOWR i zgloszony 19 wrze$nia
do Centrali KOWR.

(akta kontroli str. 145-179)

7. Do OT KOWR w okresie objetym kontrolg NIK wptyneto tacznie 16 skarg
i wnioskow, z czego zadna nie dotyczyla realizacji prawa pierwokupu i nabycia
nieruchomo$ci rolnych oraz udziatdéw i akcji w spétkach kapitatowych.

(akta kontroli str. 180)

8. Najwyzsza Izba Kontroli przeprowadzita w dniach 10 maja -13 lipca 2018 r. kontrole
P/18/042 Obrot nieruchomosciami rolnymi. W wyniku kontroli, Najwyzsza Izba
Kontroli pozytywnie ocenita dziatalno§¢ OT KOWR, nie formutujac wnioskow
pokontrolnych.

(akta kontroli str. 119-123)



~ Stwierdzone W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nieprawidtowosci  nastepujace nieprawidtowosci:

1.

Dokumentacja sprawy nr4 z 17 stycznia 2020 r. dotyczacej odptatnego zniesienia
wspotwtasno$ci nieruchomosci rolnej (na podstawie art. 4 ust. 1 UKUR) przez
Zbywce na rzecz Nabywcy*3, zostata nierzetelnie sprawdzona. W OT KOWR nie
uwzgledniono bowiem faktu, ze wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw, 87,45%
powierzchni przedmiotowej nieruchomosci byto oznaczone jako grunty pod
stawami. Wmys| art. 1a UKUR, przepiséw tej ustawy nie stosuje sie do
nieruchomosci rolnych, ktdrych grunty pod stawami stanowig co najmniej 70%
powierzchni nieruchomosci. Po otrzymaniu 27 stycznia 2020 r. od wtadciwego
Notariusza* powiadomienia*> w sprawie nabycia przedmiotowej nieruchomosci,
w OT KOWR zlecono wykonanie ogledzin ww. gruntéw a Dyrektor OT KOWR
w piSmie z 24 lutego 2020 r. do Notariusza wskazat, ze skoro Zbywajacy na
podstawie umowy darowizny z 9 lutego 2018 r.46 (tzn. przed uptywem 5 lat)
nabyt prawo wiasno$ci udziatu w przedmiotowej nieruchomosci, to na podstawie
art. 2b ust 12 UKUR byt on obowigzany prowadzi¢ gospodarstwo rolne, w sktad
ktorego weszta nabyta nieruchomo$¢, przez okres co najmniej 5 lat od dnia
nabycia tej nieruchomosci i w tym czasie nie mogta ona by¢ zbyta ani oddana
w posiadanie innym  podmiotom. Dyrektor, stwierdzajagc  niewaznos¢
ww. transakcji4’, wezwat notariusza do podjecia czynno$ci zmierzajacych
do uchylenia si¢ od o$wiadczenia woli skutkujacego zawarciem przedmiotowej
umowy. Wmysl art. 1a UKUR przepisbw tej ustawy nie stosuje sie
do nieruchomo$ci rolnych, ktdrych grunty pod stawami stanowig co najmniej 70%
powierzchni nieruchomosci. Ostatecznie Dyrektor OT KOWR, po uznaniu omytki
odstgpit od nabycia przedmiotowej nieruchomosci. Dyrektor, wyjasniajac
powyzszg sprawe podal, ze powyzsze zdarzenie nastgpito wskutek
niedopatrzenia, nie przekroczono wymaganych termindw procedowania
ww. sprawy i nie miato zadnych negatywnych skutkow.

(akta kontroli str. 230-287, 492-499a)

W przedtozonym do kontroli NIK rejestrze spraw, dotyczacych nabycia
udziatéw/akcji zgodnie z art. 3a ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego*®, zostata zaewidencjonowana sprawa nr 649, zakwalifikowana do
sprzedazy w trybie art. 3b UKUR. Dyrektor OT KOWR wyjasnit, ze w sprawie tej
otrzymat zawiadomienie o warunkowej sprzedazy akcji w trybie art. 3a i tak to
zakwalifikowat. W wyniku prowadzonego postepowania  stwierdzono,
ze nabywanych jest 100% udziatdw w spétce kapitato-akcyjnej, co zmienia tryb
nabycia (art. 3b), o czym poinformowat spotke. Dodat, ze powyzsze rejestry majq
charakter dobrowolny. Nie ma bowiem obowigzku prowadzenia rejestrow
w konkretnej formie.

(akta kontroli str. 302-305)

Zdaniem NIK, w celu posiadania przez OT KOWR rzetelnych informaciji, nalezato
- W zwigzku ze zmiang trybu nabycia udziatéw/akcji - zaktualizowa¢ ww. rejestr.

43 Akt notarialny Rep. A nr 412/2020, z dnia 17.01.2020 .
44 Przed ktérym zawarto przedmiotowa umowe odptatnego zniesienia wspotwiasnosci.

45 \W postaci wypisu aktu notarialnego — umowy odpfatnego przeniesienia wspdtwtasnosci powiadomienia
0 wypisow z rejestru gruntow i budynkéw dotyczacych nieruchomosci bedacej przedmiotem nabycia.

46 Rep. Nr A 814/2018.
47 Na podstawie art. 9 ust. 1 UKUR.
48Dz, U.z 2018 r. poz. 1405 dalej: UKUR

49 Nr POZ.WKUR.540.25.2018.EN - Sprzedaz w sierpniu 2018 r. wszystkich akcji serii A i B, stanowigcych 100%
kapitatu spotki.
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Informacja o zmianie trybu nabycia udziatow/akcji znana byta OT KOWR juz
w2018 .

3. W jednej z pieciu kontrolowanych spraw (w sprawie nr 1050), Dyrektor OT KOWR
podjat decyzje o skorzystaniu z prawa pierwokupu udziatbw w spotce na
podstawie analizy wstepnej, bez oceny komisji ds. UKUR. Zgodnie z § 8
Zarzadzenia nr 60/2019/W Dyrektora Generalnego KOWRS5!, na podstawie
wstepnej analizy Dyrektor podejmuje decyzje o rezygnacji z prawa pierwokupu
danych udziatow/akcji badz o skierowaniu sprawy do dalszego rozpatrzenia przez
powotang do tego celu komisje ds. UKUR. Dyrektor OT KOWR wyjasnit, ze
w przedmiotowej sprawie zostata podjeta decyzja o skorzystaniu z prawa
pierwokupu udziatbw w spotce kapitatowej na podstawie notatki z analizy
wstepnej. Byla to kolejna sprawa nabycia udziatow w spétce, ktére KOWR
konsekwentnie skupuje, natomiast zebrane informacje na podstawie wstepnej
analizy byty wystarczajace do podjecia decyzji 0 nabyciu udziatow.

(akta kontroli str. 492-499)

NIK  wskazuje, 2ze wprowadzona przez Dyrektora Generalnego,
ww. zarzadzeniem, procedura pierwokupu i nabywania udziatéw/akcji w spotkach
kapitatowych okresla jednoznacznie sposob procedowania kazdej sprawy.

IV. Uwagi i wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowo$ciami, Najwyzsza Izba Kontroli,
na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK wnosi o:

Whioski 1) rzetelne weryfikowanie wszystkich informacji zawartych w dokumentacii
analizowanej przy rozstrzyganiu kwestii pierwokupu nieruchomosci rolnych,

2) przeprowadzenie aktualizacji rejestrow dotyczacych nabywania przez OT KOWR
udziatéw/akcji w spdtkach kapitatowych,

3) zapewnienie kazdorazowego przeprowadzania rozszerzonych analiz celowosci
zakupu udziatdw/akcji w spotkach kapitatowych.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Prawo zgtoszenia Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
zastrzezen prawo zgtoszenia na piémie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do Dyrektora Delegatury NIK w Poznaniu. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego

zmienionego zgodnie z treScig uchwaty w sprawie zastrzezen.

% POZ.WKUR 540.16.2021.JH.13.

51 Zarzadzenia nr 60/2019/W z dnia 25 czerwca 2019 r. Dyrektora Generalnego KOWR5! w sprawie nabywania
udziatow i akcji w spotce kapitatowej na podstawie art.3a ust. 1 art. 4 ust. 6 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego.
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Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykorzystania uwag

i wykonania wnioskow

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowa¢ Najwyzszg Izbe Kontroli,
w terminie 21 dni od otrzymania wystapienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informaciji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Poznan, 17 pazdziernika 2022 r.
Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Poznaniu
Kontrolerzy

Mirostaw Babkiewicz p.o. Dyrektor

Specjalista kontroli pafistwowej o Marcin Stefaniak

Piotr Kret
Specjalista kontroli pafistwowej



