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|. Dane identyfikacyjne

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Kepno Sp. z 0.0. w Kepnie,
ul. Kosciuszki 9, 63 — 600 Kepno (dalej: TBS - K)

Radostaw Pieles, Prezes Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego -
Kepno, Sp. z 0.0. w Kepnie, od 18 stycznia 2016 r. (dalej: Prezes)

1. Realizacja inwestycji mieszkaniowych w gminach, w ramach programu
Mieszkanie Plus.

2. Dostepno$¢ mieszkan z programu Mieszkanie Plus dla lokalnej spotecznosci.

Lata 2016-2021 (do 31 marca) z wykorzystaniem dowodow sporzadzonych przed
lub po tym okresie.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Poznaniu

Jacek Miynarczyk, gtéwny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LPO/68/2021 z 7 maja 2021 r.

Marek Rozwalka, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LPO/51/2021 z 20 kwietnia 2021 r.
(akta kontroli str. 1-2)

"Dz. U.z2020r. poz. 1200 (dalej: ustawa o NIK).



OCENA OGOLNA

Opis stanu
faktycznego

Ocena ogodlna? kontrolowanej dziatalnosci

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego - Kepno Sp. z 0.0. w Kepnie,
przy wykorzystaniu instrumentéw dostepnych w ramach rzadowego programu
,Mieszkanie Plus”, skutecznie zrealizowata inwestycje mieszkaniowg obejmujacg
budowe 36 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na wynajem dla 0s6b
0 umiarkowanych dochodach.

Inwestycja, w ktdrej role inwestora petnito TBS - K, byta prowadzona zgodnie
z przyjetymi zatozeniami i zawartymi umowami. Zakiadane efekty rzeczowe
wpostaci 36 mieszkan zostaly osiggniete. TBS -K zapewnito opracowanie
niezbednej, zamiennej dokumentacji technicznej, uzyskato wymagane zmiany
pozwolen na budowe oraz wiasciwie nadzorowato proces inwestycyjny. Wartoscig
dodang zrealizowanej w ramach programu ,Mieszkanie Plus” inwestycji byto
stworzenie dla rodzin z dzieCmi, na poziomie parteru, oddziatu przedszkolnego
prowadzonego przez Gmine. Przy wyfanianiu najemcéw wykorzystano dedykowane
tej procedurze zasady i kryteria naboru wnioskéw o przyznanie lokali mieszkalnych
wybudowanych w ramach Programu. Przebieg procedury przyznawania mieszkan
byt udokumentowany i odpowiadat zasadom wynikajacym z przyjetych regulacji.

Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe? kontrolowanej dziatalnosci

1. Realizacja inwestycji mieszkaniowych w gminach, w ramach
programu Mieszkanie Plus.

1.1. TBS - Kepno zawigzana zostata przez Gming Kepno w dniu 29 grudnia
2015 r., jako jednoosobowa spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig, w ktorej
100% udziatdw posiadata Gmina. Kapitat zaktadowy TBS -K wynosit na dzien
zawigzania tego podmiotu 1 200 000,00 zt i sktadat sie z wniesionego przez Gming
aportu w postaci prawa witasnosci zabudowanej budynkiem gospodarczym dziatki
nr 982/11 o powierzchni 0.3744 ha potozonej w Kepnie przy ulicy Przemystowej, 0
warto$ci netto 580 300,00 zt, jak réwniez dokumentacji projektowej: ,Budowa
budynkéw wielorodzinnych przy ulicy Przemystowej w Kepnie wraz z infrastrukturg
techniczng’, ,Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdt’, a takze
kosztorysow inwestorskich, o warto$ci netto 119 800,00 zt.
W ramach Programu ,Mieszkanie Plus’, TBS-K wspélnie z Funduszem
Municypalnym Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Niepublicznych
(dalej Fundusz), wybudowaty w gminie Kepno (dalej Gmina) dwa budynki
wielorodzinne z infrastrukturg towarzyszaca. tacznie powstato 36 lokali
mieszkalnych o zréznicowanych - w zaleznoSci od potrzeb - wielkoSciach:
20 mieszkan dwupokojowych; 12 mieszkan trzypokojowych, oraz 4 mieszkania
jednopokojowe. Wszystkie mieszkania wykonczone zostaty pod klucz (gotowe
do oddania w najem). Kazde z mieszkan posiadato: balkon, pomieszczenie
przynalezne, miejsce parkingowe. Dodatkowym elementem dla rodzin z dzieémi
byto stworzenie, na poziomie parteru, oddziatu przedszkolnego prowadzonego przez
Gming oraz placu zabaw.

(akta kontroli str.3,214,268-274)

2 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogélng jako ocene pozytywna, ocene negatywna albo ocene w formie
opisowej.
3 Oceny czastkowe to oceny dziatalno$ci w poszczegolnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowe;.
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Inwestycje zrealizowano w oparciu o Umowe Inwestycyjng* (dalej umowa
inwestycyjna) zawartg pomiedzy Gming oraz TBS-K a Funduszem. Zgodnie
z umowg inwestycyjng, na zasadach i warunkach w niej przewidzianych, Fundusz
przystgpit do finansowania nabycia nieruchomosci zabudowanej obiektem
do tacznej kwoty wartosci deklarowanej finansowania Funduszu tj. 8 650 000 z,
a strony, w mys$l umowy inwestycyjnej, zrealizowaty inwestycje poprzez: zawigzanie
przez Fundusz SPC — Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej SPC), do
ktérej przystgpito TBS - K5 zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchomosci pomiedzy SPC a TBS - KS; udzielenie przez SPC zaliczek TBS - K
na poczet ceny sprzedazy nieruchomos$ci w terminach i na warunkach okreslonych
w umowie; nabycie przez Spdtke od TBS - K nieruchomosci juz zabudowanej
obiektem?; przekazanie przez SPC obiektu na rzecz TBS - K w celu korzystania
i pobierania pozytkow na podstawie umowy dzierzawys; systematyczne wyjscie
Funduszu z inwestycji poprzez sprzedaz udziatow SPC na rzecz TBS - K lub Gminy,
badz umarzanie - za przewidzianym umowg wynagrodzeniem — udziatéw Funduszu
w SPC, przy jednoczesnym podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spotki i objeciu
nowo emitowanych udziatéw przez TBS - K lub Gming.

(akta kontroli str.35, 175, 206, 268-271,284,319)

1.2.  Zalozenia lokalizacji i realizacji inwestycji wynikaty z wniesionej aportem
przez Gming w umowie zatozycielskiej TBS - K® dokumentaciji projektowej ,Budowa
budynkéw wielorodzinnych przy ul. Przemystowej w Kepnie wraz z infrastrukturg
techniczng” oraz ,Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét”. Przejete
zatozenia lokalizacji inwestycji byly zgodne z Miejscowym Planem
Zagospodarowania przestrzennego'0. Ustalone zostaty dla inwestycji decyzjami
Starosty Kepinskiego zatwierdzajagcymi  projekt budowlany i udzielajgcymi
pozwolenia na budowe nr 674/2015 i 675/2015 z dnia 31 grudnia 2015 r.,
obejmujacymi budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 1 z 20 lokalami
mieszkalnymi i 2 lokalami uzytkowymi oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nr 2 z 16 lokalami mieszkalnymi i 2 lokalami uzytkowymi, wraz z infrastrukturg
techniczng oraz decyzjgq dla TBS -K nr 675/2015-2018 z dnia 5 lipca 2018 r.
zmieniajacg pozwolenie na budowe nr 675/2015 w zakresie zmiany przeznaczenia
lokali uzytkowych na przedszkole. Spetnialy takze warunki dla tej inwestycii
wynikajace z umowy inwestycyjnej, w zakresie dostepu do wszystkich mediéw,

4 Zawartg pomiedzy Gming Kepno oraz Towarzystwem Budownictwa Spotecznego — Kepno Sp. z 0.0. (TBS - K)
a Funduszem Municypalnym Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow Panstwowych z dnia 12 czerwca
2017 .
5 Umowa zawigzania Spétki z Ograniczong Odpowiedzialno$cig, Projekt Municypalny Kepno 1 spétka z o. o.
(dalej SPC) Akt Notarialny Repertorium A numer 12593/2017 z dnia 27 lipca 2017 r.
6 Umowa przedwstepna sprzedazy (akt notarialny repertorium A nr 19048/2017 z dnia 21 listopada 2017 r.
umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci potozonej w Kepnie przy ul. Przemystowej oznaczonej jako
dziatka nr 982/11 o obszarze 0,3744 ha.
7 Akt notarialny repertorium A nr 18910/2019 z dnia 3 grudnia 2019 r. umowa sprzedazy przez TBS-K
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Kepnie przy ul. Przemystowej nr 31 i 31A, oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 982/11 o obszarze 0,3744 ha.
8 Umowa z dnia 21 listopada 2017 r. pomiedzy SPC a TBS - K ze zmiang (Aneks do umowy dzierzawy z dnia
21listopada 2017 r.) dzierzawy osiedla doméw wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacs,
wybudowanego na terenie dziatki gruntu nr 982/11 potozonej w Kepnie przy ul. Przemystowej, o powierzchni
3.744,00 m?, w skiad ktérego wejdg dwa budynki mieszkalne o tacznej powierzchni mieszkalnej 1 792,11 m2,
pieciokondygnacyjnych, niepodpiwniczonego, z poddaszem uzytkowym oraz z 244,61 m? powierzchni handlowo
— ustugowej, zlokalizowanymi w parterach, w technologii tradycyjnej, z pomieszczeniami technicznymi, klatkami
schodowymi, z instalacjami wewnetrznymi wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym miejscami postojowymi
oraz niezbednymi przytaczami.
9 Akt notarialny repertorium A nr 10910/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r.
10 Uchwata Rady Miejskiej w Kepnie nr XLI1/249/2013 z dnia 18 wrzes$nia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kepno — cze$¢ | (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z 27 wrzesnia 2013 roku, poz. 5355).
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tacznie z miejsky siecig cieptownicza. Pozwolito to na bezposrednie przytaczenie
obiektéw do istniejacej infrastruktury poprzez wykonanie przytaczy. Zgodnie
z Miejscowym Planem Zagospodarowania, zatozenia te zapewniaty dostep do
miejsc postojowych, a takze wybudowanie placu zabaw dla dzieci. Uwzgledniaty
rowniez blisko$¢ szkoty i przedszkola. Realizujgc budowe uwzgledniono takze
przyjete zatozenie, aby inwestycja realizowana byta na terenach: stanowigcych
wtasno$¢ Gminy (wniesione zostaty one aportem do TBS - K'', a nastepnie zostaty
nabyte przez SPC); przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej (o dopuszczalnej liczbie kondygnacji z poddaszem nie wiekszej niz 5
I maksymalnej wysokosci zabudowy do 20 m).

(akta kontroli str. 35, 215, 227, 283-285,366,368-387)

1.3. Umowg z dnia 4 wrzesnia 2017r. TBS-K (zamawiajacy) zlecito MPM
Development Sp. z 0.0. w Namystowie, budowe budynkéw wielorodzinnych przy
ulicy Przemystowej w Kepnie wraz z infrastrukturg towarzyszaca, za
wynagrodzeniem brutto w kwoce 6898 026 zt. Umowa obejmowata wykonanie
dwoch budynkéw wielorodzinnych (nr 1 i nr 2) z lokalami uzytkowymi
| pomieszczeniami pomocniczymi w przyziemiach oraz lokalami mieszkalnymi na
wyzszych kondygnacjach o powierzchni uzytkowej zabudowy lokali mieszkalnych
budynkéw 977,22 i 814,89 m2, powierzchni lokali uzytkowych 107,21 i 138,10 m2.
Szczegotowy zakres prac okreslony zostat w specyfikacji technicznej wykonania
i odbioru robot, dokumentacji projektowej (zatwierdzonej decyzjami Starosty
Kepinskiego zatwierdzajacymi projekt budowlany i udzielajgcymi pozwolenia na
budowe) oraz w przedmiarach. Umowg zlecono takze wykonanie zagospodarowania
terenu, placu gospodarczego, placu zabaw, posadzenie drzew, przebudowe
i budowe nowych instalacji zewnetrznych przytacza oraz instalacje wewnetrzne
i zewnetrzne. Prace mialy byC wykonane zgodnie z dokumentacjg projektowag
i wykonawczg, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 sierpnia 2018r.
(zakonczenie wszystkich prac wynikajacych z umowy, bezusterkowego odbioru
korcowego oraz uzyskanie prawomocnych pozwolen na uzytkowanie budynkdw).
Protokot odbioru korncowego oraz przekazania i przyjecia przedmiotowej inwestycii
do eksploataciji, sporzadzono w dniu 9 pazdziernika 2018 r. pomiedzy TBS - Kepno
(inwestorem) a wykonawca. W protokole zapisano m.in., ze przedmiot odbioru
wykonano w okresie od 4 wrzesnia 2017 r. do 18 wrzesnia 2018 r., zgodnie
z zawartg umowg oraz dokumentacjg techniczng i jednoczesnie nie stwierdzono
wad lub usterek odbieranego obiektu. W gotowosci do uzytkowania, z okresem
gwarancji 60 miesiecy od daty dokonania odbioru koncowego i przekazania do
uzytku, tj. od dnia 9 pazdziernika 2023 r. Harmonogram rzeczowo — finansowy
inwestycji zaktadat jej realizacje od wrzesnia 2017 r. do sierpnia 2018 r., za kwote
brutto 6 898 026, zt.

Aneksem nr 1 z dnia 17 sierpnia 2018 r. do ww. umowy, w zwigzku z ustalonym
w protokole koniecznosci z dnia 17 sierpnia 2018 r. zakresem koniecznych do
wykonania rob6t, zmieniono termin wykonania wszystkich prac okreslonych
w protokole konieczno$ci do dnia 15 pazdziernika 2018 r. i zwigkszono pierwotne
wynagrodzenie brutto wykonawcy do 7 121 601,96 zt'2. W dniu 17 sierpnia 2018 r.

1 Akt notarialny repertorium A numer 823/2016 z dnia 11 lutego 2016 r. umowa przeniesienia na rzecz TBS - K
wiasnosci nieruchomosci potozonej w Kepnie dziatka nr 982/11 o obszarze 0,3744 ha.

2 W protokole koniecznosci stwierdzono konieczno$¢: usuniecia kolizji przewodéw telekomunikacyjnych
zpracami w obrebie parkingu (dokumentacja projektowa nie zakladata posadowienia okablowania
telekomunikacyjnego na gtebokosci od 0,21 do 0,5 m); wykonania adaptacji dwéch lokali uzytkowych w sposéb
odmienny niz zaktadata to pierwotna dokumentacja projektowa; wykonania dodatkowej studni rewizyjnej na sieci
kanalizacyjnej). Szacunkowy koszt wykonania 202 321,36 zt netto. Wystapienie kolizji kabli telekomunikacyjnych
nie byto mozliwe do przewidzenia na etapie dokumentacji projektowej. Dokumentacja projektowa zaktadata
w budynku nr 2 dwa lokale uzytkowe o powierzchni tacznie 138,10 m2 z przeznaczeniem na nieucigzliwg
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na podstawie protokotu konieczno$ci podpisano aneks do umowy z generalnym
wykonawca, z terminem zakonczenia zadania do 15 pazdziernika 2018 r., w ktérym
wskazano szczeg6towe uzasadnienie konieczno$ci zmian zakresu i terminu
realizacji budowy. Zapewniono takze opracowanie stosownego projektu
budowlanego zamiennego na adaptacje dwdch lokali uzytkowych z przeznaczeniem
na przedszkole.
(akta kontroli str. 35, 215, 227, 274,283-285, 345-386,540, 609)
Odbidr robét koncowych i przekazanie — przyjecie inwestycji do eksploatacii
udokumentowano protokotem z dnia 9 pazdziernika 2018 .
Decyzjami Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Kepnie (dalej PINB)
nr PINB.52.348.2018 z dnia 31 sierpnia 2018 r. i PINB.52.410.2018 z dnia
19 pazdziernika 2018 r. udzielono TBS - K pozwolenia na uzytkowanie kolejno:
budynku wielorodzinnego nr 2 z 16 lokalami mieszkalnymi i przedszkolem i budynku
nr 1 z 20 lokalami mieszkalnymi i 2 lokalami uzytkowymi. W pozwoleniu na
uzytkowanie stwierdzono zgodno$¢ wykonania budynkéw z pozwoleniami
budowlanymi i dokumentacjq projektowa.
(akta kontroli str. 268-274)
Zgodnie z art. 8 ust. 8.1 pkt 3 umowy inwestycyjnej, SPC przekazata, na podstawie
wnioskéw TBS - K (wraz z udokumentowanym zakresem robét oraz dokumentami
potwierdzajacymi poniesione wydatki) o przekazanie transz zaliczek, S$rodki
finansowe na realizacje inwestycji w kwotach: 865 tys. zt - po przedtozeniu umowy
z Wykonawcg Generalnym, 1297 500 zt - w dniu 20 marca 2018 r., 1 946 250 zt -
w transzach 14 maja i 6 lipca 2018 r., 1297 500 zt - 27 lipca 2018 r. Wnioskiem
zdnia 10 stycznia 2019 r. wystapiono o ostatnig transze, ktdrg po potraceniu
czynszu dzierzawnego wyptacono 18 grudnia 2019 r. w kwocie 1 061 937,56 zt.
Wszystkie wnioski 0 wyptate transz przed przekazaniem Srodkdw byty potwierdzane
protokotem przebiegu prac. Terminy i wielko$ci przekazywanych $rodkow
finansowych, nie powodowaty zaktocenia ptynnosci finansowej TBS - K. Generalny
wykonawca otrzymywat ptatnosci zgodnie z terminami wynikajacymi z faktur VAT
| zawartej umowy.
(akta kontroli str.555)
14.  TBS-K sprzedato SPC umowg sprzedazy'3, za kwote brutto 8 650 000 zt,
zabudowang nieruchomo$¢ bedacg przedmiotem niniejszej kontroli. Warto$¢
rynkowg (gruntu) 595300 zt nieruchomo$ci potozonej w Kepnie, przy ul.
Przemystowej, stanowigcq dziatke nr 982/11 o obszarze 0,3744 z nieruchomosci
objetej ksiegg wieczystg KZ1E/00056340/4, dla potrzeb zbycia okreslono w operacie
szacunkowym z dnia 12 wrzes$nia 2017 r.** Podstawq przyjecia wartosci przedmiotu
sprzedazy nieruchomo$ci do SPC byta umowa inwestycyjna okre$lajaca

dziatalno$¢ gospodarcza, W trakcie budowy potencjalny najemca (Gmina Kepno) zgtosita propozycje, aby TBS -
K przygotowata te lokale w standardzie pod oddziat przedszkolny. Dodatkowy zakres robét objety zostat
zakresem dokumentaciji projektowej oraz kosztorysem ofertowym zamiennym. Wycena zawierata niezbedne
prace adaptacyjne przedszkola oraz zaktadata rezygnacje z czesci zakresu podstawowego. Koszt wykonania
168 528,89 zt netto. Podczas realizacji prac drogowych wystapita konieczno$¢ wykonania dodatkowego wpustu
deszczowego odwadniajacego teren wjazdu/zjazdu na posesje. Wjazd na posesje ma spadek 0,3% co moze
powodowa¢ zastoiny wody deszczowej w czasie opadéw. Koszt wykonania wpustu 1750 zt netto. Ponadto
postanowiono wykona¢ dodatkowg studnie rewizyjng w granicy dziatki by byta mozliwo$¢ przeczyszczenia
kanatu bez ingerencji w nawierzchnie parkingu. Koszt 2 500 zt netto. Warto$¢ robot wg kosztorysu ofertowego
réznicowego: oddziat przedszkolny (branza sanitarna) 91 929,22 zt netto z VAT 99 283,56 zt plus (branza
budowlana i elektryczna) 76 599,68 zt netto i 82 727,65 zt z VAT, usuniecie kolizji telekomunikacyjnej
29 542,48 7t netto i 36 337,25 zt z VAT; wykonanie wpustu drogowego 4 250 zt netto i 5227,50 zt z VAT.
13 Akt notarialny Repertorium A nr 18910/2019 z dnia 3 grudnia 2019 .
14 Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej potozonej w granicach dziatki gruntu nr 982/11 AM -221, obreb
Miasto Kepno.
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maksymalng i ostateczng wartos¢ nieruchomos$ci zabudowanej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (§ 6 umowy inwestycyjnej)'s.
(akta kontroli str. 28, 325, 326, 328, 478-485, 505-530,555)

Prezes Zarzadu TBSK wyjasnit, ze rozmowy o finansowaniu budownictwa
mieszkaniowego w Gminie Kepno z bankami komercyjnymi przy udziale Gminy
trwaty od 2016 r. Banki te oferowaty maksymalny okres kredytowania 15 lat, z
udziatem $Srodkow inwestora przy oprocentowaniu powyzej 5%. Fundusz, w imieniu
ktorego dziatato Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych BGK S.A. zapewnit
najlepsze warunki: 100% finansowania warto$ci inwestycji przy 25-letnim okresie
kredytowania. Uchwatg nr 1/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikow TBSK wyrazito zgode na sprzedaz nieruchomosci.
Sprzedajacy otrzymat kwote 7 352 500 zt do dnia zawarcia umowy, a pozostatg
czes¢ 1 297 500 zt po wzajemnym uznaniu potracenia z tytutu umowy dzierzawy o
kwote 235 562,44 zt wyptacono po zawarciu umowy sprzedazy. Wedtug
o$wiadczenia stron umowy: cena (8 650 000 zt), odpowiadata wartosci rynkowej
przedmiotu sprzedazy i stanowita: cene gruntu wraz z dwoma budynkami
mieszkalnymi tj. 6 811 111,11 zt netto (7 356 000 zt brutto), na poczet kiore;
zaliczono wyptacone zaliczki przez Kupujacego; cene infrastruktury towarzyszace;
znajdujacej sie na gruncie 1 051 032,52 zt netto (1 292 770 zt brutto); cene nabycia
1 000 zt netto (1 230 zt brutto). Prezes Zarzadu TBSK wyjasnit, ze podstawq
przyjecia wartoSci sprzedazy nieruchomos$ci byta umowa inwestycyjna okre$lajgca
maksymalng i ostateczng wartos¢ nieruchomos$ci zabudowanej wraz z infrastrukturg
towarzyszacq (§ 6 umowy sprzedazy nieruchomosci). Wartos¢ inwestycji okreslona
w umowie inwestycyjnej, weditug wyjasnienia Prezesa TBSK, wynikata z
poniesionych przez spotke kosztorysow inwestorskich oraz zatozonych kosztow tzw.
migkkich (za nadzér inwestorski, projekt budowlany, warto$¢ gruntu, optaty
przytaczeniowe, itp.) Dato to koszt zatozony 8 650 000 zt, ktory przyjeto ostatecznie
do umowy i do zaptaty przez SPC, ktéra odkupita nieruchomos¢ po jej
wybudowaniu.

(akta kontroli str. 28, 325, 326, 328, 478-485, 505-530,555,1057,1058)
Realizacje budowy mieszkan w formule Programu prowadzito TBS-K,
doprowadzajac do wybudowania dwdch budynkow mieszkalnych o tgcznej
powierzchni mieszkalnej 1 792,08 m2, pieciokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych,
z poddaszem uzytkowym oraz z 245,31 m2 powierzchni handlowo - ustugowej
zlokalizowanej na parterach, w technologii tradycyjnej, z pomieszczeniami
technicznymi, klatkami schodowymi, z instalacjami wewnetrznymi wraz z
zagospodarowaniem terenu, wtym miejscami postojowymi oraz niezbednymi
przytaczami (wodno- kanalizacyjnym, gazowym, elektrycznym).
Zgodnie z umowg inwestycyjna:
- w dniu 4 wrze$nia 2017 r. TBS - K dokonato, w drodze postepowania o udzielenie
zamdwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, wyboru generalnego
wykonawcy MPM Development Sp. z 0.0. (zawarcie umowy na budowe budynkdéw
wielorodzinnych przy ulicy Przemystowej w Kepnie wraz z infrastrukturg techniczng),
przed dokapitalizowaniem (21 listopada 2017r.) oraz przed podpisaniem

1 Wedtug artykutu 8 ust. 1 pkt 7 umowy inwestycyjnej po zakoriczeniu i rozliczeniu inwestycji budowlanej, TBSK
przedstawi Funduszowi zestawienie faktycznie poniesionych kosztéw brutto inwestycji, na ktére sktadajg sie
wynagrodzenie brutto wykonawcy, koszy prac projektowych i nadzoru autorskiego, wynagrodzenie inwestora
zastepczego, sprawowania nadzoru budowlanego, uzyskania wszelkich wymaganych decyzji administracyjnych,
postepowan przetargowych, innych kosztéw zwigzanych z realizacjg inwestycji, oraz wartosci gruntu. W
przypadku, gdy koszty inwestycji budowlanej beda nizsze niz cena nabycia nieruchomosci, TBSK odkupi od
Funduszu udziaty o tacznej wartosci nominalnej odpowiadajacej wartosci réznicy miedzy cena sprzedazy
Nieruchomosci a kosztami inwestycji (zaokraglajac w gdre do petnego udziatu) w terminie 6 miesiecy od daty
wejscia w zycie umowy dzierzawy.
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przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci (zawartej 25 pazdziernika 2018 r.).
W dniu 14 wrzesnia 2017 r. przekazato SPC umowe oraz kopie dokumentacji
postepowania przetargowego, do ktérego SPC nie wniosta uwag;

(akta kontroli str. 287, 310-311,556)

- w dniu 18 sierpnia 2017 r. TBS - K zlecito'® wykonywanie obowigzkow inspektora
nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi przy realizacji inwestycii
z zakresem robdt okreSlonym w dokumentacji przetargowej zamieszczonej na
stronie internetowej pod adresem: http://tbs-kepno.bip.net.plc+245;

(akta kontroli str.257)

- w dzienniku budowy zgtoszono zakoriczenie robot dnia 20 sierpnia 2018 r.
(budynek mieszkalny wielorodzinny nr 2) i 18 wrze$nia 2018 r. (budynek mieszkalny
wielorodzinny nr 1).

(akta kontroli str.531-539)

Umowg z dnia 21 listopada 2017 r. ze zmiang'’, SPC wydzierzawita TBS - K na
okres do 30 wrzesnia 2041 r. osiedle doméw wielorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacq wybudowane w ramach programu Mieszkanie Plus. Warto$¢ czynszu
na podstawie faktur byta ustalana miesigcznie na podstawie umowy dzierzawy.
tacznie, od grudnia 2019 r. do grudnia 2020 r., na podstawie 14 faktur, ustalono
czynsz dzierzawny w kwocie netto 485 734,45 zt (brutto 499 160,17 zt), wedtug
kalkulacji wykonanej w oparciu o rzeczywiste wartoSci poszczegdlnych pozycii
zumowy dzierzawy. Wysoko$C miesiecznego czynszu dzierzawnego naliczano w
oparciu o zasady oraz w terminach i na warunkach okreslonych w umowie
dzierzawy wedtug zamieszczonego tam wzoru. TBSK weryfikowato prawidtowo$¢
stosowanej stawki WIBORU 3M przyjetej do ustalenia wysokosci naleznego czynszu
dzierzawnego.

(akta kontroli str. 194,197,206,673-674)

Zgodnie z postanowieniami umowy inwestycyjnej, TBS - K w dniu 3 grudnia 2019 .,
wykonujac postanowienia przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 21 listopada
2017 r., sprzedato SPC zabudowang nieruchomos¢ potozong w Kepnie przy
ul. Przemystowej nr 31, oznaczong w ewidencji gruntdw, jako dziatka nr 982/11,
za cene brutto 8 650 000 zt. Cena, w mysl § 6 umowy sprzedazy, odpowiadata
warto$ci rynkowej przedmiotu sprzedazy: cena gruntu z dwoma budynkami
mieszkalnymi 6 811 111,11 zt (netto) 7 356 000,00 zt (brutto), cena infrastruktury
towarzyszacej znajdujacej sie na gruncie 1051 032,52 zt (netto) 1292 770,00 zt
(brutto), cena nabycia praw autorskich do dokumentacji wymienionej w zataczniku nr
2 do umowy (m.in. projektowej) 1000,00 zt (netto) 1230,00 zt (brutto). Prezes
Zarzadu TBS - K wyjasnit, Zze podstawa przyjecia warto$ci przedmiotu sprzedazy
nieruchomosci do SPC byla umowa inwestycyjna okreslajgca maksymalng i
ostateczng warto$¢ nieruchomosci zabudowanej wraz z infrastrukturg towarzyszacq
(§ 6 umowy inwestycyjnej).

(akta kontroli str. 477-504,555)

W dniu 21 listopada 2017 r. dokonano m.in. podwyzszenia kapitatu zaktadowego
SPC o kwote 3 606 850,00 zt, do kwoty 3 611 850,00 zt, przy czym nowe udziaty
o tacznej wartosci nominalnej 3 011 550,00 zt objgt Fundusz, natomiast udziaty
o wartosci 595 300,00 zt wniost TBS - Kepno.

Stosownie do postanowier umowy inwestycyjnej SPC, umowa sprzedazy udziatow
z dnia 20 maja 2021 r., sprzedata TBS - K 2 997 udziatéw, za kwote 491 298,21 zt
(po 163,93 zt za kazdy udziat).

16 Przedsigbiorstwu Inzynieryjno-Budowlanemu Anna Dirr z siedzibg w Kluczborku.
7 Aneks nr 1 z dnia 3 grudnia 2019 r. do umowy dzierzawy z dnia 21 listopada 2017 r.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

OCENA CZASTKOWA

(akta kontroli str. 421-426)
Wszystkie wykonane roboty budowlane wynikaty z projektéw budowlanych,
bedacych podstawg wydania przez Staroste Kepinskiego decyzji o pozwoleniu na
budowe. Wprowadzane zmiany do pozwolen na budowe dotyczyly zmiany
przeznaczenia lokali uzytkowych na przedszkole. Wedtug wyjasnienia Prezesa
Zarzadu TBS - K, zmiana powyzsza spowodowana byta mozliwo$cig otrzymania
srodkéw finansowych przez Gmine na stworzenie oddziatu przedszkolnego.
Po analizie mozliwych lokalizacji oraz mozliwosci powierzchniowych ustalono,
Ze oddziat przedszkolny idealnie wpisze sie w powierzchnie lokali uzytkowych
budynku przy ul. Przemystowe;.

(akta kontroli str.387,540,556)

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kepnie, na wniosek TBS -K,
wydajac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynku wielorodzinnego nr 1 i 2
w Kepnie przy ul. Przemystowej 31, uprawniajgce inwestora do rozpoczecia
uzytkowania obiektu, potwierdzit, Zze inwestycje zostaty zrealizowane zgodnie
z wydanymi pozwoleniami na budowe i dokumentacjqg projektowa.

(akta kontroli str. 268-270)

Zaktadany efekt rzeczowy budowy dwoch budynkéw wielorodzinnych o tacznej
liczbie 36 mieszkan zostat osiggniety. W toku ogledzin budynkéw (z zewnatrz)
nie stwierdzono nieprawidtowosci. Do wszystkich lokali w budynkach wchodzito sie
przez niezalezne wejscia do klatek schodowych. Mieszkania wyposazone byty
w balkony, a na poziomie przyziemia zlokalizowano lokale uzytkowe i przedszkole.
Do budynkéw prowadzity utwardzone ciggi komunikacyjne i przylegly plac
parkingowy, zagospodarowany wokdt teren zieleni i wykonany plac zabaw.
Na ciggach komunikacyjnych osiedli nie stwierdzono barier w dostepnosci dla 0séb
starszych i niepetnosprawnych. Wejécia do mieszkan zlokalizowanych na poziomie
przyziemia byly dostepne dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowg. Budynki
wyposazono w windy i niezbedne media: prad, wode, gaz oraz kanalizacje
sanitarng. Mieszkancy osiedli mieli bezposredni dostep do drég publicznych oraz
komunikacji publicznej. Nie stwierdzono w sasiedztwie osiedli wystepowania strefy
zagrozen i ucigzliwosci. Oferowane mieszkania, zgodnie z dokumentacjq
projektowg, sktadaty sie z jednego, dwdch lub trzech pokoi.

(akta kontroli str.675)

Poniesione przez TBS - K wydatki zwigzane z wybudowaniem dwoch budynkow
wielorodzinnych przy ul. Przemystowej w Kepnie wyniosty 7 994 416,05 zt brutto.

(akta kontroli str. 609-611)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
nie stwierdzono nieprawidtowosci.

W wyniku realizacji przez TBS - K budowy dwoch budynkéw wielorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Przemystowej w Kepnie, osiggnieto zaktadane
rezultaty w postaci 36 mieszkan o zroznicowanych — w zaleznosci od potrzeb —
wielkociach. Wykorzystujac dostepne w ramach programu ,Mieszkanie Plus”
instrumenty, poprzez realizacie przez TBS-K budowy dwdch budynkow
wielorodzinnych, zaspokojono w Gminie potrzeby mieszkaniowe 36 rodzin. Budowe
budynkéw w ramach Programu ,Mieszkanie Plus” TBS - K zrealizowato zgodnie
z uzyskanymi pozwoleniami na budowe, zapewniajgc wykonanie obowigzkow
nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi przy ich realizacji. Przejeta
z Gminy lokalizacja terenow inwestycyjnych zapewniata dostep do niezbednej
infrastruktury technicznej oraz bezposredni dostep do drog publicznych. Wszystkie
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Opis stanu
faktycznego

mieszkania wykonczono w standardzie ,pod klucz” (gotowe do najmu), z balkonem,
pomieszczeniem przynaleznym, miejscem parkingowym. WartoScig dodang
zrealizowanej przez TBS - K inwestycji w ramach programu ,Mieszkanie Plus” byto
stworzenie dla rodzin z dzie¢mi, na poziomie parteru oddziatu przedszkolnego
prowadzonego przez Gmine oraz placu zabaw.

2. Dostepnosé mieszkan z programu Mieszkanie Plus dla lokalnej
spotecznosci. Przydziat lokali.

2.1. Procedury wytonienia najemcow lokali mieszkalnych przeprowadzone zostaty
na podstawie Regulaminu okre$lajacego kryteria przydziatu lokali mieszkalnych,
zasad zawierania umow najmu i wykupu lokali realizowanych przez Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego - Kepno Sp. z 0.0. w ramach inwestycji budowy
budynkéw mieszkalnych przy ul. Przemystowej w Kepnie'®. Przyjete i obowigzujace
nadal procedury wytonienia najemcéw lokali stosowano we wszystkich (4) naborach
wnioskow. W sktad Komisji Kwalifikacyjnej (dalej: Komisja) powotanej zarzadzeniem
nr 2/2018 Zarzadu TBS-K z dnia 26 marca 2018 r."® wchodzili: radna Rady
Miejskiej w Kepnie, przedstawiciel Gminy i przedstawiciel TBS - K.

(akta kontroli str.3-11,608,644)

Ustanowione kryteria naboru wnioskéw dotyczyly spetnienia na dzien ztozenia
wniosku kryteriow okreSlonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995r.
0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego?,
a w szczegolnosci:

a) nieposiadania tytutu wiasnosci, wspotwlasnosci, umowy dozywocia,
stuzebno$ci lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci budynkowej przez
osoby zamieszkujace obecnie na terenie Miasta i Gminy Kepno,
aw przypadku posiadania takiego tytutu — ztozenie o$wiadczenia, ze do
dnia podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego wyzbedq sie tytutu
prawnego do dotychczasowego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci
budynkowej,

b) w zakresie wysoko$ci dochodu wynikajacego z ustawy, przy czym suma
przecietnych miesiecznych dochodéw uczestnika oraz osdb zgtaszanych
przez niego do wspdlnego zamieszkiwania nie moze przekroczy¢ kwoty
okreslonej w art. 30 ust. 1, pkt 3 ustawy,

c) rozliczanie lub zobowigzanie si¢ do rozliczania podatku dochodowego
w Urzedzie Skarbowym w Kepnie po podpisaniu umowy najmu,

d) zlozenie oSwiadczenia, ze rachunki za czynsz oraz zuzyte media (m.in.
opfaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér $ciekéw,
odpadéw) byly optacane na biezaco za poprzednio uzytkowany lokal,
za ostatni rok do daty ztozenia wniosku w TBS - K.

Zgodnie z Regulaminem, wpisaniu na liste podlegali uczestnicy, ktdrych wnioski
zostaty zaewidencjonowane przez TBS-K i zweryfikowane przez Komisje
Kwalifikacyjng, jako spetniajace warunki okreSlone w § 4 Regulaminu.
O kolejnosci wpisu na liste decydowata liczba punktéw przyznanych przez
Komisje Kwalifikacyjna, poszczegolnym wnioskom. Obowigzywaty nastepujace
zasady punktacji:

18 Zatacznik do Uchwaty nr 1/02/2018 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw TBS - K z dnia 28.02.2018 r.
9 Zarzadzenie nr 2/2018 Zarzadu TBS - K z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie: powotania sktadu komisji
kwalifikacyjnej ds. przydziatu lokali mieszkalnych w nowo powstajacych budynkach wielorodzinnych przy
ul. Przemystowej w Kepnie.
20 Dz.U.z2019r. poz. 2195 ze zm. (dalej w skrdcie: ustawa)
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- uczestnik zamieszkujacy na terenie Gminy: od 1 do 3 lat — 1 pkt; od 3 do 5 lat
— 3 pkt; powyzej 5 lat - 3 pkt.,

- uczestnik optacajacy podatek w Gminie — 1 pkt,

- uczestnik posiadajacy dzieci: jedno dziecko — 1 pkt; od 2 do 3 dzieci — 2 pkt;
powyzej 3 dzieci — 3 pkt,

- uczestnik, ktéry zajmuje lokal w zasobach komunalnych Gminy i zobowigze
sie, iz w momencie uzyskania lokalu w zasobach TBS -K, pozostawi
dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy — 3 pkt.

Kryteria w zakresie nieposiadania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
wysokosci dochodu, rozliczania podatku w Urzedzie Skarbowym w Kepnie oraz
terminowego optacania rachunkéw dotyczyty réwniez osob zgtoszonych przez
wnioskodawce do wspdlnego zamieszkania. Podstawg weryfikacji spetnienia
kryteribw byly o$wiadczenia uczestnika oraz oséb, ktore zostaty przez niego
zgtoszone do wspoinego zamieszkania.

tacznie w 2018 i 2019 r. ztozono 66 wnioskdw, badaniem zgodnosci rozpatrywania
wnioskéw z obowigzujacq procedurg objeto prébe 30 wnioskow, w tym
20 rozpatrzonych pozytywnie i 10 rozpatrzonych negatywnie. W chwili przydziatu
36 mieszkan w 2018 r. i 2019 r. liczba wnioskujgcych wynosita odpowiednio 55
oraz 11 i byta wieksza niz dostepna pula mieszkan.

Na podstawie badanych 30 wnioskow ustalono, ze Komisja, rozpatrujgc wnioski
0 przyznanie prawa do lokalu, postepowata zgodnie z zasadami i kierowata si¢
kryteriami wynikajacymi z Regulaminu. Po przeprowadzeniu oceny wnioskow
sporzadzano liste wnioskow wedtug przyznanych punktow. Whnioski byty kompletne
| zostaty ztozone na obowigzujgcym wzorze. Wnioskodawcy ztozyli wymagane
o$wiadczenia, w toku naboréw zamiennie dokumentowano brak tytutu prawnego do
lokalu 0s6b zgtoszonych przez wnioskodawce do zamieszkania, przyjmujac (14)
o$wiadczenn wnioskodawcy lub (16) osoby zgtoszonej przez wnioskodawce do
wspolnego zamieszkania. Z uwagi na wiekszg liczbe ztozonych wnioskow niz
mieszkan oraz zblizong liczbe otrzymanych punktéw, Komisja - w my$| postanowien
Regulaminu - dokonata analizy sytuacji finansowej o0séb ubiegajacych sie
0 przydziat mieszkania (dochody netto i brutto w stosunku miesigcznym i rocznym).

W odniesieniu do badanych 10 wnioskoéw rozpatrzonych negatywnie, 9 uzasadniono
wielko$cig wykazanych miesiecznych dochoddéw w gospodarstwie domowym, ktéra
przy analizie miesiecznych kosztow optat i utrzymania mieszkania i przy
niestabilno$ci finansowej, nie gwarantowaty, ze najemca bedzie mogt wywigzac sie
ze zobowigzan wobec TBS - K.

Skre$lenie jednego wniosku z wykazu wnioskdw o zawarcie umowy najmu, pomimo
braku uregulowan Regulaminu w tym zakresie, uzasadniono nieuzupetnieniem
wniosku dokumentami dotyczacymi legalizacji pobytu w Polsce. Wnioskodawczyni
ztozyta jedynie pisemng informacje, ze razem z mezem starajq sie o karte statego
pobytu. Z uwagi na nieuregulowang sytuacje prawng Komisja postanowita,
ze wniosek zostanie wykreslony z wykazu ztozonych wnioskéw. Prezes Zarzadu
TBS - K wyjasnit, ze wnioskodawczyni nie miata uregulowanego stanu prawnego
pobytu na dituzszy okres na terenie RP a nabér byt przeprowadzany z perspektywa
najmu na okres ponad 20 lat z mozliwo$cig dojscia do wtasno$ci. Biorgc pod uwage
interes spotki oraz dtugoletnie zobowigzanie wnioskodawczyni, postanowiono
nie rozpatrywa¢ wniosku. Wnioskodawczyni nie uzupetnita wniosku o dokumenty
potwierdzajace mozliwo$¢ pobytu na wskazany okres czasu, nie odwotata sie
réwniez od decyzji Komisji.
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(akta kontroli str.612-631,646, 675, 1010)

Po przeprowadzeniu analizy punktéw przyznanych przez Komisje poszczegdinym
wnioskom i po ocenie sytuacji materialnej gospodarstw domowych Komisja ustalita
liste przyznanych lokali mieszkalnych przy ul. Przemystowej w Kepnie, kiorg
zatwierdzit Prezes Zarzadu TBS - K. Zawarcie umowy w my$l § 8 Regulaminu
uzaleznione byto réwniez od dokonania wpfaty, przed podpisaniem umowy najmu
lokalu mieszkalnego, kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu
oraz realizacji umowy przedwstepnej kupna-sprzedazy tego lokalu. Z badanej préby,
wszyscy najemcy, ktorym przyznano lokal mieszkalny, i z ktérymi zawarto umowy,
dokonali wptaty wymaganej kaucji. Z najemcami zawarto przedwstepne warunkowe
umowy sprzedazy najmowanego lokalu mieszkalnego wraz z przynaleznym
balkonem, komorka lokatorskg i miejscem parkingowym. Cena sprzedazy lokalu
byta zgodna z mechanizmem ustalania ceny wykupu udziatow dla porcji kapitatu
odpowiadajgcej kosztom realizacji jednego obiektu i pfatna byta w 276
comiesiecznych opfatach czynszowych wynikajacych z umowy najmu, przy czym
kwota odpowiadajaca zaptacie kazdorazowej raty stanowita sktadowg cze$¢ kwoty
czynszu najmu. Prezes Zarzadu TBS - K w wyja$nieniu podat, ze na dzieh zawarcia
przedwstepnych uméw kupna sprzedazy najmowanych lokali, TBS-K byto
wiascicielem nieruchomosci przy ul. Przemystowej 31 i 31A. W ksiedze wieczystej
znajdowata sie adnotacja o zawarciu umowy przedwstepnej sprzedazy z SPC,
o czym najemcy zostali poinformowani. Umowa inwestycyjna okre$la terminy
i dziatania, jakie TBS - K musiat wykona¢ aby sfinansowa¢ budowe nieruchomosci.
TBS-K sprzedata SPC, a nastepnie wzieta w dzierzawe budynki przy
ul. Przemystowej, przez co ma mozliwo$¢ zarzadzania i pobierania czynszéw od
lokatoréw. TBS - K ptaci czynsz dzierzawny i wykupuje sukcesywnie udziaty SPC,
aby za 23 lata ponownie stac¢ si¢ wtascicielem nieruchomosci.

(akta kontroli str. 10,632-641,643,674-1010)
Do TBS - K nie wptynefa zadna skarga wnioskodawcow w zwigzku z negatywnymi
rozstrzygnieciami Komisji Kwalifikacyjnej w sprawie przyznawania lokali z puli
mieszkan wybudowanych w ramach Programu.

(akta kontroli str.643)

Stawka czynszu obowigzujgca w budynkach powstatych przy ul. Przemystowe;
ustalona zostata zarzadzeniem nr 8/2018 Zarzadu TBS - K z dnia 26 lipca 2018 r.
w wysoko$ci 15 zt/m2. Zostata ona skalkulowana tak, aby z optat uiszczanych przez
najemce zostaty pokryte koszty obstugi nieruchomosci (w wysokos$ci 15 zi/m?) oraz
sptaty dzierzawy budynkow i wykupienia udziatbw w SPC zgodnie z umowg
inwestycyjng (w wysoko$ci 15 zt/m2). Jest ona wyzsza od obecnie obowigzujgcych
stawek czynszu lokali komunalnych, ale jednoczes$nie nie wyzsza od odpowiednich
stawek czynszu wolnorynkowego. Stawki czynszu komunalnego wynosity
3,81+533 zt/m2 (od czerwca 2017r.), 4,00+560 zt (od czerwca 2019r.),
5,60+7,84 zt/m2 (od czerwca 2020 r.), 6,00+8,40 zt/m2 (od lipca 2021 r.).

(akta kontroli str.644-645)

Umowg najmu instytucjonalnego, zawartg na 23 lata, najemcy lokali przy
ul. Przemystowej zostali zobowigzani do zabezpieczenia naleznosci przystugujacych
wynajmujacemu wynikajacych z umowy najmu, w szczegolnosci ptatnosci czynszu,
opfat, ewentualnych kosztow napraw, ewentualnych kosztow egzekucji obowigzku
opréznienia lokalu poprzez wptate kaucji w wysokosci 3 — krotnosci ptatnosci,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 umowy, zlozenia i doreczenia o$wiadczen
w formie aktéw notarialnych o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji zgodnie
zart. 777 § 1 pkt 4 KPC oraz art. 19 f ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
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Stwierdzona
nieprawidtowo$¢

OCENA CZASTKOWA

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego?! i o przyjeciu do wiadomosci, ze w razie konieczno$ci wykonania
zobowigzania do wydania i opréznienia lokalu, Najemcy nie przystuguje prawo
do lokalu socjalnego ani do pomieszczenia tymczasowego.

(akta kontroli str.646-672, 1020,1035-1058)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

TBS - K ustalito zasady i kryteria naboru wnioskéw o przyznanie lokali mieszkalnych
wybudowanych w ramach Programu. Przebieg procedury przyznawania mieszkan
byt udokumentowany, a procedury wytonienia najemcdw przydzielonych lokali
mieszkalnych odpowiadaty zasadom wynikajacym z przyjetych regulacji. Zawarcie
umowy najmu poprzedzone byto spetnieniem wszystkich obowigzkdw cigzacych na
najemcach, w tym wniesieniem kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu oraz realizacji umowy przedwstepnej kupna sprzedazy tego lokalu.

Uwagi i wnioski

W zwigzku z niestwierdzeniem nieprawidtowosci, NIK nie formutuje uwag
ani wnioskow.

Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden
dla kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Poznaniu. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystapienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Poznan, 23 lipca 2021 r.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Poznaniu

Kontrolerzy Dyrektor
Marek Rozwalka z up. Tomasz Nowinski
specjalista kontroli panstwowe;j p.o. Wicedyrektor
Jacek I\/Hynarczyk ........................................................

gtowny specjalista kontroli pafistwowej

21Dz.U.z2020r. poz. 611 ze zm.
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