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Wystapienie pokontrolne.

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudrii@4 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli' zwanej dalej ,ustaw o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Olsztynie
przeprowadzita w Agencji Nieruchodm Rolnych — Gospodarstwie Skarbu nB&va
w Lidzbarku Warmiskim (,GSP”) kontrot w zakresie gospodarowania w latach 2008 —
2010 r. (I potrocze) zasobem mieszkaniowym po Zilowanych pastwowych
gospodarstwach rolnych i innych podmiotach dyspmyeh budynkami mieszkalnymi.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym 31 grudnia 2010 r., Napsya Izba Kontroli, na podstawie

art. 60 ustawy o NIK, przekazuje Panu Administraggr niniejsze wysipienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie, pomimo stwierdzonyokeprawidtowdci,
ocenia dziatalng& GSP w skontrolowanym zakresie. Podstapozytywnej oceny byta
zwlaszcza prawidiowa organizacja zgizania zasobem mieszkaniowym oraz windykacja
nalezencsci z tego tytutu. Nieprawidiow&ei dotyczyly natomiast niewywkywania sg
z niektorych obowizkédw zwihzanych z gospodarowaniem nieruchdoiami, w tym
zaniechania przeprowadzenia rocznych kontroli staohnicznego budynkow mieszkalnych,
niekompletnej inwentaryzacji budynkéw i niecig niektérych z nich w ewidencjrodkow

trwatych, a take nieokrélenia ich wartéci.

1Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.



1. Wg stanu na 1 stycznia 2008 r. w zasobie GS€zifie z Tolko) znajdowaly si352
mieszkania odcznej powierzchni 18,8 tys. W okresie ohjtym kontroh zbyto 136
mieszka (38,6 % posiadanego zasobu) a@czhej powierzchni 7,5 tys.
Na koniec | pétrocza 2010 r. w zasobie GSP znajdmvs® 216 mieszka o facznej
powierzchni 11,3 tys. M

Kontrola ujawnita nieprawidtowdzi dotyczice sprawozdawczoi sporadzanej przez
GSP. W tym zakresie stwierdzonge ,Informacje miesiczne dotycace mieszka
w zasobie” przekazywane Oddziatowi Terenowemu ANROIgztynie (,OT ANR”)
sporadzano nierzetelnie, poniewaspardéd trzech zbadanych informacji, w dwdch
(sporadzonych na koniec 2007 i 2008 r.), podano niepreovmid dane. Nie wfo w nich
bowiem czterech lokali pomimo,z i pozostawaly one w zasobie GSP. Ponadto,
w informacji sporadzonej na dzi@ 31 grudnia 2009 r. wskazano sprzedarnerzy lokale
oraz nie ujto dwoéch lokali pomimo, 7z pozostawaty one w zasobie.
W informacjach spoegzonych na 31 grudnia 2009 r. oraz 30 czerwca 20h@kazano
natomiast po dwa lokale pomimoz kzostaly one wczmiej sprzedane. Pracownicy
odpowiedzialni za sposdzenie tych informacji nie potrafili wyai¢c przyczyn

powstatych ranic.

Réwniez ksiggi rachunkowe GSP byly prowadzone nierzetelnie,zgdigkonane w
nich zapisy nie odzwierciedlaly stanu rzeczywisteljontrola wykazataze 40 lokali
pozostajcych (wg stanu na dze 31.03.2009 r.) w zasobie, nie zostatogtygh
w ewidencji kstigowe] GSP, co bylo niezgodne z art. 24 ust. 1 i Sawy
z dnia 29 wrzénia 2002 r. o rachunkowoi’. taczna warté¢ 20 z nich wynosita
231.226 zt. Ponadto nie ustalona zostata warte0 z tych lokali. Spadd lokali
nieugtych w ewidencji ksigowej 15 zostato zbytych w okresie od 1.04.2009
do 30.06.2010 r., a z pozostatych 25 lokali, trggtauw ewidencji ksigowej, dopiero

w trakcie kontroli NIK. Do zaewidencjonowania potadg zatem 22 lokale.

Na skutek niegcia w ewidencji ksigowej ww. lokali, w 2007 r. nieprawidtowo
zostata przeprowadzona inwentaryzacja,zgagzgodnie z art. 4 ust. 3 pkt 3 w zw. z art.
26 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 pkt 3 ustawy o rachunkéwaie obgto nia 7 lokali. W rezultacie,

na koniec 2007 r. nieprawidtowo uzgodniono stardaivy srodkéw trwatych konta 011

2j.t. Dz. U. 22009 r., Nr 152, poz. 1223 ze zm.



oraz nieprawidtowo wskazanae byt on zgodny ze spisem z natury. Gtdwnadgmiva

GSP nie potrafita wyjmic¢ przyczyn tego stanu rzeczy.

Nalezy przy tym zauway¢, ze analogiczna sytuacja miata miejsce w 2007 r.
w Gospodarstwie Skarbu #sawa w Tolko, przejym przez GSP w 2009 r.,
gdzie inwentaryzagjnie obgto 33 lokali, na koniec 2007 r. nieprawidtowo uzgumho
stan ks¢ggowy srodkow trwatych konta 011, a tak nieprawidiowo wskazanae byt on

zgodny ze spisem z natury.

W ocenie NIK, btdne dane podawane w informacjach doiggzh mieszka w
zasobie oraz nieggie niektorych lokali w ewidencji ksjowej wskazuyj, ze GSP nie
posiadato pelnego rozeznania o zasobie, co magiecpynk sie do stwierdzenia w dniu
20.04.2009 r. przezaf Rejonowy w Lidzbarku Warmskim zasiedzenia zabudowanej
nieruchoméci gruntowej, potaonej w Rogau (dziatkka nr 153, okb
19 o pow. 0,1 ha).

2. Kontrola dokumentacji 22 budynkow mieszkalnych 619% zasobu) wykazala,
ze prawidiowo wywiazywano s¢ z obowazku wynikapcego z art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowl&me zakresie sprawdzenia co najmniej raz na 5 lat,
ich stanu technicznego, przydatoo do wytkowania, estetyki oraz otoczenia.
Zaden z tych budynkdéw nie zostat jednak poddanynejckontroli stanu technicznego,
pomimo obowizku wynikapcego z art. 62 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy. Dla wszgstk
z tych budynkdéw zatoono natomiast ksiki obiektu budowlanego, prowadzone zgodnie z
zasadami okonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003

w sprawie ksizki obiektu budowlanedb

W przypadku 11 budynkéw niegtlacych w zasobie GSPie ustanowiono zasdu
wspolnego, pomimo takiego obaaku wynikahcego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o whassu lokali®. Nie wystpowano réwnie do Sidu o utworzenie

zarzadu przymusowego na podstawie art. 26 ust 1 cyteywystawy o wiasrizi lokali.

3. W 2009 r. nagpit wzrost kosztow gospodarki mieszkaniowej, ktdv@ koniec roku
wyniosty 314,5 tys. zt i byty 0 69,8 % wkisze w poréwnaniu do 2008 r. (185,2 tys. z}).

Wzrost spowodowany byt przgjem z dniem 31.03.2009 r. mienia po likwidowanym

3j.tDz. U.z 2006 r., Nr 156. poz.1118 ze zm.
“Dz. U.z2003r., Nr 120, poz. 1134
® w ktorych liczba wyodibnionych lub nie wyodibnionych lokali byta wiksza n 7



Gospodarstwie w Tolko. NIK zwraca uwgge pomimo wiczenia tego mienia, do dnia
zakaczenia kontroli NIK nie dokonano zmian organizaggim w regulaminie GSP
okreslonym w dniu 20 grudnia 2005 r. przez Dyrektora ANR.

Prawidtowo zostaly spo#lzano kwartalne sprawozdania o stanie madei (RB-N),
gdyz dane wykazane w tych sprawozdaniach za czterytktya2008 r. i 2009 r. oraz za
dwa kwartaty 2010 r. byty zgodne z danymgtymi w ewidencji kstggowej (konto 201).
Skutecznie podejmowano czyricd w postpowaniu gdowym i egzekucyjnym.
W wyniku zakaiczonych 10 pogpowar sadowych, na rzecz GSP zostata gtiona
kwota 41,1 tys. zi, natomiast w wyniku zakaonych 38 spraw egzekucyjnych
wyegzekwowanogcznie 121,5 tys. zi.

NIK nie wnosi uwag do wysokaci stawek czynszu, ktére ustalone byly na podstawie
stawek obowizujacych w gminach wigiwych miejscowo ze wzgtlu na potaenie
nieruchoméci, w oparciu o stawki bazowe czynszu regulowanegd m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

4. Realizacja zadaremontowych w lokalach zasobu (tzw. remonty kdpé&pprowadzona
byta praz OT ANR w oparciu o potrzeby zgtaszaneeprZzzSP. Drobne remonty
(np. poszycia dachowego, naprawy instalacji elekimgj), spowodowane sytuacjami
awaryjnymi, przeprowadzato natomiast GSP. W&rtdych remontow w zadnym

przypadku nie przekraczata rownowddiokwoty 14 tys. euro.

Przedstawiajc powyzsze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnosi o:
1. Ujecie w ewidencji ksigowej wszystkich lokali pozostgjych w zasobie.
2. Podgcie dziata w celu obejmowania inwentaryzaayszystkichsrodkéw trwatych GSP.
3. Przeprowadzanie rocznych kontroli stanu technigarmidynkow mieszkalnych.
4. Podgcie dziata w celu ustanowienia zagdu wspoélnego w 11 budynkach.

5. Wystepowanie do wiéciwych ssdow o powotanie zasdu przymusowego, w przypadkow

braku maliwosci ustanowienia zasglu wspolnego w 11 budynkach.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Olsztynie, na podstaart. 62 ust.1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Admiaista, w terminie 14 od daty otrzymania

niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag

®j.t. Dz.U z 2000, Nr 80, poz. 903 ze zm.



i wykonania wnioskow, 4dz o dziataniach podfych w celu jego realizacji lub przyczynach

niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odiad otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgosz na pimie
do dyrektora Delegatury NIK w Olsztynie umotywowahyastrzeen w sprawie ocen, uwag

i wnioskoéw zawartych w tym wysgpieniu.

W razie zgtoszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termidestania
informaciji, o ktorej mowa wiej, liczy skt od dnia otrzymania ostatecznej uchwatyssiae]
komisji NIK (Kolegium NIK).

Z powaaniem:



