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Wystgpienie pokontrolne

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudréi84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Olsztynie
skontrolowata funkcjonowanie dtrzynskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0. 0. w Ktrzynie (,TBS”) w okresie od 1 stycznia 2006 r. 8b marca 2009 r.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawiono w protokéle kontrghpdpisanym
18 sierpnia 2009 r., Najwgza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy & Nirzekazuje
Pani Prezes niniejsze wyptenie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli, pomimo stwierdzonych uchyhiepozytywnie ocenia
dziatania TBS w badanym okresie w zakresie reglizzadax spotecznego budownictwa
mieszkaniowego.

TBS prowadzito swaj dziatalng¢ w oparciu o rozdziat 4 ustawy z dnia
26 padziernika 1995 r. o niektérych formach popieranisddwnictwa mieszkaniowego
(zwara dalej ,ustavg 0 p.b.m.”) oraz umowSpoiki, zatwierdzomprzez Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w grudniu 1996 r.

Wedtug stanu na 31 marca 2009 r. TBS posiadato wickwzasobach 293 lokale
mieszkalne o powierzchnizytkowej 14.261,3 rh W okresie ohjtym kontrob wybudowato
3 budynki mieszkalne o 102 lokalach, wydatikupa nie acznie 11.378,7 tys. zi, z czego
6.032,5 tys. zt stanowitysrodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (,KFM”),
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otrzymane z Banku Gospodarstwa Krajowego (,Banka’podstawie 3 uméw kredytowych.

Analiza warunkow realizacji tych uméw wykazat®, zostaty one dotrzymane, gdkredyty

wykorzystano zgodnie z przeznaczeniem, uzyskan@amog/anym terminie zaktadane efekty

rzeczowe, a wyboru wykonawcow inwestycji dokonanaazhowaniem przepisow ustawy

z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwijgublicznycH. Zabezpieczono teterminovg

sptat rat kredytéw i odsetek bankowych. Natepodkréli¢, iz dzieki temu TBS uzyskat od

Banku 2 decyzje o umorzeniuegdei kredytow zacignictych na inwestycje mieszkaniowe

w tacznej wysokéci 609,8 tys. zt.

TBS przy zasiedlaniu mieszkgrzestrzegato kryteriow zawartych w umowie Spoiki
oraz w ustawie o p.b.m. Kontrola dokumentacji daigej wynajmu 30 wybranych losowo
mieszka wykazataze:

- najemcy spetniali warunki zawarte Regulaminie zasparydzielania mieszka
w zasobach TBS,

- dochdéd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umoaynu nie przekraczat
wielkosci okreslonych w art. 30 ust. 1 pkt. 2 ustawy o p.b.m.,

- TBS egzekwowat od najemcow obewrek sktadania deklaracji @ednim miesicznym
dochodzie przypadggym na gospodarstwo domowe, wynd@| z art. 30 ust. 3
powyzszej ustawy.

Ustalono,ze stosownie do przepisow art. 28 ustawy o p.b.mawls czynszu,
uchwalane przez Zgromadzenie Wspolnikow, zabezaiggaokrycie kosztow eksploatacii
i remontow budynkoéw oraz spatkredytow zacignictych na budow mieszka i nie
przekraczaty w skali roku dopuszczalnych 4 % wémitoodtworzeniowej lokalu.
Zgodnie z art. 2 ust.1 pkt. 8a ustawy z dnia 2Iwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu inywgd’, najemcy obecizani byli
optatami proporcjonalnie do powierzchniytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku.

Wprawdzie TBS w kontrolowanym okresie poprawito 6gwwynik finansowy
(ze straty 44,3 tys. zt w 2006 r. do zysku w kwobig?2 tys. zt w 2008 r.), tym niemniej nie
wszystkie rodzaje prowadzonej dziataloo byly rentowne. Najwiksze straty wyapity
na zaradzaniu budynkami mieszkalnymi stan@aymi wiasnd¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn,
ktore wyniosty 4cznie 469,6 tys. zt. Z wyfaienia Pani Prezes wynikalae przyczym

ponoszenia strat na tej dziatadnbbylo zawarcie z Gmin niekorzystnej umowy w trybie

% Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 ze zm.
4 Dz. U.z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.



ustawy Prawo zaméwiepublicznych na okres od 1 lutego 2006 r. do 34 giau2008 r., ad
tez brak bylo maliwosci zmiany jej warunkdw w c&ci dotyczicej wynagrodzenia.
Niepokot moze fakt zawarcia w styczniu 2009 r. kolejnej umowy zarzdzanie
nieruchoméciami Gminy, na realizacji ktérej réwrievystpita strata w | kwartale 2009 r.
w wysokaci 37,6 tys. zt.

TBS prawidiowo wykonywato zobowzania wynikajce z podpisanych w 2006 r.
i 2009 r. uméw z ww Gmin 0 zaradzanie nieruchonsgiami, m.in. w zakresie higcego
administrowania powierzonymi zasobami, prowadzeeiaej obstugi finansowo - kgjowej
oraz windykacji nalencsci.

Ustalono take, ze TBS dopiero na ponaglenie Ministerstwa Infradtrok z dnia
17 marca 2009 r. ze 150 — dniowym ep@niem wykonato obowgek, wynikajcy z art. 24
ust. 3a ustawy o p.b.m., a dotycy informacji o rozpocziu wynajmu mieszka Wyshpit
tez jeden przypadek (na 8 zmian umowy Spotki) brakeydg Ministra Infrastruktury

zatwierdzajcej dokonaa w 2007 r. zmiag umowy.
Przedstawiac powy:sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Podgcie dziat&a zmierzajgcych do ograniczenia strat ponoszonych na agaemiu
nieruchomeéciami stanowgcymi wkasngé¢ Gminy Miejskiej Ketrzyn.

2. Kazdorazowe przedkiadanie do zatwierdzeniasern@emu ministrowi dokonywanych

zmian w umowie Spoiki, zgodnie z dyspozyajt. 24 ust. 3 cytowanej \igj ustawy.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Olsztynie, na podgtaart. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez RaRrezes w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskow, d&dz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskow lub
przyczyn niepodjicia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 14 dni @&ty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Pani prawo zglogzena pémie do
Dyrektora Delegatury NIK w Olsztynie umotywowanyzastrzeen w sprawie ocen, uwag
i wnioskow zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérym mowa #ey, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.

Z powaaniem



