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Wystgpienie pokontrolne

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudi84 r. o Najwyszej lzbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Olsztynie
skontrolowata funkcjonowanie Towarzystwa Budown@t®potecznego ,KARO” Sp. z o. o.
w Mragowie (,TBS”) w okresie od 1 stycznia 2006 r. dor@arca 2009 r.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawiono w protokole kontrghipdpisanym
1 czerwca 2009 r., Najwgza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy & Nirzekazuje

Panu Prezesowi niniejsze wygienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli, pomimo stwierdzonych uchyhiepozytywnie ocenia
dziatania TBS w zakresie realizacji w badanym akregada spotecznego budownictwa
mieszkaniowego.

TBS prowadzito swaj dziatalng¢ w oparciu o rozdziat 4 ustawy z dnia
26 padziernika 1995 r. o niektérych formach popieranisddwnictwa mieszkaniowe§o
(zwanej dalej ,ustaw z dnia 26 pzdziernika”) oraz umow Spotki, zatwierdzom przez

Prezesa Urdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast w pdzierniku 1999 r.

! Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 ze zm.



W okresie od pocigku funkcjonowania do 31 marca 2009 r. TBS wybudowden
budynek mieszkalny oraz jeden zmodernizowat, przéka do wytkowania na zasadach
najmu hcznie 98 mieszkao ogélnej powierzchni aytkowej 4.212 m, z wykorzystaniem
srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (,KFM"gyskanych w formie kredytow
w tacznej wysokéci 4.598,0 tys. zi, tj. 56,0 % poniesionych nakladinwestycyjnych
ogbtem (8,214,0 tys. zi).

W kosztach adaptacji budynku koszarowego na budynsekeszkalny
(oddany do @ytku w sierpniu 2006 r.) partycypowali tak przyszli najemcy, wptacg
kwote 799,6 tys. zt, co stanowito 17,9 % kosztow inwegty

Analiza wykorzystania kredytu zagnigtego na w/w inwestygj w wysokdaci
2.200,0 tys. zt wykazataze TBS dotrzymato warunkéw umowy kredytowej zawartej

21 grudnia 2005 r. z Bankiem Gospodarstwa Krajow@ddzialem w Biatymstoku.

TBS poinformowato Ministerstwo Infrastruktury o pxzciu wynajmu mieszka
stanowacych jego wlasn& w dniu 6 kwietnia 2009 r., tj. ze 157 — dniowymoapieniem,
gdyz zgodnie z art. 24 ust. 3a ustawy z dnia 2&dpeernika informagj ta nalezato przesta
do 30 padziernika 2008 r. Powstatzwloke w tym wzgkdzie Pan Prezes ttumaczyt
prowadzor w latach 2005 — 2006 korespondaenzjMinisterstwem w sprawie zatwierdzenia
zmian w zasadach wynajmowania mieszka ktorej wynikalo m. in.2 TBS posiadato

I wynajmowato mieszkania.

TBS przy zasiedlaniu mieszkgrzestrzegato kryteriow zawartych w umowie Spotki
oraz w cytowanej wiej ustawie. Kontrola dokumentacji dotyicej wynajmu 30 wybranych

losowo mieszkawykazataze:
- najemcy spetniali warunki zawarte Regulaminie Pzsidl Mieszka w Zasobach TBS,

- dochdéd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umoaynu nie przekraczat

wielkosci okreslonych w art. 30 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 26dz#ernika,

- TBS egzekwowat od najemcéw obazek sktadania deklaracji &ednim miesicznym
dochodzie przypadagym na gospodarstwo domowe, wynd@j z art. 30 ust. 3

powyzszej ustawy.

Stawka czynszu (5,60 zifin obowhzujaca w okresie od wrzeia 2000 r.
do 30 kwietnia 2008 r., nie zabezpieczata w pebkrpcia kosztow eksploatacji i remontéw
budynkow, co naruszato art. 28 ust. 1 ustawy z &&lpernika. Konsekwengjtego byto



poniesienie przez TBS w latach 2006 — 2007 strady wynajmie swoich mieszka
odpowiednio w wysokdi 5 tys. zt i 4 tys. zt. Natomiast od 1 maja 2008v kalkulacji
stawki czynszu uwzgtiniono koszty amortyzacji (1,27 zt za dmpowierzchni aytkowej),
co pozwolito na petne zbilansowanie kosztow ekdplgabudynkow. Stawka ta, wynaga
6,98 zlinf, zostata uchwalona przez Nadzwyczajne Zgromad2@fspélnikéw, ktéra poza
pokryciem kosztéw eksploatacji, zabezpieczata spkatdytu zacignictego na budow
mieszka i nie przekraczata w skali roku dopuszczalnych 4w#rtasci odtworzeniowej

lokalu.

Wprawdzie TBS w kontrolowanym okresie zargkiswoja dziatalng¢ dodatnim
wynikiem finansowym, lecz w latach 2006 — 2008 zawyata s} niekorzystna tendencja
spadkowa tego wyniku. Zysk brutto obyti sic z 41,0 tys. zt w 2006 r. do 21,0 tys. zt
w 2008 r., tj. 0o 48,8%. Najwkszy ponad 9 — krotny spadek zanotowano na dzi@laln
w zakresie zargdzania budynkami odpowiednio z 56,0 tys. zt do t§< zt. Z wyja&nienia
Pana Prezesa wynikatlae na spadek ten rzutowato zmniejszenie ®sil5 % zaradzanej
powierzchni mieszkaniowego zasobu gminy miejskiefagddwo z powodu sprzedn

mieszka oraz wzrost wynagrodaev latach 2007 — 2008 (zanianych od 2004 r.).

TBS prawidtowo wykonywato zobowzania wynikajgce z zawartej w 2006 r. umowy
z Gmimm Miasto Mrngowo o0 zarzdzanie nieruchonsgiami, jak réwnie¢ obowizki

wynikajace z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodaisrechoméciam’.

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w termidi dni od dnia otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Prezesovawpr zgtoszenia
na pgmie do Dyrektora Delegatury NIK w Olsztynie umotymanych zastrzeen w sprawie

ocen i uwag zawartych w tym wygieniu.

Z powaaniem

$Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.



