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|. Dane identyfikacyjne

Oddziat Terenowy Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa w Krakowie ul. Zbozowa
4 30-002 Krakow! (OT KOWR, Oddziaf).

W okresie, tj. od 1 kwietnia 2022 r., Dyrektorem Generalnym KOWR jest Waldemar
Humiecki.

Weczesniej petnigcymi obowigzki Dyrektora Generalnego KOWR byii:
— Maltgorzata Gosniowska—Kola — w okresie od 29 pazdziernika 2020 r. do 31
marca 2022r.,
— Grzegorz Pigta — w okresie od 6 marca 2019 r. do 28 pazdziernika 2020 r.,
— Piotr Serafin — w okresie od 3 lipca 2018 r. do 5 marca 2019 .
(akta kontroli str.10 i 654)

Realizacja przez OT KOWR dzierzawy i sprzedazy nieruchomosci rolnych Zasobu
Whiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa (WRSP).

Od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2021 r., z uwzglednieniem dowodow
sporzadzonych przed tym okresem, majacych istotny wptyw na dziatalnos¢ objetg
kontrola, a takze zdarzen wystepujacych do zakoriczenia czynnosci kontrolnych.

art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli2.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Krakowie

Matgorzata Korusiewicz, gtowny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do
kontroli nr LKR/82/2022 z 9 czerwca 2022 .
(akta kontroli str. 1-2)

" Oddziat posiada réwniez sekcje zamiejscowa w Tarnowie.
2Dz. U. 22022 . poz. 623; dalej: ustawa o NIK.
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OCENA OGOLNA

Uzasadnienie oceny
ogéine;

Il. Ocena ogdlna kontrolowanej dziatalnosci?

NIK ocenia pozytywnie prowadzone przez OT KOWR w Krakowie postepowania
zmierzajace do wydzierzawienia i sprzedazy nieruchomosci rolnych nalezacych do
Zasobu WRSP.

Przygotowana przez Oddziat dokumentacja nieruchomosci rolnych przeznaczonych
do dzierzawy i sprzedazy byta zgodna ze stanem faktycznym. Stan formalno-prawny
nieruchomosci byt rzetelnie udokumentowany. Na terenie kazdej nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy Oddziat przeprowadzat lustracje. Dla wszystkich
sprzedawanych nieruchomo$ci sporzadzone zostaly przez rzeczoznawcow
majatkowych operaty szacunkowe ich wyceny.

Nabywecy i dzierzawcy tych nieruchomosci zostali wytonieni zgodnie z obowigzujacymi
procedurami. W Oddziale przeprowadzano ustne przetargi nieograniczone
i ograniczone (licytacje). Cztery badane umowy dzierzawy zostaty zawarte po
przeprowadzeniu licytacji z wykorzystaniem Srodkéw komunikacji elektroniczne;.
W przypadku, gdy z wnioskiem o wydzierzawienie nieruchomo$ci zwrdcita sie
jednoosobowa spotka Skarbu Panstwa utworzona przez KOWR lub o przedtuzenie
umowy dzierzawy zwrocit sie dotychczasowy dzierzawca to po sprawdzeniu stanu
nieruchomosci Oddziat wydzierzawiat jg, zgodnie z art. 39 ust. 2 pkt 1 i pkt 2 ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa4, w trybie
bezprzetargowym. W sytuacji, gdy dotychczasowy dzierzawca ztozyt o$wiadczenie
ocheci zakupu dzierzawionej nieruchomos$ci lub zainteresowanie zakupem
nieruchomosci wyrazit zarzadzajacy specjalng strefg ekonomiczng to po
przeanalizowaniu stanu nieruchomo$ci Oddziat sprzedawat ja, zgodnie art. 29
ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy gnrsp w trybie bezprzetargowym.

Umowy dzierzawy i sprzedazy nieruchomosci rolnych bylty zgodne obowigzujacymi
przepisami, przed ich podpisaniem uzyskano wszystkie wymagane przepisami
o$wiadczenia od dzierzawcow i nabywcow. Wydanie dzierzawionej nieruchomosci
nastepowato po podpisaniu umowy i sporzadzeniu protokotu zdawczo-odbiorczego.
W umowach sprzedazy zawierano zapisy o0 zabezpieczeniu interesu Skarbu Panstwa.

Czynsz dzierzawny byt naliczany zgodnie z zawartymi umowami. W przypadku
nieterminowego regulowania wptat Oddziat wysytat do dzierzawcéw wezwania do
zapfaty. Nie stwierdzono nieprawidtowosci przy odraczaniu, rozktadaniu na raty
i umarzaniu naleznosci KOWR.

W latach objetych kontrolg Oddziat prowadzit postepowania wobec 43 bezumownych
uzytkownikéw nieruchomosci o tacznej powierzchni 133,805 ha. Do 15 lipca 2022 r.
wszyscy wydali bezumownie zajmowane grunty i 37 zaptacito wynagrodzenie za
bezumowne uzytkowanie.

Nie stwierdzono wystapienia mechanizméw korupcjogennych.

3 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogdlng jako ocene pozytywna, oceng negatywng albo ocene w formie
opisowe;.

4 Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U.
22022 r. poz. 514 ze zm.), dalej: ustawa gnrsp.

3



Opis stanu
faktycznego

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Przygotowanie dokumentacji do dzierzawy i sprzedazy
nieruchomosci rolnych Zasobu WRSP

Ustawa gnrsp wskazuje, ze KOWR gospodaruje Zasobem WRSP w pierwszej
kolejnosci w drodze wydzierzawienia albo sprzedazy nieruchomosci rolnych na
powiekszenie lub utworzenie gospodarstw rodzinnych. W okresie objetym kontrolg
wytyczne w sprawie dzierzawy nieruchomosci Zasobu WRSP regulowaty zarzadzenia
Dyrektora Generalnego KOWR Nr 103/2013/Z, Nr 74/2019/Z i Nr 104/2020/Z.

W latach 2019-2021 OT KOWR zawart 336 uméw dzierzawy nieruchomosci rolnych
z Zasobu WRSP, oraz 3865 aneksow do uméw dzierzawy. Analizg objeto 10 uméw
dotyczacych dzierzawy:

1) umowa z 19 maja 2019 r zawarta w wyniku publicznego przetargu ustnego
ograniczonego przeprowadzonego z wykorzystaniem Srodkdéw komunikacji
elektronicznej; pow. dzierzawionej nieruchomos$ci 7,6497 ha (gm. i obr.
Przeciszow); umowa obowigzuje do 30 listopada 2030 r.;

2) umowa z 19 maja 2019 r. zawarta w wyniku publicznego przetargu ustnego
ograniczonego przeprowadzonego z wykorzystaniem $Srodkdéw komunikacji
elektroniczne; pow. dzierzawionej nieruchomosci 6,9101 h (gm. i obr. Przeciszow);
umowa obowigzuje do 30 listopada 2030 r.;

3) umowa z 19 maja 2019 r. zawarta w wyniku publicznego przetargu ustnego
ograniczonego przeprowadzonego z wykorzystaniem $Srodkdéw komunikacji
elektronicznej; pow. dzierzawionej nieruchomosci 1,7196 ha (gm. i obr.
Przeciszow); umowa obowigzuje do 23 listopada 2032 r.;

4) umowa z 19 maja 2019 r. zawarta w wyniku publicznego przetargu ustnego
nieograniczonego przeprowadzonego z wykorzystaniem $rodkdéw komunikacii
elektronicznej; pow. dzierzawionej nieruchomosci 0,9777ha (gm. i obr.
Przeciszow); umowa obowigzuje do 30 listopada 2023 r.;

5) umowa z 1 lipca 2019 r. zawarta w wyniku publicznego przetargu ustnego
nieograniczonego; pow. dzierzawionej nieruchomosci 7,2622 ha (gm. Zabierzéw
obr. Radwanowice); zgodnie z Aneksem nr 1 z 20.06.2022 r. umowa trwa do 30
listopada 2030 r.:

6) umowa z 6 maja 2019 r. zawarta w wyniku publicznego przetargu ustnego
ograniczonego; pow. dzierzawionej nieruchomosci 1,4637 ha (gm. Stomniki obr.
Czechy); umowa byta aneksowana 29 lipca 2021 r. (przedtuzono termin jest
trwania do 30 listopada 2031 r.); zgodnie z Aneksem nr 1 umowa trwa do 30
listopada 2031 r.;

7) umowa z 14 sierpnia 2013 r. zawarta w Rzeszowie; w latach 2018-2021 umowa
byta 4 razy aneksowana przez OT w Krakowie, w tym 3 razy przedtuzano jej
trwanie; pow. dzierzawionej nieruchomosci 122,3426 ha; stawy rybne (gm. Wieprz,
obr. Gierattowice, Wieprz, Przybradz, Frydrychowice); zgodnie z Aneksem nr 3
umowa trwa do 31 grudnia 2026 r.;

8) umowa zawarta 4 lipca 1995 r. w Warszawie; w latach 2018-2021 umowa byta
3 razy aneksowana przez OT w Krakowie; Zgodnie z aneksem nr 8 umowa trwa
do 31 grudnia 2023 r. Aneks nr 9 z 24 czerwca 2020 r. zostat zawarty w zwigzku
z doprecyzowaniem zapiséw odno$nie zabytkow oraz zabezpieczenia umowy
dzierzawy. Aneks nr 10 z 8 listopada2021 r. zawarty w zwigzku z wytaczeniem
z przedmiotu dzierzawy dziatki ewid. Nr 388/12 o pow. 0,0324 ha; pow.

5 Sprostowanie zamieszczone na koncu wystapienia pokontrolnego.
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dzierzawionej nieruchomo$ci 91,5177 ha (gm. Kocmyrzow-Luborzyca obr.
Czulice);

9) umowa z 30 listopada 2020 r. zawarta z Matopolskg Hodowlg Roslin w trybie
bezprzetargowym (art. 39 ust. 2 pkt 2 ustawy gnrsp); pow. dzierzawione;
nieruchomosci 99,4000 ha (gm. Gddw obr. Liplas, Niegowic); do umowy zostata
zawarta réwniez terminowa umowa poddzierzawy; umowa obowigzuje do 31
pazdziernika 2025 r., a umowa poddzierzawy do 31 pazdziernika 2022 r.;

10) umowa z 30 marca 2021 r. zawarta w wyniku publicznego przetargu ustnego
ograniczonego; pow. dzierzawionej nieruchomosci 14,43 ha (gm. Gddéw obr.
Wiatowice); umowa obowigzuje do 31 pazdziernika 2030 r.

(akta kontroli str. 459-462)

W latach 2019-2021 OT KOWR zawart 353 umowy sprzedazy nieruchomosci rolnych
z Zasobu WRSP. Analizg objeto 9 uméw:

1) Krakowski Park Technologiczny sp. z 0.0. - umowa sprzedazy nieruchomosci (akt
notarialny z 3 listopada 2021 r. ) - dz. 536/4, 536/11 i 536/13 o0 tagcznej pow. 8,
7306 ha; obr. Podteze gmina Niepotomice; sprzedaz bezprzetargowa -
zarzadzajacy specjalng strefg ekonomiczng (art. 29 ust. 1 pkt 4 ustawy gnrsp —
prawo pierwokupu®);

2) umowa sprzedazy nieruchomosci (akt notarialny z 7 lipca 2021 r.) - dz. 2088/2
opow. 0, 3900 ha; obr. Rybna gmina Czernichow; sprzedaz bezprzetargowa
— diugoletni dzierzawca (art. 29 ust. 1 pkt 3 ustawy gnrsp — prawo pierwokupu?);

3) umowa sprzedazy nieruchomosci (akt notarialny z 3 sierpnia 2021 r.) - dz. nr
1155/68 o pow. 0,6082 ha obr. Balin; przetarg ustny nieograniczony;

4) umowa sprzedazy nieruchomosci (akt notarialny z 3 sierpnia 2021 r.) - dz. nr
1155/66 o pow. 1,168 ha obr. Balin; przetarg ustny nieograniczony;

5) umowa sprzedazy nieruchomosci i akt ustanowienia hipoteki (akt notarialny 25
wrzesnia 2020 r.) - dz. 259/47 o pow. 8,5571 ha, 259/48 o pow. 8,5606 ha obr.
Jodtownik gmina Jodtownik i dz. 35/5 o pow. 13,1302 ha obr. Kostrza gmina
Jodtownik; sprzedaz bezprzetargowa — diugoletni dzierzawca (art. 29 ust. 1 pkt 3
gnrsp — prawo pierwokupu®);

6) umowa sprzedazy nieruchomosci (akt notarialny z 15 grudnia 2020 r.) - dz. nr
2638, nr 2637/112618/5 o tacznej pow. 0,4000 ha obr. 0003 Lanckorona; przetarg
ustny nieograniczony;

7) umowa sprzedazy nieruchomosci (akt notarialny z 17 grudnia 2020 r.) - dz. 369
opow. 5, 86 ha; obr. Siedliska gmina Bobowa; sprzedaz bezprzetargowa -
dtugoletni dzierzawca (art. 29 ust. 1 pkt 3 gnrsp — prawo pierwokupu®);

8) umowa sprzedazy nieruchomo$ci; oSwiadczenie o ustanowieniu hipoteki (akt
notarialny z 18 grudnia 2019 r.) - dz. 1012 o pow. 0,25 ha, dz. 1013 o pow. 0,21
ha, dz. 1016/1 o pow. 0,45 ha; obr. Lubasz gmina Szczucin; sprzedaz
bezprzetargowa — dtugoletni dzierzawca (art. 29 ust. 1 pkt 3 gnrsp — prawo
pierwokupu0);

9) umowa sprzedazy nieruchomo$ci (akt notarialny z 29 wrzesnia 2020 r.) - dz. nr 87
o pow. 0,47 ha i nr 388 o pow. 0,32 ha obr. Trawniki gm. Drwinia; przetarg ustny
nieograniczony.

(akta kontroli str. 459-462)

6 Sprostowanie zamieszczone na koncu wystapienia pokontrolnego.
TJw.

8 Jw.

9 Jw.

10 Jw.



a) Analiza dokumentacji wybranych 10 uméw dzierzawy wykazata, ze zgodnie
z wytycznymi przygotowanie nieruchomosci do dzierzawy odbywato sie na podstawie
dokumentacji geodezyjno-prawnej i ustalen z przeprowadzonej lustracji gruntéw,
budynkéw i budowli't. Sprawdzano zgodno$¢ danych z ewidencji gruntéw ze stanem
faktycznym.'2 Przed przeznaczeniem nieruchomos$ci do dzierzawy sprawdzano
zgodno$¢ danych z ewidencji ze stanem faktycznym na gruncie. W aktach spraw
znajdowata sie dokumentacja geodezyjno-prawna oraz dokumentacja potwierdzajgca
dokonanie lustracji gruntow tj. m.in.: wypisy z rejestru gruntdw, wyrysy z mapy
ewidencyjnej, wypisy i wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, mapki z naniesionymi opisami, zdjecia. KOWR sprawdzat w jaki
sposob dziatki byty dotychczas uzytkowane oraz czy nie zostaty dla nich wydane
decyzje o warunkach zabudowy, lokalizacyjne i realizacji inwestycji celu publicznego,
czy byty prowadzone prace nad zmiang planu zagospodarowania przestrzennego lub
studium warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, czy jest na nich planowany
przebieg linii kolejowych, drég publicznych i tras szybkiego ruchu, czy toczy sie
postepowanie o lokalizacji elektrowni wiatrowych, czy wtasciwe miejscowo rady gmin
nie podjety uchwat o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

W przypadku dzierzawy niezabudowanej dziatki nr 178/8 o pow. 17,2622 ha
(obr. Radwanowice) Rada Spoteczna, w kwietniu 2029 r.'3, pozytywnie zaopiniowata
jej wydzierzawienie. W przypadku innych dziatek niezabudowanych, ktérych
powierzchnia byta wigksza niz 150% $redniej powierzchni gruntdw rolnych
w gospodarstwie rolnym lub dziatek zabudowanych, ktorych powierzchnia
przekraczata trzykrotno$¢ Sredniej powierzchni gruntéw rolnych w gospodarstwie
rolnym w wojewodztwie, a ktére OT KOWR przeznaczyt do dzierzawy nie zwracano
sie do Rady o opinie. W zwigzku z ogtoszeniem na terenie kraju stanu zagrozenia
epidemicznego Dyrektor Generalny KOWR w dniu 17 marca 2020 r. zawiesit dziatania
Rad Spotecznych dziatajacych przy oddziatach terenowych oraz przy Dyrektorze
Generalnym KOWR', Dziatanie Rad Spotecznych zostato wznowione z dniem 13
kwietnia 2021 r.1

(akta kontroli str. 495-527)

Do Oddziatu w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2020 r. nie wptyneta zadna
skarga, wniosek czy petycja. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r. wptyneto
jedno pismo stanowigce skarge dotyczacg podejscia pracownika Oddziatu do
prowadzonej w sprawie skarzacego sprawie.

(akta kontroli str. 444-458)

b) Analiza dokumentacji wybranych 9 uméw sprzedazy wykazata, ze przed
wywieszeniem wykazu nieruchomo$ci przejetych do Zasobu przeznaczonych do
sprzedazy KOWR m.in. zasiegat informacji w urzedach wtasciwych gmin w sprawie
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i ich zmian, czy dla dziatek
czy nie zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy, lokalizacyjne i realizaciji
inwestycji celu publicznego, czy jest na nich planowany przebieg linii kolejowych, drdg
publicznych i tras szybkiego ruchu, czy toczy sie postepowanie o lokalizacji elektrowni
wiatrowych, czy wtasciwe miejscowo rady gmin nie podjety uchwat o wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz czy na nieruchomos$ci nie
wystepujq ztoza kopalin pospolitych. Wszystkie nieruchomosci byty niezabudowane.

"W przypadku dwoch uméw zawartych w 1995 . i w 2013 r. analizg stanu przygotowania nieruchomosci objeto
czynno$ci przez podpisaniem przez Oddziat anekséw do uméw dzierzawy.

12 Sprostowanie zamieszczone na korcu wystapienia pokontrolnego.

13 Jw.

14 Zarzadzenie Nr 37/2020/Z Dyrektora Generalnego KOWR z 17 marca 2020 r.

15 Zarzadzenie Nr 41/2021/Z Dyrektora Generalnego KOWR z 13 kwietnia 2021 r.
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W aktach spraw znajdowata si¢ dokumentacja geodezyjno-prawna oraz
dokumentacja potwierdzajaca dokonanie lustracji gruntow.

W aktach wszystkich spraw znajdowaty sie operaty majatkowe'® wyceny warto$ci
sprzedawanych nieruchomo$ci sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego oraz
protokoty ich odbiorow przez OT KOWR.

(akta kontroli str. 609-649)

2. Oddawanie na czas oznaczony do odptatnego korzystania
osobom prawnym lub fizycznym z Zasobu WRSP nieruchomosci
osrodkow produkcji rolniczej

Dyrektor OT KOWR wskazata, ze w latach 2019-2021 w Oddziale nie wyodrebniono
z Zasobu WRSP nieruchomosci, ktdre wraz innymi sktadnikami mienia tworzytyby
nierozerwalng, zorganizowang cato$¢ gospodarczg o pow. przekraczajacej 50 ha.
Nie zawarto tez zadnych umoéw dzierzawy oraz nie oddano w administrowanie
oSrodkow produkcji rolniczey.

(akta kontroli str. 5-6)

3. Wylanianie dzierzawcow lub nabywcéw nieruchomosci rolnych
Zasobu WRSP

a) Zgodnie z ustawq gnrsp przetargi na sprzedaz lub dzierzawe majg forme
licytacyjng lub oferty pisemnej. W okresie objetym kontrolg umowy dzierzawy
nieruchomosci byty zawierane po przeprowadzeniu publicznego przetargu ustnego.
Dyrektor Oddziatu wyjasnita, ze Oddziat przeprowadza tylko przetargi ustne
licytacyjne, ktore majg na celu osiggniecia jak najwyzszego czynszu dzierzawnego.
Ponadto, zgodnie z Zarzgdzeniem nr 104/2020/Z przetargi ofert pisemnych co do
zasady powinny by¢ organizowane na wniosek organizacji rolniczej, w tym izby
rolniczej lub rady spotecznej, natomiast do tut. Oddziatu nie wptywaty wnioski
0 organizowanie przetargéw w takiej formie.

(akta kontroli str. 463-474)
Analiza dokumentacji postepowan o wytonienie dzierzawcy wykazata:

e Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie
szczegotowego trybu przeprowadzania przetargéw na dzierzawe nieruchomosci
Zasobu WRSP'" ogtoszenia o przetargach zostaty wywieszone na tablicach
ogtoszen/ zamieszczone na stronach internetowych (przy przetargach
prowadzonych z uzyciem $rodkéw komunikacji elektronicznej) m.in. we
wiasciwych sotectwach, urzedach gmin, Matopolskiej Izbie Rolniczej, Oddziale
w Krakowie oraz z BIP KOWR, na co najmniej 14 dni przed dniem rozpoczecia
przetargu nieograniczonego oraz na co najmniej 21 dni przed dniem rozpoczecia
przetargu ograniczonego. W ogfoszeniach wskazano, Zze przedmiotem
poszczegbinych dzierzaw byly nieruchomosci okreslone w opublikowanym
wcze$niej wykazie nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu NRSP
przeznaczonych do dzierzawy.

e W ogtoszeniach wskazano, zgodnie z § 6 i 6a ww. rozporzadzenia, m.in.:
oznaczenie i powierzchnig nieruchomosci oraz rodzaj uzytkéw i ich klasy wedtug
danych zewidencji gruntow i budynkdéw, oznaczenie ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci; opis nieruchomosci i jej czesci sktadowych, w tym
przeznaczenie okreSlone w planie zagospodarowania przestrzennego,

16 Sprostowanie zamieszczone na korcu wystapienia pokontrolnego.

7 Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie szczegétowego trybu
przeprowadzania przetargbw na dzierzawe nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parstwa
(Dz.U.z 2021 r. poz. 1944 ze zm.), dalej: rozporzgdzenie w sprawie trybu przeprowadzania przetargéw na
dzierzawe.
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z podaniem ograniczen lub obowigzkow wynikajacych z przepisow szczegolnych;
w jednym przypadku dane odecyzji o wpisie do rejestru zabytkdw
(Dwor w Czulicach); okres dzierzawy; termin i miejsce przetargu; wywotawczg
wysokos¢ czynszu oraz minimalng wysoko$¢ postapienia; wysoko$¢ wadium oraz
forme, termin i miejsce jego wniesienia. W przypadku dzierzawy nieruchomo$ci
w Przeciszowie w jednym ogtoszeniu zawarto informacje o przetargach
ograniczonych na trzy nieruchomosci.

e Oddziat posiadat program ewidencyjny za pomoca, ktérego m.in. wyliczano czynsz
dzierzawny wskazywany w ogtoszeniu jako czynsz wywotawczy. W ogfoszeniu
wskazano, ze wylicytowany w przetargu czynsz stanowi rownowarto$¢ rocznego
czynszu dzierzawnego, ktérego naliczanie rozpoczyna sie¢ od dnia zawarcia
umowy dzierzawy i protokolarnego wydania przedmiotu dzierzawy oraz trwa do jej
wygasniecia i protokolarnego zwrotu nieruchomoéci. Czynsz dzierzawny byt
ptatny w dwoch ratach (I do 30 wrze$nia danego roku, Il do 28 lutego nastepnego
roku lub | do 31 pazdziernika danego roku, Il do 31 marca nastepnego roku ) z dotu
wg cen pszenicy publikowanych przez GUS za péirocze roku kalendarzowego.'8
Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie
w sposobu ustalania wysokosci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy
nieruchomosci Zasobu WRSP1® w sprawie czynszu dzierzawnego nie ustalono
czynszu m.in. od nieuzytkow, gruntdw zadrzewionych i zakrzewionych
na uzytkach rolnych, gruntéw lesnych, uzytkéw rolnych klasy VI i Viz.

o Uczestnicy przetargdw wptacili wadium w wysokosci wskazanej w ogtoszeniach,
w wymaganej formie (przelew na rachunek bankowy OT) i terminie.

e W ogtoszeniach przetargow ograniczonych wskazano, ze w przetargu mogq
uczestniczy¢ wytgcznie rolnicy indywidualni  zamierzajacy powiekszy¢
gospodarstwo rodzinne jezeli majg miejsce zamieszkania w gminie, w ktorej
potozona jest wystawiona do przetargu nieruchomo$¢ lub w gminie graniczacej
z nig oraz osoby niespetanijgce jedynie wymogu 5-letniego okresu osobistego
prowadzenia gospodarstwa rolnego tj. osoby wskazane w art. 29 ust. 3bb pkt 1
ustawy gnrsp.

o Osoby fizyczne zamierzajace uczestniczy¢ w przetargu ograniczonym ztozyty
wymagane przepisami oswiadczenia, tj. m.in.; oswiadczenie o tacznej powierzchni
uzytkéw rolnych stanowigcych witasno$¢, o$wiadczenie o fgcznej powierzchni
uzytkéw rolnych uzytkowanych wieczyscie, oswiadczenie o tgcznej powierzchni
uzytkéw rolnych bedacych w samoistnym posiadaniu, o$wiadczenie o tacznej
powierzchni uzytkéw rolnych dzierzawionych przez rolnika indywidualnego;
o$wiadczenie o posiadaniu kwalifikacji rolniczych; kwestionariusz (o$wiadczenie
m.in. 0 zapoznaniu si¢ z zasadami przeprowadzania i udziatu w przetargu
organizowanym przez KOWR przy uzyciu Srodkow komunikaciji elektronicznej);
kserokopie dokumentacji potwierdzajacych wyksztatcenie rolnicze; aktualne
poswiadczenie zameldowania.

e Przetargi byly prowadzone przez komisje powotane zarzadzeniami Dyrektora
Oddziatu. W ich sktad wchodzito siedmiu pracownikow, w tym przewodniczacy,
co byto zgodne z Zarzadzeniami Dyrektora Generalnego KOWR.

e Czlonkowie komisji przetargowych ztozyli o$wiadczenia dotyczace: powigzan
rodzinnych i/lub biznesowych z kandydatem na dzierzawce (jesli takie zaistniejq

18 Sprostowanie zamieszczone na koncu wystapienia pokontrolnego.

19 Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia z dnia 1 sierpnia 2016 r. w sprawie sposobu ustalania
wysokos$ci czynszu dzierzawnego w umowach dzierzawy nieruchomos$ci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Panstwa (Dz.U. z 2022 r. poz. 433), dalej: rozporzadzenie w sprawie czynszu dzierzawnego.
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to zrezygnuja z pracy w komisji), zobowigzania zachowania w poufnosci informacji
prawnie chronionych, zapoznania si¢ z regulacjami RODO.

(akta kontroli str. 495-527)

W latach 2019-2021 Rada Spoteczna dziatajaca przy OT KOWR nie ztozyta wniosku
0 wigczenie w sktad komisji przetargowej osoby reprezentujacej spoteczno-
zawodowe organizacje rolnicze.

(akta kontroli str. 463-474)
Protokoty z przeprowadzonych przetargéw ustnych byty zgodne z rozporzadzeniem
w sprawie trybu przeprowadzania przetargdw na dzierzawe tj., wskazywaty m.in.
nieruchomosci bedace przedmiotem przetargu, uczestnikdéw postepowania, przebiegi
licytacji, w tym wywotawczg wysoko$¢ czynszu oraz minimalng wysokos¢ postapienia,
wysokos¢ ostatecznie uzyskanych czynszow dzierzawnych i zwyciezcow przetargow.
Wszystkie protokoty byly podpisane przez trzech obecnych cztonkéw komis;i
przetargowe;.
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w zarzgdzeniach Dyrektora Generalnego KOWR
termin i miejsce zawarcia umowy jest ustalany z kandydatem na dzierzawce
po zakonczeniu przetargu. W analizowanych przypadkach umowy zostaty zawarte
od 3 do 25 dni od zakonczeniu postepowania przetargowego. W jednym przypadku
dzierzawca zwrécit sie do OT KOWR o przesuniecie daty zawarcia umowy dzierzawy.

(akta kontroli str. 495-527)

Dyrektor Oddziatu wyjasnita, ze OT KOWR w Krakowie nie dokonywat analizy czasu
trwania przetargow na dzierzawe nieruchomosci Zasobu WRSP. Po uptywie kazdego
miesigca sporzadzane sq sprawozdania dotyczgce gospodarowania mieniem
Zasobu, w tym m.in. dotyczace liczby przetargow ogtoszonych i rozstrzygnietych
w Oddziale. Na tej podstawie Centrala KOWR wylicza i umieszcza w Raporcie
Miesiecznym informacje o skuteczno$ci. (...)

W 2019 r. KOWR OT Krakdw ogfosit 150 przetargdw, z czego 49 (ok. 33%) nie odbyto
sie20 gtownie z powodu braku kontrahentow. (...) 101 (67%) zostato rozstrzygnigtych.
Na przetargi te KOWR zaoferowat do dzierzawy ponad 260 ha, z czego ustalit
kontrahentéw a ok. 165 ha, {j. na 63% zaoferowanej powierzchni.

W 2020 r. KOWR OT Krakow ogtosit 126 przetargéw, z czego 46 (ok. 36,5%) nie
odbyto sie gtdwnie z powodu braku kontrahentow. (...) 80 (67%) zostato
rozstrzygnietych.?! Na przetargi te KOWR zaoferowat do dzierzawy ponad 429 ha,
z czego ustalit kontrahentéw a ok. 313 ha, tj. na 64% zaoferowanej powierzchni.

W 2021 r. KOWR OT Krakow ogtosit 230 przetargéw, z czego 46 (ok. 36,5%) nie

odbyto sie gtownie z powodu braku kontrahentow. (...) 143 (62%) zostato

rozstrzygnietych.22 Na przetargi te KOWR zaoferowat do dzierzawy ponad 590 ha,

z czego ustalit kontrahentéw na ok. 289 ha, tj. na 49% zaoferowanej powierzchni.

(akta kontroli str. 463-474)

W okresie objetym kontrolg do Dyrektora Oddziatu wptyneto:

— 6 zastrzezen w sprawie niedopuszczenia do przetargu (wszystkie zostaty
oddalone; na trzy wniesiono zastrzezenia do Dyrektora Generalnego KOWR, ktdry
utrzymat zastrzezenia w mocy);

— 1 zastrzezenie w sprawie dopuszczenia 0soby nieuprawnionej do uczestniczenia
w przetargu (zostato nie uwzglednione);

2 Sprostowanie zamieszczone na koncu wystapienia pokontrolnego.
2 Jw.
2 Jw,



— 3 zastrzezenia na czynnoSci przetargowe (pozostawione bez rozpoznania;
na jedno rozstrzygniecie wniesiono zastrzezenia do Dyrektora Generalnego
KOWR, ktory pozostawit je bez rozpoznania).

(akta kontroli str. 463-474)

Analiza zastrzezen na czynnosci przetargowe wykazata, ze w 201123 r. do OT KOWR

wptynety trzy pisma dotyczace:

1) Uniewaznienia przetargu z uwagi na popetniony btad w procesie przetargowym
(skan pisma Zarzadu Matopolskiej Izby Rolniczej (mail z 1.03.2021 r.) popierajacy
protest rolnikdw co do przeprowadzenia przetargu ograniczonego na dzierzawe
gruntéw rolnych w gm. Gdéw, z pismem rolnikdw jako zatacznik). OT KOWR
pozostawit zastrzezenia bez rozpoznania, poniewaz zostaty wniesione przez inng
osobe niz osoba, ktora zgtosita zamiar uczestniczenia w przetargu. Ponadto nie
dopatrzono sie btedu, i wskazano, Zze zamknigcie licytacji w przetargu
ograniczonym ustnym na dzierzawe nieruchomo$ci nie nastepuje w sposéb
opisany w przestanej kopii pisma.

2) Uniewaznienia przetargu, poniewaz dwoch zakwalifikowanych uczestnikow
nie jest rolnikiem i nie prowadzi osobiscie gospodarstwa (pismo podpisane przez
9 uczestnikow przetargu). Zastrzezenia na dopuszczenie 0sob nieuprawnionych
do uczestniczenia w przetargu ustnym ograniczonym na dzierzawe nieruchomosci
Dyrektor OT KOWR pozostawit bez rozpoznania.

3) Naruszen w zakresie publicznego przetargu ustnego ograniczonego na dzierzawe
nieruchomosci polegajacych na zbyt péznym ogtoszeniu 0sob dopuszczonych do
przetargu, poznej odpowiedzi na pismo petnomocnika skarzacego,
przeprowadzania przetargu na korytarzu na stojgco co pozbawito petnomocnika
efektywnej mozliwosci udziatu w przetargu oraz dopuszczenia i udziatu w
przetargu osoby nieuprawnionej (pismo ztozone przez kancelarie adwokacka). OT
KOWR oddalit zastrzezenia na czynno$ci przetargowe w zakresie pozbawienia
petnomocnika efektywnej mozliwosci uczestnictwa w przetargu, wskazujac, ze
zaden z uczestnikow nie zglosit do protokotu zastrzezen co do czynnosci
przetargowych a skarzacy nie wykazat, ze obecnos¢ oséb trzecich mogta mie¢
wplyw na wynik przetargu. W pozostatej czesci pozostawit zastrzezenia bez
rozpoznania wskazujac, ze czynnosci, z ktdrymi wnoszacy zastrzezenia
utozsamiat nieprawidtowosci co do czynnos$ci przetargowych, zostaty dokonane
przez OT KOWR do dnia 28 grudnia 2020 r., zatem zardwno termin
3 i 7- dniowy do wniesienia zastrzezen przez uczestnika nie zostat zachowany
(pismo z zastrzezeniami zostato nadane w urzedzie pocztowym w dniu 7 stycznia
2021 r.). Po przekazaniu przez Oddziat dokumentacji przetargowej oraz swojego
stanowiska w sprawie, Zastepca Dyrektora Generalnego KOWR poinformowat
wznoszacego zastrzezenia o pozostawieniu ich bez rozpoznania. Wskazano,
zeco prawda skrocenie okresu publikacji listy oséb zakwalifikowanych
do przetargu stanowito uchybienie, ale brak byto podstaw aby miato ono wptyw na
przebieg i wynik przetargu a takze stanowito naruszenie praw o0sob biorgcych
w nim udziat. Ponadto skarzacy uczestnik nie skorzystat skutecznie ze swych
uprawnien (nie wniost zastrzezen przetargowych w zakre$lonych terminach).
Brak byto réwniez podstaw do stwierdzenia jakoby organizator przetargu w sposob
nieprawidtowy zweryfikowat kandydatéw do udziatu w przetargu.

(akta kontroli str. 531-532)

b) Sposrod 10 badanych uméw dzierzawy w czterech przypadkach nie stosowano
postepowania przetargowego:

23 Sprostowanie zamieszczone na koncu wystapienia pokontrolnego.
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1) dotychczasowi dzierzawcy ztozyli oSwiadczenia o zamiarze dalszego
dzierzawienia tych nieruchomosci (art. 39 ust. 2 pkt 1 ustawy gnrsp):

e aneksy do umowy z 14 sierpnia 2013 r. (stawy rybne gm. Wieprz), zgodnie
z Aneksem nr 1 z 21 sierpnia 2019 r. umowa zostata przedtuzona do 23
listopada 2019 r., zgodnie z Aneksem nr 2 z 22 listopada 2019 r. umowa zostata
przedtuzona do 31 grudnia 2020 r., zgodnie z Aneksem nr 3 z 29 grudnia
2020 r. umowa zostata przedtuzona do 31 grudnia 2026 r.;

e aneks do umowy z 4 lipca 1995 r. (gm. Kocmyrzéw-Luborzyca obr. Czulice);
zgodnie z aneksem nr 8 z 28 lutego 2018 r. umowa trwa do 31 grudnia 2023 r.;

e aneks nr 1z 20 czerwca 2022 r. do umowy z 1 lipca 2019 r. (gm. Zabierzéw
obr. Radwanowice); zgodnie z ktérym umowa zostata przedtuzona do 30
listopada 2030 .

Obowigzywanie wszystkich umow zostato zmienione z mozliwo$cig ich dalszego
przedtuzenia, jezeli dzierzawca, najpdzniej na 3 miesigce przed zakonczeniem
umowy, wystapi z wnioskiem o jej przedtuzenie i strony uzgodnig istotne
postanowienia umowy.

Czynsz dzierzawny wskazany w aneksach do ww. nie byt nizszy od
dotychczasowego.

We wszystkich przypadkach przedtuzania ww. uméw Oddziat pisemnie informowat
dzierzawcow o zblizajgcym sie terminie wygasniecia umowy oraz o trybie jej
przedtuzenia. Dzierzawcy terminowo sktadali kompletne o$wiadczenia o zamiarze
dalszego dzierzawienia nieruchomosci.

2) nieruchomos¢ zostata wydzierzawiona jednoosobowej spétce Skarbu Panstwa
(art. 39 ust. 2 pkt 2 ustawy gnrsp):

Umowa zawarta 30 listopada 2020 r. z Matopolskg Hodowlg Ro$lin, ktéra w dniu
podpisania umowy dzierzawy byta wymieniona w zatgczniku do Rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z 15 lipca?* 2018 r. w sprawie wykazu
jednoosobowych spdtek hodowli roslin - uprawnych lub hodowli zwierzat
gospodarskich o szczegolnym znaczeniu dla gospodarki narodowe;j2s.

Zawarcie umowy byto poprzedzone publikacjg wykazu nieruchomosci rolnej
zabudowanej wchodzacej w sktad Zasobu WRSP, podanego do publicznej
wiadomosci przez okres 14 dni przed dniem wydzierzawienia, co byto zgodne
Z wymogami zarzadzenia w sprawie dzierzawy2.

(akta kontroli str. 11-443, 515-525)

c) Po zmianie rozporzadzenia w sprawie trybu przeprowadzania przetargéw
na dzierzawe Dyrektor Generalny KOWR wprowadzit mozliwo$¢ rozdysponowania
nieruchomosci z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej?’. Majac
na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo interesantdw, pracownikow KOWR w zwigzku
z rozprzestrzenianiem sie koronawirusa podejmowano decyzje o przeprowadzeniu
przetargdw w takiej formie.

Sposrod badanych umoéw dzierzawy, wskazanych w pkt. 1.1.28, cztery zostaty zawarte
po przeprowadzeniu ustnych postepowan przetargowych (licytacji) z wykorzystaniem
srodkéw komunikacji elektronicznej. We wszystkich przypadkach w treci ogtoszen
przetargowych zaznaczono, ze przetarg moze zosta¢ przeprowadzony przy uzyciu

24 Sprostowanie zamieszczone na koncu wystapienia pokontrolnego.

%5 Dz. 2018 r. poz. 1525 ze zm. Zatacznik zostat zmieniony i jego nowa wersja obowiazuje od 12 stycznia 2022 r.

% Zarzgdzenie Nr 104/2020/Z Dyrektora Generalnego KOWR z dnia 20 lipca 2020 r. w sprawie dzierzawy i najmu
nieruchomosci Zasobu WRSP.

21 Zarzadzenie nr 49/2020/Z z 20 kwietnia 2020 r. Dyrektora Generalnego KOWR zmieniajace zarzadzenie
nr 74/2019/Z z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie wydzierzawiania nieruchomosci Zasobu WRSP.

28 Sprostowanie zamieszczone na koncu wystapienia pokontrolnego.
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srodkow komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem aplikacji Zoom (informacja
o0 ostatecznym sposobie przeprowadzenia przetargu miata zosta¢ udostepniona
co najmniej na 3 dni przed przetargiem na stronie internetowej i stronie BIP KOWR
oraz przestana sms i email do uczestnikow przetargu, ktorzy zlozyli wymagane
dokumenty i wptacili wadium). Na 3 dni przed przetargiem uczestnicy otrzymali hasto
(sms) i link uprawniajacy do udziatu w przetargu (email). Identyfikacja tozsamosci
uczestnika przed rozpoczeciem przetargu byta dokonywana poprzez weryfikacje
cyfriliter z serii i numeru dowodu osobistego oraz numeru PESEL. W ogtoszeniu
podano adres opisu minimalnych wymagan dla aplikacji ZOOM oraz instrukcji obstugi
aplikacji ZOOM.
Dyrektor O$rodka wskazat, ze w 2021 r. przeprowadzono 64 przetargi licytacyjne przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Wszystkie zostaty rozstrzygniete.

(akta kontroli str. 196-343, 463-474, 495-505)

d) Analiza dokumentacji 9 postepowan o wytonienie nabywcy wykazata:

Pie¢ sprzedazy nieruchomosci odbyto bez przetargu z tytutu prawa pierwokupu,
cztery w ramach przetargu ustnego nieograniczonego i jedna w ramach przetargu
ustnego ograniczonego. Z prawa pierwokupu?®, zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 3 i pkt 4
ustawy gnrsp, skorzystali dtugoletni dzierzawcy nieruchomo$ci i zarzadzajacy
specjalng strefg ekonomiczna.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi rozporzadzenia z 30
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu sprzedazy nieruchomosci Zasobu0
ogtoszenia o przetargach zostaty wywieszone na tablicach ogtoszen/ zamieszczone
na stronach internetowych (przy przetargach prowadzonych z uzyciem $rodkéw
komunikacji elektronicznej) m.in. we wiasciwych sotectwach, urzedach gmin,
Matopolskiej Izbie Rolniczej, Oddziale w Krakowie oraz z BIP KOWR, na co najmniej
14 dni przed dniem rozpoczecia przetargu nieograniczonego W ogtoszeniach
wskazano, ze przedmiotem sprzedazy byly nieruchomosci  okreslone
w opublikowanym wczesniej wykazie nieruchomo$ci przejetych do Zasobu
i przeznaczonych do sprzedazy. W ogtoszeniach wskazano dane wymagane w § 7
ust. 4 rozporzadzenia w sprawie trybu przeprowadzania przetargéw na sprzedaz,
tj. powierzchnie nieruchomosci, rodzaje i klasy powierzchni uzytkowych na dziatce,
cene wywotawczg, kwote wadium, minimalne postapienie, informacje o sposobie
zaptaty ceny sprzedazy, w tym o mozliwosci lub braku mozliwo$ci roztozenia ceny
sprzedazy na raty.

Uczestnicy przetargbw wpfacili wadium w wysokosci wskazanej w ogtoszeniach,
w wymaganej formie (przelew na rachunek bankowy OT) i terminie.

Przetargi byly prowadzone przez komisje przetargowe powotane zarzadzeniami
Dyrektora Oddziatu.

Protokoty z przeprowadzonych przetargow ustnych byty zgodne z rozporzadzeniem
w sprawie trybu przeprowadzania przetargdbw na sprzedaz tj. zawieraty m.in.: opis
przebiegu licytacji i najwyzszg osiggnietq cene. Wszystkie protokoty zostaty
podpisane przez trzech obecnych cztonkdw komisji przetargowe;.

Wszyscy nabywcy ztozyli oSwiadczenie, ze w wyniku kupna nieruchomosci taczna
powierzchnia uzytkdw rolnych bedacych ich wiasnoscig nie przekroczy 300 ha.

W przypadkach umoéw z pierwszenstwem nabycia nieruchomosci OT KOWR
zawiadamiat wnioskodawcow o zamiarze sprzedania nieruchomos$ci wchodzacych
w sktad Zasobu i informowat, Ze zgodnie z art. 29 ust.1d ustawy gnrsp dzierzawca

29 Sprostowanie zamieszczone na koncu wystapienia pokontrolnego.

30 Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego trybu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Parnstwa i ich czesci sktadowych, warunkéw
obnizenia ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw oraz stawek szacunkowych gruntow
(Dz.U. z 2021, poz. 2092), dalej: rozporzgdzenie w sprawie trybu przeprowadzania przetargdw na sprzedaz.
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skorzysta z pierwszenstwa jesli w terminie 21 dni od daty otrzymania tego
zawiadomienia ztozy w OT KOWR o$wiadczenie o zamiarze nabycia nieruchomosci
(po cenie i na warunkach okreslonych w zawiadomieniu). Po zloZzeniu o$wiadczen
podpisywano porozumienie w sprawie ustalenia warunkéw sprzedazy i Oddziat
zawiadamiat nabywcow o terminie i miejscu podpisania notarialnej umowy sprzedazy.
Po zakoriczeniu postepowan przetargowych OT KOWR wysytat do zwyciezcy
przetargu zawiadomienie o terminie aktu notarialnego i wysokosci pozostatej
do zaptaty kwoty.
W  przypadku trzech sprzedazy nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym
z roztozeniem sptaty na raty porozumienie w sprawie ustalenia warunkow sprzedazy
zostato, zgodnie z ust. 15 zarzadzenia nr 61/2020/W Dyrektora Generalnego KOWR
w sprawie sprzedazy nieruchomosci Zasobu WRSP i zarzadzenia nr 70/2019/W
Dyrektora Generalnego KOWR w sprawie sprzedazy nieruchomo$ci Zasobu
podpisane w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia zlozenia o$wiadczenia
0 zamiarze nabycia nieruchomosci na warunkach podanych w zawiadomieniu KOWR
(0 zamiarze sprzedazy).

(akta kontroli str. 609-649)

4. Egzekwowanie postanowien uméw

a) Wszystkie badane umowy dzierzawy (oraz Aneksy do nich) byly zgodne ze
wzorami  wprowadzonymi  zarzadzeniami  Dyrektora Generalnego KOWR,
a dzierzawcy sktadali wymagane o$wiadczenia.

Zgodnie z art. 38 ust. 1a ustawy gnrsp w umowach zamieszczone byty postanowienia
wskazujace, ze z przedmiotu umowy mogq zostaC wytaczne grunty o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni uzytkdw rolnych bedacych
przedmiotem dzierzawy na dzien zawarcia umowy. W Aneksie nr 8 z 28 lutego 2018 .
do umowy dzierzawy zawartej 4 lipca 1995 r. (nieruchomosci potozone w obr. Czulice
gm. Kocmyrzéw-Luborzyca o pow. 91,5177 ha) wskazano, ze z przedmiotu umowy
mogaq zosta¢ wytgczne grunty o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 22,4404 ha.

W Zarzadzeniach Dyrektora Generalnego KOWR w sprawie wydzierzawiania
nieruchomosci wchodzacych w Zaséb WRSP wskazano, ze do wydzierzawienia
nieruchomos$ci o powierzchni przekraczajacej 50 ha (od 20 lipca 2020 r.
przekraczajacej 100 ha) wymagane jest szczegolne petnomocnictwo Dyrektora
Generalnego KOWR.3! Dyrektor OT dwukrotnie wystapita z wnioskami do Dyrektora
Generalnego KOWR 0 zgode na zmiane terminu (przedtuzenie) obowigzywania
umowy dzierzawy nieruchomosci o powierzchni 122,3426 ha (stawy rybne). Pierwszy
wniosek z 14 sierpnia 2019 r. byt wnioskiem o zgode na nieprzedtuzenie terminu
obowigzywania umowy ze wzgledu na opinie Matopolskiej Izby Rolniczej.
Po ponownej weryfikacji stanu przedmiotu dzierzawy Oddziat zawnioskowat
0 przediuzenie umowy dzierzawy na jeden okres gospodarczy tj. do 31 grudnia 2020
r. Dyrektor Generalny KOWR wyrazit zgode. Ponowny wniosek zostat ztozony przez
Oddziat 28 pazdziernika 2020 r. Dyrektor Generalny KOWR wyrazit zgode na
wydtuzenie umowy dzierzawy do 31 grudnia 2026 r.

Wydanie nieruchomosci dzierzawcy nastepowato po podpisaniu umowy dzierzawy
I sporzadzeniu protokotu zdawczo-odbiorczego. W protokole zdawczo-odbiorczym byt
doktadny opis przekazywanej nieruchomosci (wykaz dz. ewid., ich powierzchnia,
rodzaje i klasy powierzchni uzytkowych na dziatce) oraz oSwiadczenie dzierzawcy
0 zapoznaniu sie ze stanem nieruchomo$ci i nie wnoszeniem uwag
do przejmowanego mienia. Zatgcznikami do umoéw dzierzawy i anekséw byly
(podpisane przez dzierzawce i KOWR) m.in.: wykazy gruntéw z opisem ich stanu
uprawnego i protokoty zdawczo-odbiorcze.

31 Sprostowanie zamieszczone na koncu wystapienia pokontrolnego.
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W badanych umowach nie wystapit przypadek cesji umowy dzierzawy wskazany

w art. 39c ustawy gnrsp, ale przy aneksowaniu umowy w miejsce dzierzawcy weszli

jego spadkobiercy:

— 26 kwietnia 2019 r. spadkobiercy poprzedniego dzierzawcy ziozyli wniosek
0 przedtuzenie umowy dzierzawy;

— wmaju 2019 r. KOWR oprécz przekazania warunkow przedtuzenia umowy zwrocit
sie 0 przekazanie dokumentow stwierdzenia nabycia spadku;

— dokumentacja (w tym akt poswiadczenia dziedziczenia, notarialna umowa
sprzedazy udziatow w spadku) zostata przekazana do OT KOWR.

(akta kontroli str. 495-527)

b) Sposrdd 10 badanych umoéw dzierzawy w trzech przypadkach nastapity zmiany
umowy dzierzawy, poniewaz dotychczasowi dzierzawcy ztozyli oswiadczenia
0 zamiarze dalszego dzierzawienia tych nieruchomosci (art. 39 ust. 2 pkt 1 ustawy
gnrsp). Ponadto w przypadku jednej z tych umdw wytaczono czes¢ nieruchomosci.
Zostato to opisane w pkt. 3 b niniejszego wystapienia.

W latach 2019-2021 na wnioski dzierzawcéw podpisano 395 aneksow umdw do
umow dzierzaw, z czego 380 to aneksy przedtuzajace umowy, 14 to aneksy
przenoszace prawa i obowigzki na inne osoby — cesja umowy dzierzawy wynikajgca
Z przepisania gospodarstwa dzierzawcy na osobe bliskg lub postepowania
spadkowego, 1 to aneks do umowy, w ktérym dzierzawca wstapit z wnioskiem
0 obnizenie czynszu dzierzawnego ze wzgledu na ulge gorska. W pieciu przypadkach
odméwiono przediuzenia umowy dzierzawy ze wzgledu na zalegtosci wobec KOWR,
odmadwiono rowniez obnizenia czynszu ze wzgledu na brak zasadno$ci wniosku.
(akta kontroli str. 528, 650-653)

c) Wszystkie umowy sprzedazy nieruchomosci byly zawarte w formie aktu
notarialnego.

W umowie sprzedazy nabywcy nieruchomo$ci o$wiadczali, ze znajg ustawowe prawo
KOWR do pierwokupu nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, przy jej odsprzedazy
przez nabywce w okresie 5 lat od dnia zawarcia niniejszej umowy (art. 29 ust.4 ustawy
gnrsp).

Cena zakupu trzech nieruchomosci zostata roztozona na raty w porozumieniu

w sprawie sprzedazy nieruchomosci zawartym przez KOWR z nabywca ustalono:

— w jednym przypadku po odliczeniu wartosci naktadéw poniesionych przez
dzierzawce (w ramach dwoch umow inwestycyjnych3?) i ich zaliczeniu na poczet
ceny sprzedazy oraz po zaptaceniu czesci kwoty sprzedazy (10% catej ceny)
pozostata cze$¢ kwoty zostanie zaptacona odpowiednio zaptacona przez
nabywajacego w 30 pétrocznych ratach ptatnych w okresie od 30 czerwca 2021 .
do 31 grudnia 2035 r. wraz z oprocentowaniem zgodnym z §4 ust.
1 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 16 lutego 2012 r.
w sprawie szczegOtowych warunkdw rozktadania na raty naleznosci z tytutu
sprzedazy nieruchomos$ci z Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
wysoko$ci  oprocentowania roztozonej na raty naleznoscis®. W celu
zabezpieczenia wierzytelnosci m.in. z tytutu pozostatej do zaptaty czesci ceny
sprzedazy, jej oprocentowania nabywca ustanowit na nabywanej nieruchomosci
hipoteke taczng na rzecz KOWR. Ponadto ustanowiono umowne prawo odkupu
na rzecz Skarbu Panstwa w okresie 5 lat od dnia zawarcia notarialnej umowy
sprzedazy (art. 593-595 kc.);

32 Umowa z 21 kwietnia 2016 r. - zgoda na zatozenie sadu jabtoniowego i plantacji porzeczki czarnej i z 24 lipca
2017 r. - zgoda na budowe jednej studni gtebinowe;.
3 Dz.U. poz. 208.



— w dwdch przypadkach po zaptaceniu czesci kwoty sprzedazy (21,6% i 10%)
pozostata cze$¢ kwoty zostanie zaptacona odpowiednio w 10 ratach rocznych i 20
ratach pétrocznych wraz z oprocentowaniem. W celu zabezpieczenia m.in.
wierzytelnoSci z tytutu zabezpieczenia pozostatej do zaptaty czesci ceny
sprzedazy, odsetek ustawowych za opOznienie nabywajacy ustanowi na
nabywanej nieruchomosci zabezpieczenie w postaci hipoteki umownej na rzecz
KOWR. Dodatkowym zabezpieczeniem bedg 3 sztuki weksli wtasnych in blanco.
Ponadto stosownie do art. 777§1 pkt 4 i 5 kpc nabywajacy potwierdzili,
ze poddadza sie egzekucji wprost z aktu notarialnego. Zastrzezono takze umowne
prawo odkupu na rzecz Skarbu Panstwa zgodnie z art. 593-595 kc.

W pozostatych przypadkach cata kwota sprzedazy zostata zaptacona przed
zawarciem aktu notarialnego.
Nabywcy nieruchomos$ci zlozyli oSwiadczenia wymagane art. 29b ustawy gnrsp.
W akcie notarialnym wskazano, ze nabywca nieruchomosci, $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia, o$wiadczyt skad
pochodza $rodki finansowe na nabycie nieruchomosci i ze nie zawierat przedwstepne;
umowy sprzedazy tej nieruchomo$ci.

(akta kontroli str. 609-649)
d) Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Zarzadzeniach Dyrektora Generalnego KOWR
nadzor wiascicielski nad nieruchomosciami bedacymi w Zasobie WRSP oraz
nieruchomos$ciami trwale rozdysponowanymi, objetymi umowami, z ktdrych wynikajq
obowigzki strony co do ich zagospodarowania jest prowadzony przez Oddziaty
Terenowe KOWR. Nadzér wiascicielski jest realizowany w formie kontroli (lustracii)
na nieruchomosci oraz sprawdzenia stosownej dokumentacji. Prowadzi sie kontrole
planowe i pozaplanowe oraz, ze wzgledu na ich zakres, kompleksowe, ograniczone,
sprawdzajace (rekontrole), lustracje i dorazne (od 21 lipca 2020 r.).

W 2019 r. zaplanowano 59 kontroli, przeprowadzono 44 oraz dodatkowo
10 pozaplanowych, w 2020 r. zaplanowano 29 kontroli, przeprowadzono 27 oraz
dodatkowo 47 pozaplanowych, w 2021 r. zaplanowano 87 kontroli, przeprowadzono
65 oraz dodatkowo 22 pozaplanowych. Kontrole zaplanowane, ktére nie zostaty
wykonane byly przeniesione na pozniejszy okres i wtedy wykonane, zamiast kontroli
przeprowadzono lustracje (1 dzierzawca nie odebrat wezwania), kontrole zostaty
anulowane (3x), umowy zostaty rozwigzane. Harmonogramy kontroli i sprawozdania
zbiorcze z ich wykonania byly zgodne z zatgcznikami wiadciwego zarzadzenia
DG KOWR (4. nr 92/2017 do 20.07.2020 r., nr 110/2020 do 28.09.2021 r. i 109/2021
od 29.09.2021r.).

Kontrole realizacji warunkéw umowy prowadzone przez OT KOWR w ramach nadzoru
wiascicielskiego dotyczyty czterech sposrod badanych umoéw dzierzawy (kontrole byty
zaplanowane, jedna byta pozaplanowa3#):

1. nieruchomosci niezabudowanej w obr. Czechy (jedna kontrola z 29 lipca 2021 r.
przed przedtuzeniem umowy); w protokole kontroli: potwierdzono, ze wszystkie
uzytki rolne byly wykorzystywane rolniczo; nie podano zalecen do
natychmiastowego wykonania;

2. nieruchomosci niezabudowanej w obr. Radwanowice (jedna kontrola z 17 marca
2022 r. przed przedtuzeniem umowy); w protokole kontroli: potwierdzono, ze catg
kontrolowana dziatka to las; nie podano zalecen do natychmiastowego wykonania;

3. nieruchomosci potozonej w obr. Czulice (w 2020 r. dwie kontrole i jedna lustracja,
kontrola z 18 lutego 2021 r. przed przedtuzeniem umowy); w protokole kontroli:
potwierdzono, Zze wszystkie uzytki rolne byly wykorzystywane rolniczo;
sprawdzono czy dzierzawca zgodnie z umowg, dzierzawy dokonywat konserwacji

3 Jeden nadzér prowadzony w 2020 r. w Czulicach.



i remontow budynkow i budowli oraz urzadzen wchodzacych w sktad przedmiotu
dzierzawy na swdj koszt z czestotliwo$cig wynikajacq z zasad ich prawidtowego
uzytkowania; w protokole z kontroli z lutego 2021 r. wskazano, ze wszystkie
budynki  sq  odpowiednio  zabezpieczone; nie  podano  zalecen
do natychmiastowego wykonania;

4. nieruchomosci potozonych w obr.: Gierattowice, Wieprz, Przybradz, Frydrychowice
Istawy rybne/ (kontrole przed przedtuzeniem umowy: 17 lipca 2019 r. i 31 sierpnia
2020 r.); w protokole kontroli: potwierdzono, ze wszystkie uzytki rolne byty
wykorzystywane rolniczo; byty prowadzone ksigzki obiektéw budowlanych; jako
zalecenie do natychmiastowego wykonania wskazano przeprowadzenie kontroli
rocznej budynku gospodarczego do 15 wrzesnia 2020 r. Zalecenie zostato
wykonane.

Z przeprowadzonych  kontroli  zostaly sporzadzone protokoty  zgodne
z obowigzujacymi wytycznymi. W protokotach kontroli oprocz ustalen z lustracii
gruntdw i budynkéow opisywano sposob zabezpieczenia czynszu dzierzawnego
i wywigzywanie sie dzierzawcy ze zobowigzan finansowych. Zatgcznikami
do wszystkich protokotéw kontroli byly fotografie sprawdzanej nieruchomosci. W
aktach spraw znajdowaty sie réwniez dokumenty, w tym fotograficzne Swiadczace
0 wykonaniu przez dzierzawcow zalecen pokontrolnych.

(akta kontroli str. 506-509, 515-524, 529-530)

Dyrektor OT KOWR wskazata, ze w latach 2019-2021 nie ujawniono przypadkow,
w ktorych nabywca nieruchomosci zbyt lub przeznaczyt te nieruchomos$¢ na cele inne
niz okreslone w umowie.

(akta kontroli str. 528, 650-653)

Przed ogloszeniem zamiaru sprzedazy nieruchomo$ci z Zasobu WRSP Oddziat
dokonywat jej lustracii.

(akta kontroli str. 609-649)
e) We wszystkich analizowanych 10 umowach naliczany czynsz dzierzawny byt
zgodny z zawartymi umowami. Zaden dzierzawca w czasie trwania umowy dzierzawy
nie realizowat remontow ani inwestycji. Jeden dzierzawca regulowat naleznosci
z opdznieniem 2-18 dni. Do dwdch dzierzawcow, ktorzy nie regulowali terminowo
swoich wptat Oddziat wysytat wezwania do zaptaty. Po otrzymaniu wezwan
naleznosci byty regulowane wraz z naliczonymi odsetkami za opdznienie.

(akta kontroli str. 475-494)
Dyrektor OT KOWR wskazata, ze w latach 2019-2021 naliczono biezacego czynszu
dzierzawnego ogdtem 6 935,2 tys. zt, zapfata ogdtem nalezno$ci wymaganych
wynosita 6 941,7 tys. zt, zaptata naleznosci objetych nakazem sgdowym 137,8 tys. zt.
W celu wyegzekwowania naleznosci wymagalnych w poszczegolnych
latach, ktérych dzierzawcy opdzniali sie z zaptatg Oddziat wysytat wezwania do
zaptaty. W przypadku braku zaptaty sprawe o dochodzenie nalezno$ci kierowano na
droge postepowania sagdowego. Po otrzymaniu nakazu zaptaty wysytano wezwania
przed egzekucyjne oraz informacje 0 mozliwosci zawarcia ugody restrukturyzacyjnej
na spfate zadtuzenia w ratach, a w przypadku braku uregulowania sprawe kierowano
na droge postepowania komorniczego. W przypadku wcze$niejszych nakazow
zaptaty ponawiano postepowania komornicze. W razie $mierci dtuznika prowadzone
byty postepowania spadkowe.
Dyrektor OT KOWR wskazata réwniez, ze w latach 2019-2021 cata kwota z tytutu
zalegtosci wymagalnych ze sprzedazy nieruchomos$ci tj. 114,5 tys. zt zostata
uregulowana. W 2020 r. na jedng naleznos¢ objetg nakazem zaptaty zawarto ugode
restrukturyzacyjng w wyniku, ktorej sptacono czeS¢ kwoty a pozostatg czes¢
roztozono na raty. W 2021 r. jedna zalegtos¢ objeta nakazem zostata objeta
postepowaniem upadtosciowym i cata wierzytelno$¢ zostata zgtoszona do syndyka.
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W celu wyegzekwowania naleznosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci ktorych
kontrahenci opdzniali sie z zaptatg Oddziat wysytat wezwania do zaptaty, prowadzone
byly mediacje dotyczace dobrowolnej ptatnosci w zakresie sptaty zadtuzenia i tym
samym pozasgdowego sposobu rozwigzania sporu. W przypadku braku zaptaty
naleznosci sprawe kierowano na droge postepowania sgdowego. Prowadzono
rowniez egzekucje komornicze z nieruchomosci, ktdre zostaty sprzedane i na ktérych
ustanowiona byta hipoteka na rzecz KOWR.

(akta kontroli str. 528, 650-653)

f) W latach 2019-2021 w OT KOWR byty tylko dwa przypadki rozpatrywania
wnioskow o odroczenie pfatnoSci czynszu dzierzawnego i dwa przypadki
rozpatrywania wnioskow o roztozenie na raty ptatnosci wynikajacej z umowy
dzierzawy.

Analizie poddano ww. sprawy oraz po trzy sprawy dotyczace umorzenia naleznosci
i obnizenia czynszu dzierzawnego (na podstawie art. 700 kc.).

Sktadane wnioski byty zgodne z §3 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
w sprawie szczegGtowych przestanek odroczenia, roztozenia na raty lub umorzenia
naleznosci KOWR z dnia 31 pazdziernika 2017 r.35 tj. zawieraly m.in.. dane
wnioskodawcy, kwote zadtuzenia, informacje o aktualnej sytuacji finansowe;
i majatkowej dtuznika oraz informacje dotyczace przestanek umorzenia, odroczenia
lub roztozenia na raty catosci lub cze$ci naleznosci. Przed ostatecznym
rozpatrzeniem wnioski byty uzupetnione zgodnie z wymogami przedstawionymi przez
KOWR.

Obydwa wnioski o odroczenie pfatnosci zostaty, zgodne z § 3 ust. 4 ww.
rozporzadzenia, pozostawione bez rozpoznania z uwagi na ztozenie ich po terminie
ptatnosci naleznosci.

Jeden wniosek o roztoZenie na raty naleznosci KOWR zostat rozpatrzony negatywnie,
poniewaz przestana dokumentacja byta niekompletna i nie mogta stanowi¢ podstawy
do zawarcia ugody restrukturyzacyjnej. Poinformowano dtuznika o wstrzymaniu sie
od dziatart windykacyjnych pod warunkiem dokonywania wptat od lipca do grudnia
2020 r. wraz z odsetkami. Drugi wniosek rozpatrzono pozytywnie. Warunkiem
podpisania ugody restrukturyzacyjnej byta wpfata na kontro KOWR kwoty stanowigce;
20% zadtuzenia. W podpisanej ugodzie uregulowano ratalng sptate pozostatej kwoty
z tytutu czynszu dzierzawnego. KOWR zastrzegt sobie prawo odstgpienia od niej
w przypadku niedotrzymania terminu ktérejkolwiek z rat ugody, co bedzie skutkowato
natychmiastowg wymagalnos$cig catej niesptaconej kwoty i skierowaniem sprawy na
droge sadowg i egzekucji komorniczej.

Dwa wnioski 0 umorzenie naleznosci zostaty rozpatrzone pozytywnie.

W uzasadnieniach protokotdw z posiedzen komisji do spraw prolongowania terminéw
ptatno$ci oraz umarzania i udzielania ulg w sptacaniu naleznosci przystugujacych
KOWR wskazano: 1) biorgc pod uwage udokumentowang sytuacje finansowq
i rodzinng dzierzawcy komisja proponuje udzielic zgode na umorzenie naleznosci
wiacznej kwocie 621,18 zt; 2) z uwagi na sytuacje zyciowg dtuznika oraz
bezskuteczno$¢ prowadzonej dotychczas egzekuciji nie jest celowe po raz kolejny
kierowanie sprawy na droge postepowania egzekucyjnego, aby nie ponosi¢ dalszych
kosztow.

Odmawiajac umorzenia naleznosci komisja uznata, ze szkoda nie dotyczyta
przedmiotu dzierzawy. Jako podstawe wniosku dzierzawca wskazat zwarcie instalacji
elektrycznej w oborze na skutek czego wiekszos¢ stada bydta padta.

We wszystkich badanych przypadkach komisja do spraw rozpatrywania wnioskow
dzierzawcow do obnizenia czynszu dzierzawnego uznata, ze na podstawie art. 700
kc. dzierzawcy kwalifikowali si¢ do obnizenia czynszu dzierzawnego za grunty.

35 Dz. U. poz. 2116.



Stwierdzone
nieprawidtowosci

W jednym przypadku, w ktdrym wniosek byt uzasadniany uzyskaniem niskiego plonu
na dziatkach (plon zebrany — pszenica ozima i plon szacowany — soja zwyczajna)
spowodowanego suszg W okresie intensywnego wzrostu roslin i wiosennymi
przymrozkami w |l potowie maja, Komisja uznata, ze biorgc pod uwage lustracje
przeprowadzong przez pracownikow KOWR szkoda jaka wystapita w uprawach soi
kwalifikuje sie do przyznania ulgi natomiast szkoda dotyczaca pszenicy ozimej nie.
Zgtoszenie szkody nastgpito dopiero po dokonaniu zbioru pszenicy ozimej i w trakcie
lustracji nie mozna byto potwierdzi¢ mniejszych zbioréw i Sladow przymrozkéw czy
suszy.
Informacje o rozstrzygnieciu ztozonych wnioskdw byly przesytane dzierzawcom.
(akta kontroli str. 533-537)

5. Dziatania podejmowane wobec bezumownych uzytkownikéw
nieruchomosci rolnych

Zgodnie z art. 39b ustawy gnrsp KOWR moze domaga¢ sie od osoby wiadajacej
bez tytutu prawnego nieruchomo$ciq wchodzacg w sktad Zasobu wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie. Jak wskazata Dyrektor Zazwyczaj do bezumownego
korzystania z gruntdw panstwowych dochodzi w wyniku niewydania nieruchomosci
bedacej przedmiotem wygastej umowy dzierzawy lub w wyniku samowolnego zajecia
gruntu. W latach 2019-2021 na obszarze administrowanym przez Oddziat
stwierdzono ponad 40 bezumownych uzytkowan (tzw. BUM) o tacznej powierzchni
odpowiednio: 2,2918 ha, 107,1505 ha i 12,2676 ha. W zwigzku z akcjg informacyjng
informujacq rolnikéw o skutkach uzytkowania gruntdw bez umowy skrocit sie czas
trwania BUM-6w.
W latach objetych kontrolg Oddziat prowadzit postepowania wobec 43 bezumownych
uzytkownikow nieruchomosci o tacznej powierzchni 133,805 ha. Do 15 lipca 2022 r.
wszyscy wydali bezumownie zajmowane grunty i 37 zaptacito wynagrodzenie
za bezumowne uzytkowanie. Wobec sze$ciu kontrahentdw wystosowano pozwy
sgdowe o zaptate naleznosci.
O bezumownym uzytkowaniu Oddziat dowiadywat si¢: przeprowadzajgc lustracje
nieruchomosci, zwracajac sie do ARIMR z zapytaniem kto wnioskowat badz otrzymat
doptaty bezpo$rednie do nieruchomosci, kierujgc pisma do sottyséw danych wsi lub
do potencjalnych bezumownych uzytkownikéw. Ponadto w sze$ciu przypadkach
uzytkownicy nie wydali nieruchomosci po rozwigzaniu umowy dzierzawy.
Odzyskanie nieruchomosci, pomijajac cztery przypadki trwajgce od 18 miesiecy do
7 lat i osiem przypadkdw trwajacych od tygodnia do 1,5 miesigca, trwato Srednio
6 miesiecy.
W latach 2019-2021 r. OT KOWR naliczyt za bezumowne uzytkowanie
| wyegzekwowat odpowiednio:

— 2019r.-7900,00 zti2 409,79 zt,

— 2020r.-1122 587,24 zti 29 601,71 zt,
— 2021r.-488 114,57 zti 202 547,52 zt.
(akta kontroli str. 463-474)

W dziatalnosci kontrolowanej OT KOWR w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.



IV. Uwagi i wnioski

W zwigzku z nie stwierdzeniem nieprawidtowosci, Najwyzsza Izba Kontroli nie
formutuje uwag lub wnioskdw.



Prawo zgtoszenia
zastrzezen

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na pismie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Krakowie. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Wobec niesformutowania uwag i wnioskdw NIK nie oczekuje odpowiedzi na niniejsze
wystapienie.

Krakow, sierpnia 2022 r.
Kontroler:

Matgorzata Korusiewicz
gtéwny specjalista kontroli paristwowej

Na podstawie art. 35¢ ust. 1 ustawy o NIK w powyzszym tekScie wystgpienia
dokonano sprostowania oczywistych omytek pisarskich, {;.

1. nastr. 4 w akapicie drugim liczbe 386 zastepuje sie liczbg 395;

2. nastr. 5w punktach 1, 2, 5, 7 i 8 sformutowanie: prawo pierwokupu zastepuije sie
sformutowaniem: prawo pierwszeristwa w nabyciu;

w

. na str. 5 w punkcie a usuwa sie powtarzajgce sie zdanie: Sprawdzano zgodno$¢
danych z ewidencji gruntdw ze stanem faktycznym.,

~

. na str. 6 w akapicie drugim rok: 2029 zastepuje sie rokiem: 2019;

5. na str. 6 zawarte w ostatnim zdaniu sformutowanie: operaty majgtkowe zastepuje
sie sformutowaniem: operaty szacunkowe;

6. nastr. 8 w pierwszym wyliczeniu (kropka) fragment: Czynsz dzierzawny byt pfatny
w dwdch ratach (I do 30 wrze$nia danego roku, Il do 28 lutego nastepnego roku
lub I do 31 pazdzierika danego roku, Il do 31 marca nastepnego roku) z dotu wg
cen pszenicy publikowanych przez GUS za péfrocze roku kalendarzowego.

zastepuje sie zdaniem: Czynsz dzierzawny byt pfatny z dofu, w dwoch ratach
potrocznych, tj. za pierwsze potrocze do 30 wrze$nia (31 pazdziernika albo 15
listopada) wg cen pszenicy publikowanych przez GUS za | pétrocze danego roku
i 28 lutego (31 marca) nastepnego roku za Il potrocze wg cen pszenicy
publikowanych przez GUS za Il pétrocze.;

7. nastr. 9 w akapicie czwartym, pigtym i szostym, wyrazy: nie odbyfo sie zastepuje
sie sformutowaniem: nie zostato rozstrzygnietych;

8. na str. 9 w akapicie pigtym zdanie: W 2020 r. KOWR OT Krakéw ogfosit 126
przetargéw, z czego 46 (ok. 36,5%) nie odbyto sie (...) 80 (67%) zostato
rozstrzygnietych.
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zastepuje sie zdaniem: W 2020 r. KOWR OT Krakow ogfosit 126 przetargow, z
czego 46 (36,5%) nie zostato rozstrzygnigtych (...) 80 (63,56%) zostato
rozstrzygnietych.;

9. nastr. 9w akapicie 6 zdanie: W 2021 r. KOWR OT Krakdw ogtosit 230 przetargéw,
Z czeqo 46 (ok. 36,5%) nie odbyto (...) 143 (62%) zostato rozstrzygnietych.

zastepuje sie zdaniem: W 2021 r. KOWR OT Krakow ogfosit 230 przetargéw, z
czego 87 (38%) nie zostato rozstrzygnietych (...) 143 (62%) zostato
rozstrzygnietych.;

10.na str. 9 w zdaniu poprzedzajacym punkt pierwszy rok: 2011 zastepuje sie rokiem:
2021,

11.na str. 11 w punkcie 2 date: 15 lipca zastepuije sie data: 25 lipca;

12.na str. 11 w punkcie ¢ w drugim akapicie przywotanie: w pkt 1.1. zastepuje sie
przywotaniem: w pkt IIl.1.;

13.na str. 11 w punkcie d sformutowanie: Analiza dokumentacji 9 postepowar o
wytonienie nabywcy wykazafa: Pie¢ sprzedazy nieruchomosci odbyto bez
przetargu ztytutu prawa pierwokupu, cztery wramach przetargu ustnego
nieograniczonego i jedna w ramach przetargu ustnego ograniczonego. Z prawa
pierwokupu, zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt 3 i pkt 4 ustawy gnrsp, skorzystall...

zastepuje sie sformutowaniem: Analiza dokumentacji 9 postepowarn o wyfonienie
nabywcy wykazata: Pie¢ sprzedazy nieruchomo$ci odbyto bez przetargu z tytutu
prawa pierwszenstwa w nabyciu, pieC wramach przetargu ustnego
nieograniczonego. Z prawa pierwszenstwa w nabyciu, zgodnie z art. 29 ust. 1 pkt
3 i pkt 4 ustawy gnrsp, skorzystali...;

14.na str. 13 w punkcie a w akapicie trzecim zdanie: W Zarzadzeniach Dyrektora
Generalnego KOWR (...) wskazano, ze do wydzierzawienia nieruchomosci o
powierzchni przekraczajgcej 50 ha (od 20 lipca 2020 r. przekraczajgcej 100 ha)
wymagane jest szczegblne petnomocnictwo Dyrektora Generalnego KOWR.

zastepuje sie zdaniem: W Zarzadzeniach Dyrektora Generalnego KOWR (...)
wskazano, ze pisemna zgoda Dyrektora Generalnego KOWR lub Zastepcy
Dyrektora Generalnego kierujgcego Pionem Gospodarowania Nieruchomo$ciami
wymagana jest, gdy ma nastgpic zmiana umowy dzierzawy nieruchomosci rolnej
0 powierzchni przekraczajgcej 50 ha (od 20 lipca 2020 r. przekraczajacej 100 ha),
w czeSci dotyczgcej zmiany terminu obowigzywania umowy dzierzawy lub zmiany
dzierzawcy w wyniku cesji praw i obowigzkow wynikajgcych z umowy dzierzawy.

Krakow, 16 wrze$nia 2022 r.
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