NAJWYZSZA 1ZBA KONTROLI
Delegatura w Krakowie

LKR.410.008.02.2019

Robert Wardzata

Prezes Zarzadu

Tarnowski Klaster Przemystowy S.A. w Tarnowie
Ul. Juliusza Stowackiego 12

33-100 Tarnéw

WYSTAPIENIE
POKONTROLNE

P/19/076 Dziatalno$¢ Tarnowskiego Klastra Przemystowego S.A. w Tarnowie

NAJWYZSZA 1ZBA KONTROLI
Delegatura w Krakowie
ul. tobzowska 67, 30-038 Krakow
T+48123423400, F +481234234 44
lkr@nik.gov.pl



Jednostka
kontrolowana

Kierownik jednostki
kontrolowanej

Zakres przedmiotowy
kontroli

Okres objety kontrolg

Podstawa prawna
podjecia kontroli

Jednostka
przeprowadzajgca
kontrole

Kontrolerzy

l. Dane identyfikacyjne kontroli

Tarnowski Klaster Przemystowy S.A. w Tarnowie'

Robert Wardzata, Prezes Zarzadu, od 1 kwietnia 2019 r.

W okresie objetym kontrolg funkcje kierownika jednostki poprzednio petnili:

Zbigniew Pro¢, Prezes, od 1 sierpnia 2012 r. do 28 luty 2014 r.; Rafat Dziatowski,
Prezes, od 1 marca 2014 r. do 2 wrze$nia 2015 r.; Stawomir Turek od
3 wrzednia 2015 r. do 26 sierpnia 2015 r.; Magdalena Gadecka-Bukato, od
15 pazdziernika 2015 r. do 4 listopada 2018 r.; Andrzej Wyrobiec od 5 listopada
2018 r. do 28 marca 2019 r.

1. Zgodnos¢ dziatalnosci Tarnowskiego Klastra Przemystowego S.A. w Tarnowie
z celami okreslonymi w dokumentach korporacyjnych.

2. Gospodarno$¢ wykorzystywanego przez Tarnowski Klaster Przemystowy S.A.
majatku, w tym otrzymanego od Miasta Tarnowa.

1 stycznia 2013 r. do 30 czerwca 2019 r. Badania kontrolne mogg dotyczy¢ réwniez
dziatan wczesniejszych i pozniejszych, jezeli miaty one zwigzek z kontrolowang
dziatalno$cia. W przypadku koniecznosci poréwnania niektorych danych z danymi za
lata wczesniejsze nalezy wykorzysta¢ dowody sporzadzone przez okresem objetym
kontrola.

Art.2 ust. 3 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli2.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Krakowie

1. Hubert Brzozowski, gtéwny specjalista kontroli pafistwowe, upowaznienie do
kontroli nr LKR/93/2019 z 21 maja 2019 r.

2. Janusz Klimek, gtéwny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do
kontroli nr LKR/94/2019 z 21 maja 2019 r.

3. Andrzej Salwinski, inspektor kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LKR/95/2019 z 21 maja 2019 r.

(dowod: akta kontroli str. 1-6,2396-2397)

" Dalej: TKP lub Spoétka.
2Dz. U. 22019r. poz. 489 ze zm., dalej: ustawa o NIK
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OCENA OGOLNA

Il. Ocena ogoina3 kontrolowanej dziatalnosci

W ocenie NIK Tarnowski Klaster Przemystowy realizowat zadania statutowe
polegajace na tworzeniu warunkéw do wszechstronnego rozwoju gospodarczego
regionu oraz nowych miejsc pracy. NIK zwraca jednak uwage, ze dynamika
zagospodarowania niektorych terenow Spotki nie sprzyjata szybkiemu rozwojowi
przedsigbiorczosci. W skrajnych przypadkach czas jaki uptyngt od wejscia
w posiadanie danej nieruchomosci przez TKP a jej zbyciem ipozniejszym
uruchomieniem dziatalnosci przez przedsiebiorcéw, wynosit nawet 17 lat. Od 2015 .
wzrosta istotnie sprzedaz nieruchomosci Spdtki przedsigbiorcom lokujacym swoje
inwestycje na terenach zarzadzanych przez TKP, tworzacym nowe miejsca pracy.
Pozytywnie nalezy oceni¢ dziatania Spotki, ktdre doprowadzity do utworzenia
Inkubatora Przedsiebiorczo$ci* oraz wynajecie do 2017 r. cato$ci powierzchni
budynku przedsiebiorcom rozpoczynajacym w nim swojg dziatalno$¢ gospodarcza.

Zastrzezenia NIK budzi niegromadzenie przez wtadze Spotki danych dotyczacych
nowych miejsc pracy tworzonych przez przedsiebiorcow lokujacych dziatalno$¢ na
terenie Klastra, co uniemozliwiato ocene stopnia realizacji podstawowego zadania
statutowego, a tym samym celu strategicznego dla ktdrego Spdtka zostat powotana.

W zakresie gospodarowania przez Spotke posiadanym majatkiem NIK stwierdzita,
ze w czeSci zawieranych przez TKP umdw sprzedazy® nieruchomosci nie
wprowadzono postanowien uprawniajacych Spdtke do ich odkupu. W efekcie Spdtka
nie miata wptywu na rodzaj dziatalno$ci prowadzonej na 5,4777 ha (18,4%) terenu
Parku Przemystowego zlokalizowanego przy ul. Czystej w Tarnowie8.

Z kolei w przypadku 2,2582 ha nieruchomosci gruntowych, Zarzad Spdtki w 2013 .
nie skorzystat z przewidzianego w zawartych umowach sprzedazy prawa odkupu,
pomimo iz przedsiebiorcy w wyznaczonym czasie nie podjeli tam Zzadnych prac
inwestycyjnych. Zdaniem NIK éwczesny Zarzad nie wykonujac przystugujacego mu
uprawnienia zawartego w umowach z inwestorami nie dochowat nalezytej
staranno$ci w zabezpieczeniu interesu Spotki. Co prawda obecny Zarzad podjat
dziatania w celu ponownego zakupu tych nieruchomosci, niemniej jednak do czasu
zakonczenia czynnosci kontrolnych? nie przyniosty one zamierzonego skutku.

NIK zwraca uwage na brak nalezytej starannosci TKP w zakresie zabezpieczenia
majatku przed jego bezumownym wykorzystywaniem przez osoby trzecie. Sytuacja
taka zostata stwierdzona w toku czynno$ci kontrolnych NIK na terenie Parku
Przemystowego przy ul. Traktorowej® oraz w Parku Przemystowym Mechaniczne?,
gdzie tacznie bezumownie wykorzystywano 0,4259 ha gruntu nalezacego do Spdki.
NIK podkresla, iz w trakcie czynno$ci kontrolnych Zarzad Spotki podjat dziatania
w celu ustalenia, kto dopuscit sie bezumownego wykorzystywania majatku TKP,
jednak w przypadku Parku Przemystowego Traktorowa nie uzyskano zamierzonego
efektu.

Spdtka przez okres o$miu miesiecy nie wynajmowata wyremontowanego z wtasnych
$rodkéw, drugiego poziomu budynku po bytej szkole, zlokalizowanego na terenie
Parku Przemystowego Mechaniczne, ponoszac przez to koszty w wysokosci
83,2 tys. zt. Ponadto w okresie od stycznia 2013 r. do czerwca 2019 r. Spotka

3 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogdlng, jako ocene pozytywna, ocene negatywng albo ocene
w formie opisowej. W niniejszym wystapieniu pokontrolnym zastosowano ocene w formie opisowe;.

4 Dalej: IP.

5 Dla potrzeb wystapienia pokontrolnego przyjeto, iz pod ta nazwg beda ujmowane: umowy sprzedazy, umowy
przeniesienia wiasno$ci oraz umowy przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci.

6 Dalej: Park Przemystowy Czysta

716 pazdziernik 2019 .

8 Dalej: Park Przemystowy Traktorowa.

9 Park przemystowy zlokalizowany na terenach nalezacych do dawnych Zaktadéw Mechanicznych w Tarnowie.

3



Obszar

Opis stanu
faktycznego

poniosta koszty zwigzane z wynajmem pomieszczen [...]'0 na potrzeby wiasne;
siedziby, pomimo ze posiadata nieruchomosci na terenie Klastra, w ktérych mogta jg
ulokowac.

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe'! kontrolowanej dziatalnosci

1.Zgodnos¢  dzialalnosci  Tarnowskiego  Klastra
Przemystowego S.A. w Tarnowie z celami okreslonymi
w dokumentach korporacyjnych.

1.1. Zalozenia strategiczne TKP.

Spdtka zostata utworzona 28 maja 1999 r. pod nazwg Tarnowski Klaster
Przemystowy Plastikowa Dolina S.A. 12
(akta kontroli str. 238)

W § 7 Statutu Spdtki'3 z 12 czerwca 2019 r. wskazano, iz jej celem jest tworzenie
warunkéw do wszechstronnego rozwoju gospodarczego regionu oraz miejsc pracy.
Ponadto Spotka miata realizowaC swoje zadania poprzez tworzenie w regionie
parkow przemystowych i technologicznych, stref inwestycyjnych, stref aktywnosci
gospodarczej oraz poprzez inne formy majace na celu optymalizacje wykorzystania
terendw pod zaktadanie i prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

(akta kontroli str. 2223-2231)

Wedtug § 14 Statutu organami Spétki byty: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza
oraz Zarzad. W TKP Zarzad byt jednoosobowy, natomiast Rada Nadzorcza
trzyosobowa, cho¢ § 24 Statutu dopuszczat maksymalnie pieciu jej cztonkow.
Zgodnie ze Statutem, w przypadku gdy Rada Nadzorcza sktadata sie z trzech
cztonkéw, woéwczas Gmina powotuje i odwotuje dwdch cztonkéw, a Walne
Zgromadzenie jednego.

(akta kontroli str. 2223-2231)

Rada Nadzorcza, uchwatg nr 18/2007 z dnia 19 listopada 2007 r. w sprawie
zaopiniowania zatozen do strategii ekspansji Spdtki pod firmg Tarnowski Klaster
Przemystowy ,Plastikowa Dolina” S.A., pozytywnie zaopiniowata Strategie TKP.
W dziale nr3 Cele Strategiczne wskazano, iz celem nadrzednym Spotki jest
stworzenie warunkéw do lokowania sie nowych podmiotow gospodarczych
w szczegdlnosci na terenie powiatu tarnowskiego. Zaznaczono rowniez, iz wazna
zpunktu widzenia Spotki jest takze jej aktywno$¢ na terenie powiatow
dabrowskiego, brzeskiego, bochenskiego w ramach tzw. korytarza inwestycyjnego
autostrady A4, pozyskiwanie inwestorow zewnetrznych a poprzez to rozwoj
gospodarczy itworzenie nowych miejsc pracy dla mieszkancow subregionu
tarnowskiego.

10 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytgczyta jawno$¢ w zakresie wysoko$ci poniesionych kosztow wynajmu
pomieszczen. Wytaczenia dokonano w interesie przedsigbiorcy.

" Oceny czastkowe to oceny dziatalno$ci w poszczegoélnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowej. W niniejszym
wystgpieniu pokontrolnym zastosowano ocene opisowa.

12 Repertorium A nr 1299/1999 z 28 maja 1999 r. Protok&t zgromadzenia organizacyjnego zatozycieli
Tarnowskiego Klastera Przemystowego Plastikowa Dolina S.A. z siedzibg w Tarnowie oraz Repertorium A
nr 295/1999 z dnia 28 maja 1999 r. — Statut Spotki

13 Aktualizacja dokumentu dokonana zostata na podstawie Uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Tarnowskiego Klastra Przemystowego S.A. z dnia 11 czerwca 2019 r., w sprawie zmiany Statutu Spotki.
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Celami szczegtowymi strategii byty:
1. Analiza dostepnosci duzych terenow przemystowych na terenie subregionu.
2. Pozyskanie atrakcyjnych terenow.

3. Przygotowanie infrastruktury technicznej terenow przemystowych (pozyskanie
odpowiednich $rodkéw inwestycyjnych).

4. Organizacja parkéw przemystowych w wybranych lokalizacjach w ramach
Tarnowskiego Regionalnego Parku Przemystowego.

5. Promocja oferty parkow.
6. Pozyskiwanie inwestorow zewnetrznych i ich kompleksowa obstuga.

W podsumowaniu Strategii Zarzad Spétki zawart uwage, iz ze wzgledu na specyfike
opisanych dziatan w dokumencie nie przedstawiono danych skwantyfikowanych,
poniewaz mogq one by¢ wprowadzone dopiero po dogtebnej analizie dostepnosci
terenéw bedacych w polu zainteresowan Spotki.

(akta kontroli str. 2156-2166)

Rada Nadzorcza uchwatg nr 21/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
zaopiniowania czesciowych zatozen do Strategii Spdtki pod nazwg Tarnowski
Klaster Przemystowy S.A. na lata 2014 - 2020, pozytywnie zaopiniowata
nastepujace zatozenia:

1. Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych o facznej powierzchni 14,88 ha nie
mniejszej niz: 2014 r. -3,48 ha, 2015r. -3,10 ha, 2016 r.- 2,76 ha, 2017 r. -
2,77 ha, 2018 .- 2,77 ha.

2. Wynajem powierzchni w Inkubatorze Przedsigbiorczosci w facznej wielkosci
10968 m2:2015r.- 1000m2,2016r. - 2000m2, 2017r. - 2 000 m2,
2018r. - 2000m2,2019r. - 2000m2,2020r. - 1968 m2.

3. Wynajem powierzchni w SAG' Mechaniczne (co najmniej) 250 m2 w latach
2015, 20161 2017.

4. Lacznie 18 przedsigbiorstw zlokalizowanych na terenie dziatania SAG: 2014 r -
jedno przedsiebiorstwo, 2015 r. - dwa, 2016 r. do 2020 r. po trzy
przedsiebiorstwa w kazdym roku.

5. Lacznie 74 state miejsca pracy utworzone w strefach inwestycyjnych: 2013 r. -
dwa miejsca pracy, 2014 r. - trzy, 2016 r. - szes¢, 2017 r.-14, 2018 r. - 15,
2019r.-20,2020r. - 14.

Prezes TKP wskazat, iz wielko$¢ zatrudnienia i liczba przedsiebiorstw, opracowane
byly zgodnie z zatozeniem przyjmujacym wariant pesymistyczny, uwzgledniajacy
spadajace w tym okresie tempo rozwoju gospodarczego. Z drugiej strony
uwzgledniono zapisy listow intencyjnych bedacych w posiadaniu Spotki. Istotnym
zrodtlem informacji  byly tez wskazniki rezultatu okreSlone w projektach
realizowanych z udziatem finansowania zewnetrznego z  Matopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego, gdzie bardzo istotnym kryterium oceny byta
realizacja poziomu wskaznikdw, ktorych niewykonanie mogto doprowadzi¢ nawet do
cofniecia dotacji. Dlatego tez warto$¢ wskaznikéw byta przyjeta na poziomie
mozliwym do realizacji, ale bez zbytniego optymizmu z uwagi na wskazane
konsekwencje ich niezrealizowania. W zwigzku z tym oraz biorgc pod uwage
skomplikowane procedury zmian zatozen do strategii, zaden z Zarzadéw nie brat

14 Strefa Aktywno$ci Gospodarczej.



pod uwage zmiane tych wielkoSci. Uznano, iz skoro sg zaakceptowane przez
Instytucje Zarzadzajaca, to nalezato skupic si¢ na ich realizacji.
(akta kontroli str. 2167-2169,2318)

Uchwatg Rady Nadzorczej Spdtki nr 22/2014 z dnia 6 pazdziernika 2014 r.
pozytywnie zaopiniowano Strategie Spdtki na lata 2014 - 2020, przedstawiong
przez jej Zarzad. Dokonano w niej podsumowania stopnia realizacji Strategii Spotki
na lata 2008 - 2013 zwracajgc uwage na fakt, iz nie przedstawiono w niej
konkretnych i mierzalnych wskaznikow produktowych, pozwalajacych na precyzyjne
okreSlenie realizacji poszczegéinych zamierzen. Niemiej jednak uznano, iz kierunki
rozwoju wskazane w strategii na lata 2008 do 2013 zostaty zrealizowane. Cel
nadrzedny zostat osiggniety poprzez uczestnictwo TKP w opracowaniu systemu ulg
i zwolnieri dla inwestorow lokujacych swoje przedsiewzigcia na terenie Matopolski.
Wspotpraca przy tworzeniu programu Business in Matopolska pozwolita na
zidentyfikowanie posiadanego przez Spotke potencjatu i jego zaprezentowanie
partnerom biznesowym. Ponadto TKP uczestniczyt w dziataniach na szczeblu
samorzadu lokalnego, ktore pozwolity na stworzenie systemu ulg i pomocy dla
inwestordw oraz tworzenia nowych miejsc pracy. Dodatkowo TKP uczestniczyt w:

1) spotkaniach i pracach Tarnowskiego Forum Przedsigbiorczosci stanowigcego
zaplecze opiniodawczo-doradcze Prezydenta Miasta Tarnowa w zakresie
opiniowania i inicjowania przedsiewzie¢ istotnych dla rozwoju miasta;

2) pracach Matopolskiej Rady Innowacji majacej za zadanie zaopiniowanie
i wsparcie wdrazania Regionalnej Strategii Wojewddztwa Matopolskiego oraz
budowe Regionalnego Systemu Innowacji,

3) pracach programu badawczego Perspektywa Technologiczna Krakéow -
Matopolska 2020, realizowanego przez Krakowski Park Technologiczny (KPT),
ktorego celem byt wzrost znaczenia Wojewddztwa Matopolskiego wsrdd
europejskich regiondw wiedzy,

4) projekcie Sie¢ inwestorébw KPT jako platforma wspierania inwestycji MSP,
ktorego gtownym celem byto utworzenie platformy kojarzenia projektow start-
up, rozwigzan technologicznych i innowacyjnych MSP z inwestorami
kapitatowymi i instytucjami finansowymi, a takze umozliwienie prezentacii
zarowno ofert, jak ipotrzeb zainteresowanym stronom, prac zespotu
zadaniowego do spraw utworzenia w gminach lezacych w obszarze od
Krakowa do Tarnowa wzdtuz autostrady A4 jednorodnego potencjatu
inwestycyjnego.

W odniesieniu do celow szczegdtowych przedmiotowej uchwaty, TKP zrealizowat je

W poprzez:

1. Analize dostepnosci duzych terendw przemystowych na terenie subregionu —
Spotka w celu pozyskania nowych terendw pod inwestycje podejmowata
dziatania zwigzane z rozpoznaniem stanu wiasno$ciowego i prawnego
kompleksow nieruchomosci, aby utworzy¢ na nich strefy aktywnosci
gospodarczej. Analizie poddano tereny przylegte do Parku Przemystowego
Czysta (ok. 27 ha) oraz potozone po wschodniej stronie ul. Niedomickiej (ok. 104
ha). Po rozpoznaniu utrudnien na analizowanym terenie zwigzanych
z wystepowaniem wysokiego poziomu wod zalewowych na terenach przy ul.
Czystej oraz braku mozliwosci odnalezienia wszystkich wiascicieli nieruchomosci
gruntowych oraz ich nieuregulowanego stanu prawnego, odsunieto w czasie
zakup zlokalizowanych tam nieruchomosci gruntowych.



2. Pozyskanie atrakcyjnych terenow — Spotka dokonata zakupu 25 nieruchomosci
gruntowych zlokalizowanych na terenie Parku Przemystowego Mechaniczne
0 powierzchni tgcznej 8,5848 ha, za kwote 5 983,0 tys. zt.

3. Przygotowanie infrastruktury technicznej terenow przemystowych (pozyskanie
odpowiednich $rodkdw inwestycyjnych) — TKP w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego zawartego pomiedzy Gming Miasta Tarnowa a Spétkg uczestniczyt
jako partner w realizacji przedsiewziecia pod nazwg Rozbudowa strefy
Aktywno$ci Gospodarczej w Tarnowie — etap I Projekt finansowany byt
z Matopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2007-2013, Os
Priorytetowa 4. Infrastruktura dla rozwoju gospodarczego. Beneficjentem
wsparcia byta Gmina Miasta Tarnowa. W ramach partnerstwa TKP dokonywat
m.in. opracowania koncepcji programowo-przestrzennej wraz z uzgodnieniami
wstepnymi z dostawcami mediéw, opracowania programu funkcjonalno-
uzytkowego, inwentaryzacji zieleni, opracowywat studium wykonalnosci, wstepny
podziat dziatek, podejmowat dziatania informacyjno-promocyjne projektow.

4. Organizacje parkéw przemystowych w wybranych lokalizacjach w ramach
Tarnowskiego Regionalnego Parku Przemystowego — TKP podejmowat dziatania
zwigzane z przygotowaniem utworzenia strefy aktywnosci gospodarczej, ktéra
miata powsta¢ na bazie Parku Przemystowego Mechaniczne z przylegtymi do
niego od strony pdtocnej terenami, w sktad ktorych wchodzity nieruchomosci
wniesione do Spétki aportem przez Gmine Miasta Tarnowa. Zostata opracowana
koncepcja zagospodarowania terenu wraz ze wstepnymi uzgodnieniami medidéw
co do potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu.

5. Promocje oferty parkéw — w okresie od 2008 r. do 2013 r. TKP prowadzit
dziatania promocyjne w zakresie swojej oferty inwestycyjnej, za pomocg
folderéw, broszur oraz ulotek dystrybuowanych na spotkaniach z inwestorami,
udostepnianych podczas targébw branzowych lub konferencji. Spdtka
prezentowata swojg oferte w prasie branzowej, lokalnej, regionalnej oraz za
posrednictwem swojej strony internetowej. Ponadto TKP uczestniczyt
worganizowanym w Tarnowie Forum Matych i Srednich Przedsiebiorstw,
przygotowujgc jego zawarto$¢ merytoryczng. W trakcie Forum wreczana byta
nagroda Inwestor roku Tarnowskiego Klastra Przemystowego. TKP uczestniczyt
rowniez w Matopolskich Targach Innowacji oraz w Forum Inwestycyjnym
w Tarnowie. W celu dopasowania do istniejgcych wéwczas standardéw
w zakresie promocji i marketingu, dokonywano zmian logo Spotki.

6. Pozyskiwanie inwestoréw zewnetrznych i ich kompleksowa obstuga — w 2010 r.
podpisano umowy przenoszace witasno$¢ nieruchomosci niezabudowanych
zZlokalizowanych w Parku Przemystowym Czysta. Jeden z inwestoréw deklarowat
utworzenie do 95 miejsc pracy, natomiast drugi z inwestorébw planowat na
zakupionym od Spétki terenie powiekszenie istniejacej inwestycji. TKP prowadzit
takze negocjacje z inwestorami zagranicznymi, jednak zostaty one zawieszone
ze wzgledu na przedtuzajacy sie w termin zakoriczenia budowy autostrady A4.

(akta kontroli str. 2168-2183)

W zatozeniach strategicznych na lata 2014 — 2020 wskazano, iz realizacja gtownego

celu’s strategii TKP odbywaC sie bedzie poprzez polityke oparta na wykonaniu

zadan w nastepujacych obszarach tematycznych:

1. Poszerzanie terenéw przemystowych przeznaczonych pod inwestycie ze
szczegblnym uwzglednieniem lokalizacji branzy nowoczesnych technologii,

5Tworzenie korzystnych warunkéw do wszechstronnego rozwoju gospodarczego regionu oraz miejsc pracy,
w szczegdlnoSci poprzez wdrozenie i realizacje projektu klastera przemystowego.
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poprzez pozyskiwanie nowych przedsigbiorcow i inwestycji zapewniajgcych
utworzenie nowych miejsc pracy.

2. Tworzenie inkubatorow przedsigbiorczosci w celu zapewnienia kooperacji
pomiedzy podmiotami dziatajgcymi w jego strukturach. Docelowo zaplanowano
utworzenie dwaoch inkubatorow przedsigbiorczosci, z czego jeden rozpoczat
dziatalno$¢ 4 grudnia 2015 r. w budynku 103 na terenie Parku Przemystowego
Mechaniczne, a petne jego zasiedlenie nastgpito w czerwcu 2017 r. Drugi
Inkubator zaplanowano w budynku 204, w ktérym przewidziano utworzenie
Centrum Rozwoju Przedsiebiorczosci, majace stanowic instrument pozwalajacy
zdynamizowac dziatalno$¢ TKP, szczegoinie w obszarze start-updw oraz matych
i $rednich przedsiebiorstw. Powstanie takiego Centrum miato by¢ atrakcyjng
propozycjq na zmniejszenie kosztow funkcjonowania firm, jak réwniez miato
sprzyja¢ utworzeniu nowych miejsc pracy. Miatyby by¢ takze rozstrzygane w nim
wszelkie problemy zwigzane z kwestiami prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
zaczynajac do prezentacji modelowych rozwigzan, po pomiary ich efektywnosci
do opracowania biznes planéw stuzacych pozyskaniu srodkéw finansowych. Za
najwazniejsze etapy projektu uznano: wykonanie dokumentacji techniczne;
i uzyskanie pozwolenia na budowe, prace remontowo-budowlane w tym
termomodernizacja budynku, adaptacja pomieszczet do montazu niezbedne;
infrastruktury, odbiér i uruchomienie obiektu, zorganizowanie cyklu seminariéw
dotyczacych praktycznego wymiaru przedsigbiorczosci, monitoring efektow
projektu. Na potrzeby Centrum przewidziano powierzchnie okoto 1 000 m2.

W dokumencie strategicznym nie wskazano zadnego terminu planowanego
utworzenia Centrum Rozwoju Przedsiebiorczo$ci, jak réwniez przewidywanego
terminu wykonania dokumentacji techniczne;j.

3. Zarzadzanie operacyjne i korporacyjne w zakresie zarzadzania zasobami
ludzkimi oraz realizacja proceséw biezacych majacych znaczacy wptyw na
powodzenie realizacji niniejszej strategi.

4. Dziatania reklamowe i marketingowe.

W Strategii zaprezentowano katalog wskaznikow osiggnie¢ realizacji kierunkéw
dziatan celu gtownego, na poziomie umozliwiajgcym efektywny rozwdj Spotki
z maksymalnym  wykorzystaniem jej zasobdéw i potencjatu. Wskazano, iz
metodologia opracowania wartosci wskaznikow uwzgledniata uwarunkowania
makroekonomiczne regionu tarnowskiego i Matopolski. Zatozono, ze w okresie od
2014 r. do 2020 r. osiggnieta zostanie odpowiednio m.in. nastepujaca wielko$¢
wskaznikéw, z czego:

1. Wynik finansowy netto: 24 tys. zt, 94 tys. zt, 134 tys. zt, 149 tys. zt, 174 tys. #4,
191 tys. zt i 199 tys. zt. W rzeczywistosci wykonanie wedtug Rachunku Zyskdw
i Strat'® w okresie od 2014 do 2018 r. wyniosto odpowiednio: (-) 877,9 tys. L,
315,9 tys. zt, 44,5 tys. zt, 265,7 tys. zt, 335,6 tys. zt.

2. Przychody ogotem: 5 278,0 tys. zt, 5 844,0 tys. zt, 6 194,0 tys. z} 6 5940 tys. zt,
6 994,0 tys. zt. Wykonanie przychodéw w okresie od 2014 r. do 2018 r.wedtug
RZiS wyniosto odpowiednio: 1 585,0 tys. zt, 4 698,3 tys. zt, 4 137,6 tys. zt, 3
656,5 tys. zt, 4 500,2 tys. zt.

3. Koszty ogotem: 5 224,0 tys. zt, 5 724,0 tys. zt, 6 024,0 tys. zt, 6 404,0 tys. z,
6 774,0 tys. zt, 6 804,0 tys. zt, 6 924,0 tys. zt. Wykonanie w okresie od 2014 r. do
2018 r. wedtug RZiS wyniosto odpowiednio: 2 462,9 tys. z}, 4 4323 tys. z}, 4
093,1 tys. zt, 3690,8 tys. z}, 4 164,6 tys. zt.

16 Dalej: RZS.



4. Powierzchnia planowanych do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych w okresie
od 2014 r. do 2019 r. wynosita 47 ha, z czego do 2019 r. 40 ha. Spdtka w okresie
od 2014 do 29 lipca 2019 r. sprzedata facznie 14,6190 ha nieruchomosci
gruntowych.

5. Wynajem powierzchni w Inkubatorze Przedsiebiorczosci od 2015 r. do 2020 r.
zaplanowano odpowiednio: 1 000 m2, 2 000 m2, 8 000 m2, 8 000 m2, 8 000 m2,
8000 m2, Od 2017 r. cato$¢ powierzchni w Inkubatorze Przedsigbiorczo$ci
zostata wynajeta przedsiebiorcom.

6. W zakresie wynajmu powierzchni w obiektach nalezacych do TKP, wskazano iz
od 2018 r, wszystkie powierzchnie bedg wynajete. Wedtug stanu na 15 wrzesnia
2019 r., nie wszystkie budynki pozostajace wiasnoscig Spotki zostaty
zagospodarowane.

7. Liczba nowych statych miejsc pracy wynoszaca tgcznie 815 w okresie od 2014 r.
do 2020 r., z czego do 2018 r. 635. Z danych Spotki wynikato, iz stan
zatrudnienia na koniec grudnia 2018 r. w przedsigbiorstwach dziatajgcych na
terenie administrowanym przez TKP wynosit 906 o0s6b, zczego siedem
przedsiebiorstw  zatrudniajacych tacznie 288 pracownikow, rozpoczeto
dziatalnos$¢ przed 2014 r. Dlatego urealniajac liczbe ogétu zatrudnionych o liczbe
pracownikdw zatrudnionych w przedsigbiorstwach przed 2014 r., stan
zatrudnienia w okresie objetym zatozeniami strategicznymi wynosit 618 0sdb.
Spdtka nie siadata danych ile z nich byto nowo utworzonymi miejscami pracy.

Prezes Spotki wskazat, iz wskazniki strategiczne byly w znacznej czesci

przedmiotem analiz zawartych w sprawozdaniach rocznych Zarzadu Spdtki,

bedacych integralng czescig raportow z badania sprawozdania finansowego przez
bieglego rewidenta. Ponadto w sprawozdaniach kwartalnych ujmowane byty
warto$ci wskaznikow majacych wptyw na strukture przychodéw. Do UM Tarnowa
przekazywane byly takze dane dotyczace wielkosSci zatrudnienia i liczby
przedsiebiorstw objetych projektami, w ktérych UM wspoinie z TKP sg
beneficjentami.  Przedmiotowe dane pozwalaly na weryfikacje wielkoSci
strategicznych, aczkolwiek dopiero po wykonaniu odpowiednich procedur
analitycznych scalajacych poszczegdline dane. Nie byly one jednak przedmiotem
analiz w rozumieniu analizy poréwnawczej z danymi w zestawieniu tabelarycznym

(str. 43 Strategii) przez organy nadzorcze Spotki. Poszczegélne Zarzady TKP

dokonywaty dla celéw operacyjnych analizy poszczegélnych wskaznikow, ale

wylacznie w konteksScie analizy wskaznikowej, jako elementu analizy finansowe;.
(dowdd: akta kontroli str.1429,2315-2316,2368-2371)

Spdtka realizowata zadanie strategiczne pn. Dziafania reklamowe i marketingowe,
prezentujac swojq oferte inwestycyjng poprzez:

uczestnictwo od 2013 r. w Matopolskich Targach Innowacji, organizowanych
przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Matopolskiego w  ramach
Matopolskiego Festiwalu Innowacji w Krakowie,

— udziat w organizowanych przez Prezydenta Miasta Tarnowa, Targach
Inwestycyjnych Aglomeracji Tarnowskiej,

— coroczne uczestnictwo w Forum Inwestycyjnym oraz Form Gospodarczym
Polonii Swiata w Tarnowie,

— wspotorganizacje z Panstwowg Wyzszg Szkotg Zawodowg w Tarnowie siodmej
oraz 6smej edycji Ogolnopolskiej Konferencji Studenckich K&t Naukowych
Przedsigbiorczos¢ w XXI wieku. Gtdbwnym celem konferencji jest wymiana
do$wiadczen oraz szerzenie wiedzy i wynikdw badan z zakresu rozwoju sektora
matych i Srednich przedsigbiorstw,



— cykliczne uczestnictwo w Matopolskim Forum Obstugi Inwestora organizowanym
przez Krakowski Park Technologiczny Sp. z 0.0. w Krakowie!”. Do udziatu
w forum zapraszani byli przedstawiciele Polskiej Agenciji Informacji i Inwestycji
Zagranicznych, Centrum Business in Matopolska, burmistrzowie miast oraz
eksperci zewnetrzni specjalizujacy sie w obstudze inwestycji w regionie,

— udziat w posiedzeniach Matopolskiej Rady Innowacji odbywajacych sie
w siedzibie Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Matopolskiego w Krakowie,

— realizacie w latach 2016 do 2018 przez TKP we wspotpracy z Fundacjq
Matopolska Izba Samorzadowa oraz Gming Brzesko projektu Promocja
potencjatu gospodarczego Subregionu Tarnowskiego w kraju i na arenie
miedzynarodowej. Celem projekty byta budowa wizerunku Tarnowa i subregionu,
jako dobrej lokalizacji dla dziatalnosci gospodarczej. Z cyklu spotkarn doradczych
majacych na celu wsparcie skorzystato 66 przedsiebiorcow. Bezptatne wsparcie
informacyjne w formie spotkan doradczych dla przedsiebiorcéw zorganizowat
TKP. Adresatami programu byli mikroprzedsigbiorcy,

— udziat w projekcie e_biznes_tarnow, bedacym platformg wsparcia firm
i startup-6w ITC oraz e-commerce skierowanej do przedsiebiorcow z regionu
tarnowskiego,

— uczestnictwo w Festiwalu Funduszy Europejskich, jako jeden z wystawcow we
wspotpracy z Gming Miasta Tarnowa,

— prowadzenie dziatan promocyjno — reklamowych Inkubatora Przedsigbiorczo$ci
oraz firm dziatajgcych na jego terenie. Na stronie internetowej TKP,
opublikowano spot reklamowy promujacy przedsiebiorcow prowadzacych
dziatalno$¢ w inkubatorze.

(dowdod: akta kontroli str.1427-1429)

W zakresie realizacji celu strategicznego obejmujacego wspotprace z uczelniami
wyzszymi, TKP wspétpracowat z dwiema uczelniami z regionu tarnowskiego. Spdtka
3 grudnia 2012 r. zawarta umowe partnerskgq z Panstwowg Wyzszg Szkotg
Zawodowg w Tarnowie'® oraz Izbg Przemystowo-Handlowg w Tarnowie, ktorej
celem bylo przygotowanie i realizacja projektu Klastrowy system wsparcia
przedsigbiorstw w obszarze ochrony $rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem
odnawialnych zrodet energii. W dniu 24 maja 2013 r. TKP zawart ramowg umowe o
wspdtpracy z Wyzszg Szkota Biznesu National-Louis University w Nowym Saczu
oraz z lzbg Przemystowo-Handlowg w Tarnowie w celu podjecia wspdinych dziatan
zmierzajacych do powotania akademickiego inkubatora przedsigbiorczo$ci. Spotka
10 maja 2018 r. zawarta porozumienie z PWSZ o wspotpracy w zakresie
wypracowywania, wdrazania i monitorowania i monitorowania efektywnych
rozwigzan stuzacych osigganiu celéw TKP. PWSZ zadeklarowata wsparcie naukowe
| doradcze przy przygotowywaniu i wdrazaniu innowacyjnych projektéw oraz pomoc
przy prowadzeniu przez TKP dziatalno$ci edukacyjnej i upowszechniajgcej wiedze.
TKP zadeklarowat wigczenie PWSZ w przedsiewziecia naukowo-badawcze oraz
udostepnianie swoich zasobow do celéw prowadzenia dziatalno$ci naukowo-
badawczej. Porozumienie zostato zawarte na czas nieoznaczony.

(dowod: akta kontroli str. 2316-2317,2319-2336)

W celu poszukiwania inwestorow zainteresowanych prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej na terenie Miasta Tarnowa, TKP wspotpracowat KPT, na podstawie
umowy zawartej 2 marca 2010 r. W ramach umowy KPT zobowigzany byt m.in. do

7 Dalej: KPT
18 Dalej PWSZ
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poszukiwania na rynkach polskich i zagranicznych inwestoréw poprzez promocje
oferty terendw objetych statusem specjalnej strefy ekonomicznej'® ze wskazaniem
lokalizacji w Tarnowie, wydawania zezwolen do prowadzenia dziatalnosci na
terenach sse, wspdtpracy z TKP w zakresie informowania inwestoréw o zasadach
funkcjonowania na obszarze strefy, wydawania wskazanym przez TKP inwestorom
zezwolen na dziatanie w sse, o ile bedg speti¢ stosowne wymogi prawne,
informowania TKP o inwestorach wyrazajgcych zainteresowanie rozpoczeciem
dziatalnoSci na terenach sse. TKP zobowigzany byt m.in. do pozyskiwania
inwestoréw poprzez promocje oferty sse, wykonywania czynno$ci administratora
sse, 1. utrzymania porzadku i czystosci w sse, zarzadzania infrastrukturg znajdujacg
sie na terenie sse, doradztwa inwestycyjnego przedsiebiorcom dziatajagcym na
terenie sse.

(dowdd: akta kontroli str. 2216-2222)

Zatozenia Strategiczne TKP na lata 2014 - 2020, do 30 wrzesnia 2019 r. nie byty
aktualizowane.
Prezes Spotki wyjasnit, iz zatozenia do Strategii TKP na lata 2014 do 2020, nie byty
aktualizowane, poniewaz od 2014 r. kolejne Zarzady, nie odnotowaty jakichkolwiek
sugestii organéw nadzorczych, dotyczacych kwestii aktualizacji zaopiniowanych
| zatwierdzonych przez nie zatozen strategicznych.

(dowod: akta kontroli str. 2315)

Zdaniem NIK, analiza wykonania i propozycja aktualizacji zatozen strategicznych
powinna by¢ inicjatywg przede wszystkim Zarzadu Spotki. Wedtug § 30 Statutu
Spdtki, Zarzad prowadzi jej sprawy. To Zarzad Spétki odpowiada za realizacje
planéw na poziomie operacyjnym, a tym samym powinien weryfikowa¢ wykonanie
zatozen strategicznych.

1.2. Tworzenie nowych miejsc pracy na terenach
administrowanych przez TKP.

Tworzenie nowych miejsc pracy, jako jedno z gtéwnych zadan statutowych Spotki
i zarazem cel strategiczny wskazany w Strategii TKP na lata 2014 do 2020, byto
jednym z warunkdw jaki musieli spetni¢ przedsigbiorcy zamierzajacy rozpoczac
swojg dziatalnos¢ na terenie administrowanym przez TKP lub w IP. Wymdg ten
wprowadzony zostat do zapisow uméw sprzedazy?® nieruchomos$ci od 2015 r. jako
jeden z warunkdw, ktorego niewykonanie przez przedsiebiorce uprawniato TKP do
skorzystania z prawa odkupu nieruchomos$ci. Obowigzywat takze w przypadku
wynajmu budynku (druga kondygnacja) zlokalizowanego przy ul. Kochanowskiego
32 w Parku Przemystowym Mechaniczne. W odniesieniu do uméw dzierzawy lub
wynajmu pozostatych budynkéw na terenie Parku Przemystowego Mechaniczne, nie
wymagano od przedsiebiorcow tworzenia nowych miejsc pracy.

(dowdd: akta kontroli str.7-352,375-569,703-923,927-952,1007-1214)

Prezes Spotki wyjasnit, iz umowy dzierzawy lub wynajmu budynkéw na terenie
Parku Przemystowego Mechaniczne (bez IP i budynku przy ul.
Kochanowskiego 32), nie zawieraty warunku utworzenia nowych miejsc pracy z
uwagi na ich niski standard. Dodat takze, iz zawarcie takiego warunku w umowach
uniemozliwitoby ich wynajecie w cenach rynkowych. Zaznaczyt takze, iz wynajem
stanowi zrodto przychoddw TKP niezbednych do realizacji zadan statutowych.
(dowdd: akta kontroli str.2018)

19 Dalej: sse, strefa.
2 Przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu, przeniesienie wiasnosci.
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W Regulaminie IP w §1 ust. 2 okreslono zadania jakie Spdtka ze jego
posrednictwem miata realizowac:

— tworzenie na bazie obiektu i jego zaplecza technicznego, nowych miejsc pracy
poprzez powstawanie nowych i rozwoj istniejacych firm,

— wspieranie i stosowanie zachet celem szybkiego rozwoju nowocze$nie
zarzadzanych podmiotow,

— kreowanie dziatan zmierzajgcych do powstawania zwigzkow kooperacyjnych
pomiedzy réznymi podmiotami w szerokim pojeciu gospodarczym, naukowym,
marketingowym, informacyjnym i ludzkim,

— aranzowanie pod kierunkiem TKP wspdInych dziata promocyjno-reklamowych.

W § 1 ust. 3 wskazano, iz teren na ktérym zlokalizowano IP, objety byt statusem
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Krakowie — podstrefa w Tarnowie. Wedtug § 2
Regulaminu najemcami powierzchni wchodzacych w sktad IP mogli by¢ wytgcznie
poczatkujacy przedsiebiorcy, 1j. dziatajgcy na rynku nie dtuzej niz 24 miesigce.
Prezes TKP wyja$nit, iz spetnienie tego warunku weryfikowane bylo poprzez
dokonanie sprawdzenia w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziafalnosci
Gospodarczej oraz w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Dodat takze, iz proces ten nie
byt dokumentowany, poniewaz stanowit wstepny etap, w ktorym przedsiebiorcy nie
spetniajgcy tego warunku byli informowani o braku mozliwo$ci skorzystania
z funkcjonowania w IP.
(dowdd: akta kontroli str. 218,1220,1242,1244,1265,1267,1289,1291,1312,1314,
1449,1455)
Przedsigbiorcy, ktorzy chcieli rozpocza¢ dziatalnos¢ w IP byli zobowigzani na mocy
§ 3 Regulaminu IP do zloZenia stosownego wniosku. Zawierat on m.in. deklaracje
przedsigbiorcy o liczbie pracownikow zatrudnionych na dzien ztozenia wniosku oraz
przewidywanej docelowej liczbie zatrudnionych pracownikéw, w tym w ciggu
pierwszego roku dziatalno$ci. Przedsigbiorcy, z ktorymi podpisano umowy najmu
powierzchni w IP zobowigzani byli do utworzenia okreslonej liczby nowych miejsc
pracy we wskazanych umownie terminach. Utworzenie miejsca pracy byto
rownoznaczne z zatrudnieniem pracownika na petny etat. Umowa zawierata zapis
0 utrzymaniu przez przedsiebiorcow utworzonych miejsc pracy przez okreslony
umownie okres czasu. W razie niewywigzania sie z obowigzku utworzenia miejsc
pracy w okreslonych terminach najemca zobowigzany byt zapisem § 3 ust. 12 do
uiszczenia TKP kary umownej [...J2".
(dowdd: akta kontroli str. 1258,1449,1455,1480,1482)

Prezes TKP wyjasnit, iz informacja o liczbie pracownikéw zatrudnionych przez
przedsiebiorce na dzien ztozenia wniosku nie podlegata weryfikacji poniewaz miata
ona charakter oswiadczenia/deklaracji w rozumieniu prawa cywilnego. Dodat takze,
iz przedmiotem weryfikacji sq tylko dane zawarte w umowach najmu powierzchni
dotyczace zobowigzania przedsigbiorcy do utworzenia miejsc pracy. Niniejsza
weryfikacja polegata na okresowym uzyskiwaniu przez TKP od przedsigbiorcow
o$wiadczen o wielkoSci zatrudnienia w etatach i osobach oraz przeprowadzanej
obserwacji przez pracownikow TKP.
W oswiadczeniach stanowigcych zestawienia tabelaryczne nie byto wyrdznienia
przedstawiajacego liczbe utworzonych nowych miejsc pracy.

(dowdd: akta kontroli str. 1215-1329,1449,1455,1480,1484,1531)

21 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie wysoko$ci kary umownej. Wytaczenia dokonano
w interesie przedsigbiorcy.

12



W 14 sposréd 16 umdw zawartych z przedsigbiorcami dziatajgcymi w IP, TKP
wyrazit zgode na utworzenie znacznie mniejszego zatrudnienia niz wynikato to ze
ztozonych wnioskow przedsiebiorcow o przyjecie do Inkubatora Przedsigbiorczosci.
Najwieksze rozbieznosci wystapity w przypadku wniosku ztozonego przez jedne;
z firm, gdzie we wniosku zadeklarowano zatrudnienie docelowo 160 pracownikéw,
w tym 100 w ciggu pierwszego roku dziatalnosci. Spdtka o$wiadczyta, iz na dzien
ztozenia wniosku nie zatrudniata zadnych pracownikéw. W umowie najmu?z w § 3
ust. 1 najemca zobowigzat si¢ do utworzenia 15 nowych miejsc pracy w terminie do
31 grudnia 2017 r. i utrzymania ich do korca obowigzywania niniejszej umowy.
Lacznie we wnioskach o przyjecie do IP zadeklarowano wiecej o 284 miejsca pracy
niz wykazano w zawartych z tymi przedsigbiorcami umowach najmu powierzchni
wIP.

(dowod: akta kontroli str. 1007-1214)

TKP zawierajac umowy z przedsiebiorcami na wynajem powierzchni w [P stosowat
zroznicowane dtugosci okresow pomiedzy zawarciem umowy a utworzeniem
deklarowanych w nich miejsc pracy. W 12 z 16 umow zawartych z przedsiebiorcami
okres ten wynosit od dwdch do 12 miesiecy, natomiast w pozostatych czterech
umowach przedmiotowy okres wynosit od dwoch lat i dziewieciu miesiecy do
czterech lat i o$miu miesiecy. Ponadto w jednej z uméw zadeklarowano utworzenie
10 miejsc, lecz w odniesieniu do pieciu z nich nie wskazano daty ich utworzenia.

W przypadku trzech firm wskazany w umowach okres utrzymania przez
przedsigbiorcow nowo utworzonych miejsc pracy byt krotszy od czasu na jaki
przedmiotowe umowy byty zawarte.

Prezes zarzadu wskazat, iz okre$lenie dat utworzenia miejsc pracy byto efektem
deklaracji ztozonych przez przedsigbiorcéw, wynikajgcym z wielu czynnikow:
wielko$ci i czasu realizacji inwestycji, strategii handlowej i marketingowej oraz
innych kwestii zwigzanych z otoczeniem konkurencyjnym. Brak wskazania
w umowie daty utworzenia pigciu miejsc pracy wynikat z trudno$ci w precyzyjnym jej
wyznaczeniem przez przedsigbiorce. Dodat takze, iz deklarowana wielko$¢
zatrudnienia musi by¢ osiggnieta na koniec okresu funkcjonowania przedsigbiorcy
w IP. W przypadku okresu utrzymania przez przedsiebiorcéw zatrudnienia przez
okres krétszy niz czas obowigzywania umowy, Prezes zarzadu wskazat, iz w dwoch
przypadkach wynikato to uzyskania przez nich zgdd na rozpoczecie funkcjonowania
w sse, natomiast w jednym, byto to wynikiem przedtuzenia umowy z uwagi na
rozpoczecie budowy przez przedsigbiorce nowego zaktadu na terenie TKP.

(dowdd: akta kontroli str.1449-1453,1456-1477)

W razie niewywigzania si¢ z obowigzku utworzenia w IP miejsc pracy w okre$lonych
terminach najemca zobowigzany byt zapisem §3 ust. 1 i 2 umowy najmu do
uiszczenia TKP kary umownej [...]?3 za kazde naruszenie. W przypadku najmu
powierzchni w budynku po dawnej szkole na terenie Parku Przemystowego
Mechaniczne, za nieterminowe utworzenie miejsca pracy grozita przedsigbiorcy kara
[...]%, lecz w kwocie tacznej nie przekraczajace; [...]%.

221...] Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie numeru i daty zawarcia umowy. Wytaczenia
dokonano w interesie przedsigbiorcy.

23 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
2 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytgczyta jawnos¢ w zakresie wysokosci kary umownej. Wytaczenia dokonano
w interesie przedsigbiorcy.

2 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie wysoko$ci kary umownej. Wytaczenia dokonano
w interesie przedsigbiorcy.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

Prezes TKP wskazat, iz kwota [...]%8 kary za niewywigzanie sie¢ przedsiebiorcy
z zapisbw umowy byta decyzjg owczesnego Zarzadu. Niemniej jednak do chwili
obecnej sytuacja niewywigzania sie najemcy i tym samym natozenia na niego kary
umownej nie miata miejsca. Dodat takze, iz wysokosS¢ kary dla przedsigbiorcy za
nieutworzenie we wskazanym w umowie najmu terminie utworzenie nowych miejsc
pracy, wynikata ze specyfiki dziatalno$ci gospodarczej podmiotu, [...]¢7 oraz
potrzebg sprowadzenia na rynek tarnowski pracodawcy zapewniajgcego znaczng
ilos¢ miejsc pracy.

(dowdd: akta kontroli str. 1226-1227,1231,1235,1258,1449,1458,1478-1484)

Ponadto NIK zwraca uwage, iz od 2019 r. ptaca minimalna2® w Polsce wynosi
2250,0 zt brutto, a taczny miesieczny koszt pracodawcy z tego tytutu wynosit
2710,81 z, co w skali roku daje kwote 32 529,72 zt. W zwigzku z tym istnieje
ryzyko, ze przedsiebiorcy bedq sktonni zapfacic kare [...]%° za nieutworzenie nowego
miejsca, poniewaz bedzie to dla nich o wiele bardziej optacalne.

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Stosowany przez Spdtke sposob do pozyskiwania informacji od przedsiebiorcoéw
dziatajacych na terenie TKP nie zapewniato miarodajnych danych o nowo
utworzonych miejscach pracy. Stanowita je tabela wyszczegolniajgca rodzaj
umow o prace oraz stan zatrudnienia w przeliczeniu na etaty i osoby. Nie
wynikato z niej natomiast, ktére z miejsc pracy byty nowo utworzone. Dodatkowo
dane o wielkoSci zatrudnienia nie podlegaty weryfikacji ze Zrodtami
zewnetrznymi, jak rowniez nie wymagano od przedsiebiorcow dostarczania
stosownej dokumentacji uwiarygadniajacej wielko$¢ zatrudnienia. Spdtka
polegata jedynie na o$wiadczeniu danego przedsigbiorcy.

Prezes Spdtki wskazat, iz monitorowanie wskaznikéw dotyczacych utworzenia
miejsc pracy odbywato si¢ na zasadzie oSwiadczenia w formie wypetnienia
i podpisania przestanej w stosownych okresach tabeli dotyczacej wielkoSci
zatrudnienia. Dodatkowo wyjasnit, iz TKP definiuje nowo utworzone state miejsca
pracy jako te, ktore powstaty w wyniku zmian organizacyjnych, rozszerzenia lub
zmian profilu dziatalno$ci oraz wszystkie miejsca pracy w jednostkach nowo
powstatych. Spdtka nie analizowata wielko$ci zatrudnienia u przedsigbiorcow
inwestujacych na terenach przez siebie administrowanych przed rozpoczeciem
ich dziatalnosci w TKP. Wedtlug Prezesa Spotki, jest to dziatanie zgodne z
definicjg miejsca pracy stosowana w TKP, poniewaz zmiana miejsca
prowadzenia dziatalnoSci jest zmiana organizacyjng. W zwigzku z tym wszystkie

%5 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. 22019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie wysokosci kary umownej. Wytgczenia dokonano
w interesie przedsigbiorcy.

% Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
2 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencii
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytgczyta jawnos¢ w zakresie wysokosci kary umownej. Wytaczenia dokonano
w interesie przedsigbiorcy.

27 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie rodzaju prowadzonej przez przedsiebiorce
dziatalno$ci. Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

28 https://www.gov.pl/web/rodzina/placa-minimalna-w-2019-roku-w-gore

29 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie wysoko$ci kary umownej. Wytaczenia dokonano
w interesie przedsigbiorcy.
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miejsca pracy na terenie administrowanym przez TKP sg traktowane jako nowe
miejsca pracy. W zwigzku z powyzszym Spodtka nie dokonywata rozroznienia
pomiedzy faktycznie utworzonymi nowymi miejscami pracy, a miejscami pracy
ktére przedsiebiorca przenidst wraz ze swoja dziatalnoscig z innego miejsca do
TKP. Ponadto Prezes Spdtki dodat, ze zgodnie z definicja GUS30 zmiana miejsca
prowadzenia dziatalnosci jest zmiang organizacyjna, tak wiec wszystkie miejsca
pracy na terenie administrowanym przez TKP traktowane sg jako nowe miejsca
pracy.
Prokurent TKP wyjasnit, iz informacje o nowo utworzonych miejscach pracy
pozyskiwane sg od przedsigbiorcow u ktorych taki warunek zostat zawarty
w umowie.

(dowdd: akta kontroli str. 1449,1455,1460,1531-1534,2018,2338-2339)

Zdaniem NIK w wyniku bazowania jedynie na zestawieniach tabelarycznych,
ilustrujgcych ogolny stan zatrudnienia w danym przedsiebiorstwie bez
wyodrebnienia liczby utworzonych nowych miejsc pracy, Spotka nie byta w stanie
w petni oceni¢ w jakim stopniu realizuje gtdwne zadanie statutowe, polegajace na
ich tworzeniu. NIK nie neguje definicji GUS przyjetej przez TKP w zakresie
nowych miejsc pracy, niemniej jednak zaznacza, ze dla potrzeby
transparentno$ci niezbednym jest wykazywanie ile z miejsc pracy u danego
przedsiebiorcy jest faktycznie nowo utworzonych. Zdaniem NIK to wiasnie ta
wielkos¢ swiadczy o skuteczno$ci realizacji zadan statutowych postawionych
przed Spdtka, a w szczegdlnosci tworzenia nowych statych miejsc pracy. Nalezy
podkreslic, ze dopiero od 2015 r. do uméw sprzedazy nieruchomosci
przedsigbiorcom, zostat dodany warunek utworzenia nowych statych miejsc
pracy, a jednak zadna z umoéw jak réwniez Strategia Spotki i Statut nie zawieraty
definicji GUS, wskazanej przez Prezesa Spotki. Wedtug NIK, TKP nie pobierajac
danych o faktycznej liczbie utworzonych nowych miejsc pracy pozbawit sie
mozliwosci miarodajnej weryfikacji realizacji wskaznika zawartego w Strategii
Spotki w zakresie liczby nowych statych miejsc pracy.

2. Spdtka nie dokonywata weryfikacji danych zawartych we wnioskach o przyjecie
do IP dotyczacych liczby pracownikow zatrudnionych przez przedsiebiorce
aplikujgcego do rozpoczecia dziatalnosci w IP na dzien ztozenia niniejszego
wniosku.

Prezes Spotki wyjasnit, iz nie dokonywano weryfikacji danych zawartych we
wnioskach o przyjecie do IP, poniewaz miaty one charakter o$wiadczenia
W rozumieniu prawa cywilnego.

(dowdd: akta kontroli str. 1226-1227,1231,1235,1258,1449,1458,1478,1480-1484)

Zdaniem NIK, Spdtka nie zachowata nalezytej staranno$ci poprzez
niedokonywanie  weryfikacji danych dotyczacych liczby zatrudnionych
pracownikdw na dzien ztozenia wniosku. Pozbawiata sie w ten sposéb istotnej
wiedzy o faktycznym stanie zatrudnienia w firmach przed rozpoczeciem
dziatalnosci w IP. Miato to znaczenie z tego wzgledu, iz TKP pobierat informacje
od przedsiebiorcow o stanie zatrudnienia bez wyszczegdlnienia liczby nowych
miejsc pracy. W efekcie TKP nie miat petnej wiedzy o stopniu realizacji jednego
z gtéwnych zadan statutowych i strategicznych czyli tworzenia nowych statych
miejsc pracy.

3. Do potowy 2015 r. Spotka w umowach sprzedazy nieruchomosci gruntowych nie
warunkowata prawa odkupu obowigzkiem utworzenia przez przedsigbiorcow,

30 Gtowny Urzad Statystyczny.
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rozpoczynajacych dziatalno$¢ na terenie Spotki, nowych statych miejsc pracy.
Dotyczyto to 173" umdw sprzedazy oraz jednej umowy dzierzawy32. Dodatkowo
zapisy umow nie zobowigzywaty przedsiebiorcow do raportowania liczby
utworzonych nowych miejsc pracy na wezwanie TKP.

Prezes Spotki wskazat, iz tresci wskazanych uméw sprzedazy byly wynikiem
negocjacji owczesnych Zarzadow TKP z inwestorami. W odniesieniu do umowy
dzierzawy Prezes wyjasnit, iz zawarta umowa dotyczyta okresu do rozpoczecia
budowy, a precyzyjne minimalne warunki zatrudnienia zawarte byty w decyzjach
Dyrekgji Ochrony Srodowiska. Ostateczna ilo$¢ miejsc pracy jest mozliwa do
ustalenia dopiero po uzyskaniu stosownych decyzji Srodowiskowych i wykonaniu
na ich podstawie projektu budowalnego. Prezes dodat, iz przewidywane jest
zatrudnienie 14 pracownikdw, co znajdzie odzwierciedlenie w kolejnym aneksie
lub nowej umowie.

(dowdd: akta kontroli str.703-922,1484,2237-2238)

Zdaniem NIK brak stosownych zapisow w umowach znacznie utrudnit a nawet
uniemozliwit realizacje celdw statutowych TKP, ze szczegdlnym uwzglednieniem
tworzenia nowych miejsc pracy.

Strategia Spdtki na lata 2014 do 2020 nie byta aktualizowana w odniesieniu do
realnych wynikow dziatalnosci TKP. Realizacja zatozen strategicznych nie byta
przedmiotem udokumentowanych analiz, natomiast kolejne Zarzady Spotki
przeprowadzaty weryfikacie celébw operacyjnych dokonujgac analizy wskaznikowe;
TKP jako elementu szeroko rozumianej analizy finansowej przedsiebiorstwa.
Realizujgc zadania statutowe Spdtka tworzyta nowe miejsca pracy na terenach
przez siebie zarzadzanych, niemniej jednak nie posiadata wiarygodnych narzedzi
informujacych o faktycznej liczbie utworzonych nowych miejsc pracy. Wynikato to
z jednej strony z braku zawierania, do potowy 2015 r., w umowach sprzedazy
nieruchomos$ci zapisow zobowigzujgcych przedsiebiorcéw do utworzenia nowych
miejsc pracy a z drugiej strony Spotka kierowata sie zatozeniem, iz wszystkie
powstate na ich terenie miejsca pracy majg charakter nowo utworzonych.

W ocenie NIK kary umowne wynikajgce z umow najmu pomieszczen w Inkubatorze
Przedsiebiorczo$ci oraz w budynku po bytej szkole na terenie Parku Przemystowego
Mechaniczne, byly nieadekwatne do kosztow jakie przedsiebiorca musiatby ponies¢
w ciggu roku na utworzenie jednego miejsca pracy. NIK zwraca uwage, stwarza to
zagrozenie, iz przedsiebiorcy mogg wybra¢ zaptacenie kary umownej jako bardziej
opfacalng alternatywe utworzenia nowego miejsca pracy. Co wiecej, nie
dokonywano weryfikacji deklarowanej przez przedsigbiorcow wielkoSci zatrudnienia
w na dzien ztozenia wniosku o przyjecie do IP. Dodatkowo NIK zaznacza, iz kary
umowne za nieutworzenie nowego miejsca pracy byty [...]3% wyzsze niz w przypadku
inwestora wynajmujacego pomieszczenia po dawnej szkole na terenie Parku
Przemystowego Mechaniczne.

311...] Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wylaczyta jawno$¢ w zakresie numerdw repertorium i dat zawarcia aktow
notarialnych. Wytaczenia dokonano w interesie przedsigbiorcy.

321...JNa podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie numeru i daty zawarcia umowy. Wytgczenia
dokonano w interesie przedsigbiorcy.

33 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U.z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie wysokosci kar umownych. Wytaczenia dokonano
w interesie przedsigbiorcy.
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Obszar

Opis stanu
faktycznego

Spotka zrealizowata swoje zadania statutowe w zakresie promowania oferty
inwestycyjnej TKP poprzez udziat lub wspétudziat w wydarzeniach ekonomicznych
majacych na celu wsparcie i propagowanie przedsiebiorczosci.

2. Gospodarnos¢ wykorzystywanego przez Tarnowski
Klaster Przemystowy S.A. majatku, w tym otrzymanego
od Miasta Tarnowa.

Gmina Miasta Tarnowa wprowadzita do Spdtki nieruchomosci w postaci trzech
aportéw wniesionych w latach 200134,20053%% i 2009%. TKP w oparciu
o wprowadzone do Spdtki nieruchomo$ci realizowat swojg dziatalno$¢ w czterech
Parkach Przemystowych:

— Park Przemystowy Mechaniczne, zlokalizowany w centrum miasta na terenach
dawnych Zaktadow Mechanicznych w Tarnowie oraz przy ul. Wiestawa Wody,
Technologicznej, Rozwojowej oraz Gruntowej. Powierzchnia parku wynosita
19,6164 ha,

— Park Przemystowy Czysta, zlokalizowany byt przy ul. Czystej oraz Wyszyriskiego
w Tarnowie. Jego powierzchnia wynosita 29,7097 ha,

— Park Przemystowy Krysztatowa zlokalizowany byt przy ul. Krysztatowe;
w Tarnowie, a jego powierzchnia wynosita 4,6705 ha,

— Park Przemystowy Traktorowa zlokalizowany byt przy Traktorowej w Tarnowie,
a jego powierzchnia wynosita 6,9119 ha.

Lacznie powierzchnia parkdéw przemystowych utworzonych z aportdw rzeczowych

wynosita 60,9085 ha.

Gmina Miasta Tarnowa posiadata 99,72 % akcji Spotki.

(dowdd: akta kontroli str.955-986,1371-1370,2343-2347,2386-2389)

Spdtka od 2009 r. do 2017 r. zakupita tacznie 7,9379 ha nieruchomosci, z czego
5,8650 ha stanowity nieruchomo$ci na terenie Parku Przemystowego Mechaniczne,
natomiast 2,0729 ha byty nieruchomosciami gruntowymi zlokalizowanymi na terenie
Parku Przemystowego Czysta, ktére Spotka nabyta korzystajac z prawa odkupu
nieruchomosci. TKP ztozyt w formie aktu notarialnego3” o$wiadczenie o prawie
odkupu trzech dziatek 1/137, 1/138, 1/139, obreb 200. Spotka dokonata odkupu38
nieruchomos$ci na podstawie umowy przenoszacej wkasno$¢ w wykonaniu prawa
odkupu 24 stycznia 2017 r., poniewaz inwestor nie wywigzat sie z realizacji
inwestycji polegajacej na wybudowaniu zaktadu produkcyjnego, w sktad ktorego

34 [...] Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

3 [...]Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytgczenia dokonano w interesie przedsigbiorcy.

% [...JNa podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
2 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

37 [...JNa podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wylaczyta jawno$C w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

3 [...]Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
2 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.
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miata wchodzi¢ nowoczesna hala z zapleczem biurowym, socjalnym oraz czescig
ustugowa. Byt to drugi z kolei inwestor, ktory nie zrealizowat inwestycji na tym
terenie. Przedmiotowe dziatki zostaty sprzedane 20 kwietnia 2010 r. inwestorowi,
ktéry po uptywie ponad roku czasu od ich nabycia zbyt nieruchomo$ci na rzecz
innego przedsiebiorcy, jednak z zachowaniem dla TKP prawa odkupu w przypadku
nie zrealizowania zadeklarowanej inwestycji. W efekcie przedmiotowe dziatki zostaty
sprzedane®® przez TKP kolejnemu inwestorowi 19 czerwca 2019 r. W efekcie
niniejsze nieruchomosci pozostajg niezagospodarowane od 13 listopada 2011 r., t].
od wniesienia ich aportem do TKP przez Gmine Miasta Tarnowa.

(dowdd: akta kontroli str. 96-149,353-360,2372-2374,603-702,991-1006)

W okresie od 2013 r. do 29 lipca 2019 r. TKP sprzedat nieruchomos$ci o tgcznej
powierzchni 14,6190 ha za kwote 137926 tys. z.. Wartos¢ ksiegowa
przedmiotowych nieruchomos$ci wynosita 7 796,3 tys. zt. W latach 2013 i 2014 , nie
wystapity transakcje sprzedazy, natomiast najwieksza powierzchnia nieruchomosci
w kontrolowanym okresie zostata zbyta w 2019 r. i wynosita 5,0206 ha (34,3%).
TKP przy sprzedazy nieruchomo$ci w okresie od 2013 r. do 30 wrzesnia 2019 r.
kierowat sie wytycznymi zawartymi w dokumencie Dobre praktyki w obrocie
nieruchomo$ciami  Spotki  Tarnowski  Klaster Przemystowy S.A. W §3 ust.1
wskazano, ze w przypadku nabycia nieruchomosci proponowana cena winna
odpowiada¢ mozliwo$ciom ich dalszego zbycia inwestorom. W § 3 ust. 2 zapisano,
iz w przypadku zbycia nieruchomosci, oferowana cena nie powinna by¢ nizsza niz
jej aktualna wartos¢ z prowadzonej ewidencji ksiegowej. W § 3 ust. 3 dopuszczono
w uzasadnionych przypadkach zbycie nieruchomosci ponizej ceny wynikajacej
z ewidencji ksiegowej wytacznie gdy bedzie to wynikato z przeznaczenia
nieruchomosci i bedzie tego wymagat wazny interes spoteczny dotyczacy takich
kwestii jak: termin realizacji inwestycji lub ilo$¢ utworzonych bezpiecznych miejsc
pracy lub tez preferencje odnoszace sie do rodzajow dziatalno$ci czy branzy jak
rowniez bedg to dziatki infrastrukturaline. Prezes Spotki wskazat, iz wycena
nieruchomos$ci bedaca efektem negocjacji przy uwzglednieniu kwestii zawartych
w przedmiotowych procedurach byta kazdorazowo zatwierdzana w postaci uchwat
Rady Nadzorczej TKP.

(dowdd: akta kontroli str.2052-2054,2248-2249,2350-2351,2361-2363)

Sposrod czterech parkdw przemystowych na terenie ktorych Spotka prowadzita
swojg dziatalno$¢, jeden z nich zlokalizowany przy ul. Traktorowej w Tarnowie
w cato$ci byt terenem niezagospodarowanym. Park przemystowy zlokalizowany przy
ul. Krysztatowej w Tarnowie byt przekazany w catoci przedsigbiorcom, niemniej
jednak 1,6796 ha, stanowigcej 36% powierzchni parku nie byta zagospodarowana.
Przekazanie terenu na podstawie umowy dzierzawy nastgpito po pieciu latach od
otrzymania jej w formie aportu od Gminy Miasta Tarnowa i do 30 wrzesnia 2019 r.
przedsigbiorca nie rozpoczat tam dzielnoSci.

W parku przemystowym zlokalizowanym przy ul. Czystej w Tarnowie, czas
pomiedzy wejsciem TKP w posiadanie gruntdw a ich zbyciem wahata sie od 1,5
roku do 17 lat. .

W Parku Przemystowym Mechaniczne okres pomiedzy wejsciem TKP w posiadanie
gruntéw a ich zbyciem wahata sie od p6t roku do 13 lat.

Prezes Zarzadu wskazat, iz okres pomiedzy wejsciem w posiadanie nieruchomosci
przez Spotke a terminem ich zbycia wynikat z wielu obiektywnych przyczyn
o0 charakterze administracyjnym i rynkowym. Przyczyny administracyjne wynikaty

39 [...JNa podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.
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zmatego zainteresowania misjg Spotki a takze konieczno$ci wykonania
infrastruktury drogowej oraz dokonania podziatbw geodezyjnych gruntéw pod
potrzeby poszczegolnych inwestorow. Przyczyny rynkowe dotyczyty samych
inwestoréw,  ktérzy musieli pokona¢ czasochtonne procedury zwigzane
z uzyskaniem stosownych pozwolen, jak rowniez zrodet finansowania.

(dowdd: akta kontroli str.353-375,953-955,2317-2318,2393-2394)

W trakcie ogledzin Parku Przemystowego zlokalizowanego przy ul. Traktorowej,
stwierdzono, iz teren catego Parku jest niezabudowany, zakrzewiony oraz
intensywnie zadrzewiony. Przeptywaty przez niego dwa niewielkie cieki wodne.
Infrastruktura drogowa parku nie pozwalata na prowadzenie tam dziatalnosci
przemystowej lub ustugowej, poniewaz drogi prowadzace do parku oraz przez niego
przebiegajace byty drogami gruntowymi. W bezposrednim sasiedztwie dziatek
nalezacych do TKP znajdowata sie stacja transformatorowa. W $rodku terenu
stanowigcego park przemystowy, znajdowaly sie trzy dziatki nr 64, 74/1i 81/2, ktére
nie byly wtasnos$cig Spotki.

(dowod: akta kontroli str.1367,1390-1393)

Prezes Zarzadu wskazat, iz wszyscy dotychczasowi Prezesi TKP podejmowali
dziatania w celu zagospodarowania parku przemystowego przy ul. Traktorowe;.
Jednak wniesiona aportem nieruchomo$¢ w 2009 r. przez Gmine Miasta Tarnowa
nie posiada atrybutéw atrakcyjnej nieruchomosci dla celéw inwestycyjnych, tj. brak
infrastruktury drogowej, brak petnej infrastruktury instalacyjnej, niekorzystne
potozenie na skraju osiedla doméw jednorodzinnych. W zwigzku z tym poprzednie
Zarzady planowaty na tym terenie utworzy¢ farme fotowoltaiczng, jednak projekt nie
zostat zrealizowany. Prezes wskazat ponadto, iz poprzednie Zarzady Spotki nie
dokonywaty analiz ryzyka przyjecia takiej nieruchomosci jako aportu, uznajac
wyzszoS¢ kryterium ilosciowego nad jakosciowym w odniesieniu do przekazywanym
aportem nieruchomosci.

Obecny Zarzad TKP, zwrdcit sie 3 czerwca 2019 r. do Prezydenta Miasta Tarnowa
z prosbg 0 umieszczenie w planach inwestycyjnych na 2020 r. zadania pn. Budowa
drogi wraz z infrastrukturg techniczng terenéw potozonych przy ul. Traktorowej".
W uzasadnieniu wniosku wskazano, iz przedmiotowa inwestycja wpisuje sie
w realizowane obecnie rozwigzanie komunikacyjne zwigzane z tzw. obwodnicg
potnocna Tarnowa. W odpowiedzi otrzymanej 23 sierpnia 2019 r. poinformowano
Spotke, iz wniosek w zakresie przygotowania dokumentacji technicznej zostat
umieszczony w propozycjach zadan do uwzglednienia w trakcie prac nad projektem
budzetu Gminy Miasta Tarnowa na 2020 r.

Prezes zaznaczyt, iz koszt adaptacji parku na potrzeby potencjalnego inwestora
oszacowany zostat na 3,8 min zt.

W odniesieniu do dziatek usytuowanych wewnatrz parku przemystowego, a nie
bedacych wiasnoscig Spotki, Prezes wskazat, iz poprzednie Zarzady TKP podjety
probe ich zakupu. Rada nadzorcza 10 grudnia 2015 r. wyrazita zgode na zakup
dziatki nr 64, jednak 6wczesny Zarzad z uwagi na zachowanie odpowiednie]
ptynnosci finansowej, odtozyt decyzje do momentu sprzedazy innych nieruchomosci
oraz uregulowania spraw spadkowych przez wiascicieli pozostatych dziatek.
W efekcie do 1 lipca 2019 r. nie dokonano zakupu Zadnej z wymienionych
nieruchomosci.

Wedtug stanu na 11 wrzeSnia 2019 r. Spotka podjeta dziatania zwigzane
z przygotowaniem odwiertdw na terenie parku przemystowego, ktére potwierdzg
wstepne opracowania Akademii Gorniczo-Hutniczej w Krakowie o wystepowaniu na
tym terenie goracych zrodet. Niniejszy projekt zyskat poparcie wtadz Miasta
Tarnowa, jak réwniez partnerow zainteresowanych wykorzystaniem ciepta
geotermalnego do celow cieptowniczych. Wedtug Zarzadu TKP koszty tej inwestycji
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oscylujg ok. 20 min. zt i pokrywane bedg z budzetu panstwa. Prezes dodat takze, iz
niewykorzystane tereny parku przemystowego dla celow geotermalnych uzyskatyby
standard terendw inwestycyjnych

(dowdd: akta kontroli str.1418-1419,1423-1424,2236-2237)
Ogledziny Parku Przemystowego Krysztatowa wykazaly, iz na dziatkach nr 81/4,
81/10/140/2, 84, 85 i 86 prowadzona byta dziatalnos¢, natomiast pozostatg jej cze$¢
sktadajaca sie z dziatek nr 81/1, 82/1, 82/2 i 140/1, stanowita niezagospodarowany
teren w wigkszosci zadrzewiony oraz zakrzewiony. Na tej czesci parku znajdowaty
sie drogi gruntowe, natomiast dojazd do nich byt mozliwy za po$rednictwem ulicy
Krysztatowej o nawierzchni asfaltowe;.
Prezes Spotki wyjasnit, iz niezagospodarowana cze$¢ parku przemystowego byta od
29 pazdziernika 2014 r. przedmiotem dzierzawy przedsiebiorcy z zamiarem
usytuowania na tym terenie biogazowni rolniczej. Wskazat takze, iz inwestor
rozpoczat procedury zwigzane z uzyskaniem stosownych pozwolen, uzyskujac
pozytywna decyzje o warunkach  srodowiskowych, decyzje przytacza
energetycznego, lokalizacji wjazdu publicznego na teren inwestycji, przytacza
wodociggowego i inne warunkujace uzyskanie pozwolenia na budowe. Inwestor
ztozyt wniosek o wydanie warunkéw zabudowy, lecz w lutym 2019 r. decyzjg
Prezydenta Miasta Tarnowa odmoéwiono mu ustalenia warunkow zabudowy dla
niniejszej inwestycji. W zwigzku z tym inwestor ztozyt 22 maja 2019 r. odwotanie do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Tarnowie, ktére 14 czerwca 2019 r.
uchylito zaskarzong decyzje w catosci i przekazato sprawe organowi | instancji do
ponownego rozpatrzenia.

(dowod: akta kontroli str.1419,1424)

Umowa dzierzawy4? zawarta przez TKP z przedsiebiorcg planujacym rozpoczaé
swojg dziatalno$¢ na terenie Parku Przemystowego Krysztatowa, nie byta
przedmiotem analizy ryzyka inwestycyjnego.
Prezes Spdtki wyjasnit, iz realia lat 2011 do 2014, powodowaty potrzebe
poszukiwania inwestoréw, ktorzy zagospodarujg wolne tereny znajdujace sie
w parkach przemystowych. Dlatego tez dwczesny Zarzad Spotki zdecydowat sie na
podpisanie umowy z inwestorem majacym zamiar uruchomic [...]#, ktéra spetniata
warunki adekwatne dla terenu bedacego przedmiotem dzierzawy. Ponadto Prezes
wskazat, iz procedury zwigzane z uzyskaniem warunkéw zabudowy i pozwolenia na
budowe wyczerpujag w petni wszystkie kwestie zwigzane z oceng zagrozen
dotyczacych tego rodzaju dziatalnosci, czy ewentualnymi oporami spotecznymi.
Dlatego jakiekolwiek dziatania prowadzone w tym kierunku byly nieuzasadnione,
gdyz procedury dotyczace decyzji wydawanych przez Urzad Miasta Tarnowa, sg w
Swietle obowigzujacych przepisow wyzszej rangi.

(dowdd: akta kontroli str.2237-2238)

Umowa byta przedmiotem pieciu aneksow, gdzie przede wszystkim dokonano zmian
terminu rozpoczecia budowy przedsiebiorstwa z 30 grudnia 2015 r. na 31 grudnia
2019,

(dowod: akta kontroli str. 940-952)

Na podstawie ogledzin Parku Przemystowego Czysta ustalono, iz teren na ktérym
sie znajduje jest w czesci niezagospodarowany, pomimo sprzedazy dziatek

40 [...]Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
2 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie numeru i daty zawarcia umowy. Wytgczenia
dokonano w interesie przedsigbiorcy.

41 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos$¢ w zakresie rodzaju planowanej przez inwestora dziatalno$ci.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

20



przedsiebiorcom, dotyczyto to dziatek nr 1/333, 1/122, 1/136, 1/132, 1/135, 1/142,
11129, 1/145, 1/146. Na terenie dziatek nr 1/143 i 1/144 znajdowat sie
niezagospodarowany budynek. Dziatka nr 1/334 nalezaca do TKP o powierzchni
1,5202 ha, stanowita pas niezagospodarowanego gruntu przylegajacy do ulicy
Wyszyniskiego od skrzyzowania z ul. Beckera, w dalszym jej przebiegu byta
wschodnig granicg parku przemystowego oraz przylegata od strony pdtnocnej do
Rowu Chyszowskiego konczac sie na ul. Czystej. Dziatki nalezace do TKP byty
niezabudowane.

(dowod: akta kontroli str.1367-1368,1384-1388)

W odniesieniu do dziatki nr 1/334, Prezes Spotki wyjasnit, iz uchwalony
23 maja 2002 r. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terendw
potozonych w rejonie ulicy Czystej okreslit przeznaczenie i sposob uzytkowania
terendw. Dla niniejszej nieruchomosci przyjeto oznaczenie 07.ZN, {j. teren Zzieleni
urzadzonej. Wykluczato to mozliwos¢ lokalizacji na tej dziatce wszelkich obiektow
kubaturowych. Pdzniejsze podzialy geodezyjne uwzgledniajac przedmiotowe
ograniczenie, eliminowaty ten teren z dokonywanych parcelacji.
W zwigzku z posiadaniem niniejszej nieruchomosci, TKP poniost w okresie od 2013
r. do 31 maja 2019 r. koszty z tytutu jej utrzymania, tj. koszenie zieleni, w faczne;
wysokosci 8,4 tys. zt

(dowdd: akta kontroli str.1424-1425)

Na terenie Parku Przemystowego Czysta znajdowaly sie nalezace do TKP
niezagospodarowane dziatki nr 1/147, 1/285, 1/141i 1/311.

Prezes Spotki wyjasnit, iz majg one charakter dziatek infrastrukturalnych i w zwigzku
z tym posiadajg ograniczenia z zabudowg kubaturowa. Niemniej jednak, istnieje
mozliwos¢ ich zbycia na rzecz powierzchni pod szeroko rozumiane dziatania
logistyczne. Transakcja taka jest poprzedzana uprzednim uzyskaniem stosownych
pozwolen od operatorow instalacji znajdujacych sie pod powierzchnig dziatki. Prezes
wskazat, iz przyktadem takim w Parku Przemystowym Czysta sg dziatki nr 1/133
i 1/331 sprzedane przez TKP inwestorom.

(dowdd: akta kontroli str. 1367-1368,1384-1388,1420,1426)

Ogledziny Parku Przemystowego Mechaniczne wykazaty, iz na jego terenie Spétka
posiadata nieruchomos$ci gruntowe zabudowane oraz niezabudowane. Dziatka
nr 347/44, niezabudowana wtasnos¢ TKP, usytuowana byta za murem okalajagcym
dawne Zaktady Mechaniczne w Tarnowie, w bezposrednim sasiedztwie domoéw
jednorodzinnych. Aby do niej dotrze¢ nalezato opuscic teren parku przemystowego.
Prezes Spotki wyjasnit, iz przedmiotowa dziatka znalazta nabywce, jednak po
konsultacji z Zarzadem Drog i Komunikacji w Tarnowie odstgpiono od sprzedaz
Z uwagi na plany inwestycyjne zwigzane z rozwigzaniami komunikacyjnymi.

(dowdd: akta kontroli str. 1369-1373,1404-1412,1419,1425)

Dziatki zlokalizowane po potnocnej stronie ul. Nowatorskiej, bedace wiasnoscig
TKP, nie stanowity ciggtosci gruntowej. Pomiedzy dziatkami nalezacymi do TKP nr
346/122 a 359/3 znajdowata si¢ dziatka nienalezaca do Spdtki (nr 346/92).
Analogiczna sytuacja wystepowata pomiedzy dziatkami nr 346/124 a 346/58 oraz
346/8 (wtasno$¢ TKP) a 352/1 (dziatka administrowana przez TKP). Po stronie
potudniowej ulicy Nowatorskiej dziatki nalezace do TKP oraz administrowane przez
Spétke stanowity ciggtos¢ gruntowa,.

(dowdd: akta kontroli str. 1369,1404-1412)

Po wschodniej stronie ulicy Rozwojowej, wzdtuz betonowego muru odgradzajacego
teren Parku Przemystowego Mechaniczne od zabudowan jednorodzinnych,
znajdowat sie pas zieleni, bedacy intensywnie zadrzewiony i zakrzewiony. W jego
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sktad wchodzity nalezace do TKP dziatki nr 347/3, 348/53, 348/49, 348/45. Laczna
powierzchnia tego obszaru wynosita 0,7727 ha.
Prezes Spotki wyjasnit, iz ten teren w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego posiadat oznaczenie ZP, {j. teren zieleni urzadzonej. W zwigzku
z tym wykluczone sg tam jakiekolwiek inwestycje kubaturowe, co wiecej oznaczenie
to wymusza nasadzenia wysokie, dopuszczajac jedynie miejsca parkingowe w 30%
powierzchni. W zwigzku z tym TKP ma ograniczone mozliwosci racjonalnego
wykorzystania tych terenow.

(dowod: akta kontroli str.1371,1404-1419,1425)

Spotka jest m.in. wiascicielem drdg wewnetrznych w Parku Przemystowym
Mechaniczne, znajdujacych sie na dziatkach nr 1/83, 156/7, 347/20, 1/141, 1/177,
1/93 i 1/261. Koszt utrzymania drég wewnetrznych w okresie od 2013 r. do 31 maja
2019 r. wyniost 122,5 tys. zt.
Prezes Spotki wyjasnit, iz TKP otrzymujgc 7 stycznia 2005 r. aport od Gminy Miasta
Tarnowa zawierajgcy tereny stanowigce Park Przemystowy Mechaniczne, przejeto
rowniez drogi wewnetrzne jako jeden z jego elementow. Struktura przekazanego
aportu wynikata z przejetych przez Gmine Miasta Tarnowa nieruchomosci bedacych
rekompensatg zobowigzan podatkowych Zaktadéw Mechanicznych Tarnow.

(dowdd: akta kontroli str. 1371-1372,1404-1412,1420,1426,1374-1383)

Na dziatce nr 347/35 w Parku Przemystowym Mechaniczne, znajdowat sie budynek
trzykondygnacyjny nr 204W (pustostan) o powierzchni 1014,76 m2. Jego stan
techniczny uniemozliwiat jego zasiedlenie bez gruntownego remontu.
Prezes wyjaénit, iz w planach kazdego Zarzadu Spétki byto wykorzystanie tego
budynku na potrzeby Centrum Rozwoju Przedsigbiorczo$ci, majacym by¢ miejscem
powigzan korporacyjnych. Inicjatywa ta miata byC oparta na sieci powigzan
funkcjonujacych na terenach TKP i wsparta potencjatem naukowo-badawczym szkot
wyzszych. Barierg niepozwalajacq na realizacje pomystu byt brak srodkéw
finansowych. Ponadto Prezes wskazat, iz Spdtka posiada komplet dokumentacii
projektowej oraz nieaktualne pozwolenie na budowe. Dodat takze, iz obecny Zarzad
zamierza powrdci¢ do realizacji tego projektu po uzyskaniu dofinansowania.

(dowod: akta kontroli str.269,1370,1404-1412,1420,1426-1427)

W budynku nr 103 na terenie Parku Przemystowego Mechaniczne funkcjonowat
Inkubator Przedsiebiorczosci. Wedtug § 2 ust. 5 Regulaminu IP pierwsza umowa
najmu miata by¢ zawierana na okres nie dtuzszy niz trzy lata z mozliwoscig jej
przedtuzenia pod warunkiem braku chetnych do zawarcia umowy najmu
spetniajacych zatozenia i cele IP. W § 2 ust. 6 zawarto warunki po spetnieniu ktérych
przedsiebiorca mogt zawrze¢ pierwszg umowe z TKP na okres dtuzszy niz trzy lata.
Mogto to nastapic jezel:

a) umowa byla zawierana z poczatkujgcym przedsiebiorcg prowadzacym
dziatalno$¢ produkcyjng,

b) poczatkujacy przedsiebiorca korzystat z przywilejow Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, az do ich wyczerpania,

C) przedsiebiorca zadeklarowat stworzenie znaczacej ilosci miejsc pracy, co wedtug
zapiséw stownika Regulaminu oznaczato zatrudnienie na peten etat ponad 50
0s6b.

TKP w przypadku dwoch firm wynajmujacych powierzchnie w IP podpisat umowy na
okres szesciu lat oraz dziewigciu lat.
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Prezes Spotki wyjasnit, iz byta to $wiadoma decyzja Zarzadu z uwagi na spetnienie
przez przedsigbiorcow warunku z §2 ust. 6 pkt b regulaminu IP, dotyczacego
korzystania przez nich z przywilejow sse.

(dowdd: akta kontroli str. 1076-1099,1141-1161,1449-1456)

Poza wskazaniem w § 2 ust. 6 mozliwosci przedtuzenia umowy najmu na okres
dtuzszy niz trzy lata, w Regulaminie IP nie zostata wyznaczona gérna granica najmu
powierzchni przez przedsiebiorcow.

Prezes Spdtki wyjasnit, iz Regulamin IP nie zawierat gérnej granicy wydtuzenia
umowy najmu powierzchni, gdyz w przypadku korzystania przez przedsigbiorcow
z przywilejow sse, okres ten byt kazdorazowo ustalany indywidualnie z kazdym
z nich. Dodat takze, iz okres najmu powierzchni w IP jest skorelowany z okresem
korzystania przez najemcow z przywilejow sse.

(dowdd: akta kontroli str. 1215-1329,1450,1457)

W okresie od 2013 do 2018 r. przychody Spotki wzrosty z poziomu 1 638,7 tys. zt do

6 015,9 tys. zt (367,1%). Gtownymi zrodtami przychodow byty:

— pobierane od przedsigbiorcow optaty za najem nieruchomosci, ktore w 2013 r.
wyniosty 1 238,8 tys. zt, a w 2018 r. osiggnety poziom 3 070,1 tys. zt (247,8%),

— pozostate przychody operacyjne, ktore wyniosty w 2013 r. 44,8 tys. ztaw 2018 r.
2693,6 tys. zi. WielkoS¢ tej grupy przychoddw uzalezniona byta w gtownej
mierze od sprzedazy majatku na ktore sktadaty sie gtdwnie przychody ze
sprzedazy majatku, ktére zaczety wystepowac od 2015 r. w wysokosci 1 128,3
tys. zt i osiagnety w 2018 r. poziom 2 546,7 tys. zt (225,7%).

W strukturze przychodéw za 2018 r. przychody z tytutu najmu pomieszczen
stanowity 51,0%, natomiast przychody ze sprzedazy majatku stanowity 42,3%.

W okresie od 2013 r. do 2018 r. koszty Spdtki wzrosty z poziomu 1 627,7 tys. zt do
5 680,3 tys. zt (349,0%). Gtdwnymi kosztami ponoszonymi przez TKP byty:

— podatki i optaty wieczystego uzytkowania, ktére w 2013 r. wynosity 550,9 tys. zt
wzrosty do poziomu 718,7 tys. ztw 2018 r.,

— opfaty za media, ktére w 2013 r. wynosity 5,3 tys. zt, aw 2018 r. 801,6 tys. zt,

— ustugi remontowe, ktore z poziomu 3,3 tys. zt w 2013 r. wzrosty do 571,5 tys. zt
w2018 r.

— wynagrodzenia z poziomu 350,0 tys. zt w 2013 r. wzrosty w 2018 r. do poziomu
517,6 tys. #,

— opfaty za dozér, ochrone oraz sprzatanie wzrosty z poziomu 39,8 tys. zt w 2013 .
do 2189 tys. ztw 2018 r.

W okresie od 2013 do 2018 r. Spdtka odnotowata odpowiednio nastepujace wyniki
finansowe netto: 11,0 tys. zt, -877,9 tys. z}, 315,9 tys. z}, 44,5 tys. zt, 265,7 tys. zt,
335,6 tys. zt.
Wskazniki ptynnosci w okresie od 2013 r. do 2018 r. ksztattowaty sie odpowiednio
na nastepujacym poziomie:
— wskaznik ptynnosci biezacej: 59,41; 114,56; 45,93; 10,91; 5,68; 40,7,
— wskaznik ptynno$ci szybkiej: 43,42; 75,20; 27,80; 8,40; 3,08; 24,68.
Spotka w okresie od 2013 r. do 2018 r., na koniec kazdego roku posiadata
zgromadzone na lokatach bankowych érodki finansowe w nastepujacej wysokosci:
5083,3 tys. zt, 5028,04 tys. zt, 3806,5 tys. zt, 5507,6 tys. zt, 2461,5 tys. z,
4 500,0 tys. zt.

(dowdd: akta kontroli str. 2254-2270,2225-2226,2375-2380)
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

Siedziba TKP zlokalizowana byta w budynku nienalezacym do Spotki. W okresie od
2013 r. do czerwca 2019 r. Spdtka z tytutu optat za wynajem pomieszczen poniosta
koszty w tacznej wysokosci [...]*2. Nie zaadaptowano budynkéw wniesionych do
Spotki aportem przez Gmine Miasta Tarnowa w 2005 r.

Prezes Spotki wyjasnit, ze w chwili otrzymania od UM Miasta tych nieruchomo$ci nie
byto mozliwosci ich adaptacji z uwagi na ich zty stan techniczny. Nie byto tam
pomieszczen biurowych tylko powierzchnie magazynowe. Byly proby utworzenia
siedziby Spdtki w budynku IP, jednak zasady dofinansowania ze s$rodkéw UE
pozwalaty jedynie na ulokowanie tam pracownika TKP odpowiedzialnego za
administrowanie budynkiem.

(dowdd: akta kontroli str. 961-970, 2348-2350)

Zdaniem NIK istniata mozliwo$¢ zaadaptowania budynkéw otrzymanych przez
Spodtke w formie aportu od Gminy Miasta Tarnowa na potrzeby siedziby TKP. Tym
samym koszty z tytutlu wynajmu mogtyby by¢ efektywniej spozytkowane. Nalezy
podkresli¢, iz w trakcie kontroli Spdtka realizowata remont parteru budynku przy ul.
Kochanowskiego 32 na terenie Parku Przemystowego Mechaniczne na potrzeby
m.in. siedziby TKP.

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

Spdtka nie gospodarowata wtasciwie swoim majatkiem gdyz:

1) Na terenie Parku Przemystowego Traktorowa oraz Mechaniczne dopuszczono
do bezumownego wykorzystania przez osoby trzecie 0,4259 ha nieruchomosci
gruntowych stanowigcych majatek Spdtki. Stanowito to tacznie 1,7%
nieruchomosci stanowigcych majatek TKP.

W Parku Przemystowym Traktorowa, bezumownie wykorzystywano grunt
0 powierzchni facznej 0,3908 ha3, co stanowito 5,65% catkowitej powierzchni
parku. Przeprowadzone w trakcie kontroli ogledziny, wykazaty, iz obszar ten
wykorzystywany byt pod uprawe rolng. Analogiczna sytuacja miata miejsce
w przypadku cze$ci poétnocnej dziatki nr 98/5 potozonej na terenie Parku
Przemystowego Mechaniczne, gdzie wielko$¢ bezumownie wykorzystywanego
gruntu wynosita 0,0351 ha, co stanowito 0,31% powierzchni parku bedacej
wiasnos$cig Spotki.
Prezes Spotki wyjasnit, iz nie posiadat wiedzy o bezumownym wykorzystywaniu
majatku TKP.
W odniesieniu do nieruchomos$ci na terenie Parku Przemystowego Traktorowa
po konsultacjach z Wydziatem Geodezji i Nieruchomo$ci UM Tarnowa, stwierdzit
iz nie byly one przedmiotem najmu lub dzierzawy w chwili przekazania ich do
TKP w formie aportu. Wskazat réwniez, iz do 20 wrze$nia 2019 r. Spdtka nie
ustalita kto bezumownie wykorzystywat nieruchomosci gruntowe zlokalizowane
na terenie tego parku przemystowego. W przypadku nieruchomosci gruntowej
Zlokalizowanej na terenie Parku Przemystowego Mechaniczne, ustalono osobe
korzystajacg bezumownie z nieruchomosci ipisemnie wezwano jg do
zaprzestania korzystania z niej.

(dowdd: akta kontroli str.1418,1423,1431-1432,1366-1367,1374-

1383,2018,2020,2247)

42 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytgczyta jawnos¢ w zakresie facznej kwoty kosztow za wynajem. Wytgczenia
dokonano w interesie przedsigbiorcy.

43 Dziatki nr 79 i 80 stanowigce facznie w przeliczeniu na jednostke miary ar: 39,08 ara.
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Zdaniem NIK brak wiedzy TKP o bezumownym wykorzystywaniu nieruchomosci
gruntowych Spétki swiadczy o nieodpowiednio sprawowanym nadzorze nad jej
majatkiem. Ponadto NIK zwraca uwage, iz przedmiotowa niegospodarno$¢
naraza Spotke na ryzyko utraty cze$ci majatku TKP w wyniku mozliwosci nabycia
go przez osoby trzecie w drodze zasiedzenia.

2) Spdtka nie skorzystata z przystugujacego jej prawa odkupu nieruchomosci
gruntowych ofacznej powierzchni 2,2582 ha zlokalizowanych w  Parku
Przemystowym Czysta, w wyniku czego utracita mozliwos¢ realizacji tam zadan
statutowych. Sytuacja ta dotyczyta dwdch umow przeniesienia wiasno$ci:

a. Repertorium [...]* odnoszace sie do przeniesienia wiasnosci dziatki 1/136
obreb 200 o powierzchni 0,6730 ha. W §5 ust. 1 umowy zapisano, ze TKP
przystuguje prawo odkupu przedmiotowej nieruchomosci w rozumieniu
przepisow kodeksu cywilnego, przez okres trzech lat od daty zawarcia umowy
w razie gdyby w okresie dwoch lat od daty zawarcia umowy na zakupionym
przez przedsiebiorce gruncie nie zostaty wybudowane fundamenty pod obiekt
budowlany docelowo wykorzystywany jako gtdwny io najwiekszej
powierzchni. W § 5 ust. 2 strony postanowity, ze TKP bedzie przystugiwato
uprawnienie do wykonania prawa odkupu za cene ustalong wedtug art. 594
kodeksu cywilnego. Niniejsza umowa byta dwukrotnie zmieniana, {j.:
Repertorium [...J*5 na mocy tych o$wiadczen, zostat wydtuzony okres prawa
odkupu nieruchomosci przystugujace TKP, do pieciu lat od daty zawarcia
umowy, jezeli przedsiebiorca czterech lat od daty zawarcia umowy nie
wybuduje fundamentéw pod obiekt budowlany docelowo wykorzystywany
jako gtowny i o najwiekszej powierzchni.

(dowdd: akta kontroli str.7-27)

b. Repertorium [...]*6 dotyczace przeniesienia wiasnosci dziatek nr 1/132 o
powierzchni 0,7367 ha i 1/134 o powierzchni 0,8485 ha, obreb 200. W §5 ust.
1 umowy zapisano, ze TKP przystuguje prawo odkupu przedmiotowej
nieruchomosci w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego, przez okres
trzech lat od daty zawarcia umowy w razie gdyby w okresie 22 miesiecy od
daty zawarcia umowy, przedsigbiorca nie wybudowat na zakupionym gruncie
fundamentéw, gtéwnego o najwiekszej powierzchni obiektu. W §5 ust. 2
umowy zapisano, iz TKP w razie spetnienia si¢ warunku prawa odkupu
nabywa uprawnienie do wykonania odkupu za cene réwng cenie nabycia
przedmiotowej nieruchomo$ci. Na mocy oS$wiadczenia do umowy
przeniesienia wiasno$ci Repertorium [...J*7, wydtuzono okres prawa odkupu
przystugujagcego TKP do czterech lat od daty zawarcia umowy, jezeli
przedsiebiorca nie wybuduje na zakupionym gruncie fundamentéw, gtéwnego
0 najwiekszej powierzchni obiektu do 31 grudnia 2011 .

4 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytgczenia dokonano w interesie przedsigbiorcy.

45 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
2 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie numerdéw repertorium i dat aktow notarialnych.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

4 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wylaczyta jawno$C w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

47 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.
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(dowdd: akta kontroli str.28-42)

Przeprowadzone w trakcie kontroli ogledziny Parku Przemystowego Czysta
wykazaty, iz na zadnej z wymienionych dziatek nie rozpoczeto inwestycji.
(dowdd: akta kontroli str.353-360,1367,1368,1374-1384)

Byly Prezes TKP wskazat, iz na nieruchomos$ci gruntowej nr 1/136 obreb 200,
miata by¢ zlokalizowana firma produkcyjna realizujgca skomplikowane
technologicznie urzadzenia z zakresu mechaniki precyzyjnej, funkcjonujaca
kilkadziesiat lat na tarnowskim rynku z rzeczywistymi planami rozbudowy. Dodat,
iz majac na uwadze status firmy i jej klopoty z uzyskaniem pozwolen na
inwestycje, mato logicznym w owym czasie byto wykonanie mozliwosci prawa
odkupu. W odniesieniu do nieruchomosci gruntowych nr 1/132 i 1/134, obreb
200, byty Prezes Spétki podat, iz ze wzgledu na uptyw czasu nie byt w stanie
wskazac przestanek nieskorzystania z prawa ich odkupu.

(dowdd: akta kontroli str.1414-1417)

Obecny Prezes TKP wyjasnit, iz dwczesny Zarzad Spdtki nie skorzystat
z przystugujacego mu  prawa odkupu nieruchomo$ci 1/136, poniewaz
przedsiebiorca przedstawiat wiarygodne wyjasnienia dotyczace przedtuzajacych
sie procedur administracyjnych dotyczacych kwestii ochrony $rodowiska,
sanitarnych, prawa budowlanego, ktore powodowaty wydtuzenie terminow
rozpoczecia inwestycji. Prezes Spotki dodat rowniez, iz decyzjg Rady Nadzorczej
TKP w 2013 r., przedsiebiorca zostat poinformowany o nieskorzystaniu z prawa
odkupu nieruchomosci.
W odniesieniu do nieruchomo$ci gruntowych 1/132 i 1/134, Prezes Spoiki
wyjasnit, iz 6wczesne Zarzady nie skorzystaty z przystugujgcego im prawa
odkupu nieruchomosci poniewaz przedsigbiorca zwracat si¢ o przesunigcie
terminu rozpoczecia inwestycji, uzyskujac takze zgode KPT na przesuniecie
wydatkow  inwestycyjnych. Ponadto na zapytanie Zarzadu  Spoki
w grudniu 2013 r., przedsigbiorca udzielit informacji o planowanym terminie
rozpoczecia inwestycji przypadajacym na okres od 2015 r. do 2016 r. Prezes
dodat takze, iz obecny Zarzad skierowat 19 lipca 2019 r. do przedsiebiorcy
propozycje odkupu nieruchomo$ci, na ktorg do 3 wrzesnia 2019 r. nie otrzymano
odpowiedzi.

(dowdd: akta kontroli str.1479,1483-1484,2028-2051)

Zdaniem NIK, Zarzad Spotki podejmujac decyzje o odstgpieniu od
przystugujacego mu prawa odkupu nieruchomosci, powinien przede wszystkim
kierowa¢ sie nadrzednym jej interesem oraz realizacjg zadan statutowych.
Nalezy zauwazy¢, iz Zarzad Spotki wykazat juz dobrg wole pod adresem
przedsigbiorcow, wydtuzajac okres prawa odkupu stosownymi aneksami do
umdw. W zawigzku z tym, NIK biorac pod uwage argumenty obecnego Zarzadu
TKP oraz bytego Prezesa Spotki, jest jednak zdania, iz brak skorzystania
z prawa odkupu nieruchomosci, byt nieodpowiednig decyzjg z punktu widzenia
dalekosieznych intereséw TKP i spowodowat, iz Spdtka trwale utracita mozliwo$¢
realizacji swoich zadan na terenie tych nieruchomosci. W efekcie nie powstaty
tam Zadne inwestycje stuzace tworzeniu warunkéw do wszechstronnego rozwoju
gospodarczego regionu oraz miejsc pracy.

3) W siedmiu*8 z 35 (20%) skontrolowanych uméw nie wprowadzono postanowien

uprawniajagcych ~ Spotke  do  odkupienia  nieruchomo$ci.  Spotka  nie

48 [...]Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos$¢ w zakresie numerdw repertorium i dat aktéw notarialnych.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.
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zagwarantowata w nich sobie nawet prawa pierwokupu. W efekcie TKP
w trzech*® z siedmiu uméw utracit mozliwo$¢ realizacji zadan statutowych na
trzech dziatkach nr1/142, 1/145, 1/146 o facznej powierzchni 3,2195 ha,
zZlokalizowanych w Parku Przemystowym Czysta. Dodatkowo na dziatce
nr 1/143%, inwestor wybudowat budynek, jednak nie rozpoczat tam Zadnej
dziatalnosci. W trakcie ogledzin Parku Przemystowego Czysta ustalono, iz
budynek stanowit pustostan.

(dowdd: akta kontroli str. 43-58,64-75,353,1367-1368,1384)

Prezes Spotki wskazat, iz w poczatkowym okresie funkcjonowania Zarzady nie
ujmowaty w umowach zapisow dotyczacych prawa odkupu, uznajac, ze sytuacja
taka nie bedzie miata miejsca. Gwarantem tego miat by¢ fakt uzyskania przez
przedsiebiorcow zezwolenia na prowadzenie dziataino$ci gospodarczej na
terenie Krakowskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej zarzadzanej przez KPT.
Prezes dodat réwniez, iz pdzniejsze Zarzady stosowaty ten zapis za wyjatkiem
nieruchomosci gruntowych o charakterze infrastrukturalnym, nabywanych przez
inwestorow wytacznie w celach niebudowlanych, tj. poszerzenia parkingdw, wiat,
a ktére przylegaty bezposrednio do nalezacych do nich zagospodarowanych
nieruchomosci.
W odniesieniu do braku w niniejszych umowach prawa pierwokupu, Prezes TKP
wyjasnit, iz tre¢ wynikata z negocjacji 6wczesnych  Zarzaddw
z przedsiebiorcami.

(dowod: akta kontroli str. 1479-1480,1484)

Zdaniem NIK, niewprowadzenie do umdw sprzedazy nieruchomosci Spotki
zapisow uprawniajgacych do skorzystania z prawa odkupu, $wiadczy o braku
nalezytej staranno$ci Zarzaddéw Spotki w zabezpieczeniu interesu TKP.
W konsekwencji Spotka trwale utracita mozliwo$¢ wptywu na realizacje zadan
statutowych na obszarze 3,2195 ha w Parku Przemystowym Czysta.

4) TKP 10 lipca 2015 r. odebrat wyremontowane pomieszczenia mieszczace si¢
w budynku bytej szkoty przy ul. Kochanowskiego 32, zlokalizowanym na terenie
Parku  Przemystowego  Mechaniczne.  Przedmiotowe  pomieszczenia
przygotowane byty pod potrzeby przedsiebiorcy majacego realizowac dziatalnos¢
call center. Umowa najmu z przedsigbiorcg zostata podpisana przez Zarzad
Spdtki 8 marca 2016 r., natomiast wydanie przedmiotu najmu datowane byto na
1 kwietnia 2016 r. Przez ten okres pomieszczenia nie byty wynajmowane przez
Spotke. W zwigzku z tym TKP poniést dodatkowe koszty z tytutu czynszu,
amortyzacji, mediow i podatku w facznej wysokosci 83,1 tys. zt.

Prezes Spdtki wskazat, iz zmiany Zarzadow TKP spowodowaty wycofanie sie
pierwotnego inwestora. Prezes dodat, ze dwczesny nowy Zarzad TKP rozpoczat
poszukiwania przedsiebiorcy akceptujgcego zmodernizowane pomieszczenia
pod dzielnos¢ call center. W efekcie podjetych dziatan pozyskano przedsigbiorce
z tej branzy. Prezes zaznaczyt, iz byt to jedyny podmiot zainteresowany
oferowanymi przez TKP pomieszczeniami.

(dowdd: akta kontroli str.411-414,1345-1358,1473-1477,1482)

49 [...]Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. 2 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie numerdéw repertorium i dat aktow notarialnych.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

5 [...]Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.
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OCENA CZASTKOWA

5) Na terenie Parku Przemystowego Mechaniczne Spdtka posiadata
niezagospodarowane nieruchomosci gruntowe stanowigce dziatki nr 145/3
i 124/5, zakupione z wiasnych Srodkéw Spdtki, do ktdrych nie bylo dojazdu.
Dziatka nr 124/5 zostata zakupiona®' [...]52 za cene [...]%3 natomiast dziatke nr
145/3 zakupiono® [...]% za cene [...]%.
Prezes Spotki wyjasnit, iz tereny te stanowig oferte TKP dla potencjalnych lub
obecnych inwestorow i stanowig etap procesu pozyskiwania i scalania terenow
pod inwestycje.
(dowdd: akta kontroli str.370,614-617,643-646,1369-1370,1374-1383,1419,1425-
1426)

NIK nie podwaza zasadno$ci realizacji zadan Spotki polegajacych na scalaniu
terenéw pod inwestycje, niemniej jednak przedmiotowe dziatki nie sg powigzane
granicami z innymi dziatkami nalezacymi do TKP. W chwili obecnej stanowig one
tereny trudno zbywalne z uwagi na brak dojazdu do nich, co niekorzystnie moze
wptywac na ich cene rynkowa. NIK zwraca uwage, iz nieruchomosci te znajdujg
sie w zasobach Spétki od czterech do siedmiu lat, a dalsze trwanie obecnego
stanu powoduje zamrazanie $rodkéw finansowych jakie Spdtka poniosta na ich
zakup.

Zdaniem NIK bezumowne wykorzystywanie nieruchomosci gruntowych TKP,
Swiadczy o nieodpowiednim nadzorze Spotki nad posiadanym majatkiem. Z danych
portalu refro  mapy  zamieszczonego  na  stronie internetowe;
http://www.zsip.umt.tarnow.pl/, wynikato, iz w miejscu gdzie stwierdzono
bezumowne wykorzystywane majatku Spétki, jeszcze przed otrzymaniem majatku
w formie aportu od Gminy Miasta Tarnowa, znajdowaty sie tam pola uprawne. NIK
podkresla, iz nie udato sie Spotce ustali¢ kto bezumownie wykorzystuje jej majatek.
Negatywnie nalezy oceniC nieskorzystanie przez Spotke z prawa odkupu
nieruchomos$ci gruntowych zlokalizowanych na terenie Parku Przemystowego
Mechaniczne. Do 30 wrzesnia 2019 r. nieruchomo$ci te nie byty zagospodarowane,
a tym samym Spotka nie zrealizowata tam podstawowych zadan statutowych.

NIK pozytywnie ocenia wprowadzenie od 2015 r. zabezpieczen w umowach
przenoszacych wtasnos¢ w zakresie prawa odkupu i warunku rozpoczecia inwestycji
na zakupionych terenach przez inwestorow, niemniej jednak nalezy zauwazy¢, iz
brak stosownych zabezpieczen w umowach zawieranych przed tym okresem

51 [...]Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

52 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie daty zakupu dziatki. Wytaczenia dokonano w
interesie przedsigbiorcy.

53 Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawnos¢ w zakresie ceny zakupu. Wytaczenia dokonano w interesie
przedsigbiorcy.

5 [...JNa podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie numeru repertorium i daty aktu notarialnego.
Wytaczenia dokonano w interesie przedsiebiorcy.

% Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie daty zakupu. Wytaczenia dokonano w interesie
przedsiebiorcy.

% Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1429) i art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1010) NIK wytaczyta jawno$¢ w zakresie ceny zakupu. Wytaczenia dokonano w interesie
przedsiebiorcy.
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Whioski pokontrolne

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykorzystania uwag

i wykonania wnioskow

spowodowat, ze na reprezentatywnych terenach w Parku Przemystowym Czysta,
TKP utracit mozliwo$¢ realizacji zadan statutowych.

NIK zwraca uwage na dodatkowe koszty jakie Spétka poniosta z tytutu wynajmu
pomieszczen na potrzeby wiasnej siedziby oraz niewynajecie prze okres dziewieciu
wyremontowanych z wkasnych srodkéw pomieszczen na | kondygnacji budynku przy
ul. Kochanowskiego 32.

IV. Wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowo$ciami Najwyzsza Izba Kontroli, na podstawie
art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli®?,
przedstawia nastepujace wnioski:

1. Pozyskiwanie informacji od przedsiebiorcow realizujacych swojg dziatalnos¢ na
terenach Klastra, w sposob umozliwiajacy rzetelng weryfikacje liczby nowych
miejsc pracy.

2. Podjecie dziatan majacych na celu zaprzestanie bezumownego wykorzystywania
majatku TKP we wszystkich ujawnionych przypadkach.

3. Zagospodarowanie nieruchomo$ci na terenie Parku Przemystowego
Mechaniczne.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Krakowie. Prawo zgtoszenia zastrzezen, zgodnie z
art. 61 b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystapienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
w terminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskéw pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy si¢ od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Krakow, dnia........ pazdziernika 2019r.

Kontroler

5 Dz. U. z2019r., poz. 489 ze zm., dalej: ustawa o NIK
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Hubert Brzozowski
gtéwny specijalista kontroli panstwowe;
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