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|. Dane identyfikacyjne
Urzad Miejski w Bielsku-Biatej!, Plac Ratuszowy 1, 43-300 Bielsko-Biata.

Pan Jarostaw Klimaszewski, Prezydent Miasta Bielsko-Biata2. 0d 21 listopada 2018 .
do nadal.
(akta kontroli str. 3-5)

1. Warunki organizacyjno-prawne zwigzane z zarzadzaniem lokalami
mieszkalnymi w gminie.

2. Uwzglednianie potrzeb osob niepetnosprawnych w zarzadzaniu gminnym
zasobem mieszkaniowym.

3. Pozyskiwanie nowych lokali dla 0séb niepetnosprawnych oraz eksploatacja
i utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym istniejgcych budynkéw
mieszkalnych, w ktorych znajdujg sie lokale dla os6b niepetnosprawnych.

Od 1 stycznia 2019r. do 4 pazdziernika 2022r., z wykorzystaniem dowodow
sporzadzonych przed tym okresem.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli®

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Katowicach

Magdalena Sleziak, inspektor kontroli paristwowej, upowaznienie do kontroli
nr LKA/142/2022, LKA/178/2022 i LKA/189/2022.

(akta kontroli str. 1-2a)

' Dalej: ,Urzad’/"Miasto” lub ,Gmina”.
2 Dalej: ,Prezydent Miasta”.
$Dz. U. 22022r. poz. 623, dalej: ustawa o NIK.
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Il. Ocena ogdlna* kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia realizacje przez Miasto Bielsko-Biata
zadan w skontrolowanym zakresie.

W okresie objetym kontrolg, Miasto stworzyto odpowiednie warunki organizacyjno-
prawne zwigzane z zarzadzaniem lokalami mieszkalnymi. W szczegdlnosci
opracowano i przyjeto ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Bielska-Biatej na lata 2018-2022" i Program na lata 2020-2024 oraz ,Zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bielska—
Biatej"s. Programy te byly zgodne z wymogami okre$lonymi w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego’. Zasady wynajmowania lokali z 2018 r. i 2020 .,
stosownie do przepisow ww. ustawy, zawieraly wszystkie wymagane elementy.
Projekty powyzszych Programéw, jak i Zasad opracowane byty przez Zakiad
Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Biate] we wspotpracy z poszczegolnymi
wydziatami Urzedu Miejskiego (. Wydziatu Nieruchomosci, Wydziatu Inwestycii,
Wydziatu Strategii i Rozwoju Gospodarczego). W obowigzujacych. Zasadach
wynajmowania lokali okreslono jakie warunki musi spetnia¢ lokal wskazywany dla
osoby niepetnoprawnej, natomiast w poprzednich Zasadach wynajmowania lokali
wskazano na dostosowanie propozycji mieszkaniowej majac na uwadze réwniez
schorzenia narzadéw ruchu. Gospodarka mieszkaniowa byta prowadzona zgodnie
z zatozeniami okreSlonymi w ww. Programach, jak i Zasadach wynajmowania lokali.
Gmina w okresie kontrolowanym zwiekszyta liczbe mieszkan dostosowanych do
potrzeb 0séb niepetnoprawnych. Ponadto Gmina planuje zwiekszenie liczby lokali
dostosowanych do potrzeb o0sdéb niepetnosprawnych® w zakresie modernizacji
posiadanego zasobu, jak i budowy nowych budynkow.

lIl.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe? kontrolowanej dziatalnosci

1. Warunki organizacyjno-prawne zwigzane
z zarzadzaniem lokalami mieszkalnymi w gminie
1.1.
W kontrolowanym okresie obowigzywaty dwa wieloletnie programy, ktére przyjete byty
uchwatami Rady Miejskie;j:
1.Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielska-Biatej na lata
2018-202210, obowigzujacy w okresie od 15 listopada 2017 r. do 20 lutego 2020 r.

(akta kontroli str. 65-86)

4 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogding jako ocene pozytywna, ocene negatywng albo ocene w formie
opisowe;.

5 Miasto na prawach powiatu Bielsko-Biata.

6 Dalej: zasady wynajmowania lokali.

7Dz.U. 22022 poz. 172 ze zm.

8 Dalej” ,ON".

9 Oceny czastkowe to oceny dziatalnosci w poszczegdlnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowe;.

0 Przyjety Uchwatg Nr XXXV/650/2017 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 21 listopada 2017 r. (Dz. U.

Woj. Slask. z 2017 . poz. 6395 nastepnie zmieniony Uchwatg Nr VIII/101/2019 z dnia 14 maja 2019 r. (Dz. U.

Woj. Slask. z 2019 r. poz. 3860).



2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielska-Biatej na lata
2020-2024", obowigzujacy w okresie od 21 lutego 2020 r. do nadal.

(akta kontroli str. 87-105)

1.2.

Programy gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy na lata 2018-2022 i na
lata 2020-2024 zawieraty wymagane elementy okreslone w art. 21 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego'?, {;.:

- prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach;

- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji'® wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

- spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach;

- zrédfa finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlinymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspdtwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

- opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

(akta kontroli str. 65-105)

1.3.

W Programie na lata 2018-2022 zawarto informacje odnosnie przeznaczenia
mieszkan dla ON tylko w zakresie Lokali stuzgcych celom spotecznym i podano, ze
Miasto posiada sze$¢ mieszkan chronionych, ktére moga by¢ przeznaczone réwniez
dla ON wymagajacych tej formy pomocy (§ 7 lit. b);

Ponadto, w zakresie innych dziatanh W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem Miasta w okresie objetym Programem zawarto ogélny
zapis, Ze planuje sie: podejmowanie dziatah zmierzajacych do przystosowania
budynkéw do potrzeb 0sbb z niepetnosprawnoscia (§ 42 lit. j).

(akta kontroli str. 67-68,79-80)
Rowniez w Programie na lata 2020-2024 uwzgledniono kwestie przeznaczenia
mieszkan dla ON, {j..

- w zakresie Lokali stuzacych celom spotecznym, podano, ze Miasto posiada
dziewie¢ mieszkan chronionych, ktére mogg by¢ przeznaczone réwniez dla ON
wymagajacych tej formy pomocy (§ 7 lit. b);

1Przyjety Uchwatg Nr XV/340/2020 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 28 stycznia 2020 r. (Dz. U. Woj. Slask.
22020 r. poz. 1150), nastepnie zmieniony Uchwatg Nr XXXVI11/886/2021 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia
18 listopada 2021 r. (Dz. U. Woj. Slask. z 2021 r. poz. 7395).

12 Dalej zwanej: ,ustawg 0 mieszkaniowym zasobie gminy”.

3 W tym m.in. plan remontéw i modernizacji na lata 2018 -2020 (w poprzednim Programie), oraz na lata
2020-2024 w aktualnie obowigzujacym Programie.



- w rozdziale Plany budownictwa mieszkaniowego wskazano, ze miasto planuje
budowe zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych, w wyniku ktérego powstanie 205
lokali mieszkalnych, z czego we wszystkich tych budynkach majg powsta¢ 34
mieszkania przystosowane dla ON i zlokalizowanych na parterach budynkow (§ 20);

Ponadto, w zakresie innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta w § 42 pkt 7
podano, jak w poprzednim Programie.

(akta kontroli str. 85-90, 102)
14,

W kontrolowanym okresie funkcjonowaty kolejno dwie uchwaty dotyczace zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta
Bielska-Biatej:

Uchwata nr XLI1/839/2018 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 19 czerwca 2018 .
w sprawie ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Bielska — Biatej” (obowigzujace od 14 lipca 2018 r. — 8 grudnia
2020 r.)14,

(akta kontroli str. 106-138)

Uchwata nr XXV/624/2020 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 17 listopada 2020 r.
w sprawie ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Bielska — Biate]” (aktualnie obowigzujaca) wraz z rozstrzygnieciem
nadzorczym Nr NPI1.4131.1.1058.2020 z dnia 24 grudnia 2020 r. oraz Uchwatg
zmieniajacg Nr XXXV/826/2021 z dnia 23 wrzesnia 2021 r. (obowigzujace od
9 grudnia 2020 do nadal).

(akta kontroli str.139-161)

W wyjasnieniach Z-ca Prezydenta podat, ze ,Organ nadzoru prawnego Wojewody
Slaskiego podjat rozstrzygniecie nadzorcze w stosunku do ww. Uchwaly
nr XXV/624/2020 (...) lecz nie dotyczyto ono warunkow, jakie musi spetnia¢ lokal
wskazywany dla osob z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgacych
Z rodzaju ich niepetnoprawnosci.

(akta kontroli str.52-63)

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym,
Prezydent obowigzany byt do przedtozenia wojewodzie uchwat rady gminy w ciggu
7 dni od dnia ich podjecia, wszystkie ww. uchwaty zostaty przedtozone terminowo.

(akta kontroli str. 162-185)

1.5.

Zasady wynajmowania lokali z 2018 r. i 2020 r., stosownie do przepisow ustawy
0 mieszkaniowym zasobie gminy, zawieraty wszystkie wymagane elementy
okre$lone w art. 21 ust. 3 tej ustawy.

Zasady wynajmowania lokali z 2018 r., jak i z 2020 r. zawieraty zapisy dotyczace
postepowania w przypadku odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu
lokalu, {j.:

a) W zasadach wynajmowania lokali z 2018 r. w § 18 (w przypadku lokali
socjalnych) i § 31 (w przypadku najmu na czas nieoznaczony) — dwukrotna
odmowa zawarcia umowy najmu bez racjonalnego uzasadnienia -
przesuniecie wniosku na koniec danej listy, trzecia odmowa bez racjonalnego

14 Zwanych dalej: ,Zasadami wynajmowania lokali z 2018 ..

5



Stwierdzone
nieprawidtowosci

uzasadnienia — wniosek do Prezydenta Miasta o skreslenie z danej listy
(po skresleniu z listy wnioskodawca mégt ztozy¢ nowy wniosek o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta).

(akta kontroli str. 106-138)

b) W Zasadach wynajmowania lokali z 2020 r. - w § 24 ust. 4-6 — dwukrotna
odmowa zawarcia umowy najmu bez racjonalnego uzasadnienia -
przesuniecie na koniec danej listy wynajmu lokali; uchwata zdefiniowata
racjonalne uzasadnienie odmowy przyjecia propozycji zawarcia umowy
najmu oraz nie przewidywata skreslenia z danej listy w przypadku dalszych
odmow.

(akta kontroli str. 139-161)

W wyja$nieniach Z-ca Prezydenta podat, ze odmowy dokumentowane byty w formie
pism samych uprawnionych.

(akta kontroli str. 52-63)

1.6.

Zasady wynajmowania lokali z 2018 r. zawieraty zaréwno w § 17 ust. 2, jak i w § 30
ust. 2 zapisy dotyczace dostosowania propozycji mieszkaniowej (tj. potozenia lokalu
na odpowiedniej kondygnacji) z uwagi na wystepujace w rodzinie wnioskodawcy
schorzenia narzadow ruchu.

(akta kontroli str. 106-138)

Zasady wynajmowania lokali z 2020 r. w § 29 Rozdziatu 8 pn. ,Warunki, jakie musi
spetnia¢ lokal wskazywany dla ON z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci” okreslaty, ze wynajmujacy dostosowuje
propozycje mieszkaniowg uwzgledniajac rzeczywiste potrzeby wynikajgce z rodzaju
niepetnosprawnosci, a w szczegolnosci: powierzchnie lokalu, jego pofozenie
na odpowiedniej kondygnacji, z uwagi na wystepujace w rodzinie wnioskodawcy
schorzenia narzaddw ruchu oraz mozliwosci zapewnienia swobodnego
funkcjonowania w lokalu osobie niepetnosprawnej i innym cztonkom gospodarstwa
domowego.

(akta kontroli str. 139-161)

1.7.

Miasto nie prowadzito analiz w zakresie zapotrzebowania na mieszkania
przystosowane do potrzeb ON w odniesieniu do catego Miasta, jednakze
w odniesieniu do mieszkaniowego zasobu Gminy ZGM, od dnia 21 kwietnia 2019 .
oznacza fakt niepetnosprawnosci w dokumentacji dotyczacej realizacji wnioskow
0 wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

(akta kontroli str. 52-53, 58-63)

Ponadto, Z-ca Prezydenta podat, Ze ,potrzeby osob z niepetnosprawnosciami sg
uwzgledniane w kazdym przypadku, gdy podejmowane sg decyzje odno$nie
remontéw kompleksowych budynkéw (realizacja tych potrzeb w budynkach
zabytkowych uzalezniona jest od uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow), a takze w przypadku planowanej budowy nowych mieszkan komunalnych

(akta kontroli str. 63)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki, w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.
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Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki
w badanym obszarze.

2. Uwzglednianie potrzeb oséb niepetnosprawnych
w zarzadzaniu gminnym zasobem mieszkaniowym.

2.1.

W okresie objetym kontrolg, liczba lokali mieszkalnych bedacych w dyspozycii
Gminy, w tym lokali przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych ksztattowata sie
nastepujaco (wg stanu):

- na 1 stycznia 2019 r. — 6476 lokali, w tym 27 dla ON,

-na 31 grudnia:

-2019r. — 6438 lokali, w tym 27 dla ON,

- 2020 r. — 6390 lokali, w tym 32 dla ON,

- 2021 r. — 6339 lokali, w tym 50 dla ON,

- na koniec | potrocza 2022 r. — 6265, w tym 50 lokali dla ON.

(akta kontroli str. 187)

W okresie od 1 stycznia 2019 r. do 30 czerwca 2022 r. Gmina sprzedata 165 lokali
mieszkalnych's.

(akta kontroli str. 198-204)

W latach objetych kontrolg liczba lokali przystosowanych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych wzrosta o 23 (wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 r. liczba ta
wynosita 50 lokali, natomiast na dzien 1 stycznia 2019 r. — 27 lokali).

Z-ca Prezydenta w wyjasnieniach podat, ze Gmina nie pozyskata lokali do potrzeb
0s0b niepetnoprawnych w ramach budownictwa komunalnego.

Pozyskanie lokali przystosowanych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych w okresie
objetym kontrolg zwigzane byto z realizacjg programu ,Rozwdj mieszkalnictwa
socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej”, w wyniku ktorego w latach 2020 oraz 2021
pozyskano 22 lokale mieszkalne przystosowane do potrzeb 0séb niepetnosprawnych,
natomiast jeden lokal zostat przystosowany do potrzeb osoby niepetnosprawnej przez
samego najemce.

(akta kontroli str. 187, 198-210, 648-651)

2.2.

W Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielsko-Biata na lata
2020-2024 byty zatozenia dotyczace zmiany liczby lokali przystosowanych do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych w rozdziale dotyczacym ,Analizy potrzeb oraz planu
remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podziatem na kolejne lata” w § 18 ust 2 (oddziat 2. Remonty i inwestycje) wskazano
finansowanie remontéw w zakresie projektu pn. ,Nowe zycie(...) etap | i II".
W Programie nie wskazano, ze w ramach tych remontdw powstang lokale
dostosowane dla 0séb niepetnoprawnych, natomiast w § 20 (oddziat 4. Plany
budownictwa mieszkaniowego) wskazano, na realizacje inwestycji tj. Budowy zespotu
szesciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Wapiennej i ul. Ludwika

15 Liczba sprzedanych lokali w poszczegdinych latach: 2019 — 13; 2020 - 24; 2021 - 62 i na dzien 30 czerwca
2022r. 66.



Solskiego, w ramach, ktérej zaktadano powstanie 34 mieszkan dostosowanych do
potrzeb 0s6b niepetnoprawnych, ktorych lokalizacje zatozono na parterach
budynkéw, a obecnie planowanych jest 31 lokali dostosowanych, ktére w planach
miaty byC realizowane przez Bielsko-Bialskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0.18, a faktycznie realizowane sg przez Gming.

(akta kontroli str. 87-105, 646-724)

W zwigzku z powyzszym Prezydent w wyjasnieniach podat, ze btednie podana
iloS¢ mieszkan przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych w Programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielska-Biatej na lata 2020-2024,
obowigzujacym od 21 lutego 2020 r. wynikata z omytki zawartej w Decyzji pozwolenia
na budowe (Decyzja nr 88/2019 z dnia 30 stycznia 2019 r.), w ktdrej to w danych
technicznych budynku nr 2 podano ilos¢ mieszkan dla 0séb niepetnosprawnych jako
osiem mieszkan, podczas gdy w dokumentacji byto ich pie¢. Omytka ta zostata
sprostowana Postanowieniem z dnia 13 lipca 2020 r."7.

W tym samym okresie (18 marca 2020 r.) Miasto Bielsko-Biata wystapito z wnioskiem
0 zmiane Decyzji pozwolenia na budowe w zakresie parteru budynku nr 4 z funkcji
mieszkalnej (6 mieszkan dla oséb niepetnosprawnych) na potrzeby dziatalno$ci
Swietlicy $rodowiskowej dla dzieci oraz klubu seniora. W dniu 6 kwietnia 2020 r.
uzyskano zamienng Decyzje pozwolenia na budowe (Decyzja nr 256/2020).

W zwigzku z w/iw dokumentami (Decyzja nr 88/2019 wraz ze sprostowaniem oraz
Decyzja nr 256/2020) obecnie Inwestycja obejmowata bedzie 205 lokali mieszkalnych
w tym 31 dla 0séb niepetnosprawnych (budynek nr 1 — 33 mieszkania w tym 6 dla
ON, budynek nr 2 — 44 mieszkania w tym 5 dla ON., budynek nr 3 — 44 mieszkania
w tym 8 dla ON., budynek nr 4 — 27 mieszkan bez mieszkan dla ON, budynek nr 5 -
33 mieszkania w tym 6 dla ON., budynek nr 6 — 24 mieszkania w tym 6 dla ON).

Poczatkowo ww. inwestycja miata by¢ realizowana przez TBS. Zmiany wprowadzone
przez Bank Gospodarstwa Krajowego w wysoko$ci dotacji przeznaczonych dla
inwestycji budownictwa komunalnego spowodowaty zmiane poczatkowych zatozen
i podjeto decyzje o realizacji zadania przez Gming. Zgodnie z zasadami dotacji BGK,
TBS mdgtby ubiegac sie o dofinansowanie wysokosci ok. 55% warto$ci Inwestyci,
natomiast Gmina mogta ubiega¢ sie o dotacje w wysoko$ci do 85% warto$ci
Inwestycji.

(akta kontroli str. 725-729)

2.3.
Gmina nie dysponuije lokalami przystosowanymi dla ON, ktére nie wchodzg w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

(akta kontroli str. 198-204, 646-651)

24.

Gmina planuje zwiekszenie liczby lokali dostosowanych do potrzeb ON, w ramach
realizacji zadan inwestycyjnych polegajacych na modernizacji posiadanego zasobu
mieszkaniowego, jak i budowy nowych budynkdw, {j.:

a)

Modernizacja w zakresie realizacji dwoch projektow, gdzie majg zosta¢ wykonane trzy
lokale, a w przypadku siedmiu bedzie mozliwo$¢ indywidualnego dostosowania, tj.:

1. ,Nowe zycie w starych-nowych budynkach. Rewitalizacja obszaréw
zdegradowanych — etap I”, w budynku (kamienicy) przy ulicy Jozefa Pankiewicza 7

16 Dalej: ,TBS"..
17 Znak sprawy: UA.6740.801.2018. AM/MST



Stwierdzone
nieprawidtowosci

OCENA CZASTKOWA

w Bielsku-Biatej planowane jest wykonanie remontow w wyniku ktérych majg powstac¢
dwa lokale dostosowane i siedem lokali z mozliwoscig indywidualnego dostosowania.
Planowany termin zakonczenia inwestycji to 30 czerwca 2023 r.

2. ,Nowe zycie w starych-nowych budynkach. Rewitalizacja obszarow
zdegradowanych — etap II”, w budynku (kamienicy) przy pl. Rynek 32/Ko$cielna 1 ma
powstac 1 lokal dostosowany. Planowy termin zakoriczenia inwestycji 30 czerwca
2023 r.

b)

W wyniku realizacji nowych inwestycji, bedacych w toku: Gmina planuje uzyskaé¢
tacznie 235 lokali mieszkalnych, w tym 36 lokali przystosowanych do potrzeb osob
niepetnosprawnych, tj. w ramach nastepujacych zadan:

1.,Budownictwo komunalne etap II°, budowa szesciu budynkéw, przy ul. Wapiennej
i Solskiego. W wyniku inwestycji ma powsta¢ 205 nowych lokali mieszkalnych,
z ktérych 31 bedzie przystosowanych do potrzeb os6b niepetnosprawnych.
Planowany termin zakonczenia inwestycji lipiec 2024 r.

(akta kontroli str. 198-204, 648-651, 671-714)

Prezydent w wyjasnieniach podat, ze z uwagi na wypowiedzenie umowy wykonawcy
robdt, termin zakonczenia inwestycji nie zostanie prawdopodobnie dotrzymany.
Prezydent podat réwniez, ze obecnie Miasto Bielsko-Biata jest w trakcie procedur
przetargowych zwigzanych z wyborem Generalnego Wykonawcy Inwestycji budowy
6 budynkéw przy ul. Wapienneji ul. L. Solskiego. Nie zostata jeszcze zawarta Umowa.
Przewidywany czas realizacji Inwestycji to 26 m-cy, w zwigzku z tym szacowana data
zakonczenia inwestycji to | kwartat 2025 .

(akta kontroli str. 725-729)

2.,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg przy
ul. Stefana Batorego w Bielsku-Biatej’, realizowana przez TBS Sp. z 0.0. — Gmina
uzyska 30 lokali mieszkalnych, z ktorych 5 bedzie dostosowanych do os6b
niepetnosprawnych.

(akta kontroli str. 198-204, 646-651)

W zakresie daty zakoriczenia ww. inwestycji przez Bielsko-Bialskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., Prezydent w wyjasnieniach podat, ze zgodnie
z § 2 ust. 2 umowy'® z Wykonawcg , okreslono na 9 pazdziernika 2022 r. Natomiast
zasiedlenie lokali mieszkalnych w ww. budynku planowane jest na grudzien 2022 .,
tj. po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku.

(akta kontroli str. 725-729)

2.5.

W okresie objetym kontrola do Gminy, nie wptynety skargi od obywateli zwigzane
z przydzielaniem lokali dla 0sdb niepetnosprawnych.

(akta kontroli str. 809-829)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki, w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

NIK ocenia pozytywnie dziatania kontrolowanej jednostki w ww. obszarze.

'8 Umowa z dnia 9 lutego 2021 r. nr 01/TBS/2021/03/INW.
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OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

3. Pozyskiwanie  nowych lokali dla  oséb
niepetnosprawnych oraz eksploatacja
i utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym
istniejacych budynkéw mieszkalnych, w ktérych
znajduja sie lokale dla oséb niepetnosprawnych

3.1.
W okresie objetym kontrolg Gmina w ramach umowy o dofinansowanie projektu
,Rozwdj mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w  Bielsku-Biatej"1?

zrealizowata dziesie¢ inwestycji w ramach ktorych pozyskata 22 lokale dla osob
niepetnosprawnych20,

(akta kontroli str. 198-210a)

3.2.

W okresie objetym kontrolg Gmina finansowata inwestycje mieszkaniowe zwigzane
z lokalami dla ON z nastepujacych zrodet:

1.Srodki wlasne — 4 543 484 54 zt, w tym:

a) 2062 319,72 zt - $rodki wydatkowane w okresie objetym kontrolg na bedace
w toku zadanie ,Budownictwo komunalne etap II' - budowa budynkéw przy
ul. Wapienna/Solskiego”. Kwota przewidziana do wydatkowania to 10 167 031,22 zt.

b) 142 856,39 zt — $rodki przewidziane na bedace w toku zadanie ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg przy ul. Stefana Batorego
w Bielsku-Biatej".

c) 233830843 zt - $rodki wydatkowane na realizacie zadania ,Rozwd
mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej".

2. Fundusz Doptat — 3 048 143,61 zt — otrzymana kwota dofinansowania wynikajaca
z zawartej umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego na zadanie ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg przy ul. Stefana Batorego
w Bielsku-Biatej”.

3. Srodki UE (RPO WSL na lata 2014-2020) — 2 715 452,61 zt dofinansowanie
zadania ,Rozwdj mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej” podana
kwota obejmuje $rodki otrzymane przez Gmine na dzien sporzadzenia pisma.

19 O nr UDA-RPSL.10.02.02-24-00C9/19-00, wraz z aneksem z dnia 16 wrze$nia 2019 r., ktéry dotyczyt zmiany
nr NIP.

20 | czba lokali przeznaczonych dla ON, uzyskanych w wyniku przebudowy budynkéw oraz lokali:

Przebudowa budynku przy ul. Karpackiej 170 - 3 lokale.
Przebudowa budynku przy ul. Zywieckiej 131 - 3 lokale.
Przebudowa budynku przy ul. Jana Kochanowskiego 1a - 2 lokale.
Przebudowa budynku przy ul. Jana Kochanowskiego 5a - 2 lokale.
Przebudowa lokalu przy ul. Michata Grazyriskiego 31/1 - 1 lokal.
Przebudowa lokalu przy ul. Pocztowej 26/3 - 1 lokal.
Przebudowa lokalu przy ul. Zdrojowej 4/2 - 1 lokal.
Przebudowa lokalu przy ul. Piotra Bardowskiego 4/5 - 1 lokal.

Zmiany sposobu uzytkowa budynkow oraz lokali w wyniku, ktérych pozyskano lokale dla ON:
9. Zmiana sposobu uzytkowania budynku przy ul. Cieszynskiej 31a - 7 lokali.
10. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu przy ul. 11 Listopada 65a - 1 lokal.

© NS kRN~
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4. Srodki z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa — 869 000,00 zt — $rodki
na zadanie ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
przy ul. Stefana Batorego w Bielsku-Biatej’.

5. Dotacje z budzetu panstwa - 319 465,05 zt — wspdffinansowanie krajowe do
zadania ,Rozwoj mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej”
w oparciu o ustawe z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji programéw
w zakresie polityki spojnosci finansowanych w perspektywie finansowej 2014-2020.
Podana kwota obejmuje $rodki otrzymane przez Gmine na dzief sporzadzenia pisma.

(akta kontroli str. 139-210a)

3.3.

Miasto w dniu 9 lipca 2019 r. podpisato umowe?! o dofinansowanie projektu ,Rozwdj
mieszkalnictwa socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej” z Wojewddztwem
Slaskim22 na warto$é catkowita 6 211 530,55 zt, planowane catkowite wydatki
kwalifikowane w ramach projektu na wartos¢ 4 999 079,31 z, w tym Srodki UE
4 249 217,41 zt, $rodki budzetu panistwa 499 907,92 zt i wktad wiasny 249 953,98 zt.

(akta kontroli str. 835-924, 925-1013)

Whioskodawcg srodkéw w zakresie ww. umowy bylo Miasto, a podmiotem
realizujgcym projekt Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Biatej.

(akta kontroli str. 835-924)

Zgodnie z §.10 umowy o dofinansowanie Miasto otwarto wyodrebniony rachunek
bankowy w celu otrzymywania refundacji w ramach projektu Rozwoj mieszkalnictwa
socjalnego i chronionego w Bielsku-Biatej.

(akta kontroli str. 1014)

Miasto ztozyto do Urzedu Marszatkowskiego siedem wnioskow o ptatno$¢, wszystkie
wnioski zostaty zrefundowane i wyptacone Miastu na ww. rachunek. Miasto tacznie
otrzymato 3034 917,66 zt (w tym Srodki z UE stanowity 2 71545261 zt, $rodki
z budzetu panstwa 319 465,05 zH23. W ramach ww. umowy Miastu pozostato do
rozliczenia 1 533 764,80 zt srodkéw z UE i 180 442,87 zt Srodkéw z budzetu panstwa.
Pozostaje do ztozenia wniosek o ptatnos¢ koncowa.

(akta kontroli str. 453-490, 1043-1236)

W trakcie realizaciji projektu IZ RPO WSL przeprowadzita trzy kontrole, ktore dotyczyty
przeprowadzanych postepowarn 0 zamowienia publiczne przed zatwierdzeniem
wnioskow o pfatnosc.

(akta str. 354-361, 363-403)

Miasto pismem do IZ RPO WSL z dnia 21 czerwca 2021 r., zwrdcito sie 0 wyrazenie
zgody na przesuniecia pomiedzy wydatkami kwalifikowalnymi i oraz zmiany rzeczowe
w projekcie w zakresie:

- rezygnacji z instalacji ¢.0. gazowego w budynku przy ul. Grazynskiego 31;
- zmiany formy zabezpieczenia i uszczelnienia przewodu wentylacyjnego, poprzez
zastosowanie techniki tzw. szlamowania w ww. budynku;

21 O nr UDA-RPSL.10.02.02-24-00C(/19-00. Aneks do umowy nr 1 z dnia 16 wrzesnia 2019 r. dotyczyt tylko
zmiany nr NIP

22 Reprezentowanym przez Zarzad Wojewodztwa Slaskiego petniacym role Instytucji Zarzadzajacej Regionalnym
Programem Operacyjnym Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020. Zwanej: ,IZ RPO WSL” lub ,|1Z”.

23 14 przelewow (siedem termindw wptywu $rodkéw) 27 kwietnia 2020 r., 2 czerwca 2020 r., 6 lipca 2020 r.,
10 listopada 2020 r., 26 kwietnia 2021 r., 5. maja 2021 r., 25 sierpnia 2021 r
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- zmiany sposobu odprowadzenia wody opadowej dla budynku przy
ul. Karpackiej 170;

- zmiany wynikajacej z konieczno$ci dokonania rozbiorki czesci Scian i wykonania
nowych w budynku przy ul. 11 Listopada 65a.

|Z pismem z dnia 27 czerwca 2022 r. przedstawito stanowisko co do proponowanych
zmian rzeczowych. Miasto w kolejnych pismach do 1Z: z 28 czerwca 2021 r.,
14 pazdziernika 2021 r., 4 kwietnia 2022 r. przestato do 1Z skorygowane formularze
zmian w projekcie. Pismem z dnia 27 czerwca 2022 |1Z przedstawito stanowisko
co do proponowanych zmian rzeczowych. Miasto 14 lipca 2022 kolejny raz przestato
do IZ poprawiony formularz zmian kosztéw kwalifikowalnych oraz zestawienie
uméw i faktur dla poszczegdinych wydatkdw. Lacznie po przesunigciach miedzy
kategoriami koszty kwalifikowane wynosity 4 957 402,30 zt i byly nizsze od kwoty
zawartej umowy o dofinansowanie przedmiotowego projektu.

Do dnia zakorczenia kontroli NIK, proponowane przez Beneficjenta zmiany
dotyczace przesunie¢ Srodkdw finansowych pomiedzy wydatkami kwalifikowalnymi
nie zostaly ostatecznie zaakceptowane przez 1Z RPO WSL. Wniosek o ptatno$¢
koricowg mozliwy bedzie do ztoZenia po uzyskaniu ww. zgody i po podpisaniu aneksu
do umowy o dofinansowanie.

(akta str. 354-361, 363-452)

Miasto przekazywato ZGM srodki finansowe na podstawie ztozonych wnioskéw
0 uruchomienie $rodkdw, ktére miescity sie w planie finansowym zaktadu. Dotacje
celowe rozliczane byty w systemie rocznym zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych?4.

ZGM w lipcu 2019 r. po podpisaniu umowy o dofinansowanie zatozyto rachunek
bankowy na ktorym realizowane byty wptywu i wyptywy Srodkéw dotyczace ww.
projektu, zgodnie z § 10 ust. 18 pkt. 2 i 3 umowy o dofinansowanie.

(akta kontroli str. 201-209, 354-361, 453-466)

Miasto przekazato do ZGM dotacje celowg na realizacje zadania w zakresie ww.
umowy tacznie w wysokosci 6 552 575 zt, ZGM wykorzystat dotacie w kwocie
6 203 594,40 zt, oraz zwrdcit niewykorzystang dotacje w wysokosci 348 980,60 zt,
ktdra w rozbiciu na poszczegolne lata wynosita:

-w 2019 r.- 480 700,00 z#25, ZGM wykorzystat kwote dotacji w wysokosci 397 356,66
zt, a kwota zwrocona do Miasta w ramach rozliczenia niewykorzystanej dotacii
wynosita 83 343,34 z{26,

- w 2020 - 3069750,00 z2", ZGM wykorzystato kwote dotacji w wysoko$ci
3 008 199,90 zt, a dotacja niewykorzystana zwrécona Miastu wynosita 61 550,10 zt28,

24 Dz.U. 2022 poz. 1634 ze zm.

25 Trzy wplywy dotacji (z dni: 1 luty 2019, 11 luty 2019 i 1 kwietnia 2019 zostaty zrealizowane na rachunek
podstawowy Zakfadu z tego rachunku zostaty zrealizowane cztery przelewy w dniach 5 lutego 2019 (dwa
przelewy), 6 lutego 2019 i 19 lutego 2019 na taczng kwote 24 317,10 zt. W dniu 10 lipca 2019 r. dokonano
refundacji pozostatej do wykorzystania kwoty dotacji celowej w wysokosci 20 782,90 zt. W dniu 6 grudnia 2019 r.
Miasto przekazato dotacje w kwocie 435600,00 zt na rachunek bankowy przeznaczony do rozliczenia projektu.

26 Zwrécona na rachunek Miasta w dniu 13 stycznia 2020 r .

21 \Wplywy dotacji do Zaktadu w dniach: 3 lutego 2020, 9 marca 2020, 23 marca 2020, 6 kwietnia 2020, 20 kwietnia
2020, 18 maja 2020, 8 czerwca 2020, 3 lipca 2020, 3 sierpnia 2020, 8 wrzesnia 2002, 1 grudnia 2020.

28 Zwrécono na rachunek Miasta w dniu 26 stycznia 2021 r.
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- w 2021 - 3002125,00 zt2°, ZGM wykorzystat kwote dotacji w wysokosci
2798 037,84 zt, a dotacja niewykorzystana zwrocona na rachunek Miasta wynosita
204 087,16 zt%0,

(akta kontroli str.453-466)

34.

W okresie objetym kontrolg Gmina nie korzystata z Funduszy Dostepno$ci. Z-ca
Prezydenta w wyjasnieniach podat, ze ,Gmina nie planuje na ten moment korzystania
z przedmiotowego Funduszu”.

(akta kontroli str. 201-204)

3.5.

W okresie objetym kontrolg Gmina korzystata ze $rodkéw z Funduszu Doptat na
realizacje dwoch inwestycii, ktore sg w trakcie realizacii 4j..

1.,Budownictwo komunalne etap II” — dotyczaca budowy szesciu budynkow przy
ul. Wapiennej i Solskiego w Bielsku-Biatej, ma powsta¢ 205 lokali w, w tym 31
przystosowanych dla ON — inwestorem i realizatorem jest Miasto Bielsko-Biata.

2.,Budowa budynku mieszkalnego wraz z infrastrukturg przy ulicy Stefana Batorego
w Bielsku Biatej”, gdzie Gmina uzyska 30 lokali, w tym 5 przystosowanych do potrzeb
ON. — inwestorem i realizatorem jest Bielsko-Bialskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0.

Zadanie pierwsze finansowane jest ze $rodkéw wtasnych Gminy oraz ze Srodkéw
Funduszu Doptat. Wniosek o udzielenie finansowego wsparcia zostat ztozony w dniu
25 lutego 2021 r. Umowa o udzielenie finansowego wsparcia z Funduszu Doptat
zawarta pomiedzy Bankiem Gospodarstwa Krajowego a Miastem Bielsko-Biata na
realizacje przedmiotowego zadania zostata zawarta w dniu 16 sierpnia 2021 r. (nr
umowy BSK/21/21/0001987) i aneksowana z dniem zawarcia ww. umowy (zmiana
§ 2 ust.1 pkt 2 umowy, ktdry otrzymat brzmienie ,uruchomienie finansowego wsparcia
nastapi w drugim kwartale 2022 r., z zastrzezeniem § 3 ust. 2”). Kwota finansowego
wsparcia z Funduszu Doptat wynikajaca z umowy wynosita 57 613 176,87 zt, a taczny
koszt zadania stanowit 67 780 208,09 zt.

(akta kontroli str. 205 -209)

W zakresie pierwszej inwestycji Programu ,,Budownictwo etap II” Miasto Bielsko-Biata
odstapito od umowy z Generalnym Wykonawca®' (nr IN.272.51.2021 z dnia
28 czerwca 2021) ,Budowa zespotu 6 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu przy ul. Wapiennej i ul. Ludwika
Solskiego w Bielsku_- Biatej®2. Zgodnie z ww. umowg wraz z aneksami® kwota
zadania wynosita 62 278 449,89 zt., natomiast zgodnie z Protokotem rozliczeniowym
nr 3/08/2022 z 31 sierpnia 2022 r., bedacym ostatecznym rozliczeniem z ww.
Wykonawcg — potwierdzono wykonanie 2,55 % wartosci inwestycji, co stanowi kwote
1588 100,47 zt.

(akta kontroli str.245-344, 1237-1239)

29 Wplywy dotacji do Zaktadu w dniach: 26 stycznia 2021, 5 luty 2021, 1 marca 2021, 4 maja .2021, 7 czerwca
2021

30 Zwrécono na rachunek Miasta w dniu 24 stycznia 2022 r.
31 GRUPA FEWA TERM Sp. z 0.0., ul. Krynicka 4, Gromnik.
32 O$wiadczenie o odstapieniu przez Zamawiajacego od umowy z dnia 3 czerwca 2022 r.

33 Aneksem nr 1 z dnia 24 listopada 2021 r. dotyczyt zmiany wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy na kwote
ww., Aneks nr 2 z dnia 19 stycznia 2022 r. dokonano zmiany na stanowisku Kierownika robét w specjalnosci
instalacji elektrycznych.
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Prezydent w wyjasnieniach udzielonych w zwigzku z ww. inwestycjg podat, ze Miasto
Bielsko-Biata jest w trakcie procedur przetargowych zwigzanych z wyborem
Generalnego Wykonawcy Inwestycji budowy 6 budynkéw przy ul. Wapiennej
i ul. L. Solskiego. Nie zostata jeszcze zawarta Umowa. Przewidywany czas realizacji
Inwestycji to 26 m-cy, w zwigzku z tym szacowana data zakonczenia inwestycji to
| kwartat 2025 r.

(akta kontroli str. 728)

W zakresie drugiej inwestycji Gmina zawarta umowe z BGK z dniem 19 sierpnia
2021 r.34 w ktorej finansowe wsparcie ze $rodkéw Funduszu Doptat okreslono na
wartos¢ 3048 143,61 zl, a faczng wartos¢ inwestycji okreslono na wartos¢
8 708 981,78 zt. Natomiast w umowie nr RG.0232.64.2021 r. z 31 sierpnia 2021 r.
zawartej pomiedzy Miastem Bielsko-Biata a Bielsko-Bialskim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.3% okreslono zasady i warunki udziatu w kosztach
tworzenia 30 lokali mieszkalnych na wynajem wraz z infrastruktura, w tym pieciu dla
ON. Ww. umowie w § 4 ust. 3 okreslono termin oddania rozliczenia przedsiewziecia
tj. przediozenie Gminie w terminie do 15 dni od dnia oddania do uzytkowania lokali
utworzonych z udziatem finansowym Gminy, jednak nie pdzniej niz do 31 grudnia
2022 r. rozliczenia przedsiewzigcia wraz z okreslonymi w umowie dokumentami.

Partycypacja w kosztach finansowych realizacji przedsiewziecia:
- Miasto Bielsko-Biata w 46,62 %, w tym:

a) wsparcie finansowe BGK wyniesie nie wiecej niz 25 % faktycznych kosztow
przedsiewziecia (wedtug wstepnego szacunku) 3 048 143,61 zt (przekazane TBS
30 wrzesnia 2021 r.) powiekszone o kwote 870 898,16 zt (koszt gruntu przyjety
do wniosku),

b) wsparcie finansowe z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa - 9,98%
faktycznych kosztow przedsiewziecia, 869 000,00 zt (przekazane TBS 30 czerwca
2021 r.),

c) wsparcie finansowe Miasta ze $rodkow wiasnych w wysokosci 142 856,39 zt
(przekazane TBS 30 czerwca 2021 r.),

- TBS w 53,38 %, w tym finansowanie zwrotne, o ktorym mowa w art. 15a ust. 1
ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ktére wynosi
34,95 % faktycznych kosztéw przedsiewziecia. Przedsiewzigcie inwestycyjno-
budowalne jest realizowane przez BB TBS sp. z 0.0. na podstawie art. 5 ust.1 pkt.1
ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem.

(akta kontroli str. 207-209, 648-720)

W kwestii zakonczenia ww. inwestycji Prezydent podat, ze ,(...)termin zakorczenia
robo6t budowlanych, zgodnie z § 2 ust. 2 umowy z Wykonawcag (Umowa z dnia 9 lutego
2021 r. nr 01/TBS/2021/03/INW) okreslono na 9 pazdziernika 2022 r. Natomiast
zasiedlenie lokali mieszkalnych w ww. budynku planowane jest na grudzien 2022 r.,
tj. po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku”.

(akta kontroli str. 728)

a) Z-ca Prezydenta w kwestii realizacji przedsiewzie¢ wyjasnit, ze ,Przedsiewziecia
nie sg realizowane zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu w sprawie
standardow przedsiewzie¢ realizowanych w wykorzystaniem Funduszu Doptat.

Wobec ponizszych przedsiewzieé, fj.:

3 0 nr BSK/21/21/0002037.
% Dalej: ,TBS".



Stwierdzone
nieprawidtowosci

OCENA CZASTKOWA

- umowy Nr BSK/21/21/0001987 zawartej w dniu 16 sierpnia 2021 r., pomigdzy
Bankiem Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w Warszawie a Miastem Bielsko-Biata,
Urzad Miejski w Bielsku-Biatej z siedzibg w Bielsku-Biatej o udzielenie finansowego
wsparcia ze S$rodkdw Funduszu Doptat na zasadach okreslonych m.in.
w Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r., w sprawie
Standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii  wykonania wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewziec realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Dopfat (Dz. U. poz. 457),

- umowy Nr BSK/21/21/0002037 zawartej w dniu 19 sierpnia 2021 r., pomigdzy
Bankiem Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w Warszawie a Miastem Bielsko-Biata,
Urzad Miejski w Bielsku-Biatej z siedzibg w Bielsku-Biatej o udzielenie finansowego
wsparcia ze $rodkéw Funduszu Doptat na zasadach okreslonych m.in.
w Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r., w sprawie
Standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii  wykonania | wyposaZzenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewziec realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptat (Dz. U. poz. 457);

Na podstawie § 2 pkt 1 Rozporzgdzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca
2019 r., w sprawie standardow dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku
i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz
lokalizacji przedsiewzieC realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia
Z Funduszu Dopfat (Dz. U. poz. 457), nie stosowano standardéw przedsiewzie¢
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Dopfat.
W umowie Nr BSK/21/21/0001987 zawartej w dniu 16 sierpnia 2021 r., powyzsze
uregulowanie zostato wskazane w § 1 ust. 5, a w umowie nr BSK/21/21/0002037
zawartej w dniu 19 sierpnia 2021 r., powyzsze uregulowanie zostato wskazane w § 1
ust. 6. Ponadto podat, ze ww. § 2 pkt 1 Rozporzadzenia(...) stanowi iz ,Standardéw
(...), nie stosuje sie do przedsiewziec realizowanych z wykorzystaniem finansowego
wsparcia z Funduszu Dopfat, dla ktorych przed dniem wejscia w Zycie rozporzadzenia
wszczeto co najmniej jedno postepowanie zamowienie publiczne na prace projektowe
albo na podstawie umowy rozpoczeto prace projektowe;”.

(akta kontroli str.205-210a)
b) Ww. przedsiewziecia, byly to inwestycje w rozumieniu w art. 3 ust. 1 ustawy
z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢

mieszkaniowych36. W wyniku realizacji tych przedsiewzie¢ Gmina uzyska 36 lokali dla
ON.

c) Z-ca Prezydenta w wyjasnieniach z 26 lipca 2022 r. podat, ze ww. inwestycje nie
byly realizowane na podstawie w art. 5 ust. 1 ww. ustawy.

(akta kontroli str.205-210a)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki, w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

NIK ocenia pozytywnie dziatania kontrolowanej jednostki w ww. obszarze.

% Dz. U z 2022, poz. 377.



Prawo zgtoszenia
zastrzezen

4. Uwagi i wnioski

W zwigzku z niestwierdzeniem nieprawidtowo$ci, Najwyzsza Izba Kontroli nie
formutuje uwag ani wnioskéw.

5. Pozostate informacje i pouczenia
Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na pismie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza si¢
do Dyrektora Delegatury NIK w Katowicach. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Katowice, dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Kontroler
Magdalena Sleziak

Inspektor kontroli panstwowej Najwyzsza Izba Kontroli

Delegatura w Katowicach



