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|. Dane identyfikacyjne kontroli

P/14/032 — Gospodarowanie zasobami najstarszych budynkéw komunalnych.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach

Janina Balas, gtéwny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr 90672 z dnia 27 czerwca 2014 r.

(dowod: akta kontroli str. 1-2)

Miejskie Przedsiebiorstvo  Gospodarki Lokalowej w  Swigtochfowicach
Sp.zo.0'.

Robert Btaszczyk, Prezes Zarzadu Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki
Lokalowej w Swietochtowicach Sp. z 0.0.2

(dowdd: akta kontroli str. 3)

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonych nieprawidtowo$ci?
dziatalnos¢ Spotki w zakresie gospodarowania w latach 2011-2013 zasobami
najstarszych budynkéw komunalnych Gminy Swietochtowice.

Ocene pozytywng uzasadniajg ustalenia kontroli dotyczace:

- nalezytego zarzadzania przez Spotke zasobem budynkdéw oddanych do uzytku
przed 14 sierpnia 1961 r. i w miare posiadanych mozliwo$ci finansowych
podejmowanie dziatan remontowych i modernizacyjnych, zapobiegajacych
dekapitalizacji zasobu najstarszych budynkéw komunalnych,

- posiadania struktury organizacyjnej zapewniajacej realizacje zadan natozonych
przez Gming, pozwalajacej na wtasciwy nadzér i kontrole obiektéw budowlanych
w zakresie prawidtowego ich utrzymania, w tym przeprowadzanie okresowych
przegladdéw technicznych obiektow budowlanych przez wytgcznie uprawnionych
pracownikbw Spétki oraz wiasciwe do wykonywania tych czynno$ci podmioty
gospodarcze,

- prawidtowego wykorzystania $rodkéw finansowych na poprawe stanu
technicznego zasobu.

Stwierdzone nieprawidtowosci dotyczyty w szczegoInosci:

- ujmowania w protokotach z okresowych kontroli (rocznych) stanu technicznego
budynkow niepetnego zakresu wymaganych danych,

- niewykorzystywania wynikow przegladow okresowych do sporzgdzania planu
potrzeb remontowych zasobu komunalnego,

- nieudokumentowania przeprowadzanych kontroli stanu technicznego czesci
wspoinych budynkéw komunalnych,

1 Zwany dalej ,MPGL" lub ,Spétka”

2Zwany dalej ,Prezesem Zarzadu MPGL”

3 Najwyzsza Izba Kontroli stosuje 3-stopniowg skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidtowosci,
negatywna.
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Opis stanu
faktycznego

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Ocena zarzadzania zasobem budynkéw komunalnych
oraz sprawowania nadzoru wlascicielskiego nad
zarzadcami nieruchomosci komunalnych

1.1. W okresie objetym kontrola, zadania dotyczace zarzadzania, eksploatacii
i utrzymania zasobu budynkdw bedacych wiasnoscig Gminy Swietochtowice (w tym
gospodarowania najstarszymi budynkami komunalnymi)* realizowat:

- w okresie od 1 stycznia 2011 r. do 1 wrze$nia 2013 r. Miejski Zaktad Budynkow
Mieszkalnych w Swigtochtowicach® - zaktad budzetowy, na podstawie Uchwaty
Nr XXX/200/96 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach®;

- od 2 wrzesnia do 31 grudnia 2013 r. Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki
Lokalowej w Swigtochtowicach Sp. z 0.0., na podstawie Uchwaty Nr XXIX/350/13
Rady Miejskiej w Swigtochtowicach’.

(dowdd: akta kontroli str. 4-42)

Przedmiot dziatalnosci MZBM zostat okreslony w § 5 Statutu8, w ktérym podano, ze
byto nim zarzadzanie gruntami wraz z potozonymi na nich budynkami i urzadzeniami
zwigzanymi trwale z gruntem stanowigcym wtasnos¢ Gminy lub pozostajacymi w jej
samoistnym posiadaniu, ich utrzymanie i ochrona oraz przeprowadzanie remontow,
modernizacji budynkéw oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych. W szczegdInosci
do zadan MZBM w zakresie zarzadzania powierzonym mieniem nalezato
m.in. organizowanie remontow budynkow, utrzymanie porzadku i czystosci
w administrowanych budynkach, ich otoczeniu oraz na nieruchomos$ciach
niezabudowanych, wykonywanie obowigzkow wynikajacych z zawartych umoéw
najmu. Ponadto podano, ze wydatki zwigzane z prowadzeniem statutowe;
dziatalnosci bedg pokrywane z przychoddw uzyskanych z wptywéw czynszowych,
sprzedazy ustug oraz dotacji budzetowych uchwalonych przez Rade Miejskg
w Swietochfowicach. Do zadan Dyrektora nalezato m.in. sktadanie Zarzadowi Miasta
sprawozdan z dziatalnosci MZBM. Nadzér nad dziatalnoscia MZBM sprawowat
Prezydent Miasta Swietochtowice.

Natomiast w § 3 Uchwaty RM w Swietochtowicach z dnia 27 lutego 2013 r.9 podano,
ze MPGL powierzono prowadzenie dotychczasowej dziatalno$ci MZBM w sposob
zapewniajacy ciggtos¢ i trwatoS¢ realizacji zadan MZBM, w tym biezace
i nieprzerwane zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci przez Swiadczenie
ustug komunalnych powszechnie dostepnych, w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami, lokalami mieszkalnymi, socjalnymi i uzytkowymi oraz innymi
bedacymi we wiadaniu Gminy Swigtochtowice. Na pokrycie kapitatu zaktadowego
Spotki Gmina wniosta: wktad niepieniezny w postaci majatku trwatego MZBM:

4 1. budynkami stanowigcymi wtasno$¢ gminy — oddanymi do uzytkowania przed dniem 14 sierpnia 1961 r., tj. przed dniem od
ktérego obowigzywaty nowe normy projektowo-budowlane, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane budownictwa
powszechnego, obejmujace swoim zakresem réwniez budownictwo mieszkaniowe

5 zwany dalej MZBM

6 uchwata z dnia 15 listopada 1996 r. w sprawie przeksztatcenia przedsigbiorstwa Miejskiego Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych w Swietochtowicach w zaklad budzetowy.

7 Uchwata z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie przeksztaicenia zaktadu budzetowego pod nazwa Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych w Swietochlowicach poprzez jego likwidacje w celu utworzenia jednoosobowej Spétki z ograniczong
odpowiedzialno$cia.

8 stanowigcego zatgcznik do Uchwaly Nr XXX/200/96 RM w Swigtochlowicach

9 w sprawie przeksztatcenia zaktadu budzetowego MZBM w Swigtochtowicach poprzez jego likwidacje w celu utworzenia
jednoosobowej Spétki z ograniczong odpowiedzialno$cia.
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nieruchomosci (grunty, budynki, budowle) oraz ruchomosci, z zatozeniem, iz prawo
trwatego zarzadu gruntami ustanowione na rzecz MZBM przeksztatconego w Spdtke
staje sie prawem uzytkowania wieczystego Spotki. Ponadto Gmina wniosta wktad
pieniezny w wysokosci 2 min zt. Wszystkie udziaty w nowoutworzonej Spétce objeta
Gmina Swietochtowice. Zadania Spotki zostaty rowniez zapisane w § 6 aktu
notarialnego’0 przeksztatcajacego zaktad budzetowy MZBM w Swietochtowicach
w spdtke z 0.0. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z tym, Zze pierwszy rok
obrotowy konczy sie z dniem 31 grudnia 2014 r.

(dowdd: akta kontroli str. 4-42)

1.2. Spotka posiadata strukture organizacyjng zapewniajacq realizacje zadan
natozonych przez Gmine w zakresie utrzymania i uzytkowania zasobu budynkow
komunalnych'. W jej strukturze wyodrebniono — wraz z okresleniem zadahn do
realizacji — m.in.: Dziat Technicznych, Dziat Eksploatacyjny, Zaktad Remontowy oraz
Administracje Doméw Mieszkalnych'2,

Realizacja zadan zwigzanych z gospodarowaniem zasobem budynkow
komunalnych zostata przypisana pracownikom Spétki w ich zakresach czynno$ci.

Na koniec 2013 r. Spdtka zatrudniata tacznie 133 pracownikdw, tj. 0 16 (12 %) mnie;
niz wg stanu na 31 grudnia 2011 r. W latach 2011-2013 liczba pracownikow
w Dziale Technicznym i Dziale Eksploatacyjnym wynosita odpowiednio od
dziewieciu do siedmiu oséb i od pieciu do siedmiu osob. Nieznaczny spadek
zatrudnienia nastapit w ADM (z 32 os6b w 2011 do 26 oséb w 2013). Zatrudnienie
w Zaktadzie Remontowym wynosito odpowiednio: 35,63, 54 osoby.

(dowod: akta kontroli str. 43-46, 53-80)

W latach objetych kontrolg pracownicy Spdtki, odpowiedzialni za realizacje zadan
z zakresu utrzymania i uzytkowania obiektéw budowlanych uczestniczyli tacznie
w 19 szkoleniach dotyczacych obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania
i uzytkowania obiektéw budowlanych w tym Prawa budowlanego. W 2011 r.
w 10 szkoleniach uczestniczyto 15 pracownikow, w 2012 r. w 5 szkoleniach
uczestniczyto 25 pracownikow, a w 2013 r. w czterech szkoleniach udziat wzieto
siedem os6b. Ponadto o$miu pracownikébw MPGL posiadato licencje zarzadcow
nieruchomosci, a trzy osoby dodatkowo ukoriczyty studia podyplomowe z zakresu
zarzadzania nieruchomosciami.

(dowdd: akta kontroli str. 47-52)

1.3. Ewidencje obiektow budowlanych, stanowigcych gminny zasob nieruchomosci
w badanym okresie prowadzono w nastepujacy sposob:

- od dnia 1 stycznia 2011 r. do 31 lipca 2011 r. w formie papierowej, na podstawie
zeszytu ewidencyjnego, prowadzonego oddzielnie przez kazdg z administracii.
Kazdy z prowadzonych zeszytow podzielony byt na kategorie wiekowe (1, IA, 1B
i 11)13 . Budynki wpisane byty do jednej z ww. kategorii i zawieraty dane nt.: wtasnoSci

10 Repertorium A numer 3676/2013 z dnia 31 maja 2013 .

W latach objetych kontrolg struktura organizacyjna Spotki zostata okreslona: w okresie od 1 stycznia do 8 maja 2012 r.
w Regulaminie organizacyjnym Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Swietochtowicach, stanowiacego zatacznik do
Zarzadzenia Wewnetrznego Nr 7/04 z dnia 20 maja 2004 r. Dyrektora MZBM w Swietochiowicach oraz zmieniajacych go
Zarzadzen Wewnetrznych Dyrektora MZBM nr 8/2011 z dnia 18 lutego 2011 r. i Nr 13/2011 z dnia 12 kwietnia 2011 r.,
w okresie od 9 maja 2011 do 1 wrzesnia 2013 r. Regulaminie Organizacyjnym Miejskiego Zarzadu Budynkéw Miejskich
w Swietochowicach wprowadzonym Zarzadzeniem Wewnetrznym Nr 10/2012 Dyrektora Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Swietochtowicach z dnia 9 maja 2012 1. i w okresie od 2 wrze$nia 2013 r. do 31 grudnia 2013 . na odstawie zatgcznika nr 1
do Uchwaly nr 7/1X/2013 Zarzadu Spétki Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Lokalowej w Swietochfowicach Sp. z 0.0.
z dnia 2 wrze$nia 2013 r. w sprawie przyjecia Regulaminu Organizacyjnego.

12 Zwanych dalej - ADM I, ADM II, ADM IIl i ADM IV (IV potaczony zostat z Il) lub ,Administracjq”.

13 Kategoria I- nowe budynki o konstrukcji trwatej wybudowane po 1.01.1960 r. , kategoria IA- nowe budynki o konstrukcji
trwatej wybudowane w latach 1.01.1950-31.12.1960 r., kategoria IB — stare budynki o konstrukcji trwatej wybudowane przed
1.01.1950 r., kategoria Il - budynki mieszane — $ciany murowane- stropy drewniane.

4



budynku, liczby lokali w budynku, powierzchni (mieszkalnej i niemieszkalnej),
kubatur. Ponadto dla kazdego z budynkéw administracje prowadzity osobng karte
ewidencyjng. Kazda z nich zawierata nastepujace dane: numer administracji do
ktérej nalezat budynek, adres budynku, rodzaj (mieszkalny, niemieszkalny),
wiasno$¢ (komunalna, prywatna), kategorie (I,IA,IB,Il), numer karty, liczbe lokali,
liczbe izb, powierzchnie mieszkalng, powierzchnie niemieszkalng, ogotem
powierzchnig uzytkowa, kubature, rok budowy, wyposazenie budynku.

- od 1 sierpnia 2011 r. do 31 grudnia 2013 r. w formie elektronicznej w programie
Excel, odrebnie dla kazdego roku (od 1 sierpnia 2011, 2012 i 2013), jako
zestawienie posiadanych zasobdw, ze wskazaniem nastepujacych informaciji: adres
nieruchomosci, numer budynku, numer administracji do ktérej nalezy, rok budowy
budynku, powierzchnia mieszkalna, powierzchnia niemieszkalna, powierzchnia
ogodlna, kubatura, wiek budynku, rok budowy budynku, ilos¢ mieszka w budynku,
ilos¢ pokoi w budynku, wlasnos¢ (komunalny, komunalny socjalny) oraz rodzaj
(mieszkalny, niemieszkalny). Ewidencja ta nie zawierata danych dotyczacych
wyposazenia w urzadzenia i instalacje (elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowa,
C.0., C.C.W).

(dowdd: akta kontroli str. 179-208)

1.4. Zas6b budynkdw i lokali komunalnych w poszczegdlnych latach objetych
kontrolg przedstawiat sie nastepujgco:*

a) budynki ogotem — 276, 231,218 i 220 - wszystkie byly budynkami mieszalnymi.

Przed 14 sierpnia 1961 r. do uzytkowania oddanych zostato 229,216 i 218
budynkéw z czego 219, 209 i 211 przed 1945 rokiem's,
W zwigzku z powyzszym, liczba budynkéw oddanych do uzytkowania przed
14 sierpnia 1961 r. w stosunku do wielko$ci catego zasobu w kolejnych latach
wynosita 99,1%, w tym az 95,6% i 96,7% (w 2012 i 2013 r.) - stanowity budynki
oddane przed rokiem 1945,

b) lokale mieszkalne ogdtem - 3101, 2707, 2557 i 2554. Do roku 1961 do
uzytkowania oddanych zostato — 2652, 2502 i 2499 lokali, z czego 2592, 2460
I 2451 stanowity lokale w budynkach oddanych do uzytkowania przed 1945
rokiem?®,

W zwigzku z powyzszym, liczba lokali mieszkalnych oddanych do uzytkowania
do roku 1961 w stosunku do wielkoSci catego zasobu w kolejnych latach
wynosita 98,0%, 97,8% (w 2012 i 2013 r.), w tym az 97,7%, 98,2% i 98,1% -
stanowity lokale w budynkach oddanych do uzytkowania przed 1945 rokiem.
(dowdd: akta kontroli str. 218)

1.5. W okresie objetym kontrola, Spdtka byta dwukrotnie kontrolowana przez
pracownikow Urzedu Miejskiego w Swigtochtowicach. Przeprowadzone kontrole
dotyczyty postepowan o udzielanie zamowien publicznych do 14 tys. Euro oraz
powyzej 14 tys. Euro zrealizowanych w 2011 r. przez MZBM oraz organizacii
i przeprowadzania naboru pracownikow na wolne stanowiska pracy. Zadna
z przeprowadzonych kontroli nie dotyczyta wywigzywania sie MZBM a nastepnie
MPGL z powierzonych obowigzkdw w zakresie zarzadzania budynkami
komunalnymi ani obowigzku przeprowadzania okresowych kontroli, okreslonych
w art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane'”.

14 dane podano kolejno, wg stanu na dzier 31 grudnia 2010, 2011, 2012 i 2013 roku

5 MGPG nie posiadat danych na dzien 31 grudnia 2010 roku dot. liczby budynkéw oddanych do uzytkowania przed 1961
w tym liczby budynkow oddanych do uzytkowania przed 1945 r., liczby lokali w budynkach oddanych do uzytkowania przed
1961 w tym liczby lokali w budynkach oddanych do uzytkowania przed 1945 r.

16 MPGL nie posiadat danych na dzien 31 grudnia 2010 r.

7Dz.U.z2013r., poz. 1409 ze zm., zwanej dalej , ustawg Prawo budowlane”
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Ustalone
nieprawidtowosci

Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

W 2011 r. na zlecenie Gminy Grupa Gumutka — Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg
w Katowicach, przeprowadzita audyt zewnetrzny w zakresie finansowo-ksiegowym,
merytorycznym i prawnym, obejmujacy okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 maja
2011 r. Z ww. audytu sporzadzono dokument pn. ,Raport z audytu zewnetrznego
w Migjskim Zarzadzie Budynkéw Mieszkalnych w Swigtochiowicach w zakresie
finansowo-ksiegowym, merytorycznym i prawnym”.

(dowod: akta kontroli str. 124-128, 481)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnos¢ jednostki w badanym
zakresie.

2. Ocena utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkéw, w tym instalacji oraz przestrzegania zasad
bezpieczenstwa ich uzytkowania

2.1. Zagadnienia zwigzane z utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym zasobu
najstarszych budynkéw komunalnych zbadano na prébie 10 budynkow
mieszkalnych wybudowanych w latach 1865-1895'8, w tym jednego budynku'®, dla
ktérego Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego?® w latach 2011-2013 wydat
decyzje nakazujgca opréznienie lokali. Szczegdtowa kontrola ksigzek obiektu
budowlanego wykazata, ze:

Dla wszystkich badanych budynkéw zatozono ksigzki obiektu budowlanego?!,
0 ktérych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy Prawo budowalne. Ksigzki prowadzono
w sposdb zgodny z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego??, tj.:
- zawieraty ponumerowane strony, ktdre byly zabezpieczone w sposéb
chronigcy przed ich usunieciem lub wymiang. W dwéch z 10 ksigzek na
stronach tytutowych wpisano ich kolejny numer oraz date zatozenia.

- zostaly wykonane w sposob trwaty, zapewniajacy przydatnos¢ do
uzytkowania w catym okresie uzytkowania obiektu,

- zawieraty wpisy obejmujace m.in.. wykaz o0sob upowaznionych do
dokonywania w nich wpiséw, podstawowe dane identyfikujace obiekt, plan
sytuacyjny obiektu, protokoty kontroli oraz badan okresowych, a takze
informacje o przeprowadzonych remontach i przebudowach obiektu. Wpisy
charakteryzowaly sie jednoznacznosciq i zwieztoScia.

We wszystkich badanych ksigzkach obiektu budowlanego w pkt. 9 i 10 czesci
zawierajacej dane identyfikujgce obiekt, brak byto danych dot. protokotow
odbioru i pozwolen na ich uzytkowanie. Z-ca Dyrektora ds. Technicznych
i Eksploatacyjnych wyjasnit, ze dane te zostang niezwiocznie uzupetnione.
Dodat, ze powodem tych brakdéw moze by¢ fakt, ze w wiekszosci budynki te sg

'8 ul. Boczna 3-3a-3b, ul. Chorzowska 53, ul. Chorzowska 106-108, ul. Pigkna 2,ul. Wiktora Polaka 24, ul. Katowicka 15,
ul. Sienkiewicza 3, ul. Wyzwolenia 67, ul. Géra Hugona 1, ul. Pocztowa 8.

19 ul. Wyzwolenia 67

2 Zwany dalej PINB.

21 zalozone w okresie od 1997 r. do 2009 r (budynek zostat w 2009 r. wyremontowany i przystosowany do petnienia funkcji
budynku mieszkalnego — wcze$niej byta to szkota)

2Dz. U. Nr 120, poz.1134



obiektami bardzo wiekowymi, zostaty przejete kilka lub kilkadziesiat lat temu,
bez zrodtowych informacji (danych o dacie odbioru obiektu i uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie).

(dowod: akta kontroli str. 292-395, 457-458)

2.2. Stosownie do postanowien art. 62 pkt 1 i 2 ustawy Prawo budowlane,
przegladami okresowymi obejmowano: elementy budynkéw narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikow wystepujacych
podczas uzytkowania, instalacje i urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska,
instalacje gazowe oraz przewody kominowe (dymowych, spalinowych
I wentylacyjnych), za wyjatkiem przypadkow opisanych w dalszej cze$ci wystgpienia
pokontrolnego. Wszystkie kontrole okresowe (roczne i piecioletnie) byty
przeprowadzone w okresie jesienno-zimowym.

W protokofach kontroli okresowej okre$lano stan sprawno$ci technicznej i warto$ci
uzytkowej elementéw, a takze ich estetyke i estetyke otoczenia. W protokotach nie
podawano kolejnosci wykonywania robét remontowych. Protokoty nie zawieraty
okre$lenia metod i $rodkdéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na
szkodliwe dziatanie wptywow atmosferycznych i niszczace dziatanie innych
czynnikow oraz zakresu niewykonanych robot remontowych zaleconych do realizacii
w protokotach z poprzednich kontroli okresowych. We wszystkich protokotach
rozmiar zuzycia lub uszkodzenia elementow budynkow objetych kontrolg okreslano
stowami ,stan dostateczny”, ,stan dobry”, ,sprawnaly” lub ,drozny/a” .

Wséréd badanych budynkéw nie bytlo obiektow o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 2 000 m? oraz powierzchni dachu powyzej 1 000 m2.

(dowdod: akta kontroli str. 292-395)

Nie dokonywano powtdrnych przegladdéw pomieszczen przeznaczonych do
wspoinego uzytkowania oraz elementdéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie
budynkéw uzytkowanych intensywnie lub narazonych na uszkodzenia, o ktdrych
mowa w § 10 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii
z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych23, ktére nalezato przeprowadzi¢ co najmniej dwukrotnie w ciggu roku,
oraz nieobligatoryjnych przegladéw roboczych majacych na celu okreslenie stanu
przygotowania budynku, urzadzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym,
okreslonych w § 4 ust. 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow uzytkowania.

Inspektorzy Nadzoru w Dziale Technicznym MPGL, dokonujacy w ww. latach
przegladdéw okresowych dziewigciu z 10 badanych budynkéw?* wyjasnili, ze stan
przygotowania urzadzen i instalacji budynkéw do uzytkowania w okresie zimowym
okres$lany byt w ramach prowadzonej corocznie ,Akcji zima”, w ramach ktorych
administracje  przygotowywaty obiekty budowlane do nadchodzace] zimy,
poprzez zabezpieczanie instalacji wodno-kanalizacyjnych (ocieplanie), zamykanie
| uzupetnianie brakujgcych drzwi i okien na klatkach schodowych, piwnicach
i strychach, drzwi wej$ciowych do budynkow.

Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych wyjasniajac przyczyny
nieprzeprowadzania powtdrnych przegladow pomieszczen przeznaczonych do
wspdlnego uzytkowania podat, ze przeglady te byly wykonywane przez
pracownikow administracji, lecz wg istniejacej praktyki nie odnotowywano ich

%Dz, U. 74, poz. 836 ze zm. zwanego dalej rozporzadzeniem w sprawie warunkéw uzytkowania
2 yl. Chorzowska 106-108, ul. Chorzowska 53, ul. Pigkna 2, ul. Boczna 3-3a-3b, ul. Géra Hugona 1, ul. Pocztowa 8,
ul. Katowicka 15, ul. Wiktora Polaka 24, ul. Wyzwolenia 67 (budynek wytaczony z eksploatacji w 2012 r.).
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w ksigzkach obiektow. Dodat, ze przeglady takie kazdorazowo zlecano firmom
sprzatajacym (czyszczenie i sprzatanie czesci wspolnej budynkow).

(dowdd: akta kontroli str. 292-395, 457-458, 468-475)

Danych zawartych w protokotach z kontroli okresowych nie wykorzystywano do
sporzadzenia zestawienia rob6t remontowych budynku, zawierajacych podziat robét
na roboty konserwacyjne, naprawy biezace i naprawy gtéwne, okre$lonych w § 7
ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania.

(dowdd: akta kontroli str. 292-395)

2.3. Kontrole przeprowadzane byty przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia
lub kwalifikacje wymagane przepisami art. 62 ust. 4-6 ustawy Prawo budowlane.
Kontrole polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego, tj. elementéw budynku,
budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, przeprowadzaty
osoby posiadajace uprawnienia budowlane. Kontrole instalacji wentylacyjnych
i kominowych osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim.
Kontrole instalacji gazowych - osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane
przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjq urzadzen, instalacji oraz sieci
energetycznych i gazowych.

(dowdod: akta kontroli str. 267-291)

2.4. W okresie objetym kontrolg PINB w Chorzowie przeprowadzit 24 kontrole
obiektéw zaliczanych do najstarszych budynkéw bedacych w zasobach Gminy.
Kontrole wykazaty drobne nieprawidtowosci, np. odspojony tynk na $cianach
elewacji zewnetrznej, uszkodzenia odwodnienia dachu, zagrzybienie Scian
w lokalach mieszkalnych. Jak wyjasnit PINB w Chorzowie, stwierdzone w tym
okresie nieprawidtowo$ci zostaty usuniete przez zarzadce.. Natomiast w sze$ciu
przypadkach ztego stanu technicznego, mogacego stanowi¢ zagrozenie dla
konstrukcji budynku lub ludzi, zostaty wydane decyzje administracyjne, tj. dwie
dotyczace doprowadzenia obiektu do witasciwego stanu technicznego, trzy dot.
rozbiorki obiektu oraz jedna dot. wytaczenia obiektu z uzytkowania.

PINB w Chorzowie wyjasnit, ze we wszystkich przypadkach Gmina wykonata
obowigzki natozone przez PINB w ww. decyzjach zgodnie z nakazanymi w nich
terminami, a inspektorzy w czasie czynno$ci kontrolnych sprawdzili ich wykonanie,
nie wnoszac zadnych uwag.

(dowdd: akta kontroli str. 523-525)

2.5. W okresie objetym kontrolg ztozono dwa wnioski dot. zmiany sposobu
uzytkowania lokali znajdujgcych sie w zasobie najstarszych budynkow
komunalnych, z ktérych jedno postepowanie nie zostato zakoriczone do dnia
zakonczenia czynnosci kontrolnych NIK w ramach niniejszej kontroli. Szczegdtowej
analizie poddano zmiang sposobu uzytkowania lokalu mieszczacego sie w budynku
przy ul. Wojska Polskiego 67 (zmiana lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny
oraz potaczenie go z istniejacym lokalem mieszkalnym) oraz w budynku przy ul.
H. Sawickiej 2 (zmian lokalu mieszkalnego na lokal uzytkowy). W obu przypadkach
MPGL posiadat kopie decyzji wydanych przez Prezydenta Miasta Swigtochtowice,
ktore zatwierdzaty projekty budowalne i udzielaty pozwolenia na wykonanie robot
budowlanych polegajacych na: a) remoncie i zmianie sposobu uzytkowania lokalu
uzytkowego na lokal mieszkalny oraz potaczenie go zistniejagcym lokalem
mieszkalnym, b) przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego
na lokal uzytkowy w celu przytaczenia go do istniejacego sklepu spozywczego.

(dowod: akta kontroli str. 417, 528-534)



Ustalone
nieprawidtowosci

2.6. MPGL posiadat dokumentacje budowy oraz dokumentacje powykonawczg dla
jednego? z dziesieciu najstarszych budynkéw mieszkalnych objetych szczegdtowym
badaniem.

Prezes Zarzadu wyjasnit, ze Spotka nie jest w stanie poda¢ dla ilu budynkow
komunalnych w prowadzonym archiwum znajduje sie dokumentacja budowy
i dokumentacja powykonawcza, gdyz taki podziat w rejestrowaniu dokumentéw nie
jest prowadzony. Dodat, ze Dziat Techniczny posiada dokumentacje budowlang dla
trzech budynkéw komunalnych?6, a Dziat Organizacyjno-Kadrowy posiada jedynie
akta archiwalne budynku przy ul. Katowickiej 15, w ktorych znajduje sie szczatkowy
opis techniczny. Dodat, ze Zarzadca podejmowat dziatania w celu uzupetnienia
| odtworzenia brakujgcej dokumentacii, przeprowadzajac m.in. inwentaryzacje pieciu
budynkéw mieszkalnych?” oraz wykonat (wypetniajac nakazy PINB) kompleksowg
dokumentacje projektowa dla dziewieciu budynkow?e,

Wg wyjasnien Prezesa Zarzadu, uzupetnienie brakujacej dokumentacji dla
najstarszych budynkow, przyjmujac Sredni koszt jej odtworzenia w wysokosci
24,50 zt za m2 powierzchni uzytkowej, Spdtka szacuje na kwote ok. 2,5 min zt.

(dowad: akta kontroli str. 292-395, 417-418)

2.7. W latach objetych kontrolg prowadzono ogélny rejestr pism przychodzacych
oraz rejestr ustnych zgtoszen w ramach tzw. przyjmowania stron.

Prezes Zarzadu wyjasnit, ze Spétka nie jest w stanie podac liczby skarg ztozonych
w poszczegobinych latach objetych kontrolg, z uwagi na niejednolity charakter pism
oraz ustnych zgtoszen, bowiem ws$rod tych pism i ustnych zgloszen oprécz
ewidentnych skarg mozna wyréznic takze takie, ktore noszg co do zasady znamiona
zapytan, zawiadomien, informacji o stanie faktycznym, wezwan oraz présb. Dodat,
ze wiele zgtoszen kierowanych byto bezposrednio do poszczegdinych administracii,
gdzie byty rozpatrywane zgodnie z kompetencjami. Podat, ze w zakresie biezacego
utrzymania zasobdéw w 2011 r. usunieto tacznie 2668 usterek i awarii (dekarskich,
elektrycznych, instalatorskich, murarsko-konserwacyjnych, kominiarskich) z 2715
zgtoszen (wskaznik ich usuwalnosci na poziomie 98,27 %). W 2012 r. usunieto
tacznie 9566 usterek i awarii z 11874 zgtoszen (wskaznik usuwalnosci 80,56%),
a usuwanie awarii zgtoszonych w ramach pracy w godzinach popotudniowych oraz
w dni wolne od pracy wyniosta w 2012 r. 1439 zgtoszen (100%).

(dowod: akta kontroli str. 418-419)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujgce nieprawidtowosci:

1. Nieprzeprowadzenie w 2013 roku okresowej kontroli instalacji gazowej
w budynku przy ul. Chorzowskiej 106-108, co stanowito naruszenie przepisu
zawartego w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Z-ca Dyrektora ds.
Technicznych i Eksploatacyjnych wyjasnit, ze MPGL nie potrafi odnalez¢
dokumentu potwierdzajacego wykonanie okresowej kontroli instalacji gazowe;
w ww. budynku. Dodat, ze niezwtocznie nakazano wykonanie kontroli instalacii
gazowej w tym budynku.

25 Budynek przy ul. Sienkiewicza 3

% Sw. Jan 4, Sienkiewicza 3, i Chorzowska 86

2 yl, Chorzowska 99, Sw. Jana 2, 4, 6 i Wallisa 3

2|, Swierczyny 9, 9a, 11, 11a, ul. Barlickiego 23, 23a, 24, 48 oraz ul. Swidra 5
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2. Przeprowadzenie w 2012 roku kontroli okresowych (rocznych) przewodow
kominowych w o$miu budynkach? z opdznieniem wynoszacym od dwdch
do o$miu miesiecy. Powyzsze Z-ca Dyrektora ds. Technicznych
i Eksploatacyjnych ttumaczyt przyjeta w latach 2011-2013 praktyka, ze co
najmniej raz w roku nalezy przeprowadza¢ okresowe kontrole polegajace na:
sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacii
narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, w tym réwniez
przewodoéw kominowych, dymowych, spalinowych. Dodat, ze odstep czasu
migdzy datg kontroli w danym roku, a datg kontroli w roku poprzednim nie musi
by¢ réwny 365 dni (jeden rok), co tez miato miejsce w przypadku budynkéw
poddanych kontroli. W umowach na przeglady kominiarskie zawartych na 2014
r. zamieszczono zapis 0 konieczno$ci wykonania przegladow w porze
wiosenne;.

3. W przypadku budynku przy ul. Chorzowskiej 53 w 2011 r. nie przeprowadzono
okresowej kontroli (co najmniej raz w roku) instalacji dymowej, co stanowito
naruszenie przepisu zawartego w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
Ponadto nie bylo wpisu do ksigzki obiektu budowlanego protokotu
z przeprowadzonej okresowej kontroli przewodéw dymowych w 2012 roku.
W powyzej sprawie Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych
wyjasnit, ze ww. budynek byt wpisany do zawartej umowy na wykonanie
okresowej kontroli przewodéw dymowych, spalinowych i wentylacyjnych
w 2011 r. Administracja nr IV, jako odpowiedzialna za wpis do Ksigzki Obiektu
Budowlanego, nie zgtaszata probleméw z wykonaniem kontroli przedmiotowej
nieruchomosci. Dodat, ze trudno wyjasni¢ dlaczego protokét z przegladu
przewodow kominowych przeprowadzony w 2012 r. nie zostat wpisany do
ksigzki obiektu.

4. Wszystkie kontrole okresowe (roczne i piecioletnie) poddane analizie (100%
proby) przeprowadzano w miesigcach jesiennych i zimowych, podczas gdy
zgodnie z dyspozycjig § 4 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow
uzytkowania, powinny by¢ przeprowadzone w porze wiosenne;.

5. Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych w powyzszej spawie
wyjasnit, ze dotychczasowe okresowe kontrole stanu technicznego budynkow
odbywaty sie przed uplywem waznosci czasu przegladu lub w okresie
przedzimowym ze wzgledu na zagrozenie ,zimowe”. W Zzadnym protokole
okresowego przegladu stanu technicznego obiektu budowlanego (100% préby),
przeprowadzonego w latach 2011-2013 nie okreslono zakresu niewykonanych
rob6t remontowych zleconych do realizacji w protokotach z poprzednich
kontroli. Nie podawano réwniez, okre$lonych w § 4 ust. 4 pkt. 4 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania, kolejnosci ich wykonywania,
metod i $rodkdéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe
dziatanie wptywow atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikow.

Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych wyjasnit, ze zalecane do
realizacji, a niewykonane roboty w danym roku byly ujmowane do wykonania
w kolejnych latach, co podyktowane bylo brakiem wystarczajacych Srodkow
finansowych. Dodat, Ze nie okre$lano kolejnosci wykonania prac w protokotach,
jednakze w trakcie przygotowywania planéw remontu na ich podstawie
tworzono materiaty robocze z zatozeniem gtbwnym  zachowania

2 yl. Sienkiewicza 3, ul. Katowicka 15, ul. Wiktora Polaka 24, ul. Géra Hugona 1, ul. Pocztowa 8, ul. Pigkna 2, ul. Boczna
3-3a-3b, ul. Chorzowska 106-108
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Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

bezpieczenstwa uzytkowania budynkoéw przez mieszkaicow i zapobiegania
pogorszenia stanu elementow konstrukcyjnych budynkow.

7. Spoétka nie wykorzystywata danych zawartych w protokotach z kontroli
okresowych do sporzadzania zestawien rob6t remontowych budynkow,
zawierajacych podziat robdt na roboty konserwacyjne, naprawy biezace
i naprawy gtowne, okreslonych w § 7 ust. 1-3 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania.

Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych wyjaénit, ze zakres
i kolejnos¢ wykonania prac remontowych okreslano w materiatach roboczych,
na ich podstawie okreslano koszty planowanych prac i kolejnos¢ ich realizacji.
Dodat, Zze wielkos¢ posiadanych $rodkéw nie pozwalata planowaé
kompleksowych remontow budynkdéw, a stan techniczny zarzadzanych
budynkéw wymuszat czeste zmiany planéw remontowych.

(dowdd: akta kontroli str. 292-395, 4311- 444, 457-462, 466-475)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo  stwierdzonych
nieprawidtowosci dziatalno$¢ w badanym obszarze.

3. Ocena dzialan na rzecz poprawy standardu
wyposazenia budynkéw, w tym prowadzonych
modernizacji i remontéw

3.1. W latach 2011-2013 do naprawy biezacej i konserwacji zakwalifikowano
odpowiednio 229, 216 i 218 budynkéw, tj. 100% najstarszych budynkéw
komunalnych. Do naprawy gtéwnej zakwalifikowano odpowiednio 98, 108 i 198
budynkow, tj. 42,7%, 50,0% i 90,8% najstarszych budynkow, a do oproznienia
i wyburzenia po jednym budynku (tj. 0,4%) w kazdym z roku objetym kontrola.

(dowdd: akta kontroli str. 224-225)

3.2. W okresie objetym kontrolg obowigzywaty nastepujace Wieloletnie programy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy3:

a) na lata 2008 - 201231, w ktérym w tabeli dot. analizy potrzeb inwestycyjnych
i remontowych oraz potrzeb finansowych, koszty remontéw nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ miasta okreslono wskaznikami tj. podajac jedynie
stawke ( t. 12,00 ztm2frok w 2011 r. i 13,20 zt/m2rok w 2012r.),
koszty termorenowacji skalkulowano w wysokosci 4,20 zt/m2/rok w 2011 r.
i 4,80 zt/m2/rok w 2012 r. W Programie zatozono, ze w 2011 r. powierzchnia
lokali mieszkalny wyniesie 335 315,00 m2, a w 2012 r. 333 695,00 m2
W zakresie rzeczowego wykonania remontéw (liczba budynkéw) w Programie
podano remont: dachow w pieciu budynkach w 2011 i 2012 r., instalacji
(wod-kan, gazowe, elektryczne) w o$miu budynkach zaréwno w 2011 jak i 2012
r., remonty ogélnobudowlane w 15 budynkach w 2011 i w dziesieciu budynkach
w 2012 r. oraz termomodernizacja po jednym budynku w kazdym z ww. lat.

b) na lata 2013-201732, w programie nie podano Zzadnych kwot dotyczacych
potrzeb w zakresie planowanych prac remontowych i modernizacyjnych zasobu
komunalnego Gminy. Nie okreslono rowniez rzeczowego planu wykonania
remontéw (tzn. liczby budynkdw, mieszkan, lokali). W programie zapisano,

3 Zwane dalej ,Programami” )
3 Przyjety uchwalg Nr XXIII/189/08 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach z dnia 10 wrzesnia 2008 r.
32 Przyjety Uchwatg Nr XXIX/351/13 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 27 lutego 2013 r., zwany dalej ,Programem”
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m.in. ze w pierwszej kolejnosci realizowane bedg prace remontowe eliminujgce
zagrozenie bezpieczenstwa, nastepnie o charakterze zapobiegawczym,
a w dalszej kolejnosci remonty i inwestycje o charakterze zachowawczym.
Ponadto zapisano, ze Gmina dazyta bedzie do doprowadzenia do wyréwnania
standéw technicznych wszystkich budynkéw stanowigcych jej mieszkaniowy
zasOb poprzez state podnoszenie naktaddéw finansowych na remonty, ktére
pozwolg unikng¢ wydawania $rodkow finansowych na usuwanie stanéw
awaryjnych.

Pierwszy Zastepca Prezydent Miasta Swietochtowice wyjaénit, ze uchwata
W sprawie przyjecia ww. programu zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego, a Nadzér Wojewody Slaskiego nie kwestionowat jej
Zapisow.

(dowdd: akta kontroli str. 81-123, 484-486)

Ponadto w okresie objetym kontrolg w Gminie obowigzywata Strategia
Mieszkalnictwa dla Miasta Swietochtowice na lata 2008-2013%, w ktdrej zatozono
osiggniecie celu dot. polepszenia standardu zasobéw mieszkaniowych poprzez
zwigkszenie naktadow na remonty i modernizacje przez spétdzielnie mieszkaniowe,
wspoinoty mieszkaniowe, prywatnych wiascicieli doméw i Gmine, w tym m.in..
remonty elewacji budynkéw, wymiana lub remont dachéw, wymiana rynien
i naprawa obrdbek blacharskich, remonty komindw, malowanie klatek schodowych,
wymiana okien na klatkach schodowych i w piwnicach, naprawa i wymiana drzwi
wejsciowych do budynkdw, remont instalacji (wod-kan, elektrycznej). W ramach
ww. celu do 2013 r. zalozono osiggniecie nastepujgcego standardu zasobu
mieszkaniowego: instalacji gazowej o potwierdzonej szczelnoSci (badania kontrolne
co rok), sprawna instalacja odgromowa (badania kontrolne co piec lat), stabilna
konstrukcja budynku (badania co pie¢ lat), elewacja bez ubytkdw tynkdw i oktadzin
(odnawiana w miare potrzeb), sprawna instalacja elektryczna (badania co piec lat),
sprawne przewody dymowe, wentylacyjne (badania co rok), malowanie klatki
schodowej wraz z oknami i drzwiami (w miare potrzeb).

(dowdod: akta kontroli str. 129-148)

3.3. W sktadanych przez MPGL corocznie sprawozdaniach z rzeczowej realizacii
remontéw, przyjetych w Wieloletnim Programie gospodarki mieszkaniowej na lata
2008-2012 r. podano, ze:

- w 2011 roku z zaplanowanych remontéw dachéw w pieciu budynkach - wykonano
remont jednego dachu, nie wykonano zatozonej w Programie termomodernizacii
budynku. Zrealizowano dziewie¢ z osmiu zatozonych w Programie remontow
instalacji (wod-kan, gazowej i elektrycznej) oraz 17 z 15 zatozonych remontow
ogéinobudowlanych,

- w 2012 r. nie wykonano zatozonej w Programie termomodernizacji budynku oraz
jednego z o$miu zatozonych remontéw instalacji (wod-kan, gazowej, elektrycznej).
Wykonano o cztery remonty dachdéw wigcej niz zatozono w planie i o cztery wiecej
niz zatozono w planie remonty ogélnobudowlane.

(dowdod: akta kontroli str. 149-163)

Natomiast w sprawozdaniach z realizacji zawartego w Strategii, celu dot.
polepszenia standardu zasobow mieszkaniowych, przesytanych corocznie do
Urzedu Miejskiego w Swigtochtowicach podano :

33 Przyjeta Uchwatg Nr XX111/190/08 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 10 wrzesnia 2008 r., zwana dalej ,Strategig”
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- w 2011 r. remont i naprawe tacznie 27 budynkow komunalnych, w tym: remont
komindw (14), wymiany pokrycia dachowego (1), malowanie klatki schodowej (1),
wymiana drzwi wejsciowych do budynku (2), remont instalacji wod-kan (6), naprawy
instalacji elektrycznej (3).

- w 2012 r. remonty i naprawy w 99 budynkach komunalnych, w tym: 10 dot.
wymiany lub naprawy pokrycia dachowego, 14 remontéw kominéw, 67 wymiany
drzwi wejsciowych do budynkdw. Nie wykonano zadnego remontu elewacji budynku
czy tez docieplenia Scian.

- w 2013 r. remonty i naprawy w 49 budynkach, w tym m.in.: wymiane lub naprawe
pokrycie dachowego 22 budynkdw, remont kominéw szesciu budynkow.

(dowdod: akta kontroli str. 149-168)

34. MZBM na 1 stycznia 2011 r. administrowat 274 budynkami bedacymi
wiasnoscia Gminy Swietochtowice. Jak wyjasnit Z-ca Dyrektora ds. Technicznych
i Eksploatacyjnych w $wietle posiadanej dokumentacji, w zasobach budynkow
gminnych nie ma mieszkan, ktore ze wzgledu na warunki techniczne nie spetniajg
norm okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie34.

(dowod: akta kontroli str. 419, 423)

3.5. W okresie objetym kontrolg nie przeprowadzano remontow, przebudow
i modernizacji w celu dostosowania obiektdw do technicznych norm dotyczacych:
bezpieczenstwa pozarowego, wymiaréw schodow a takze o$wietlenia awaryjnego.
Nie prowadzono rowniez nadbudowy, rozbudowy ani przebudowy najstarszych
budynkéw w celu dostosowania ich do obowigzujacych norm technicznych.

Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych wyjasnit, Ze nie wykonywano
ww. prac z uwagi na ograniczone Srodki finansowe. Dodat, ze naprawiano,
remontowano i konserwowano te elementy, ktére wymagaty natychmiastowego
zabezpieczenia. Dostosowanie istniejacych obiektow do obowigzujgcych norm
| przepisdw bytoby zasadne przy ich remoncie kapitalnym lub przebudowie, albo
w przypadku nowo budowanych obiektéw, a takich nie realizowano. W przypadku
budynkéw stuletnich i starszych wszystkie dziatania polegajace na dostosowaniu
obiektu do norm powinny byé poparte wskaznikiem ekonomicznej opfacalno$ci
przeprowadzenia takowej przebudowy.

(dowod: akta kontroli str. 419, 458)

3.6. Wszystkie zarzadzane przez Spotke w latach 2011-2013 lokale mieszkalne
posiadaty biezacq wode, kanalizacje oraz instalacje elekiryczng. Na dzien
31 grudnia 2013 r. 97 budynkdow na 220 (44,1 %) byto wyposazonych w gaz
sieciowy (w tym 95 z 218 stanowity najstarsze budynki), 71 mieszkan posiadato
centralne ogrzewanie i instalacje cieptej wody (w tym 32 mieszkania mieszczace sie
w najstarszych budynkach).

(dowdd: akta kontroli str. 219, 222)

3.7. MPGL nie posiadat informacji dotyczacych zmiany stanu wyposazenia
budynkéw i lokali w zakresie liczby zlikwidowanych butli gazowych, piecykdw,
kuchenek, ani informacji w sprawie zmiany liczby lokali w petni wyposazonych
w urzadzenia sanitarne. Jak wyjasnit Prezes Zarzadu, Spétka nie prowadzi tego typu
rejestrow. Dodat, ze corocznie, m.in. na podstawie przeprowadzonych kontroli
przewodow kominowych, dymowych i spalinowych administracje wystosowujg

3 Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.
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Ustalone
nieprawidtowosci

Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

nakazy do zlikwidowania nieprawidtowosci wykazanych w protokotach
pokontrolnych (np. do zlikwidowania butli propan-butan, piecow weglowych
nieatestowanych, zlikwidowania lub zalegalizowania tazienek i c.0. wykonanych bez
zgody MPGL).

(dowod: akta kontroli str. 456)

3.8. W badanym okresie nie wnioskowano do Prezydenta Miasta Swietochtowice
0 podjecie dziatan whascicielskich dotyczacych wytaczenia budynkow z uzytkowania
ze wzgledu na zly stan techniczny w celu ich rozbiorki lub sprzedazy.

W okresie objetym kontrolg PINB wydat trzy decyzje dot. rozbidrki budynkéw3s.
Decyzje zostaty wykonane przez firmy zewnetrzne na zlecenie Gminy. W przypadku
decyzji PINB3¢ dot. wytaczenia z uzytkowania poddasza budynku oraz dwoch lokali
mieszkalnych w ww. budynku, w trakcie przeprowadzonych ogledzin stwierdzono,
ze decyzja zostata wykonana. Budynek zostat oprézniony z lokatoréw
i zabezpieczony przed dostepem 0sdb nieupowaznionych.

(dowod: akta kontroli str. 169- 178, 420, 423-430, 483)

3.9. Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych wyjasnit, ze w celu
zapobiezenia dekapitalizacji zasobu budynkow komunalnych, z uwagi na fakt, ze
skala potrzeb remontowych znaczaco przewyzszata mozliwosci finansowe, skupiono
sie na zwiekszeniu ilosci i zakresu konserwacji budynkéw komunalnych.

(dowad: akta kontroli str. 447)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

- W 2011 roku nie zrealizowano remontu dachéw w czterech budynkach oraz
termomodernizacji jednego budynku zatozonych w Wieloletnim Programie,

- W 2012 roku nie zrealizowano remontu instalacj w jednym budynku
i termomodernizacji w jednym budynku zatozonych w ww. Programie.

Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych wyjasnit, ze powodem
niewykonania zatozonych w Wieloletnim Programie remontéw byly ograniczone
srodki finansowe. Dodat, ze www. okresie zlecano gtdwnie naprawy i remonty
w trybach awaryjnych.

(dowdd: akta kontroli str. 445-447)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo  stwierdzonych
nieprawidtowosci dziatalno$¢ jednostki w badanym obszarze.

4. Ocena ksztaltowania kosztow  eksploatacji
i utrzymania budynkéw komunalnych.

41. W latach 2011-2013 koszty zarzadu wynosity odpowiednio 1902 tys. z,
1 883 tys. zt i 2 604 tys. zt. Koszty te w stosunku do najstarszych budynkow
wynosity odpowiednio: 1 886 tys. zt, 1 867 tys. zt i 2 604 tys. zt, co stanowito 99,1%
w 2011 i 2012 r. oraz 100% w 2013 r., wszystkich kosztéw poniesionych przez
MPGL na zarzadzanie budynkami komunalnymi.

% Decyzja nr60/2011 z dnia 6 wrzesnia 2011 r. dot. rozebrania nieuzytkowego budynku mieszkalnego przy ul. Chorzowskiej
68-70, Decyzja nr 77/09 z dnia 15 wrze$nia 2009 r. dot. rozbiérki nieuzytkowanych obiektow bylego kina przy ul. Chorzowskiej
98 a oraz Decyzja nr 39/2011 dot. rozbiérki budynku mieszkalnego przy ul. Barlickiego 30.

3% Decyzja Nr 106/2012 z dnia 7 grudnia 2012 r., dotyczaca budynku potozonego przy ul. Wyzwolenia 67
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Na biezacq eksploatacje budynkow w latach 2011-2013 wydatkowano kolejno:
1223 tys. zt (w 2011 r.), 1 147 tys. zt w 2012 r. (spadek o 76 tys. zt) i1 439 tys. zt
w 2013 r. (wzrost 0 292 tys. zt w stosunku do 2012 r.). Koszty te w stosunku
do najstarszych budynkéw wynosity odpowiednio: 1216 tys. z, 1140 tys. z,
1425 tys. zt, co stanowito 99,4%, 99,3% i 99,0% wszystkich kosztéw poniesionych
na biezacq eksploatacje budynkéw komunalnych.
Wydatki na roboty remontowe wyniosty 1755 tys. zt w 2011 r, w 2012 r.
1960 tys. zt (wzrost o 205 tys. zt do roku poprzedniego) i 1382 tys. zt w 2013 r.
(spadek 0578 tys. zt w stosunku do 2012 r.). Wydatki inwestycyjne w 2011 r.
stanowity kwote 262 tys. zt, a w 2012 r. kwote 248 tys. zt. W obu przypadkach
wydatkowane kwoty stanowity 100% wydatkéw poniesionych na najstarsze budynki.
W 2013 r. Spotka nie poniosta zadnych wydatkdw inwestycyjnych.

(dowod: akta kontroli str. 220-221)

W okresie objetym kontrolg nie przeprowadzano odrebnych analiz kosztow
zwigzanych z utrzymaniem budynkéw komunalnych, w tym najstarszych zasobow
komunalnych.

Sredni koszt utrzymania i eksploatacji 1 m? zasobu komunalnego ksztattowat sie
nastepujgco:

- w 2011 r. na poziomie 23,55 zt, przy czym Sredni koszt utrzymania i eksploatacji
1 m2 najstarszych budynkéw na poziomie 23,72 zt, co stanowito 100,7% $rednie;
stawki,

- w 2012 r. na poziomie 32,69 zt, przy czym Sredni koszt utrzymania i eksploatacji
1 m2 najstarszych budynkéw ksztattowat sie na poziomie 32,93 z}, co stanowito
100,8 % Sredniej stawki,

- w 2013 r. na poziomie 32,69 zt, a $redni koszt 1 m2 najstarszych budynkéw na
poziomie 32,93 zt tj. 100,7% Sredniej stawki.

W kosztach utrzymania i eksploatacji uwzgledniono przede wszystkim koszty
zarzadzania, koszty podatku od nieruchomosci, koszty ustug kominiarskich,
porzadkowych, koszenia trawy i wycinki drzew, koszty ubezpieczenia budynkdw,
deratyzacji, koszty windykacji, dozoru mienia, energii elektrycznej oraz wywozu
nieczystosci.

(dowdod: akta kontroli str. 454-456)

4.2. Dziatania MZBM a nastepnie MPGL w celu ograniczenia kosztow utrzymania
i eksploatacji  najstarszych  budynkéw  komunalnych  polegaly m.in. na
comiesiecznym monitorowaniu wieloSci zuzycia energii elektrycznej i wody oraz
poréwnaniu tego zuzycia z poprzednimi miesigcami. Powyzsze dziatania miaty na
celu wykrycie kradziezy lub awarii. W przypadku wykrycia nadmiernego zuzycia
energii elektrycznej podejmowano dziatania polegajace na zabudowywaniu na
obwodach administracyjnych instalacji elektrycznej transformatorow na 24V,
ogranicznikow mocy tzw. ,dyskryminatorow” ograniczajacych pobdr mocy,
montowano wytaczniki czasowe, czujniki ruchu. Jak wyjasnit Prezes Spétki, MPGL
dazy do opomiarowania instalacji wodnych w catych budynkach poprzez
wodomierze montowane réwniez w pomieszczeniach wspdlinych wc. Dodat,
ze Spdtka w badanym okresie nie prowadzita analizy osiggnietych w ten sposob
oszczednosci. W jednostkowych przypadkach zamontowanie ogranicznikéw mocy
lub transformatoréw powodowato trzy lub czterokrotne zmniejszenie zuzycia pradu
w obwodach administracyjnych.

(dowdod: akta kontroli str. 420-421)
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43. W Spodice nie sporzadzano plandw rzeczowo-finansowych rocznych
i wieloletnich dla kazdego z najstarszych budynkéw komunalnych. Z-ca Dyrektora
ds. Technicznych i Eksploatacyjnych, wyjasnit, ze Spédtce nie jest znany obowigzek
tworzenia indywidualnych plandw rzeczowo-finansowych dla kazdego obiektu.

(dowod: akta kontroli str. 420, 457-458)

44, W okresie objetym kontrolg przychody uzyskane przez Spdtke z tytutu
czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe wynosity: w 2011 r. — 6 036 tys. zt (w tym
87,7% z najstarszych lokali mieszkalnych), w 2012 r. — 5 879 tys. zt (w tym 88,8 %
z najstarszych lokali mieszkalnych) i 5 925 tys. zt w 2013 r. (w tym 87,4 %
z najstarszych lokali mieszkalnych).
Dochody uzyskane z czynszéw z najmu i dzierzawy lokali w ww. okresie nie byty
wystarczajgce do finasowania wydatkow zwigzanych z ich utrzymaniem w dobrym
stanie technicznym. Wplyw na powyzszg sytuacje mialy m.in. zalegto$ci
poszczegolnych mieszkancébw w opfatach czynszowych (w tym réwniez za
media), ktére na dzien 31 grudnia 2012 r. wynosity 18 326 tys. zt (w tym odsetki
4 225 tys. zt), a na 31 grudnia 2013 r. - 23 112 tys. zt (w tym odsetki 6 910 tys. z1).
MZBM anastepnie MPGL w latach 2012-2013 z zasobow komunalnych
przeprowadzito tacznie 42 eksmisje (29 w 2012 r. i 13 w 2013 r.). Z tytutu zadtuzenia
czynszowego lokali komunalnych na droge sadowg skierowano facznie 250 spraw
(153w 2012r.i197 w2013 r.).
Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych wyjasnit, ze w zwigzku
z przeksztatceniem MZBM, wszystkie orzeczone i otrzymane w miesigcach maj-
sierpien 2013 r. przez MZBM sadowe nakazy zaptaty byly systematycznie od
wrze$nia 2013 r. kierowane do sadu celem nadania klauzuli wykonalnoSci.
W okresie tym skierowano do sadu celem nadania klauzuli wykonalno$ci 181
sgdowych nakazow zaptaty. Dodat, Ze powyzsze dziatania i koszty poniesione
z tego tytutu miaty wptyw na liczbe nowych spraw kierowanych na droge
postepowania sgdowego.

(dowdd: akta kontroli str. 220-221, 421, 448-449)

4.5. Wysokos¢ kwot dodatkow mieszkaniowych wyptaconych najemcom lokali
znajdujacych sie w budynkach komunalnych wynosita odpowiednio: w 2011 r. —
842 267,93 zt w tym dla budynkéw najstarszych 822 796,01 zt, w 2012 r. -
787 654,24 zt w tym 766 717,13 zt w budynkach najstarszych oraz w 2013 r. -
793 442,20 zt w tym w najstarszych budynkach 722 706,08 zt.

(dowod: akta kontroli str. 421)

4.6. W latach objetych kontrolg Gmina zaplanowata w budzecie i przekazata MZBM
a nastepnie MPGL w formie dotacji celowej na finansowanie lub dofinansowanie
kosztéw realizacji inwestycji i zakupow inwestycyjnych samorzadowych zaktadéw
budzetowych lub w formie dotacji przedmiotowej dla samorzadowego zakfadu
budzetowego nastepujace $rodki finansowe:

e w 2011 r. zaplanowano i przekazano kwote 653 553,00 zt, w 2012 r.
zaplanowano tacznie 1448 500,00 zt z czego 900 000,00 zt z tytutu dotacji,
a 548 500,00 zt z tytutu wydatkdw na zakup i objecie akcji, wniesienie wktadow
do spotek prawa handlowego oraz na uzupetnienie funduszy statutowych
bankéw panstwowych i innych instytucji finansowych. Z zaplanowanej kwoty
dotacji w wysokosci 900 000,00 Gmina przekazata 700 000,00 zt. Kwoty
z tytutu wydatkdw na zakup i objecie akcji Gmina nie przekazata (w 2012 r. nie
nastapito przeksztatcenie MZBM w Spdtke),

* w 2013 r. zaplanowano dotacje przedmiotowg dla samorzadowego zaktadu
budzetowego w wysokosci 400 000,00 zt oraz 5500 000,00 zt na wydatki na
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zakup i objecie akcji, wniesienie wktadoéw do spoétek prawa handlowego (...).
Gmina przekazata 400000,00 =z dotacji przedmiotowej oraz kwote
5000 000,00 zt tytutem wydatkéw na wniesienie wktaddéw do spdtek prawa
handlowego.

(dowdd: akta kontroli str. 245-266, 421, 449, 489, 494-522)

4.7. Spotka w latach 2011-2012 sporzadzata ,Plany remontéw” dla zarzadzanego
zasobu budynkéw (prywatnych i komunalnych). W planach nie wyodrebniono
kosztow ustug remontowych dotyczacych budynkoéw najstarszych. W planach
remontowych na 2011 i 2012 r. przewidziano remont m.in. 28 budynkow
komunalnych (szesciu w zakresie remontu stropdw piwnicznych w 2011 r. oraz 22
w 2012 r. z czego 14 dot. remontu dachéw, 6 remontu stropéow dachowych).
W przypadku pozostatych zakresow prac remontowych w planach zatozono m.in.:
wymiane stolarki okiennej (mieszkania socjalne i wymiana awaryjna), czesciowy
zwrot kosztow za wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na PCV, uszczelnianie
kominéw, remont mieszkan socjalnych, rozbiorke budynkéw wytgczonych
z eksploatacji (decyzje PINB), naprawy, remonty, biezace usuwanie awarii. Dla ww.
prac podano jedynie szacunkowe koszty bez podania adresow budynkow (lokali)
w ktorych zaplanowano ich wykonanie. Koszt remontow w planie na 2011 r.
oszacowano na kwote 3436 000,00 zt, natomiast koszt remontéow na 2012 r.
oszacowano na kwote 6 323 000,00 zt.

W planie zamowien publicznych na 2013 r. okre$lony zostat przedmiot zamdwienia,
kod CPV, rodzaj (ustuga, remont, dostawa) oraz warto$¢ szacunkowa robét.
W zakresie prac dot. remontu dachu wymieniono m.in. 15 budynkéw komunalnych.
Dla pozostatych zakreséw prac (tj. uszczelnianie komindw, remonty i naprawy
stropéw, wymiana instalacji wod.-kan., zakup pieca Zar, naprawa okien i drzwi
na klatkach schodowych, remonty elewacji) podano tylko szacunkowe kwoty.
W planie nie podano liczby ani adreséw budynkéw (mieszkan), w ktorych
zamierzano w 2013 r. prowadzi¢ ww. prace remontowe. Warto$¢ szacunkowg prac
okreslonych w planie zaméwien publicznych oszacowano na kwote 5 448 943,60 zt.

Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych wyjasnit, ze tworzac plany
remontowe bazg byla ogolna kwota, ktérg mozna przeznaczy¢ na poszczegdlne
rodzaje robét. Dodat, ze brak wystarczajacych Srodkéw, wiek budynkow (wigkszosé
powyzej 100 lat) ich stan techniczny, ciagte kradzieze i dewastacje tych obiektow,
uniemozliwiajg zaplanowanie remontéw z doktadnym podziatem: budynek-rodzaj
remontu. Ponadto planowanych prac dot. wymiany stolarki okiennej, wymiany
piecow nie mozna okresli¢ adresowo z uwagi na bardzo duze potrzeby w tym
zakresie i brak wystarczajacych $rodkoéw. Czes¢ najemcdw wymieniata okna we
wlasnym zakresie i na wiasny koszt, dlatego liczba potrzeb ulegata ciggtym
zmianom.

(dowdd: akta kontroli str. 225-239, 526-527)

Spdtka w odniesieniu do zadan przyjetych w planach remontowych w latach
objetych kontrolg zrealizowata:

- w 2011 r. — wymiane stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych, uszczelniono 12
z 20 zaktadanych przewoddw kominowych, postawiono lub przebudowano piece
kaflowe za kwote 73 975,00 zt ( ktorych to prac nie ujeto w planie na 2011 r.).
Nie wykonano Zzadnego z sze$ciu zatozonych remontéw stropéw piwnicznych.
Wykonano prace w 25 budynkach (obiekty w stanie awarii budowlanych) polegajace
m.in. na: likwidacji osadnika, naprawie, uszczelnieniu lub dobudowie przewodow
kominowych, montazu kotta lub wymianie pompy obiegowej c.0., opracowaniu
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Ustalone
nieprawidtowosci

Uwagi dotyczace
badanej dziatalnoSci

ekspertyz technicznych, remoncie lub udroznieniu kanalizacji zewnetrznej, na ktore
wydatkowano tacznie 360 241,00 zt.

- w 2012 r. — remont dachéw w pieciu z 14 zatozonych budynkéw, zakupiono
dziesie¢ z 90 planowanych szt. piecow transportowych typu ,ZAR”, wymieniono
stolarke okienng w lokalach mieszkalnych, uszczelniono przewody kominowe
w czterech z 30 =zatozonych mieszkaniach. Wykonano prace remontowe
w 30 budynkach bedacych w stanie awarii budowlanych, polegajace m.in. na:
zabezpieczeniu, modernizacji lub czeSciowej naprawie dachu, przebudowie
instalacji elekirycznej, konserwacji kotta gazowego, udroznienie kanalizacji
sanitarnej likwidacji osadnika.

-w 2013 r. - remont dachu w jednym z 15 zatozonych budynkdw, remont kanalizacii
zewnetrznej, wymiane stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych, uszczelniono
przewody kominowe, zakupiono 50 szt. piecow transportowych typu ,ZAR” na kwote
ok 20.000 zt. W 13 budynkach wykonano prace polegajgce m.in. na: awaryjnej
naprawie, zabezpieczeniu lub wymianie potaci dachowych, wymianie drzwi
wejsciowych i stolarki okiennej, dobudowie komina wentylacyjnego na zewnatrz
Sciany elewacji.

Spotka nie potrafita oszacowac ilosci wykonanych robot dot.: wymiany stolarki
okiennej w (2011, 2012 i 2013 r.), usuwania nieszczelnosci gazowych (w 2012
i 2013 r.), zabezpieczenia ogniowego konstrukcji, zabezpieczenia antykorozyjnego
stalowych belek stropowych oraz stalowych konstrukcji schodow (w 2012 r.),
konserwacji domofondw, naprawy okien i drzwi w klatkach schodowych oraz zakupu
ekogroszku w 2013 r. Nie potrafita rowniez doktadnie oszacowac¢ kosztow prace
zatozonych w Planach remontowych dotyczacych napraw, remontéw biezacych
i usuwania awarii (w 201112012 r.), usuwania nieszczelnosci gazowych (w 2012 r.)
oraz zakupu ekogroszku w 2013 r., ktdre to prace byly realizowane przez Zaktad
Remontowy i Administracje Doméw Mieszkalnych.

(dowad: akta kontroli str. 225-244, 450-453)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci

NIK zwraca uwage, ze roboty remontowe wykonane przez Spotke w latach
2011-2013 nie pokrywaly sie w petni, z remontami przyjetymi w planach
remontowych Spotki na ww. lata. W stosunku do zadan okreslonych w planach
remontowych Spdtka w czesci wykonata zatozone prace remontowe. Nie wykonano
nastepujacych prac:

- W 2011 r. nie zrealizowano remontu stropéw w szesciu budynkach (154 00,00 zt),
remontu 13 mieszkan socjalnych (260 000,00 zt) oraz wykonania zasilania
(50 000,00 1),

- W 2012 r. nie zrealizowano remontu dachéw w dziewieciu z 14 zaplanowanych
budynkéw, remontu stropébw w zadnym z sze$ciu zaplanowanych budynkdw,
remontu 20 mieszkan socjalnych (400 000,00 zt), postawienia lub przebudowy
piecow kaflowych, ktérych w planie zatozono 40 szt., remontu budynku przy
ul. Lagiewnickiej 20-20a (dach, klatka schodowa, elewacja), na ktorg zaplanowano
300 000,00 zt, rozbidrek budynkéw na ktdre zaplanowano 400 000,00 zt,

- W 2013 r. nie zrealizowano remontu dachéw w 14 z 15 budynkach, konserwacii
i naprawy dzwigow, remontu mieszkan na ktére zaplanowano 100 tys. zt, wymiany
instalacji elektrycznej na 24V (56 274,00 zi), malowania klatek schodowych
(90 000,00 zt) postawienia i przebudowy piecow (56 274,00 zt), wymiany instalacii

18



Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

wod.-kan. wewnetrznej (100 000,00 zt), remontéw i napraw stropéw (200 000,00 zt),
modernizacji budynku oraz remontu elewacji (500 000,00 zt).

Kierownik Dziatu Technicznego w MPGL jako przyczyne niewykonania ww. prac
podat ograniczone srodki finansowe. Dodat, Zze zlecano gtéwnie prace, naprawy
i remonty w obiektach w stanie awarii budowlanej, ktore potwierdzano protokotami
konieczno$ci wykonania robét.

Z-ca Dyrektora ds. Technicznych i Eksploatacyjnych wyjasnit, ze Spotka starata sie
utrzymywac kolejnos¢ wykonywania prac remontowych wg planu remontdw,
jednakze stan techniczny zarzadzanych budynkow wymuszat czeste zmiany planéw
remontu — nie realizowano rob6t ujetych w planie remontéw z uwagi na potrzebe
wykonania remontdw i napraw wyniktych z nagtego pogorszenia sie stanu
technicznego nieruchomo$ci lub dewastacji. Dodat, Zze byly to roboty
nieprzewidziane a potwierdzone protokotami konieczno$ci wykonania prac.

(dowdd: akta kontroli str. 240-244, 450-453, 462)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalno$¢ Spotki w badanym obszarze,
pomimo, iz w latach objetych kontrolg Spotka nie realizowata remontéw zgodnie
z przyjetymi planami remontowymi, co spowodowane byto ograniczonymi Srodkami
finansowymi.

5. Ocena zapewnienia i wykorzystania Srodkow
finansowych na poprawe stanu technicznego zasobu

5.1. Srodki finansowe otrzymane z budzetu Gminy na utrzymanie zasobu
w poszczegdlnych latach objetych kontrolg byty wykorzystane przez MPGL w petni
| zgodnie z przeznaczeniem.

Gtéwnym rodzajem robét, na ktore wydatkowano najwiecej $rodkéw finansowych

byty:

* remonty dachéow, na ktore wydatkowano: 113971,00 z# w 2011 r,
348 493,00 zt w 2012 r.i234 064,00 ztw 2013 r.,

»  dobudowa i uszczelnianie przewodow kominowych odpowiednio: 74 501,00 zt
w2011 r.,17 601,00 zt w 2012 .14 449,00 zt w 2013 .,

o remonty kanalizacji zewnetrznej i osadnikéw odpowiednio: 94 822,00 zt
w2011 r., 36 970,00 zt w 2012 .16 303,00 ztw 2013 .

(dowdd: akta kontroli str. 459)

5.2. Potrzeby remontowe dla zarzadzanych Spotka oszacowata nastepujaco:

-w 2011 r. — remonty 98 budynkéw w kwocie 3 980 tys. zt,
-w 2012 r. — remonty 109 budynkéw w kwocie 4 583 tys. zt,
-w 2013 r. — remonty198 budynkéw w kwocie 12 047 tys. zt.
(dowdd: akta kontroli str. 225-226)

Spotka w 2011 r. zrealizowata ok. 15% potrzeb. Nie zrealizowano remontéw na
kwote ok. 3400 tys. zt, w 2012 r. zrealizowano ok. 16% potrzeb, nie wykonano
remontow na kwote ok. 3 860 tys. zt, a w 2013 r. zrealizowano ok. 3% potrzeb, tj. nie
wykonano remontéw na kwote ok. 11 660 tys. zt.

(dowdod: akta kontroli str. 450)

19



Ustalone
nieprawidtowosci

Ocena czastkowa ‘

Whioski pokontrolne

5.3. W latach objetych kontrolg MZBM a nastepnie MPGL nie czynity staran
0 pozyskanie dodatkowych srodkéw na finansowanie inwestycji stuzacych poprawie
stanu technicznego i standardu wyposazenia budynkow. Zasob najstarszych
budynkéw w ww. latach nie byt objety lokalnym programem rewiatalizacji.

(dowod: akta kontroli str. 421-422)

5.4. Wydziat Inwestycji i Spraw Komunalnych UM w Swietochtowicach w lutym
2013 r. ztozyt do Banku Gospodarstwa Krajowego wniosek o udzielenie wsparcia
na tworzenie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Swietochfowice niestanowiacych lokali socjalnych dla zadania pn. ,Przebudowa
izmiana sposobu uzytkowania budynku bytej Szkoty Podstawowej nr 4
w Swietochfowicach na budynek mieszkalny”. W dniu 8 sierpnia 2013 r. zawarto
umowe o udzielenie finansowego wsparcia ze Srodkow Funduszu Doptat. Zgodnie
z zapisami umowy finansowe wsparcie przeznaczone bedzie na pokrycie czesci
ww. przedsiewziecia, w wyniku ktérego ma powsta¢ 25 lokali mieszkalnych wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi o tacznej powierzchni uzytkowej 1.132,39 m2,
wtym powierzchni uzytkowej lokali 1.010,89 m2  Przewidywany koszt
przedsiewziecia wynosi 2.420.798,87 zt, przy czym Bank Gospodarstwa Krajowego
udzieli wsparcia finansowego do kwoty 968 319,54 zI, lecz nie wiecej niz 40%
faktycznych kosztéw przedsiewzigcia. W dniu 13 grudnia 2013 r. zawarto umowe
z wykonawca, termin zakonczenia okreslono na 15 pazdziernika 2014 r. Ostateczna
warto$¢ zadania, a tym samym wysokos¢ dofinansowania ze $rodkéw Funduszu
Doptat bedzie znana po zakoriczeniu i rozliczeniu przedsiewziecia.

(dowdd: akta kontroli str. 422, 493)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalno$¢ w badanym zakresie.

IV. Uwagi i wnioski

Przedstawiajgc powyzsze oceny i uwagi wynikajace z ustalen kontroli, Najwyzsza
Izba Kontroli, na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r.
o Najwyzszej Izbie Kontroli3?, wnosi o:

1. Ujmowanie w protokotach z kontroli okresowych budynkéw wszystkich
elementéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

2. Sporzadzanie zestawien robot remontowych na podstawie danych zawartych
w protokotach z kontroli okresowych.

3. Prowadzenie w miare mozliwosci finansowych prac remontowych
i modernizacyjnych budynkéw komunalnych zgodnie z zatozeniami
przyjetymi w Planach remontowych Spétki.

3 Dz. U.z2012r., poz.82 ze zm. Zwana dalej ,ustawg o NIK".
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V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Katowicach.

Obowigzek poinformowania NIK o sposobie wykorzystania uwag iwykonania
wnioskow

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
w terminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wniosku pokontrolnego oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.

W  przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Katowice, 27 sierpnia 2014 r.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Katowicach

Kontroler
Janina Balas
Gt. specjalista kontroli panstwowej
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