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Najwyzsza lzba Kontroli Katowice, dnia 16 wrzaia 2009 r.
Delegatura w Katowicach

Zarzad

Miedzygminnego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego

w Tarnowskich Gorach

LKA-410-19-02/2009
P/09/126

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudrd84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach
przeprowadzita kontrel w Miedzygminnym Towarzystwie Budownictwa Spotecznego
Spéice z 0.0. w Tarnowskich Gérach, zwanym dalejTB®” lub ,Spétky”, w zakresie
funkcjonowania MTBS w okresie od 1 stycznia 2006ar.31 marca 2009 r.

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki zostaly przedstawione w protokolenkroli
podpisanym w dniu 17 lipca 2009 r., Najgya Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy

o NIK, przekazuje Zasdowi Spoétki niniejsze
WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza lzba Kontroli ocenia pozytywnie dziatania MTBSw zakresie spraw
objetych kontrol g, pomimo stwierdzonych nieprawidtowdci.

Powyzsza ocerg uzasadniaj nastpujace oceny cxstkowe i ustalenia kontroli:

1. MTBS, ktérego udziatowcami byto 7 gmin (TarnovesiGory, Zabrze, Rud&laska,
Lubliniec, Knuréw, Pyskowice i Miasteczilaskie) prawidtowo prowadzito dziataléé
o ktorej] mowa w art. 27 ust. 1. ustawy z dnia 2@dg@rnika 1995. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowegowanej dalej ustaavo ,p.b.m.”,

a polegajca na budowie domoéw mieszkalnych i ich eksploatagji zasadach najmu.

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2Dz. U. 2 2000 r. Nr 98, poz. 1070 ze zm.
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Wedtug stanu na dzie31 marca 2009 r. MTBS, od patizu swojej dziatalnéci,

tj. od 1997 r., wybudowato w 6 gminach (poza ganiiasteczkoSlaskie) 18 budynkéw

z 735 lokalami mieszkalnymi adznej powierzchni tytkowej 41 014,49 m(w tym

5 budynkéw z 299 lokalami o powierzchni 15 876189 w okresie ohjtym kontrok)
oraz kontynuowato budow jednego budynku w Zabrzu z 24 lokalami gcznej
powierzchni 1478,40 f Warta¢ ogélem inwestycji budowlanych zakezonych
w okresie od poeciku dziatalndci MTBS do 31.03.2009 r. wyniosta 94 494,6 tys. zi,
a zrodtami ich finansowania byly: kredyty z Krajowedeunduszu Mieszkaniowego
(KFM), ktérych udziat w kosztach inwestycyjnych égidn wynosit 68, %srodki wiasne
(30,9 %) i partycypacje (0,5 %). Oprécz dziatdlrigpodstawowej MTBS zagelzato, na
podstawie umow zawartych z gminami: Tarnowskie Gdiny30.06.2007 r.) i Miasteczko
Slaskie, zgodnie z art. 27 ust. 2 pkt 4 ww. ustawykalami w budynkach nie
stanowacych jego wihasnai. Ponadto prowadzito inmn dziatalngé zwiazam

Z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukfutowarzyszaca, polegagca m.in. na
sprawowaniu funkcji inwestora zaptzego w zakresie inwestycji mieszkaniowych,
budowaniu budowli i urgzen infrastruktury technicznej zazanych z funkcjonowaniem
zasobu mieszkaniowego oraz na prowadzeniu remontoéwodernizacji doméw

mieszkalnych nie dlacych witasnécia Spoiki.

Spotka, w wyniku prowadzonej dziatalicow latach 2006 — 2008, uzyskata zysk netto
odpowiednio w kwotach: 175,4 tys. zi, 207,5 tys.i 32,0 tys. zi, ktéry w cakei
przeznaczono na zgkszenie jej kapitatlu zapasowego, zgodnie z artu@4 2 ustawy

o p.b.m.

. W wyniku badania 30 z 735 lokali (4,1 %) pod \egdgm kryteriow ich wynajmu
ustalono,ze lokale z zasobow MTBS wynajmowano wo#nie osobom spetnigym

kryteria wynikaace z art. 30 ust. 1 i ust. 1 a ustawy o p.b.m.

Przestrzegano postanowieumow kredytowych udzielanych zdrodkéw KFM,
dotyczicych wykorzystania otrzymanyclrodkéw zgodnie z przeznaczeniem oraz
terminowej splaty zadhenia. Do 31 marca 2009r. MTBS zggicto tacznie

64 809,3 tys. zt kredytow zeérodkéw KFM, z ktérych otrzymato 57 892,5 tys. zt
(89,3 %). Warté¢ umorzonych i splaconych kredytow wynosita odpowied

6 916,8 tys. zt (11,9 %) i 1 229,3 tys. zt (2,1 W)TBS przekazywato do BGK roczne
sprawozdania finansowe zawiey@g@ dane finansowe zgodne z bilansem oraz rachunkiem

zyskow i strat.



Jednoczénie NIK wskazuje na nagiujace nieprawidtowéci i uchybienia:

1. Nie egzekwowano od najemcow, wyndaggo z art. 30 ust. 3 ustawy o p.b.m.,
obowiazku sktadania MTBS raz na dwa lata deklaragjieinim miesicznym dochodzie
przypadajcym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim, wnitée do dnia
30 kwietnia danego roku, co potwierdzito zbadandkuwmhentacji 30 najemcow lokali
mieszkalnych, z ktérycttaden nie dopetnit powgzego obowizku do czasu kontroli
NIK. Prezes Zarmu Spoiki, poinformowany o powigzej nieprawidtowsci, podpt

dziatania w celu wyegzekwowania ww. deklaracji @jemcéw, w trakcie kontroli NIK.

2. Czynsz (suma wptywdw za najem wszystkich lokalgasobach mieszkaniowych MTBS
nie pokrywat kosztéw eksploatacji i remontow bud§wk oraz sptaty kredytu

zachgnigtego na ich budowy co byto niezgodne z art. 28 ust. 1 ustawy o p.b.m

W okresie ohjtym kontroh przychody z czynszu, stanawe w skali rokusrednio
2,24 % wartéci odtworzeniowej lokalu (przy limicie ustawowym %), pokrywaty
ww. koszty w 83,2 % (od 79,8 % w 2006 r. do 86,402008 r.). Strata brutto ogdtem
na dziatalnéci zwiazanej z wynajmem wszystkich lokali z zasobow MTB&c4nie
z wytkowymi) wyniosta 3 534 363 zt, w tym: 1075 16bw 2006 r., 1 071 382 zt
w 2007 r., 1 015 393 zt w 2008 r. i 372 423 zt kwlartale 2009 r.

Wedlug wyjd@nien Prezesa Zasdlu Spoiki, wysoké& czynszow ustalano na
podstawie kalkulacji i uzgodnie dokonywanych z gminami (udzialowcami), ktore
kierujac sk m.in. wzgkdami spotecznymi z diymi oporami zgadzaty sina ich

podwyzki.

3. W zasobie mieszkaniowym wniesionym aportem pidésto Tarnowskie Gory, ktory
obejmowat 995 lokali mieszkalnych acknej powierzchni 44 464,40 “mdo czasu
zakaczenia kontroli NIK stosowano stawki czynszu ustalprzez Rag Miasta, a nie

przez Zgromadzenie Wspolnikéw, jak to offeeart. 28 ust. 1 ustawy o p.b.m.

4. Z op@nieniem 144 dni poinformowano Ministra Infrastruktu w zwiazku z jego
wezwaniem, o rozpogeiu wynajmu lokali mieszkalnych stanawich wiasné¢ MTBS.
Obowigzek poinformowania Ministra wynikat z art. 24 usa.3ustawy o p.b.m. i art. 4.
ust. 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o zmiamawy 0 niektorych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zreiaiektérych innych ustatv

®Dz.U. Nr 213, poz. 2157



Odpowiedzialné¢ za powysze nieprawidtowsci ponosi Zarad Spotki.

Ponadto, NIK zwraca uwagze z 4 gminami (Tarnowskie Gory, Ru8tska, Knuréw
i Pyskowice) nie zawarto umow, oklajacych zasady wspotdziatania, o ktérych mowa
w art. 31 ust. 1 ustawy o p.b.m.
W wyniku podgtych przez Prezesa Zadu Spoiki dziatd w trakcie kontroli NIK
opracowano jednolity projekt umowy, oklaacej zasady wspétdziatania z gminami
udziatowcami, ktory przedstawiono wszystkim gminaio podpisania, po wniesieniu

ewentualnych uwag.

Pomimo braku powsszych uméw, wspétpraca pogdzy gminami a MTBS ukladatacsi
dobrze, o czyméwiadczyta ilg¢ wybudowanych mieszkana terenie gmin (735) przez
MTBS oraz przekazanie przez gminy do 31 marca 2089 aporcie 322 489 hgruntéw,
W tym 276 429 m (85,7 %) na potrzeby budownictwa mieszkaniowega ot 060 M
(14,3 %) wraz z budynkami mieszkalnymi.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Podjecie dziataa zapewniagcych terminowe sktadanie deklaracji o srednim
miesigcznym dochodzie przypadagcym na gospodarstwo domowe, zgodnie

z obowhzujacymi przepisami.

2. Podjecie dziatai w celu ustalania stawek czynszu w zasobach lokali
mieszkalnych MTBS przez zgromadzenie wspoOlnikbw om w wysokdci
zapewniajgcej pokrycie kosztow eksploatacji, remontow budynk& i sptate

kredytu zaciagnigtego na budowe, zgodnie z obowjzujacymi przepisami.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach, na padst art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Zgtz w terminie 20 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskow #dz o dziatlaniach podjych w celu realizacji wnioskow lub

przyczyn niepodicia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Zadowi prawo zgtoszenia nagpnie
do Dyrektora Delegatury NIK w Katowicach umotywowah zastrzgen w sprawie ocen,

uwag i wnioskéw zawartych w tym wyglieniu.



W razie zgloszenia zastua®, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ej, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



