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Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudii84 r. o Najwyszej lzbie
Kontroli', zwanej dalej ystaw; o NIK’", Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach
skontrolowata Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Igke-Biatej (zwany dalej
.Zaktadem”) w zakresie realizacji wnioskoéw pokorirych i wykorzystania uwag z kontroli

P/07/140 pn,Zarzqdzanie nieruchomaiami gminnymi’”.

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli,
podpisanym w dniu 26 maja 2010 r., Napsya Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy

o NIK, przekazui Pani Dyrektor niniejsze
WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatania Zaktdu w zakresie spraw

objetych kontrol .

I. Zrealizowano wszystkie wnioski sformutowane w wpseniu pokontrolnym z dnia
29 sierpnia 2007 r. z kontroli nr P/07/140 pn. ,Zazanie nieruchonmgiami

gminnymi”, a mianowicie:

a) Whniosek nr 1 5,Podjecie dziatat magcych na celu zaprzestanie prowadzenia niezgodne;j

z prawem dziatalngi zarzzdzania nieruchomiiami wspoélnot mieszkaniowych”.

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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W zwiazku z poleceniem Prezydenta Miasta, dondeo wrzénia 2008 r.
wypowiedziano umowy o zagdzanie 446 nieruchomdciami wspdélnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy, spood 448 ogdétem obkfych zaradem w tym okresie. W przypadku
pozostatych dwoch wspdolnot umowy zawarto na okres kdaca 2008 r. Formalne
przekazanie zasglu nad tymi wspdélnotami nagiito z pocatkiem 2009 r., po wyborze
nowych zarzdcow. NIK zwraca jednak uwagze powysze dziatania podjo po uptywie
10 miesgcy od daty otrzymania wygtienia z poprzedniej kontroli (tekst jednolity

uwzgkdniajcy uchwa¢ komisji odwotawczej NIK).

b) Whniosek nr 2 s Zintensyfikowanie dziata zmierzagcych do zarzdzania przez Zaktad
gruntami w zakresie nieztthym do prawidiowego funkcjonowania zatzanych
budynkow”.

W okresie od wrzaia 2007 r. do 1 marca 2010 r. ddpwi Miejskiemu w Bielsku-
Biatej przekazano 29 dziatek gruntowych ggznej powierzchni 14 948 izbednych
Zaktadowi dla prawidtowego funkcjonowania zgizanych budynkow. Ponadto na
biezaco monitorowano midiwosci przekazania kolejnych dzialek, powstajch np.
w wyniku podziatu nieruchonsai gruntowych.

c) Wniosek nr 3 —,Podjecie dziatas w celu zabezpieczenia przez Ggnjej roszcze
wynikapcych z nadwdki poniesionych kosztéw utrzymania nieruchgenonad
przychodami, w odniesieniu do nieruchauidedgcych wtasngciqg 0sob trzecich”.

W wyniku podgtych dziatéh zabezpieczono roszczenia Gminy w przypadku dwoch
nieruchoméci na hczm kwote 375 904,56 zt. Kolejne trzy nierucho#feo przept Skarb
Paistwa, z tego dwie w wyniku komunalizacji prgaej Gmina. Gmina przela
nieruchoméci o wartgci inwentarzowej 1 392 280,52 zi. W przypadku pdaiysh

nieruchoméci prowadzi st dziatania w celu ustalenia ich aktualnego stamupego.
[I. Ponadto wykorzystano uwagi zawarte w vagpgeniu pokontrolnym z sierpnia 2007 r., tj.:

- dokonano prawidtowej korekty rozliczenia podatkd towarow i ustug z tytutu
sprzeday ustug zarzdzania nieruchonmsgiami, odprowadzag do Urzdu

Skarbowego zalegoi podatkowe wraz z odsetkami w kwocie 3 198 zi,

- wyodrebniono ewideng ksiegowa dla zaradzanych do kaca 2008 r. wspdlnot

mieszkaniowych, zaprzesiaj wykazywania przychodéw wspdlnot mieszkaniowych
jako przychody wiasne Zaktadu,



- zintensyfikowano dziatania windykacyjne w stosundo najemcéw zalegajych
z optatami za najem lokali, w zgzku z czym w 2009 r., w porownaniu do 2008 r.
wzrosta ilg¢ wniesionych pozwoéw sglowych o zaptat naleznosci lub eksmisg
0 84,3 %. Ponadto w 2009 r. skrocono termin wnaiszpozwOw w tych sprawach.
W 29 przypadkach (64,4 %), spod 45 zbadanych spraw, pozwy dotyczyty zalégto
za okres do 6 miessy.
NIK zwraca jednak uwag ze w pozostatych przypadkach pozwy dotyczyty zal@mto

sprzed roku lub ditszego okresu czasu.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oalftyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Pani Dyrektor wwazgtoszenia na
pismie do Dyrektora Delegatury NIK w Katowicach umotymanych zastrzen w sprawie

ocen i uwag zawartych w tym wygieniu.



