Najwyzsza lzba Kontroli Katowice, dnia 2 czerwca 2010 r.
Delegatura w Katowicach

Pan
Jacek Krywult
Prezydent Miasta

Bielska-Biatej
LKA-4111-02-03/2010/K/10/002

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudi84 r.o Najwyszej lzbie
Kontroli', zwanej dalej ystaw; o NIK’, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach
przeprowadzita kontrelw Urz¢dzie Miejskim w Bielsku-Biatej (zwanym dalej ,Ugdem”)

w zakresie realizacji wnioskow pokontrolnych i wykgstania uwag z kontroli P/07/140, pn.

»Zarzqdzanie nieruchomigiami gminnymi’.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli,
podpisanym w dniu 30 kwietnia 2010 r., Najpgya Izba Kontroli, na podstawie art. 60

ustawy o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi ninejsz
WYSTAPIENIE POKONTROLNE
Najwyzsza lzba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalné¢ Urzedu w zakresie spraw
objetych kontrola, pomimo stwierdzonych uchybid.

Powyzsza ocerg uzasadniaj nastpujace ustalenia i oceny gztkowe:

I. Zrealizowano wszystkie wnioski sformutowane w stgpieniu pokontrolnym z dnia
29 sierpnia 2007 r. po kontroli nr P/07/140 pn. rZdzanie nieruchontgiami

gminnymi”, a mianowicie:

a) Whniosek nr 1 -Podjecie dziata: w celu zaniechania zaydzania nieruchomseiami
wspolnot mieszkaniowych przez zaktadzetmivy”.

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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Na polecenie Prezydenta Miasta Zaktad Gospodar&skkaniowej w Bielsku-
Biatej (dalej ZGM) do kaca wrzenia 2008 r. wypowiedziat umowy o zalzanie
446 nieruchomgiami wspdélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, $pd
448 ogotem oletych zaradem w tym okresie. W przypadku pozostatych dwdéch
wspolnot, umowy o zasd zawarto na okres do &ca 2008 r.

NIK ocenia krytycznie natomiast fakte postanowienia 8§ 6 ust. 3 statutu ZGM
dopuszczaj swiadczenie ustug w zakresie administrowania niepuatgciami, w tym
stanowicymi wtasnd¢ jednostek gospodarczych i 0oséb fizycznych, cogpesteczne
z art. 7 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 gospodarce komunalriej

W ocenie NIK, wyjdnienie Zasipcy Prezydenta Miastae zapis w statucie
dotyczy zarzdzania nieruchomgiami na zasadach prowadzenia cudzych spraw bez
zlecenia, stanowi tylko interpretagpostanowié statutu. Faktycznie podano w nim:
... Zaklad mde swiadczy ustugi w zakresie administrowania nieruchagiami
stanowicymi wiasneé (...) jednostek gospodarczych oraz osob fizyczngdhecenie

wiascicieli tych nieruchomgi...”.

b) Whniosek nr 2 Prawidtowe ewidencjonowanie dochoddéw z nieruchgengminnych

zargydzanych przez zaydcow kedgcych osobami fizycznymi”.
Do uméw o zargdzanie nieruchomgiami gminnymi, zawartych

z podmiotami zewgtrznymi, we wrzéniu 2007 r. aneksami wprowadzono
postanowienia regulage zasady rozliczania i ewidencjonowania dochodow
i wydatkbw Gminy, zwizanych =z utrzymaniem nieruchogeg zgodnie
Z rozporadzeniem Ministra Finansow z dnia 28 lipca 200% isprawie szczegolnych
zasad rachunkowci oraz planow kont dla budtu paistwa, budetéw jednostek
samorzdu terytorialnego oraz niektérych jednostek sektfinanséw publicznych
Na podstawie analizy wybranych rozliézez lat 2007 i 2008 ustalonoze
w pazdzierniku i listopadzie 2007 r. oraz w listopadzigrudniu 2008 r. zaezica
dwoch nieruchomiei gminnych prawidtowo i terminowo wykazywat oraazliczat
koszty zarzdzanych nieruchonsoi, finansowane z uzyskanych zaliczek. Ponadto,
w wyniku podgtych dziatsh Urzad uzyskat od powiszego zarmlcy odsetki od
zalegtaci w przekazanych na rachunek Gminy dochodow z&wkd stycznia do
maja 2007 r. w kwocie 696,07 zt.

2Dz. U.nr9, 43 ze zm.
®Dz.U. nr 142, poz.1020 ze zm.



c) Whniosek nr 3 — Zabezpieczenie roszeéz&miny zwgzanych z nieruchomiociami

bedgcymi wiasnéciq 0sob trzecich”.

Urzad (przy udziale ZGM) pod} czynnaci wyjasniajace i zabezpieczage
roszczenia Gminy zwkane z utrzymaniem 22 nieruchooo W dwéch przypadkach
taczna warté¢ zabezpieczonych rosza@zewynosita 375 904,56 zt. Kolejne trzy
nieruchomeci przept Skarb Pastwa, w tym jeda nieruchomé¢, ktérej wartdé
ustalono na kwaet 1779 754,72 zt. W przypadku szer nieruchoméci nie
zachodzita konieczr$é zabezpieczenia roszeézeGminy gdy - jak ustalono —
uzyskiwane dochody byly wgze od kosztéw ponoszonych w zgku z ich
utrzymaniem. Dziatania prowadzone odéime pozostatych nieruchorbd zmierzag

do ustalenia ich aktualnego stanu formalno-prawnego

Ponadto wykorzystano uwagi zawarte w ww. \gpgniu pokontrolnym z sierpnia
2007 r., tj.:

» usprawniono komputerowy system informatyczny EGEB@®08I, co pozwolito na

generowanie od 2009 r. prawidtowych danych anaitgg ewidencji ksigowej
I zapewniato cigtosé i sprawdzaln& danych,

» skargi, ktorych przedmiotem byt tryb pegbwania w zatatwianiu spraw dotyezch

gospodarowania nieruchodmami gminnymi, rozpatrywano zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 14 czerwca 196(Kiodeks pogpowania administracyjnedo

Przedstawiajc powy:sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

okreslenie w statucie MZG zakresu jego dziatania w spobdwykluczajacy mazliwosé
podejmowania, na zasadach komercyjnych, dziate zwigzanych z zaradzaniem
nieruchomosciami, niebedacych realizacp zadan 0 charakterze uwyteczndgci

publicznej.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach, na padst art. 62 ust. 1 ustawy

0 NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezgdenterminie 15 dni od daty otrzymania

niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag

i wykonania wniosku #dz o dziataniach podfych w celu realizacji wniosku lub przyczynach

niepodgcia takich dziata.

4T.,j.Dz. U.z2000r. nr 98 poz. 1071 ze zm.



Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oaltyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zghoszara pimie do
Dyrektora Delegatury NIK w Katowicach umotywowanyzdistrzeen w sprawie ocen, uwag

I wniosku, zawartych w tym wysgpieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa ey, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



