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Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudb®®4r. o Najwyszej
Izbie Kontrolt, zwanej dalej ,ustaw o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura
w Katowicach skontrolowata Miejski Zaklad BudynkéwMieszkalnych spok
z ograniczoa odpowiedzialnécia w Bedzinie (zwama dalej ,Spoétk”), w zakresie
realizacji wnioskéw pokontrolnych i wykorzystaniavag z kontroli nr P/07/140 pn.:

»Zarzadzanie nieruchonsgiami gminnymi”.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli,
podpisanym 9 kwietnia 2010 r., Najwsza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy K,NI

przekazuje Panu Prezesowi Zgid niniejsze
WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalné¢ Spotki w zakresie spraw
objetych kontrol a.

Powyzsza ocerg uzasadniaj nastpujace ustalenia i oceny gztkowe:

1. W trakcie realizacji jest wniosek nr 1 — ,Pedp dziat&a w celu zaprzestania
prowadzenia niezgodnej z prawem dziatdtaarzdzania nieruchom@iami wspolnot
mieszkaniowych, wykraczgej poza zakreszyteczndgci publicznej”.

W  pierwszym etapie dokonano rozdzielenia zdrania wspolnotami

mieszkaniowymi od pozostatej dziatakwo Spotki, co w przyszkri winno skutkowa

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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wyodrebnieniem nowego podmiotu wykomgopgo ustugi zawmgcze. Podite przez
obecnego Prezesa Zadn Spotki dziatania w tym zakresie, przedstawior® wrzeniu
2009 r. Radzie Nadzorczej, ktora zobgreta Prezesa do dokonania, w terminie dacko
czerwca 2011 r., analizy potrzeb i wymagdla nowego podmiotu zagdzapcego
wspolnotami mieszkaniowymi oraz przedstawienia fmarogramu dziaka prowadacych
do ostatecznego zaprzestania zdrania nieruchomgiami wspdélnot mieszkaniowych

przez spotk komunalm.

. W realizacji jest wniosek nr 2 - ,Zintensyfikowanipodejmowanych czyngoi
windykacyjnych”.

W ramach windykacji zalegéoi kierowano do najemcow wezwania do zaptaty,
po uptywie 3 miesicy nieregulowania nak@ocsci za lokal mieszkalny, a w przypadku
lokali uzytkowych — po 2 miegctach. W efekcie tych dziatawzrosta liczba wnioskow
dtuznikdbw o rozi@enie na raty splaty zaleglm lub ich odroczenie. Ogétem w latach
2007 - 2009 roziono na raty zalegkoi 849 dhznikom na 4czm kwote 4.560.210 zi,
przy czym do 65 dinikdbw ponownie wystano wezwania do zaptaty, z uwagi
niewywiazywanie s¢ z zawartych ugéd. W wyniku przegiowych wezwa do zaptaty,
156 dhenikéw ztazyto dobrowolne éwiadczenia o splacie zadkenia w okrélonym
terminie. W przypadku bezskutecznych weawdo zaptaty wypowiedziano 97 umow
najmu lokali mieszkalnych iaytkowych, wystosowano 172 wezwania 0 opuszczenie
lokalu i zapta¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu pegyo, a nagpnie
przed skierowaniem sprawy na d¢ogostpowania gdowego, ponownie wezwano
484 dhznikow do zaptaty zalegksi. W latach 2007-2009 doadow skierowano
300 pozwow z roszczeniem o zaptablegidci oraz o eksmigjz lokali. W tym samym
okresie do komornikéw zimno 63 wnioski o wykonanie wyrokéw eksmisyjnych.
Ponadto, po raz pierwszy w 2009 r. uzgodniono 2magmi lokali aytkowych saldo
naleznosci i zobownzan.

Najwyzsza Izba Kontroli zwraca uweag ze pomimo podejmowanych dziata
w 2009 r. w poréwnaniu do 2007 r. wzrosta 0 12,{z%8.013 do 2.257) liczba dtnikow
zalegagcych z optatami z tytutu czynszu za lokale miesa&kapowye] 3. miesicy
I powyzej 2 miestcy za lokale aytkowe, a kwota zadhenia zwekszyta s¢ 0 28,9 %
(z 14.278.292 zt do 18.397.854 z}). Wzrost zaéhia spowodowato m.in. podwgzenie
wysokasci optat z tytutu najmu lokali (okoto 60 % w 2008 roraz optat za wad
i odprowadzanigciekow (rocznie ok. 8 %) i za wywd@mieci (300 % w 2008 r. i 20 %
w 2009 r.).



3. Ponadto wykorzystano uwagdotyczca wyskpowania Spoétki w charakterze strony
w postpowaniach gdowych w sprawach wynikgych z wiasnéci nieruchoméci,
co byto niezgodne z art. 25 w zwku z art. 23 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 siexpni
1997 r. 0 gospodarce nieruchaimiami? W zwiazku z udzielonymi pelnomocnictwami
radcom prawnym Spoiki przez Prezydenta Miastg@lzha, strom we wspomnianych

postpowaniach w maju 2007 r. i we wirgu 2008 r. byta Gmina &lzin.

Przedstawiajc powy:sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Doprowadzenie - w madaliwie najkrotszym terminie - do zaprzestania niezgdnej
z prawem, w Swietle obowizujacych przepiséw oraz orzecznictwa, dziatalriei

Spotki w zakresie zaragdzania nieruchomd@ciami wspolnot mieszkaniowych.

2. Kontynuacje windykacji w celu skutecznego zmniejszania zaledgio z tytutu optat

czynszowych.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach, na padst art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prexesarminie miesica od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskow #dz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczyn

niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgngz na pimie do
Dyrektora Delegatury NIK w Katowicach umotywowanyzdistrzeen w sprawie ocen, uwag

i wnioskow zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérym g mowa, liczy s od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.

2Dz. U. 2 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.



