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Gdanskie Nieruchomo$ci, ul. Partyzantow 74, 80-254 Gdansk

Ziemowit Borowczak, Dyrektor Gdanskich Nieruchomosci, od 1 wrzes$nia 2022 r.

W okresie objetym kontrolg Dyrektorem Gdanskich Nieruchomosci byt poprzednio,
tj. do 31 sierpnia 2022 r., Przemystaw Guzow.

1.

Warunki organizacyjno-prawne zwigzane z zarzadzaniem lokalami mieszkalnymi
w gminie.

Uwzglednianie potrzeb o0sob niepetnosprawnych w  zarzadzaniu gminnym
zasobem mieszkaniowym.

Pozyskiwanie nowych lokali dla osob niepetnosprawnych oraz eksploatacja
iutrzymanie we wiasciwym stanie technicznym istniejgcych  budynkéw
mieszkalnych, w ktorych znajdujq sie lokale dla 0sdb niepetnosprawnych.

Od 1 stycznia 2019r. do dnia zakoriczenia czynnosci kontrolnych (tj. do
14 pazdziernika 2022r.) z wykorzystaniem dowodow sporzadzonych przed tym
okresem.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli'

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Gdansku

1.

Milena Szymanska, gtowny specjalista kontroli pafistwowej, upowaznienie do
kontroli nr LGD/141/2022 z 9 wrzes$nia 2022 .

Hanna Rybczynska, gtowny specjalista kontroli pafistwowej, upowaznienie do
kontroli nr 142/2022 z 9 wrze$nia 2022 r. oraz upowaznienie nr LGD/159/2022
z 12 pazdziemnika 2022 .

(akta kontroli str. 1-11)

'Dz. U. 22022 r. poz. 623, dalej: ,ustawa o NIK".



OCENA OGOLNA

Il. Ocena og6lna? kontrolowanej dziatalnosci

W latach 2019-2022 (do 14 pazdziernika) Gdanskie Nieruchomosci zawarty 21 umow
najmu lokali wchodzacych w sktad zasobu komunalnego Miasta Gdanska (dalej:
,Miasto”), przy czym 11 z nich zawarto z op6znieniem w stosunku do daty przekazania
lokalu najemcom. Umowy najmu socjalnego lokalu zawarto zgodnie z wymogami
okreslonym w art. 23 ust. 1i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego3. Gdanskie
Nieruchomosci nie podjety przez ponad dwa lata skutecznych dziatan w celu
podpisania umowy najmu lokalu z jednym najemca.

Gdanskie Nieruchomosci zawieraty z osobami niepetnosprawnymi porozumienia
w sprawie wykonania remontdw w lokalach, jednakze w odniesieniu do pigciu
porozumien, pomimo uptywu prawie dwoch lat od dnia podpisania tych porozumien,
nie podjely skutecznych i rzetelnych dziatan w celu ustalenia czy i w jakim zakresie
prace remontowe zostaty wykonane.

Trzy lokale zaoferowane osobom niepetnosprawnym zostaty wyremontowane przez
Gdanskie Nieruchomosci, nie mniej jednak czas wykonania tych remontéw znacznie
przekraczat planowane terminy, wskazane przysztym najemcom.

Gdanskie Nieruchomosci zarzadzaty i administrowaly budynkami, w ktérych
znajdowaly sie lokale dla osob niepetnosprawnych, przy czym:

— nie przeprowadzono okresowych kontroli stanu technicznego (co najmnigj raz
w roku) - trzech budynkow i okresowej kontroli (co najmniej raz na 5 lat) - jednego
budynku (a w czterech budynkach kontrole przeprowadzono po uptywie terminu
okreslonego w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane - od 146 do 1130 dni)
oraz kontroli instalacji elektryczne] - w czterech budynkach;

— nie zrealizowano wiekszosci zalecen sformutowanych po kontrolach okresowych
stanu technicznego zarzadzanych budynkow;

— ksigzki obiektu budowlanego prowadzono z naruszeniem przepiséw
rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu budowlanego z 1998 r.4.

2 Najwyzsza |zba Kontroli formutuje ocene 0going jako ocene pozytywna, oceng negatywng albo ocene w formie opisowe;.
3Dz.U.z22022r., poz. 172, ze zm - dalej: ,ustawa o ochronie praw lokatorow’”.

4 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19 pazdziernika 1998 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz. U. z 1998 ., Nr 135, poz. 882); wejscie w zycie: 07.02.1999 ., uchylenie 11.07.2003 r.; zgodnie z § 7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120
poz. 1134) - ksiazki prowadzone przed dniem wejScia w zycie niniejszego rozporzadzenia prowadzi si¢ na zasadach
dotychczasowych, do wypetnienia tomu.



OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

OCENA CZASTKOWA

OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

lll.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe® kontrolowanej dziatalnosci

1. Warunki organizacyjno-prawne zwigzane z zarzadzaniem
lokalami mieszkalnymi w gminie

Zadania dotyczace opracowywania i uchwalania Wieloletnich Programéw
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2019-2022 (do
11 pazdziernika) nie byly realizowane przez Gdanskie Nieruchomosci. Zagadnienia te
zostaty ocenione w wystapieniu pokontrolnym skierowanym do Urzedu Miejskiego
w Gdansku.

(akta kontroli str. 559-564)

W zwigzku z nierealizowaniem przez GIS Sp. z 0.0. ww. zadan Najwyzsza Izba Kontroli
odstepuje od oceny powyzszego obszaru.

2. Uwzglednianie potrzeb o0séb niepetnosprawnych
w zarzadzaniu gminnym zasobem mieszkaniowym

2.1. Zgodnie ze Statutem®, przedmiotem dziatania Gdanskich Nieruchomosci byto
m.in. gospodarowanie, zarzadzanie i administrowanie oraz wtadanie na innej podstawie
prawnej komunalnymi nieruchomosciami zabudowanymi i niezabudowanymi oraz
innymi nieruchomosciami przekazanymi w tym celu przez Miasto (w tym zawieranie
umoéw dotyczacych ww. nieruchomosci), a takze modemizacja lub remont ww.
nieruchomosci, w tym utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym.

(akta kontroli str. 12-115)

W okresie objetym kontrolg, Urzad Miejski w Gdansku po rozpatrzeniu wnioskow
0 przyznanie lokalu, przedstawit osobom niepetnoprawnym’ 22 oferty zawarcia
umowy najmu lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta, na
podstawie ktorych Gdanskie Nieruchomo$ci zawarly 21 uméw najmu lokalu
mieszkalnego (wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta). Trzy umowy
dotyczyty najmu socjalnego. Pozostate umowy najmu lokalu mieszkalnego (18)
zawarto na okresy wynikajace z przepisow art. 5 ust. 2 ustawy o zasobie
mieszkaniowym gminy, tj. 17 umow na czas nieoznaczony, a jedng na czas
oznaczony (do 15 grudnia 2022 r.). Gdanskie Nieruchomosci, do dnia zakoficzenia
kontroli, nie zawarty umowy najmu z jedng osoba, pomimo ze od dnia wydania lokalu
(ti. 7 pazdziernika 2020 r.) mingto prawie dwa lata, co opisano w pkt 1 w sekgii
,Stwierdzone nieprawidtowosci” niniejszego wystapienia pokontrolnego.

(akta kontroli str. 361-524, 540-542, 559-564)

*Oceny czastkowe to oceny dziafalnosci w poszczegolnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa moze byé
sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowej.

¢ Stanowigcym zatacznik nr 1 do Uchwaly nr XX/520/20 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 lutego 2020 r. zmieniajaca Uchwale
Rady Miasta Gdanska w sprawie wstrzymania likwidacji Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Gdansk Srodmiescie
Zaklad Budzetowy w likwidacji w Gdansku, Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Gdansk-Oliwa Zaktad Budzetowy w
likwidacji w Gdansku, Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Gdansk-Wrzeszcz Zakiad Budzetowy w likwidacji w
Gdansku, Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej Gdansk-Nowy Port Zaklad Budzetowy w likwidacji w Gdansku oraz
potaczenia tych zakladow budzetowych i Zaktadu Budzetowego Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Gdansku w jeden
zakfad budzetowy pod nazwa ,Gdanskie Nieruchomosci”.

" Przez ,0soby niepetnosprawne” rozumie sig takze rodziny, w ktorych jeden z jej czlonkow byt osoba niepetnosprawna,
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

W wyniku analizy 21 uméw zawartych przez Gdarskie Nieruchomosci ustalono m.in., ze
osiem umow podpisano w dniu przekazania lokalu najemcom, a pozostate 13 -
w terminie od osmiu do 202 dni od dnia przekazania lokali. W dwéch przypadkach
opdznienie wynoszace 22 i 202 dni od dnia wydania lokalu, wynikalo z konieczno$ci
ustalenia w umowach zapisow dotyczacych kaucji, w tym roziozenia jej na raty.
W pozostatych 11 przypadkach opdznienia wynikaty m.in. ze spigtrzenia obowiazkow
administratora, probleméw kadrowych, co opisano w pkt 2 w sekcji ,Stwierdzone
nieprawidtowosci” niniejszego wystapienia pokontrolnego.

(akta kontroli str. 361-524, 582-584, 626-629)

2.2. Umowy najmu socjalnego lokalu (3)8, zgodnie z wymogami okreslonym w art. 23
ust. 11 2 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy, zawarto na czas oznaczony?,
z osobami, ktore nie miaty tytutu prawnego do lokalu i ktérych dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczaty wysokosci okreslonej w § 6 ust. 3 pkt 1 uchwaty Rady
Miasta Gdanska z 29 sierpnia 2019 r."0. Powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy, zgodnie z art. 22 ww. ustawy, nie byta mniejsza
niz5m?

(akta kontroli str. 361-389)
2.3. Zastepca Dyrektora ds. modernizacji i inwestycji wyjasnita, ze Gdanskie
Nieruchomosci nie posiadajg wiedzy o ilosci 0sob niepetnosprawnych, ktore
wynajmowaty lokale na zasadzie najmu socjalnego, gdyz nie prowadzono rejestru uméw
zawieranych z osobami niepetnosprawnymi. Ponadto wskazata, ze Gdarskie
Nieruchomosci nie monitorowaty takze termindw zakonczenia uméw najmu socjalnego,
gdyz jezeli umowa najmu zostata zawarta na czas okreslony to lokator zobowigzany jest
przed jej zakonczeniem do zlozenia wniosku o jej przedtuzenie do Urzedu Miejskiego
w Gdansku.

(akta kontroli str. 559-570)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono

nastepujace nieprawidtowosci:

1. Gdanskie Nieruchomosci nie podjety do dnia zakonczenia kontroli skutecznych
dziatan w celu zawarcia umowy najmu lokalu przy ul. Kieleckiej, pomimo wydania
lokalu 7 pazdziernika 2020 r."' najmujacemu, co byto niezgodne z § 17 ust. 4
uchwaty nr XIIl/264/19 Rady Miasta Gdanska z 29 sierpnia 2019 r. sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Gdanska oraz zasad udzielania pomocy w wynajeciu lokali
mieszkalnych w zasobach Towarzystwa Budownictwa Spotecznego2. Zgodnie z ww.
przepisem po przyjeciu oferty najmu lokalu, Miasto zawiera umowe najmu lokalu
wskazanego w ofercie. Skutkiem powyzszych dziatan byto bezumowne korzystanie
z lokalu komunalnego przez najemce.

Zastepca Dyrektora ds. modernizacji i inwestycji wyjasnita, ze pomimo braku
potwierdzenia na piSmie warunkow umowy, istotne postanowienia umowy zostaty
wskazane w ofercie najmu i poprzez przekazanie lokalu protokotem zdawczo-
odbiorczym zostata zawarta umowa najmu niepotwierdzona na piSmie. Wskazata
takze, ze poinformowano ustnie uzytkownika o koniecznosci podpisania umowy
podczas przekazania lokalu, a najemca podczas dokonywania wizji lokalu nie

8 Po jednejw: 2020 1., 2021 r.12022 .

9 Dwie umowy na piec lat, jedng na trzy lata.

10 Uchwata Nr XII1/264/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska oraz zasad udzielania pomocy w wynajeciu lokali
mieszkalnych w zasobach Towarzystw Budownictwa Spofecznego.

1! Data protokotu zdawczo-odbiorczego, klucze do lokalu wydano 10 wrzesnia 2020 r.

12Dz, Urz. Woj. Pom. poz. 4304, ze zm. Tekst jednolity uchwaly przyjety zostat uchwatg Rady Miasta Gdanska nr XLVI1/1165/22
z 3 marca 2022 r.
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udostepnit go. Wyjasnita ponadto, ze zostanie przestane pismo do uzytkownika
wzywajace do popisania umowy.
(akta kontroli str. 540-542, 559-564)

W ocenie NIK przedstawione przez Zastepce Dyrektora ds. modernizacji
i inwestycji argumenty nie sg zasadne. Czym innym jest bowiem oferta najmu
lokalu i protokét zdawczo-odbiorczy, a czym innym umowa najmu lokalu regulujaca
wzajemne prawa i obowigzki stron.

2. W 11 przypadkach' umowy najmu lokali zostaty zawarte przez Gdanskie

Nieruchomosci w terminie od o$miu do 117 dni od dnia przekazania lokalu
najemcom, co bylo dziataniem nierzetelnym. Wskutek tego dziatania najemcy
przez ww. okres korzystali bezumownie z lokali komunalnych.
Zastepca Dyrektora ds. modernizacji i inwestycji wyjasnita, ze opoznienia wynikaty
m.in. z powodu obiegu korespondencji, urlopu pracownika, spietrzenia obowigzkéw
administratora, probleméw kadrowych, konieczno$¢ skompletowania dokumentow.
W trzech przypadkach nie miata wiedzy na temat przyczyny diugotrwatego
procedowania spraw z uwagi na fakt, ze pracownik zajmujacych sie sprawg nie
pracowat juz w Gdanskich Nieruchomosciach.

(akta kontroli str. 361-524, 582-584, 626-629)

NIK zauwaza, ze wskazane przez Zastgpca Dyrektora ds. modemizacji i inwestycji
okoliczno$ci nie uzasadniajg opieszatosci w dziataniu jednostki. Do zadan Gdanskich
Nieruchomosci nalezy m.in. administrowanie zasobem komunalnym Miasta
| zawieranie uméw najmu lokali komunalnych. Organizacja jednostki powinna
umozliwia¢ sprawne i skuteczne realizowanie jej zadan.

W badanym okresie Gdanskie Nieruchomosci zawarty 21 umoéw, na podstawie 22
ofert najmu lokali komunalnych, przediozonych osobom niepetnosprawnym przez
Urzad Miejski w Gdansku, przy czym 11 z nich zawarto z op6znieniem w stosunku do
daty przekazania lokalu. Trzy umowy najmu socjalnego lokalu zawarto zgodnie
z wymogami okreslonym w przepisach prawa.

3. Pozyskiwanie nowych lokali dla oso6b
niepetnosprawnych oraz eksploatacja i utrzymanie we
wlasciwym stanie technicznym istniejacych budynkow
mieszkalnych, w ktorych znajduja sie lokale dla osob
niepetnosprawnych

3.1, Gdanskie Nieruchomosci, wedtug stanu na koniec | potrocza 2022 r. zarzadzaty
14 lokalami nalezacymi do zasobu komunalnego Miasta, przystosowanymi do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych. Lokale te znajdowaly sie w 11 budynkach, z czego o$miu
zarzadzanych przez Gdanskie Nieruchomosci' i dwoch zarzadzanych przez
wspdinoty mieszkaniowes.

(akta kontroli str. 632-642)

3.2. Gdanskie Nieruchomosci, w latach 2019-2022 (do 15 wrzesnia) nie prowadzity
zadan inwestycyjnych zwigzanych z budowg nowych budynkéw oraz rozbudowa,

'3 Dotyczy trzech lokali przy ul. Piotrkowskiej oraz lokalu przy ul. Partyzantow, Gorka, Marynarki Polskiej, Syrokomli, Cyganska
Gora, Dunikowskiego, Guderskiego i Chiodnej.

'“t gcznie 12 lokali przystosowanych do potrzeb osob niepetnosprawnych.

5t gcznie dwa lokale przystosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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przebudowg lub zmiang sposobu uzytkowania budynkéw, w wyniku ktorych
utworzone zostaty lokale dla 0sob niepetnosprawnych.
(akta kontroli str. 632-642)

3.3. W latach 2019-2022 (do 21 wrzesnia) Gdanskie Nieruchomosci nie zawieraty
Z najemcami umow na wykonanie prac polegajacych na dostosowaniu lokali do
potrzeb 0sob niepetnosprawnych. Gdanskie Nieruchomosci nie posiadaty wiedzy ile
wnioskow o wykonanie takich remontow wptyneto, ani ile zgoéd wydano na wykonania
przez najemcow lokali remontow i modernizacii w celu dostosowania lokali do potrzeb
0sob niepetnosprawnych, gdyz, jak wyjasnita Zastepca Dyrektora ds. modernizacii
| inwestycji, nie prowadzono odrebnych rejestrow w tym zakresie.

(akta kontroli str. 559-569, 632-646)

Jednocze$nie w ww. okresie zawarto osiem porozumien’® z osobami
niepetnosprawnymi, ktore zadeklarowaty wykonanie prac remontowych we wtasnym
zakresie | na wtasny koszt w lokalach, ktdre zostaty im przydzielone.
W ww. porozumieniach wskazano m.in., ze:

— przyjmujacy oferte zobowigzujg sie do wykonania remontu zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez Gdanskie Nieruchomosci, stanowigcymi zatgczniki
do porozumienia;

— wszystkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi i wiedzg
techniczng;

— Gdanskie Nieruchomo$ci na zgloszenie wnioskodawcy zobowigzane byly do
przyjecia lokalu do uzytkowania;

— termin wykonania prac ustalono na 12 miesiecy od dnia przejecia lokalu.

Do dnia zakonczenia kontroli do uzytkowania przyjeto tylko jeden lokal przy ul.
Leczkowej, jednego lokalu przy ul. Kieleckiej nie przyjeto z uwagi na brak petnej
dokumentacji, a najemca lokalu przy ul. Syrokomli ztozyt wniosek o przyjecie lokalu
25 listopada 2021 r. i wyznaczono mu termin odbioru na 11 pazdziernika 2022 r. Jak
wyjasnita Zastepca Dyrektora ds. modernizacji i inwestycji najemca lokalu przy ul.
Syrokomli musiat czekac prawie rok na odbior lokalu, gdyz wniosek zostat przekazany
do realizacji inspektorowi, ktory nie zrealizowat zadania i nie przedtuzyt umowy
0 prace na czas okreslony.

Pozostatych piec lokali nie zostato odebranych, pomimo uptywu okoto dwéch lat od
podpisania porozumien, co opisano w pkt 1 w sekcji ,Stwierdzone nieprawidtowosci”
niniejszego wystapienia pokontrolnego.

Zastepca Dyrektora ds. modernizacji i inwestycji wyjasnita, ze do czasu otrzymania
wniosku najemcy o przyjecie lokalu po wykonanym remoncie Gdanskie
Nieruchomosci nie weryfikowaty sposobu wykonania prac.

(akta kontroli str. 337-360, 559-569, 643-715)

3.4. Trzy lokale', zaoferowane w badanym okresie osobom niepefnosprawnym,
wymagaty remontu, ktory miat by¢ przeprowadzony przez Gdanskie Nieruchomosci,
przy czym oszacowania terminu przeprowadzenia remontéw dokonano w sposob
nierzetelny, co opisano w pkt 2 w sekcji ,Stwierdzone nieprawidtowosci” niniejszego
wystapienia pokontrolnego.

(akta kontroli str. 559-580)

16 Dotyczy lokali przy ul. Opfotki, Kieleckiej, Marynarki Polskiej, Chtodnej, Leczkowej, Syrokomli, Malczewskiego i Kowalskiej.
7 Przy ul. Kartuskiej, Partyzantow oraz Gorka.
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3.5. W wyniku ogledzin infrastruktury zewnetrznej pieciu budynkéw'®, ustalono

m.in., ze:

1) budynek przy ul Optotki 18 byt dwukondygnacyjny, ogrodzony, czterolokalowy.
Do budynku prowadzity dwa wejcia - od frontu i z tytu (oba ze schodami). Podjazd
do budynku byt utwardzony i wyptaszczony, bezposrednio z ulicy. Przed
budynkiem brak byto wyodrebnionych miejsc parkingowych;

2) budynek przy Ptasiej 4 byt murowany, trzykondygnacyjny, dwuklatkowy. Dwa
wejscia od strony ulicy, jedno od strony podworza (ze schodami). Wejscie od
strony ulicy bylo z podjazdem utwardzonym, drzwi dwuskrzydtowe z progiem.
Wejscie na pietra ze schodami, bez dzwigow. Przed budynkiem brak byto
wyodrebnionych miejsc parkingowych;

3) budynek przy ul. Kieleckiej 8 byt dwukondygnacyjny. Wejscie od strony ulicy byto
nieutwardzone, poro$niete trawa. Lokal zajmowany byt przez rodzine z osobg
niepetnosprawng, miat dobudowane wejscie z lewej strony budynku. Wejscie byto
ogrodzone, ze schodami, a przed lokalem byt ogrodek. Przed budynkiem brak byto
wyodrebnionych miejsc parkingowych;

4) budynek przy ul. Na Zaspe 25 byt trzykondygnacyijny, trzy wejscia od strony ulicy
(z czego dwa bezposrednio do mieszkan) oraz dwa z tytu budynku (w tym jedno
bezposrednio do mieszkania). Podjazd do lokalu zajmowanego przez rodzine
z osobg niepetnosprawng byt bezpoSrednio z chodnika, a wejscie do lokalu
z utwardzonym podjazdem. Przed budynkiem byto brak wyodrebnionych miejsc
parkingowych;

5) budynek przy ul. Chodkiewicza 11 byt pieciokondygnacyjny, czteropietrowy.
Wejscie do klatki byto z utwardzonym podjazdem. Budynek nie byt wyposazony

w winde. Przed budynkiem brak byto wyodrebnionych miejsc parkingowych.
(akta kontroli str. 313-315)

3.6. Dla kazdego z pigciu ww. budynkéw mieszkalnych z lokalami przeznaczonymi
dla 0séb niepetnosprawnych, Gdanskie Nieruchomosci'® - zgodnie z obowigzkiem
wynikajacym z art. 64 ust. 1 ustawy Prawo budowlane? - prowadzity ksigzke obiektu
budowlanego w okresie ich uzytkowania. Ksigzki byty zgodne ze wzorem okreslonym
w zatgczniku do rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu budowlanego z 1998 r.
oraz, zgodnie z wymogami okreslonymi w §§ 3 i 4 ww. rozporzadzenia, miaty format
A-4 i ponumerowane strony zabezpieczone w sposob chronigcy przed ich usunigciem
lub wymiang. Wpisy do ksigzek obejmowaly dane okreSlone w §5 ww.
rozporzgdzenia (m.in. podstawowe dane identyfikujace obiekt, dane ogbine
0 obiekcie wraz z wykazem dokumentacii, plan sytuacyjny obiektu i protokoty kontroli
okreslonych w art. 62 ustawy Prawo budowlane).

Do ksigzek, zgodnie z art. 64 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, dotaczone byty m.in.
protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego oraz inne dokumenty dotyczace obiektu, o ktorych mowa w art. 60 ww.
ustawy. Brak bylo wpiséw dotyczacych zakresu robdt remontowych okreslonych
w protokotach kontroli i daty wykonania robot (w dziatach: VI2' i V1122 ksigzki obiektu
budowlanego), co stanowito naruszenie terminu i zakresu dokonywania wpisow,
okreslonych w § 6 ust. 1 i 2 rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu budowlanego
(opisano w pkt 6 sekcji ,Stwierdzone nieprawidtowosci”).

(akta kontroli str. 288-312)

'® Gdansk, przy ul. Optotki 18, Ptasiej 4, Kieleckiej 8, Na Zaspe 25 i Chodkiewicza 11 (cztery budynki objete byly ochrong
konserwatorska).

19 Poprzednia nazwa: Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych (tj. od 1 stycznia 2003 r. do 24 maja 2018 r.).

20 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (dz. U. z 2021 r. poz. 2351, ze zm.)

21 Wykaz protokotow kontroli okresowych stanu technicznej sprawnosci obiektu.

22 Wykaz protokotow kontroli okresowych stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej catego obiektu.
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3.7 W wyniku badania prowadzonych przez Gdanskie Nieruchomosci ww. pigciu
ksigzek obiektu budowlanego stwierdzono, ze w okresie objetym kontrolg
przeprowadzono nastepujace kontrole okresowe stanu technicznego elementow
budynkow, instalaciji i przewodow, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy
Prawo budowlane:

1) budynek mieszkalny w Gdansku przy ul. Na Zaspie 25 (rok zakonczenia budowy:
1900 ksigzka obiektu zatozona 8 lutego 1999 r.):

kontrola okresowa (roczna) stanu technicznego obiektu budowlanego:
27 listopada 2019r.,

kontrola przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych):
29 maja 2019 r., 2 pazdziernika 2020 r. i 9 listopada 2021 .,

kontrola instalacji gazowej; 28 czerwca 2019r., 18 wrzesnia 2020r.
i 28 grudnia 2021 .,

kontrola okresowa (co 5 lat) stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiekty, estetyki i jego otoczenia: 16 marca 2021 r. (poprzednia 21 lipca
20157r)),

kontrola instalacji elektrycznej: 11 pazdziernika 2018 r.;

2) budynek mieszkalny w Gdansku przy ul. Ptasiej 4 (rok zakonczenia budowy: 1910,
ksigzka obiektu zatozona w 2000 r.):

kontrola okresowa (roczna) stanu technicznego obiektu budowlanego:
23 grudnia 2019 r., 22 grudnia 2020 . i w grudniu 2021 r.,

kontrola przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych):
4 listopada 2019 ., 4 listopada 2020 r. i 9 listopada 2021 r.,

kontrola okresowa (co 5 lat) stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiekty, estetyki i jego otoczenia: 5 maja 2022 r. (poprzednia 2 kwietnia
2014 ),

kontrola instalacji elektrycznej (ostatnia z 15 sierpnia 2017 r.);

3) budynek mieszkalny w Gdansku przy ul. Chodkiewicza 11 (rok zakonczenia
budowy: 1965, ksigzka obiektu zatozona 7 lutego 1999 .):

kontrola okresowa (roczna) stanu technicznego obiektu budowlanego:
31 grudnia 2019 r., 10 grudnia 2020 r. i grudzien 2021 r.),

kontrola przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych):
29 maja 2019, 2 listopada 2020 r. i 12 listopada 2021 .,

kontrola okresowa (co 5 lat) stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiekty, estetyki i jego otoczenia: 3 sierpnia 2022 r. (poprzednia 5 listopada
2016r.),

kontrola instalacji elektrycznej (ostatnia z 26 lipca 2017 r.);

4) budynek mieszkalny w Gdansku przy ul. Kieleckiej 8 (rok zakonczenia budowy:
1870, ksigzka obiektu zatozona 7 lutego 1999 r.):

kontrola okresowa (roczna) stanu technicznego obiektu budowlanego:
16 grudnia 2019 .,

kontrola przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych):
6 wrzesnia 2019 ., 28 pazdziernika 2020 r., 5 listopada 2021 r. i 25 marca
2022r.,

kontrola okresowa (co 5 lat) stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania
obiekty, estetyki i jego otoczenia: 31 marca 2021 r. (poprzednia 6 listopada
20157r),

kontrola instalacji elektrycznej (ostatnia z 10 sierpnia 2017 r.);

5) budynek mieszkalny w Gdansku przy ul. Optotki 18 (rok zakonczenia budowy:
1930, ksigzka obiektu zatozona 1 pazdziernika 2001 r.):

kontrola okresowa (roczna) stanu technicznego obiektu budowlanego:
16 listopada 2019 r, listopad 2021 r.,
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

- kontrola przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych):
19 wrze$nia 2019 1., 28 maja 2020 r., 7 pazdziernika 2021 r. i 26 lipca 2022,

- kontrola okresowa (co 5 lat) stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania
obiekty, estetyki i jego otoczenia: 31 marca 2021 r. (poprzednia 30 czerwca
2017 1),

- kontrola instalacji elektrycznej (ostatnia z 21 lipca 2017 r.).

Nie przeprowadzono okresowych kontroli stanu technicznego, o ktorych mowa w art.
62 ust.1 pkt 1 lit. a) ustawy Prawo budowlane - trzech budynkéw oraz okresowe;
kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust.1 pkt 2 ww. ustawy - jednego budynku (w czterech
budynkach kontrole przeprowadzono z naruszeniem terminu okreslonego w ww.
przepisie) oraz kontroli instalacji elektrycznej w czterech budynkach, co opisano w pkt
314 sekcji ,Stwierdzone nieprawidtowosci”.

W okresie objetym kontrolg nie poddawano ww. budynkdw kontroli bezpiecznego ich
uzytkowania (art. 62 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane), gdyz nie wystapity
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 61 pkt 2 ww. ustawy23.

(akta kontroli str. 116-261, 285-312)

3.8. Ww. kontrole byly przeprowadzane przez osoby posiadajace uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci oraz wymagane kwalifikacje, o ktérych mowa
w art. 62 ust. 4-6 ustawy Prawo budowlane. Protokoty kontroli, sporzadzone po 19
wrzesnia 2020 r.24 (badaniem objeto piec protokotow), zawieraly elementy okre$lone
w art. 62a ust. 2 i 3 ustawy Prawo budowlane.

(akta kontroli str. 308-312)

3.9. W ww. protokotach kontroli stwierdzano nieprawidtowosci i formutowano
zalecenia - tacznie 812, ktore najczeSciej dotyczyly (w przypadku kontroli stanu
technicznego budynku): remontu elewacji budynku, konserwacji (rur spustowych,
rynien), naprawy (izolacji, spekan, balkondw, komindw, pokrywy dachu) i wymiany
stolarki drewnianej (okiennej, drzwiowej) oraz (w przypadku kontroli przewodow
kominowych): zainstalowania brakujacych czujek tlenu wegla, wykonania nowych
kanatow wentylacyjnych, zamontowania nawiewnikow w ramach okiennych,
wyczystki na przewodzie dymowym od pieca i wykonania doj$cia do komina.

Na dzien zakonczenia kontroli, z ww. 81 zalecen (wynikajacych z 24 kontroli
okresowych przeprowadzonych w latach 2019-2021), wykonano pig¢, co opisano
w pkt 5 sekeji ,Stwierdzone nieprawidtowosci”.

Zastepca Dyrektora ds. modernizacji i inwestycji wyjasnita, ze na podstawie ogledzin,
bez sporzadzania szczegotowe] ekspertyzy technicznej, nie stwierdzono wptywu
braku realizacji zalecen na obecny stan techniczny ww. budynkéw.

(akta kontroli str. 119-256, 337-360)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono

nastepujace nieprawidtowosci:.

1. Gdanskie Nieruchomosci w odniesieniu do pieciu porozumien w sprawie
wykonania prac remontowych w lokalach przez najemce we wtasnym zakresie25,
pomimo uptywu prawie dwoch lat od dnia podpisania tych porozumien, nie podjety

2 Tj. czynniki zewnetrzne odziatywujace na obiekt, zwiazane z dziataniem cztowieka lub sit natury (wytadowania atmosferyczne,
wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz
jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie), w wyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia
lub Srodowiska.

24T|. po dniu wejscia w Zycie ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. 0 zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 471), wprowadzajacej art. 62a.

% Nie ujeto zalecen, ktorych termin realizacji uptywat z koncem 2022 r.

% Dotyczy lokali przy ul. Opfotki, Marynarki Polskiej, Chiodnej, Malczewskiego i Kowalskie;.
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skutecznych i rzetelnych dziatan w celu ustalenia czy i w jakim zakresie prace
remontowe zostaty wykonane.

Do dnia 11 pazdziernika 2022 r., w trakcie kontroli NIK, przeprowadzono cztery
kontrole w ww. lokalach, przy czym trzech najemcéw nie zastano, a jeden lokal -
zgodnie z ustaleniami — nalezato zgtosi¢ do odbioru.

Zastepca Dyrektora ds. modernizacji i inwestycji wyjasnita, ze najemcy nie ztozyli
wnioskow o przyjecie lokali i przeprowadzona zostanie wizja w tych lokalach.
(akta kontroli str. 559-581, 643-715)

W ocenie NIK nieztozenie przez najemcéw stosownych wnioskow nie zwalnia
Gdanskich Nieruchomosci z odpowiedzialno$ci za skuteczng i rzetelng realizacje
zadan powierzonych przez Miasto. Zgodnie ze Statutem bowiem przedmiotem
dziatania Gdanskich Nieruchomosci bylo m.in. gospodarowanie, zarzadzanie
i administrowanie nieruchomos$ciami nalezacymi do zasobu komunalnego Miasta.

2. W sposéb nierzetelny oszacowano termin wykonania remontu przez Gdanskie
Nieruchomosci trzech lokali?’, zaoferowanych w badanym okresie osobom
niepetnosprawnym. Szacowany termin przeprowadzenia remontéw ww. lokali,
wskazany przez Gdanskie Nieruchomos$ci w karcie zgtoszenia wolnego lokalu,
wynosit od szesciu do dziewigciu miesiecy. Od dnia przyjecia oferty do dnia
przekazania lokali najemcom mingto odpowiednio 18, 15 i 25 miesigcy. Skutkiem
nierzetelnego oszacowania trwania remontow bylo wprowadzenie w biad
przysztych najemcow.

Dla lokalu przy ul. Kartuskiej poszczegolne gtdwne etapy postepowania trwaty

okoto:

— pie€ i pot miesigca od dnia przyjecia oferty przez najemce - przygotowanie
dokumentéw do postepowania przetargowego;

— trzy miesigce - procedura przetargowa;

— trzy miesigce - remont lokalu;

— czterech miesiecy — kompletowanie dokumentéw technicznych niezbednych do
wniosku o sprostowanie oferty najmu ww. lokalu.

Dla lokalu przy ul. Partyzantéw poszczegolne gtowne etapy postepowania trwaty

okoto:

— sze$¢ miesiecy od dnia przyjecia oferty przez najemce - przygotowanie
dokumentow do postepowania przetargowego i uzyskanie niezbednych zgod,
w tym zgody Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw;

— dwa miesigce — procedura przetargowa;

— pie¢ miesiecy — remont lokalu;

— miesigca — kompletowanie dokumentow technicznych niezbednych do wniosku
o sprostowanie oferty najmu ww. lokalu.

Dla lokalu przy ul. Gorki poszczegdine gtowne etapy postepowania trwaty okoto:

— szesnascie i poét miesigca od dnia przyjecia oferty przez najemce -
przygotowanie dokumentow do postepowania przetargowego i uzyskanie
niezbednych zgod, w tym zgody Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

— trzy miesigce — procedura przetargowa;

— miesigca — remont lokalu;

27 Przy ul. Kartuskiej, Partyzantow oraz Gorka.
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— miesigca — kompletowanie dokumentow technicznych niezbednych do wniosku
o sprostowanie oferty najmu ww. lokalu.

Zastepca Dyrektora ds. modernizacji i inwestycji wyjasnita, ze:

— w odniesieniu do lokalu przy ul. Kartuskiej zaplanowano, ze remont bedzie
wynosit sze$¢ miesiecy, tj. miesigc na przygotowanie dokumentéw do
postepowania przetargowego, dwa miesigce na procedure przetargowg i trzy
miesigce na remont lokalu;

— w odniesieniu do lokali przy ul. Partyzantow i Gorka zaplanowano, ze remont
bedzie trwat dziewie¢ miesiecy, tj. dodatkowe trzy miesigce na uzyskanie
niezbednych zgod, w tym zgody Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Ponadto wyjasnita takze, ze z uwagi na przedtuzajace sie procedury pozyskiwania
wszystkich zgdd na przeprowadzenie prac remontowych, proces przetargowy na
wytonienie wykonawcy, termin faktycznego wykonania prac remontowych mogt
ulec zmianie, w tym przypadku wydtuzeniu.

(akta kontroli str. 559-580)

Nie negujac przedtuzajacych sie procedur, NIK zauwaza, ze planowane terminy
remontow zostaly przekroczone najmniej o szeS¢, a najwiecej o 16 miesiecy. Brak
rzetelnej wiedzy przysztych najemcow o planowanym terminie odbioru lokalu,
moze stawiac ich w bardzo trudnej sytuacji zyciowej i mieszkaniowe;.

. Nie przeprowadzono w 2020 r. okresowych (rocznych) kontroli stanu technicznego
trzech obiektow budowlanych (tj. budynku mieszkalnego przy ul.: Na Zaspe 25,
Kieleckiej 8 i Optotki 18), co stanowito naruszenie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy
Prawo budowlane, zgodnie z ktorym obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane przez zarzadce kontroli okresowej, co najmnigj raz
w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego: elementow budynku.

Z wyjasnien Kierownika Dziatu Technicznego wynikato, ze nie przeprowadzono
ww. kontroli z powodu panujgcej pandemii oraz diugotrwatej procedury
przetargowej na wytonienie wykonawcy ustugi, ktérego wybrano w | kwartale
2021,

Zdaniem NIK powyzsze wyjanienia nie usprawiedliwiajg nieprzeprowadzenia
okresowych kontroli, gdyz to do zarzadcy nalezato podejmowanie skutecznych
dziatah w celu terminowe] realizacji tego obowigzku. Z przediozonych
dokumentow wynikato, ze ww. kontrole nie mogty by¢ przeprowadzone do konca
2020 r. w sytuacji, gdy w postepowaniu przetargowym ogtoszonym 25 listopada
2020 r. wyznaczono date sktadania ofert do 14 grudnia 2020r., a termin
wykonania zamowienia wynosit kilkadziesigt dni od dnia podpisania umowy
(ostatecznie postepowanie rozstrzygnieto w marcu 2021 r.).

(akta kontroli str. 257-287, 308-312)

. Nie przeprowadzono okresowych (co najmniej raz na 5 lat) kontroli stanu
technicznego jednego obiektu budowlanego, tj. budynku mieszkalnego przy ul.
Opfotki 18 (termin uptynat 29 czerwca 2022r.), a kontrole czterech obiektow
(budynki przy ul.. Na Zaspe 25, Ptasiej 4, Chodkiewicza 11 i Kieleckiej 8)
przeprowadzono z naruszeniem ustawowego terminu, odpowiednio o: 239, 1130,
272 i 146 dni oraz nie przeprowadzono kontroli instalacji elektrycznej czterech
obiektow (budynki przy ul. Ptasiej 4, Chodkiewicza 11, Kieleckiej 8 i Opfotki 18),
pomimo, Ze uptyneto piec lat od poprzedniej kontroli (odpowiednio: 14 sierpnia, 25
lipca, 9 sierpnia i 20 lipca 2022.).
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Powyzsze stanowito naruszenie art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane,
zgodnie z ktorym obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania
poddawane przez zarzadce kontroli okresowej, co najmniej raz na 5 lat,
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg
tg powinno byc¢ objete rowniez badanie instalacji elektryczne;.

Z wyjasnien Kierownika Dzialu Technicznego wynikalo m.in, ze nie
przeprowadzono  kontroli gtéwnie z powodu dlugotrwatych  procedur
przetargowych na wylonienie wykonawcy ustugi, a niewykonanie kontroli instalacji
elektrycznych nastapito w wyniku diugotrwatej absencji osoby odpowiedzialnej za
realizacje zadania.

Zdaniem NIK powyzsze wyjasnienia nie usprawiedliwiajg nieprzeprowadzenia
okresowych kontroli, gdyz to do zarzadcy nalezato podejmowanie skutecznych
dziatan w celu realizacji tego obowigzku przed uptywem pieciu lat od poprzedniej
kontroli.

(akta kontroli str. 262-284, 308-312, 316-335)

5. Nie zrealizowano 76 (z 81) zalecen sformutowanych w wyniku kontroli stanu
technicznego pieciu budynkdéw, w tym dwoch, ktore miaty byé zrealizowane
niezwlocznie?® i dwdch — pilnie, tj. do 3 miesiecy od daty kontroliZ®.

W wigkszosci byty to te same, niezrealizowane w poprzednich latach, zalecenia.

Zgodnie z art. 61 pkt 1) ustawy Prawo budowlane zarzadca obiektu budowlanego
jest obowigzany utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 2 ww. ustawy (tj. utrzymywac obiekt budowlany w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia
jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne)).

Z wyjasnien Zastepcy Dyrektora ds. modernizaciji i inwestycji wynikato m.in., ze
kazdorazowo, po wykonaniu przegladéw stanu technicznego budynku, zalecenia
uwzgledniane byly w wykazie potrzeb remontowych (cze$¢ ujeto do realizacji
w ramach projektu unijnego ELENA), prowadzonym w programie Excel. Ponadto
wyjasnita, ze w pierwsze] kolejnosci bezwzglednie realizowane sg zalecenia
okreslone w protokole jako pilne, pozostate planowane sg w ramach $rodkéw
budzetowych na dany rok.

Zdaniem NIK powyzsze wyjadnienia, zwlaszcza dotyczace wykonywania
w pierwsze] kolejnosci  pilnych  zalecen, nie znajdujg odzwierciedlenia
w przedtozonych do kontroli dokumentach.

(akta kontroli str. 119-256, 262-272, 336-361)

6. W pieciu ksigzkach obiektu budowlanego brak byto wpiséw w dziatach: VI i VII
dotyczacych: zakresu robdt remontowych okreslonych w protokotach kontroli (kol.
4) i daty wykonania robot (kol. 5), co stanowito naruszenie § 6 ust. 1 i 2
rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu budowlanego okreslajacego, ze wpisy
do ksigzki obiektu powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla
ktorej jest wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu oraz powinny okreslac
m.in. wazne ustalenia zawarte w dokumencie bedacym przedmiotem wpisu.

Kierownik Dziatu Technicznego wyjasnita, ze spowodowane to bylo btedng
interpretacjg osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigzek obiektu budowanego
(nieprawidtowosci zostang skorygowane).

% M.in. brak balustrad na balkonach, popekany tynk, ubytki w elewacji.
2 M.in. zly stan studzienki teletechnicznej, uszkodzenia po zdemontowanym zadaszeniu.
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(akta kontroli str. 288-312, 322-324)

OCENACZASTKOWA  Gdanskie Nieruchomos$ci zarzadzaty i administrowaty budynkami, w ktdrych
znajdowaly sie lokale dla osob niepetnosprawnych, przy czym nie przeprowadzono
wszystkich wymaganych rocznych i pigcioletnich kontroli stanu oraz nie zrealizowano
wiekszosci zalecen sformutowanych po kontrolach okresowych stanu technicznego
zarzadzanych budynkow. Ksigzki obiektu budowlanego prowadzono z naruszeniem
przepisow.

Gdanskie Nieruchomos$ci zawieraty z osobami niepetnosprawnymi porozumienia
w sprawie wykonania remontéw we wtasnym zakresie przez najemcow w lokalach,
jednakze nie podjety skutecznych i rzetelnych dziatan w celu ustalenia czy i w jakim
zakresie prace remontowe zostaty wykonane w przypadku pieciu lokali.

Trzy lokale zaoferowane osobom niepetnosprawnym zostaty wyremontowane przez
Gdanskie Nieruchomosci, nie mniej jednak czas wykonania tych remontéw znacznie
przekraczat planowane terminy, wskazane przysztym najemcom.

IV. Uwagi i wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowoSciami, Najwyzsza Izba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujace uwagi i wnioski:

Whioski 1. Podjecie dziafan majacych na celu zawarcie umowy najmu lokalu przy
ul. Kieleckie;.

2. Podjecie dziatan organizacyjnych w celu podpisywania uméw najmu lokali, co do
zasady, w dniu wydania lokalu najemcom.

3. Rzetelne informowanie przysztych najemcéw o terminach przekazania lokali po
remontach wykonanych przez Gdanskie Nieruchomosci.

4. Podjgcie dziatan majacych na celu odbior lokali po remontach
przeprowadzonych we wtasnym zakresie przez najemcow.

5. Podjecie dziatan organizacyjnych w celu wywigzywania si¢ z obowigzku
terminowego przeprowadzania okresowych kontroli stanu technicznego
obiektow budowlanych i instalacji elektrycznych.

6. Podjecie dziatan w celu realizacji zalecen sformutowanych w wyniku kontroli
okresowych stanu technicznego objetych badaniem pieciu budynkow.

7. Uzupetnienie brakujacych wpisow w ksigzkach obiektu budowlanego.

Uwagi NIK nie formutuje uwag.
V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Prawo zgfoszenia Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
Zastrzezen prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sig

do dyrektora Delegatury NIK w Gdansku. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
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Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykonania wnioskow

zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystapienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z tre$cig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowa¢ Najwyzszg Izbe Kontroli,
w terminie 21 od otrzymania wystapienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystgpienia pokontrolnego.

Gdarisk, -pazdziernika 2022 r.

Najwyzsza Izba Kontroli

Kontrolerzy Delegatura w Gdansku
Milena Szymanska Dyrektor
Gtowny specjalista kontroli
panstwowe p.o. WICEDYREKTOR DELEGATURY

NAJWYZSZEJ |Z8Y KONTROLI

Hanna Rybczynska

Glowny specjalista kontroli
panstwowej

dpodpr‘s
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