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Tekst ujednolicony

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z 23 grudnia I9®4Najwy:szej Izbie Kontroli (Dz. U. z
2007 r., Nr 231, poz. 1701 ze zm.) zwanej dalstaus o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli
przeprowadzita w Il i IV kwartale 2009 r. w Brotkim Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Brodnicy, zwanym dalej BBT lub ,Spotka”, kontrole
funkcjonowania BTBS ze szczegblnym uwailieniem rozliczé dokonywanych
z najemcami lokali mieszkalnych w latach 2006 820 kwartat). Kontrola funkcjonowania
BTBS obgta dziatalnd¢ w zakresie wynajmu lokali mieszkalnych w budyrkaczasobu
wiasnego BTBS.
W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protok&@ntroli podpisanym
w dniu 15 padziernika 2009 r., Najwysza lzba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy K,NI
przekazuje Panu niniejsze wysienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia kontrolowardziatalngé, pomimo
stwierdzonych nieprawidtovoi.

Formutupc powysza ocer, NIK uwzglednita prawidtows realizacg zada

polegajcych na:
a) ustaleniu sumy czynszow za najem wszystkichli@kaploatowanych przez Speétkktora

pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remant wszystkich budynkow
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stanowicych wlasné¢ BTBS oraz na splatkredytu zacignictego na budow budynkow.
Tym samym spetniony zostat wymadg wynikay z przepisu art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popieranigdwnictwa mieszkaniowego (Dz.
U. z 2000 r. Nr 98, poz.1070 ze zm.) zwane] vexgltréci ,ustang o p.b.m.”.

b) ustaleniu wielkéci miesicznego czynszu i innych optat w umowach o najeranéksach
do tych umow.

c) prowadzeniu od miegia kwietnia 2008 r. strony w Biuletynie Informajiblicznej (BIP)

pod adresemhttp://www.bip.brodnickietbs.pl NIK zwraca uwag, ze nie w petni

wykorzystywano mgliwosci, jakie daje ta forma przekazywania informacpformacje
zamieszczane w BIP nie byty nahjeo aktualizowane. Np. informacja z dnia 26 sieapni
2009 r. o tréci ,,Aktualnie trwa budowa budynku mieszkalnego wielnrotego przy ul.
Koscielnej 10, 12 w Brodnicy.byta emitowana pomimo zakczenia budowy budynku w
maju 2009 r. (3 miegce wczéniej).

Jednocz@ie Najwyzsza Izba Kontroli wskazuje na nieprawidtdieopolegajce na:

a) bkdnym rozliczeniu rocznych kosztowzicia ciepta za lata 2006 i 2007 dla budynkéw ul.
tyskowskiego 42 i ul. Nowa Kolonia 10, gdzie dosktdw ciepta wynikajcych z faktur
wystawionych przez dostawcenergii cieplnej niezasadnie doliczono kosztggulacii
urzgdze: instalacji odbiorczej centralnego ogrzewania i wody poza veztem c.0. w
budynku (do wzta PEC) (...) przez hydraulikdw grupy konserwacyjnBja budynku ul.
Lyskowskiego 42 za 2006 r. doliczono z tego tytakote 2.794,78 zt, a za 2007 r. kwot
3.790,83 zi, dla budynku Nowa Kolonia 10 za 200&laliczono 3.299,99 zi, zaza
2007 r. kwot¢ 3.050,00 zt. Spowodowato to wzrost teg@d optat za ciepto, ktéra byta
rozliczana wg powierzchni mieszkaV przypadku budynku ul. Lyskowskiego 42 wzrost
obciazenia najemcéw z tego tytutu wynidst 1,29 Afrok za 2006 r. i 1,76 zHffrok za
2007 r., a w przypadku budynku ul. Nowa Koloniaddpowiednio 4,59 z{Afrok za
2006 r. i 4,24 zi/firok za 2007 r. Obgienie najemcéw innymi kosztami poza kosztami
ustalonymi na podstawie faktur dostawcy ciepta bykrgodne z art. 9 ust. 5 ustawy z
dnia 21 czerwca 2005 r.o0 ochronie praw lokatoroweszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., nr 3dz.266 ze zm.), zwanej dalej
.ustawa o ochronie praw lokatorow” oraz z pkt. Il. 1 rémuinu rozliczania kosztow
energii cieplnej podpisanym przez Prezesa #ArzBTBS o0 tréci: ,Koszty stale i
zmienne dostawy ciepta na potrzeby c.o. i c.w.talarse g na podstawie ewidenciji
ksiegowej — faktur dostawcy”.



b) rozliczaniu kwartalnych optat za dostawody i odprowadzeniéciekéw za lata 2006,
2007, 2008 i | kw. 2009 r. niezgodnie z przepisastawy o0 ochronie praw lokatorow i
niezgodnie z zasadami zawartymi w regulaminie caalnia dostaw wody i
odprowadzenidciekdw obowizujacym w BTBS.

Do ilosci zuzytej wody ustalanych wg wskazalomowych wodomierzy nie doliczano
zwycia wody eksploatacyjnej, ktéra zgodnie z § 2 A& i 14 Regulaminu rozliczania
zuzycia wody (...) oraz zapisami w umowach zawartycheprBTBS z najemcami
winny by¢ rozliczane na wszystkichzytkownikow. Nie dokonywano rownierozliczen z
najemcami w tych przypadkach, kiedy aiioino ich kosztami za ikei wody niezuytej,
wynikajacej z r@nicy wody rozliczonej w a@igu roku na poszczegolnych najemcow, a
iloscia wody wg wskazania giéwnego wodomierza w budynlawyzsze spowodowato,
ze najemcy lokali mieszkalnych z budynkéw ul. Konmfiej 26, 26 a i 28 oraz ul.
Przykop 13 w okresie offym kontroh ponigli tacznie razem wksze optaty i
wynikajace z faktur wystawionych przez Miejskie Przebsirstwo Wodocigow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w Brodnicy: w 2006 r. 0 23879 zi, w 2007 r. 0 2.344,73 zt, w
2008 r. 0 3.253,94 zi, w | kwartale 2009 r. o 734A. Natomiast najemcy lokali
mieszkalnych z budynkéw ul. Lyskowskiego 4 iNbwa Kolonia 10 zaptacilatznie
razem mniej i wynikato to z faktur wystawionych przez MPWIK Spo.: w 2006 r. 0
2.202,35 zt, w 2007 r. 0 1.767,28 zt, w 2008 12.658,18 zt, w | kwartale 2009 r. o
466,48 zt (z tym ze najemcy z budynku ul. Lyskowskiego 4 zaptacikera mniej o
516,05 zt, zanajemcy z budynku ul. Nowa Kolonia 10 nadpta@izem 49,57 zt).

c) wprowadzeniu obowrku wptacenia kaucji zabezpieczegj w wysokdci 10 % wartdci
odtworzeniowej lokalu mieszkalnego dla najemcowalokmieszkalnych w budynku
ul. Nowa Kolonia 10 oddanym do zasiedlenia w 2006co bylo niezgodne z
obowigzujacym art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréwzwiazku z art. 33
ustawy o p.b.m. Przepis ten stanowé,kaucja nie mee przekraczadwunastokrotnéi
mieskcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtag/ldtczynszu obowgzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu. BTBS zobawijac przysztych najemcoéw do uiszczenia
kaucji w wysokéci 10 % wartdci odtworzeniowej lokaliadat wyzszych kwot kaucji
niz wynikato to z art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie ptakatorow. Tym samym najemcy
lokali mieszkalnych w budynku ul. Nowa Kolonia &dacznej pow. aytkowej 720 M
wptacili kaucje zabezpieczgje w hcznej kwocie 144.144 zi, tj. 0 88.848 zkes) niz
wynikato to z art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie pitakatoréw.



d) niezasadnym odgiieniu od roszczenia wptacenia przez 3 partycypanid petnej
zadeklarowanej w umowie kwoty partycypacii, tj. wielkosci rownej 10 % ostatecznego
kosztu budowy lokalu mieszkalnego w budynku ul. Mowolonia 10. Trzech
partycypantow wptacito swoje udziaty w kosztach owg w wielkasci 8,98-9,00 %, t;.
tacznie mniej o 2.695 zt od wielka zadeklarowanych partycypacji

Ponadto NIK zwraca uwag iz wydane przez BTBS regulaminy: w zakresie
rozliczania zuaycia wody, odprowadzeniéciekOw i wywozu nieczyskei statych oraz
w zakresie rozliczania kosztow energii cieplnej p@rzeby ogrzania budynkéw oraz
zwzycia podgrzanej wody nie zawieraty dat ich zatwzerda i wprowadzenia viycie.

Z regulaminéw podpisanych przez Prezesa atar8BTBS nie wynika tejaki organ je
wydat i jakim aktem wprowadzono je do stosowaniaakBrowniez udokumentowania
komu zostaty one przekazane do stosowania oraz kiedjaki sposéb podane zostaty

one do wiadomgei zainteresowanych oséb, w tym najemcow lokalignii@lnych.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli, wnosi o:

1. Dokonanie weryfikacji rozliczekosztéw ztaycia wody i odprowadzenigciekow a take
rozliczen kosztow dostaw ciepta za lata 2006 - I. kw. 2009 r

2. Przestrzeganie obayzujacych zasad rozliczeoptat niezalenych od widciciela (BTBS).

3. Podgcie dziataa majacych na celu pobieranie kaucji zabezpieszgh w wysokéci
okreslonej w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie praw |lokawo oraz rozwaenie zwrotu
zawyzanych kaucji lokatorom bloku przy ul. Nowa Kolorii@

4. Wyegzekwowanie od partycypantéw wptat partycyipdo petnych kwot wynikajcych

Z umow partycypacyjnych.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy na posigtart. 62 ust. 1 ustawy

o NIK, oczekuje przedstawienia przez ZarZSpotki, w terminie 21 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskow dz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskow lub
przyczynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminiei od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, przystuguje Zatiowi Spotki prawo zgtoszenia naspiie do
Dyrektora Delegatury NIK w Bydgoszczy umotywowanydstrzeen w sprawie ocen, uwag

I wnioskéw zawartych w tym wyspieniu.



W razie zgloszenia zastea®, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérym mowa #ey, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.
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