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|. Dane identyfikacyjne
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu®, ul. Grudzigdzka 159 B, 87-100 Torun.

Monika Mikulska, Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej2, od 18 wrze$nia
2013 .

1. Warunki organizacyjno-prawne zwigzane z zarzadzaniem lokalami mieszkalnymi
w gminie.

2. Uwzglednianie potrzeb o0s6b niepetnosprawnych w zarzadzaniu gminnym
zasobem mieszkaniowym.

3. Pozyskiwanie nowych lokali dla oséb niepetnosprawnych oraz eksploatacja
I utrzymywanie we wiasciwym stanie technicznym istniejacych budynkow
mieszkalnych, w ktorych znajduja sie lokale dla oséb niepetnosprawnych.

Od 1 stycznia 2019 r. do dnia zakoriczenia czynnosci kontrolnych? z wykorzystaniem
dowoddw sporzadzonych przed tym okresem.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Bydgoszczy

1. tukasz Burczyk, gtéwny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do
kontroli nr LBY/154/2022 z 26 wrze$nia 2022 r.

2. Hanna Jesa, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LBY/150/2022 z 22 wrze$nia 2022 r.

3. Andrzej Szulc, gtowny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LBY/149/2022 z 22 wrzes$nia 2022 r.

(akta kontroli str.1-9)

' Dalej: ,ZGM” lub ,Zaktad”.

2 Dalej: ,Dyrektor”.

3 Czynnosci kontrolne zakoriczono 6 pazdziernika 2022 .
4Dz. U.z2022r. poz. 623, dalej: ustawa o NIK.
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OCENA OGOLNA

OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

Il. Ocena ogdlna’ kontrolowanej dziatalnosci

NIK pozytywnie ocenia przyznawanie osobom niepetnosprawnym lokali zgodnie
z obowigzujacymi  Zasadami ich wynajmowania. Rzetelnie weryfikowano
uprawnienia do najmu lokali. Umowy o najem lokalu zawierano na wiasciwy okres.
Prawidtowo zawierano umowy najmu lokalu socjalnego z osobami do tego
uprawnionymi.

Pozytywnie oceniono utrzymywanie zarzadzanych przez ZGM budynkéw
wchodzacych w  skfad mieszkaniowego zasobu gminy w nalezytym stanie
technicznym. Budynki prawidtowo objeto wymaganymi okresowymi kontrolami, a ich
przeprowadzenie wiasciwie udokumentowano i powierzono osobom posiadajgcym
stosowne uprawnienia budowlane.

Stwierdzone w toku kontroli nieprawidtowos$ci dotyczyty:
— braku podania czesci danych w ksigzkach obiektu budowlanego;

— nieprzeprowadzenie remontu zaleconego po kontroli okresowej stanu
technicznego budynku z 2019 r.

lIl.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe’ kontrolowanej dziatalnosci

1. Warunki organizacyjno-prawne zwigzane
z zarzadzaniem lokalami mieszkalnymi w gminie.

1.1. W latach 2019-2022 w Gminie Miasta Torun8 obwigzywaty dwa wieloletnie

programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem?® Gminy przyjete:

— uchwatg Nr 95/15 Rady Miasta Torunia z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie
"wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Torun na lata 2015-2019"0;

— uchwata Nr 390/20 Rady Miasta Torunia z dnia 14 maja 2020 r. w sprawie
"wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Torun na lata 2020-2024"11.

Zgodnie z Wieloletnimi Programami Zaktad sprawowat zarzad i administracje

mieszkaniowym zasobem Gminy.

Zgodnie z obowigzujacymi w Gminie Zasadami wynajmowania lokali Dyrektorowi
Zaktadu powierzono wykonywanie Zasad w odniesieniu do lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym w zakresie weryfikacji wnioskow
| Zawierania umow.

(akta kontroli str. 43-54, 159)

5 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogdlng jako ocene pozytywna, oceng negatywng albo oceng w formie
opisowej.

8 Wplatach J2019-2022 w Gminie Miasta Torun obwigzywaty zasady wynajmowania lokali przyjete uchwatami: nr 1129/06 Rady
Miasta Torunia z dnia 28 wrzesnia 2006 r. w sprawie "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Torun" (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2019 r. poz. 1570, dalej: ,Zasady wynajmowania z 2006 r.”) oraz nr
520/20 Rady Miasta Torunia z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawie "Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Torun" (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2020 r. poz. 5681, dalej: ,Zasady wynajmowania z
2021 r.”; weszta w zycie 1 stycznia 2021 r.). Dalej pod wspding nazwa; ,Zasady wynajmowania lokali”.

7 Oceny czastkowe to oceny dziatalnosci w poszczegolnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowe;.

8 Dalej: ,Gmina”.

9 Dalej dla obu programéw przyjeto: ,Wieloletnie Programy”

10 Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2016 r. poz. 1778, dalej: ,Wieloletni Program na lata 2015-2019".

1 Dz. Urz. Woj. Kuj - Pom. z 2020 r. poz. 2640, dalej: ,Wieloletni Program na lata 2020-2024".
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

OCENA CZASTKOWA

OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

W dziatalno$ci kontrolowane] jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Obszar nieoceniany w kontroli Zaktadu.

2. Uwzglednianie potrzeb o0s6b niepetnosprawnych
w zarzadzaniu gminnym zasobem mieszkaniowym.

2.1. W okresie objetym kontrolg liczba o0s6b niepetnosprawnych/gospodarstw
domowych z osobg niepetnosprawng oczekujacych na przyznanie lokalu
mieszkalnego wynosita: 86 na dzien 1 stycznia 2019 r., 95 na dzien 1 stycznia
2020 r., 91 na dzien 1 stycznia 2021 r., 79 na dzien 1 stycznia 2022 r., oraz 87 wedtug
stanu na 1 lipca 2022 r. Liczba lokali przydzielonych dla ww. gospodarstw wynosita
odpowiednio: 25 w 2019 r., 30 w 2020 r., 20 w 2021 r. oraz 7 wedtug stanu na 30
czerwca 2022 r.

(akta kontroli str. 15)

2.2. Czas oczekiwania na przyznanie lokalu dostosowanego do potrzeb osob
niepetnosprawnych w Gminie oscylowat w granicach od jednego miesigca do 10 lat
i trzech miesiecy. Srednio wynosit: w 2019 r. dwa lata i sze$é miesiecy, w 2020 r.
dwa lata i pie¢ miesiecy, w 2021 r. trzy lata i siedem miesiecy, a w okresie do lipca
2022 r. trzy lata i dziewie¢ miesiecy.

(akta kontroli str. 19-25)

2.3. Analize prawidtowosci przydzielania mieszkan przystosowanych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, w tym rzetelnosci weryfikowania uprawnien do najmu lokali,
przeprowadzono na probie wybranych celowo 24 spraw z lat 2019 - 20222, ktdre
zostaly rozpatrzone pozytywnie. Stwierdzono, ze zgodnie z obowigzujacymi

Zasadami wynajmowania lokali:

— w 18 sprawach zweryfikowano ziozone przez wnioskodawcéw deklaracje
0 wysokosci dochodéw gospodarstwa domowego na podstawie dokumentow
zrodtowych; wszystkie deklaracje byty rzetelne, a wnioskodawcy spetniali kryteria
dochodowe uzasadniajgce oddanie w najem lokalu;

— W pozostatych szesciu sprawach, ktore dotyczyly poprawy warunkow
zamieszkiwania (zamiany zajmowanego mieszkania komunalnego na lokal
o wyzszym standardzie), weryfikacji dochodéw nie przeprowadzono z uwagi na
brak takiego obowigzku;

— we wszystkich 24 sprawach wnioskodawca/cztonek gospodarstwa domowego
wnioskodawcy posiadat status osoby niepetnosprawnej i przedtozyt aktualne
orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci;

— we wszystkich 24 przypadkach ZGM zweryfikowat stan  cywilny
wnioskodawcy/cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, analizujac
dokumenty zrédiowe;

— w 18 sprawach Zaktad zweryfikowat fakt statego zamieszkania wnioskodawcy na
terenie  Gminy Miasta Torun, poprzez analize dokumentow Zrodiowych;
weryfikacja taka nie byta konieczna w odniesieniu do szesciu 0séb wnioskujacych
0 poprawe warunkow zamieszkiwania, gdyz wnioskodawcy ci juz zajmowali lokale
komunalne;

— w 18 przypadkach od wnioskodawcy pobrano o$wiadczenie o braku wlasnego
lokalu mieszkalnego oraz sprawdzono, do kogo nalezy lokal aktualnie przez niego
zamieszkaly i jakie sg w nim warunki mieszkaniowe (wizje lokalng przeprowadzali

12 Po sze$¢ spraw z kazdego roku objetego kontrolg (w tym trzy rozpatrywane najdtuzej i trzy najkroce;).

4



cztonkowie Komisji Mieszkaniowej); w szesciu sprawach dotyczacych poprawy
warunkéw zamieszkiwania, w ktérych wnioskodawca juz zajmowat lokal
komunalny, przeprowadzono z nim w siedzibie ZGM rozmowe na temat
posiadanych i oczekiwanych warunkéw lokalowych.

— we wszystkich zbadanych sprawach, wnioski opiniowata Komisja Mieszkaniowa,
umieszczajac je na corocznie sporzadzanych listach mieszkaniowych: 1) osob,
z ktorymi powinny by¢ zawarte umowy najmu lokali lub umowy najmu socjalnego
lokali; 2) osdb, z ktérymi powinny by¢ zawarte umowy najmu w ramach poprawy
warunkow zamieszkiwania. Listy mieszkaniowe zatwierdzat Prezydent Miasta
Torunia.

(akta kontroli str. 30-54, 143-147)

ZGM nie posiadata odrebnej listy wnioskow, ktore z przyczyn formalnych zostaty
odrzucone™.  Rozpatrywanie  wnioskbw o przydziat lokalu dla oséb
niepetnosprawnych odbywato sie zgodnie z kryteriami okre$lonymi w zasadach
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
wiasciwymi dla tych lokali oraz zgodnie z ustawg o mieszkaniowym zasobie gminy.
Z dokumentaciji spraw objetych badaniem ustalono, ze gtowng przyczyng negatywnie
rozpatrzonych wnioskow byto przekraczanie wyznaczonego w danym okresie progu
dochodowego™.

(akta kontroli str.28-29,34,45)

Prawidtowo$¢ stosowania przez ZGM Zasad wynajmowania lokali zbadano ponadto
na probie trzech spraw najdtuzej oczekujgcych na przyznanie lokalu, ktére do czasu
kontroli NIK nie zostaty rozpatrzone pozytywnie, 1. nie zakonczyty sie podpisaniem
umowy najmu’s. Stwierdzono, ze we wszystkich przypadkach proces ich
rozpatrywania przebiegat zgodnie z Zasadami wynajmowania lokali.

(akta kontroli str. 30-54, 143-147)

2.4. W badanej probie 24 spraw zakonczonych przydzieleniem mieszkania, w 22
przypadkach umowy najmu zawarto na czas nieoznaczony, a w dwoch przypadkach
- dotyczacych najmu socjalnego lokalu - umowa zostata podpisana na czas
oznaczony. Nie wystgpita potrzeba monitorowania przez ZGM terminéw zakonczenia
tych umdw, poniewaz uptywaty one dopiero w 2023 r.

(akta kontroli str. 143-147)

2.5.W ZGM zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego'® w latach
objetych kontrolg zawarto 11 uméw najmu socjalnego w tym, dwie z osobami
niepetnosprawnymi ruchowo. Dodatkowo jeden lokal socjalny zajmowany byt przez
najemcow bezumownie. Rodzina, w zwigzku z wyrokiem Sadu Rejonowego
w Toruniu, X Wydziat Cywilny, oczekiwata na wskazanie kolejnego lokalu socjalnego.
Umowy najmu socjalnego zawierano na czas oznaczony, z osoba, ktora nie miata
tytutu prawnego do lokalu, a dochody gospodarstwa domowego na dzien podpisania
umowy nie przekraczaty wysokosSci okreslonej w Zasadach wynajmowania lokali
zgodnie z art. 23 ust. 1i 2 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy.

13 Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej posiada rejestr wszystkich wnioskéw wptywajacych do zaktadu.

14§ 5 Uchwaty Nr 1129/06 Rady Miasta Torunia z dnia 28 wrze$nia 2006 r. oraz § 4 Uchwaty Nr 520/20 Rady
Miasta Torunia z dnia 19 listopada 2020.

15 Okres oczekiwania wynosit w tych sprawach 11 lat i cztery miesiace, 10 lat i sze$¢ miesiecy oraz 10 lat i trzy
miesigce.

16 Dz, U. 22022 r. poz. 172 ze zm., dalej: ,ustawa o mieszkaniowym zasobie gminy”.
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Opis stanu
faktycznego

(akta kontroli str. 26,55)

2.6. W uchwatach dotyczacych Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Torun okreslono zasady skreslenia osoby
z listy mieszkaniowej'7. Z dokumentacji spraw objetych badaniem ustalono, ze
wedtug stanu na 1 lipca 2022 r. z liczby 87 wnioskow oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego dla oséb niepetnosprawnych, 28 gospodarstw domowych odmowito
propozycji przyjecia wskazywanego lokalu. Skala odmowy oscylowata w granicach
od jednego do pieciu wnioskow'8. Zadna z tych rodzin nie zostata skreslona z listy
oczekujacych ze wzgledu na przyjecie przez Zespdt'® zasadnosci nieprzyjecia
mieszkan. Jako przyczyne rezygnacji wskazywano m.in. lokalizacje, wysokie koszty
utrzymania, brak srodkéw na remont mieszkania, ogrzewanie piecowe lub zbyt maty
metraz.

(akta kontroli str.19-24, 27, 40, 51)

W dziatalno$ci kontrolowane] jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

NIK pozytywnie ocenia przyznawanie osobom niepetnosprawnym lokali zgodnie
z obowigzujgcymi  Zasadami  wynajmowania lokali. Rzetelnie weryfikowano
uprawnienia do najmu lokal. Umowy o najem lokalu zawierano na wiasciwy okres.
Prawidlowo zawierano umowy najmu lokalu socjalnego z osobami do tego
uprawnionymi.

3. Pozyskiwanie nowych lokali dla osob
niepetnosprawnych oraz eksploatacja i utrzymywanie
we wilasciwym stanie technicznym istniejacych
budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduja sie lokale
dla oséb niepetnosprawnych.

3.1. W sktad zarzadzanego przez ZGM zasobu mieszkaniowego wchodzity m.in.
budynki potozone w Toruniu przy ul. Dziatowskiego 8, ul. Olsztynskiej 124 i ul.
Olsztynskiej 128, w ktorych znajdowaty sie mieszkania przeznaczone dla osdb
niepetnosprawnych. Spetniaty one wymogi w zakresie dostepnosci dla o0séb
niepetnosprawnych, m.in.:
a) zapewniono wtasciwe dojscie do budynkow;
b) potozenie drzwi wejsciowych do budynkéw oraz ksztatty i wymiary pomieszczen
wejsciowych (wiatrotapow) umozliwiaty dogodne warunki ruchu;
) posadzki korytarza i wiatrotapu byty na tym samym poziomie;
d) zapewniono swobodny dostep osobom niepetnosprawnym do pierwszej
kondygnacji w tym:
— w budynkach przy ul. Olsztynskiej 124 i ul. Olsztyriskiej 128 wejscia byly na
poziomie dojs¢;
— do dwoch wejs¢ do budynku przy ul Dziemianskiego 8 prowadzity schody, do
jednego wejscia wybudowano pochylnie, a do drugiego zastosowano

17°§ 28 pkt 1 ust. 2 uchwaly nr 1129/06 Rady Miasta Torunia z dnia 28.09.2006 r oraz § 25 pkt 1 ust. 2 uchwaty nr
520/20 Rady Miasta Torunia z dnia 19.11.2020 r.—bez uzasadnionych przyczyn odmawia zawarcia umowy najmu
wskazanego lokalu.

18 Od jednej do pieciu odméw na gospodarstwo domowe lub rodzine.

19 Zespdt powotany w trybie przepiséw: Zarzadzenia nr 22 Prezydenta Miasta Torunia z dnia 24.01.2007 r.
w sprawie okre$lenia sposobu wykonywania uchwaty nr 1129/06 Rady Miasta Torunia z dnia 28.09.2006 r.
w sprawie ,zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Torunia”.
Zarzadzenia nr 33 Prezydenta Miasta Torunia z dnia 03.02.2021 r. w sprawie okre$lenia sposobu wykonywania
w sprawie ,zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Torunia”.
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urzadzenie techniczne pozwalajace niepetnosprawnym na pokonanie
schodow;

— konstrukcja pochylni wraz z zamontowanymi poreczami i balustradami
spetniata wymogi okre$lone w § 71 ust. 1 — 3 oraz § 298 ust. 1,2, 4 - 6
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie20,

(akta kontroli str. 56-63, 156)

3.2. Dla wytypowanych do badania pieciu?! zarzadzanych przez ZGM budynkéw,
w ktérym znajdowaly sie mieszkania przeznaczone dla 0séb niepetnosprawnych
prowadzono ksigzki obiektu budowlanego zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane?2,

(akta kontroli str. 64-102, 156)

3.3. ZGM posiadat - stanowigce zatgczniki do objetych badaniem ksigzek - protokoty
z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace stanu technicznego
tych obiektéw oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 60 Prawa budowlanego, 1.
dokumentacje budowy i powykonawcza, decyzje dotyczace obiektow, instrukcje
obstugi i eksploatacii.

(akta kontroli str. 156-157)

3.4. Ksigzke obiektu dla budynku przy ul. Dziatowskiego 9A prowadzono zgodnie ze
wzorem okreslonym w Zatgczniku do rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
I Administracji z dnia 19 pazdziernika 1998 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego?. Pozostate ksigzki prowadzono zgodnie ze wzorem okreslonym
w Zatgczniku do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r.
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego?4. W ksigzkach na biezaco dokonywano
wpisow  dotyczacych  przeprowadzonych  kontroli  okresowych, remontow
i sporzadzonych ekspertyz (jezeli wystapity). W ksigzkach nie podano czesci danych
wymaganych rozporzadzeniami, w tym nie wymieniono dokumentacji stanowigcej
zatgczniki, co opisano w sekcji ,Stwierdzone nieprawidtowosci”.

(akta kontroli str. 64-102, 125-127, 157)

3.5. Budynki wytypowane do proby badawczej objeto w latach 2019 - 2021 rocznymi
i piecioletnimi kontrolami okresowymi wskazanymi w art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa
budowlanego. Z kontroli sporzadzono protokoty zawierajgce wymagane informacje
zgodnie z art. 62a ust. 12 Prawa budowlanego, dotyczace m.in. ustaler dokonanych
w zakresie kontroli, w tym: wskazanie nieprawidtowosci; zalecenia dotyczace
stwierdzonych nieprawidtowosci oraz zakres niewykonanych zalecer okreslonych
w protokotach z poprzednich kontroli. W zamieszczonych w protokotach zaleceniach
wskazywano czynnosci majace na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidtowos$ci
oraz termin ich wykonania. W protokofach, we wnioskach koricowych, odnosnie
budynkéw przy ul. Dziatowskiego 8 za 2019 r. ul. Rolnicza 9A (za lata 2020, 2021),
ul. Olsztynska 124, 126, 128 (za lata 2019-2021) stwierdzono, ze budynki znajdujg
sie w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze bezpieczne jego
uzytkowanie. W protokotach we wnioskach koricowych odno$nie budynku przy
ul. Dziatowskiego 8 za 2019 r. i 2020 r. stwierdzono, ze budynek pomimo tego, ze

20Dz, U.z2022r. poz. 1225

21 Dotyczy budynkéw potozonych w Toruniu przy ul. Rolniczej 9A, ul. Dziatowskiego 8, ul. Olsztyriskiej 124, ul.
Olsztyniskiej 126 i ul. Olsztynskiej 128, dalej: ,proba badawcza”.

22Dz, U. 22021 r. poz. 2351 ze zm., dalej: ,Prawo budowlane”.

23Dz, U. Nr 135, poz. 882, dalej: ,rozporzadzenie z 1998 r.”. Uchylone z dniem 11 lipca 2003 r.

24Dz, U. Nr 120, poz. 1134, dalej: ,rozporzadzenie w sprawie ksigzki obiektu”
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz Srodowiska, wymaga wykonania niezbednego remontu.
Do protokotdw dotaczono kopie zaswiadczen o wpisie na liste cztonkéw izby
samorzadu zawodowego oraz decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych.

(akta kontroli str. 64-120, 156, 157)

3.6. Rocznych i piecioletnich kontroli okresowych dokonaty osoby posiadajace
uprawnienia budowlane bez ograniczen pozwalajace na prowadzenie kontroli
w zakresie konstrukcyjno-budowlanym oraz instalacji sanitarnych. Posiadaty one
aktualne zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkow izby samorzadu zawodowego.

(akta kontroli str. 103-120, 158)

3.7. Z okresowych kontroli zalecenia wydano po kontroli budynku przy
ul. Dziatowskiego 8 przeprowadzonej w 2020 r. Zalecono wykonanie remontu
schodéw i rampy oraz klatki chodowej (miejscowe naprawy tynkéw, malatur,
usuniecie graffiti, miejscowe naprawy schodéw). Wskazano termin przeprowadzenia
remontu w kolejnym roku kalendarzowym. Remontu nie wykonano i w protokole
z kontroli przeprowadzonej w 2021 r. wydano ponowne zalecenia w tym samym
zakresie. W 2022 r. ZGM przeprowadzit dziewie¢ postepowan w celu wytonienia
wykonawcy. Umowe z wybranym wykonawcg zawarto 22 sierpnia 2022 r. Wedtug
stanu na 4 pazdziernika 2022 r. remont nie zostat wykonany. Brak przeprowadzenia
remontu w wymaganym terminie opisano w sekcji ,Stwierdzone nieprawidtowosci”.

(akta kontroli str. 93-120, 124, 128-141)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono
nastepujace nieprawidtowosci:

1. W pieciu wytypowanych do kontroli ksigzkach obiektu budowlanego nie podano
czesci informacji wymaganych § 5 pkt 1 — 3 w zw. z § 3 ust. 2 rozporzadzenia
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego albo § 5 ust. 1 pkt 2 w zw. z § 3 ust. 2
rozporzadzenia z 1998 r2s,

Dotyczy ksigzek prowadzonych w ZGM dla budynkdw potozonych w Toruniu przy:
1) ul. Rolnicza 9A - brak wpiséw w:

a) Czes¢ Il ,Dane identyfikacyjne obiektu” odnosnie ksiegi wieczystej

i nr ewidencyjnego gruntow;

b) Czes¢ IV ,Dane techniczne charakteryzujace obiekt” nie podano tych danych;
2) ul. Olsztynska 124, 126 i 128 — brak wpisow w:

a) Czes¢ Il ,Dane identyfikacyjne obiektu” odnosnie ksiegi wieczystej,

nr ewidencyjnego gruntow, protokotu odbioru, pozwolenia na uzytkowanie;
b) Czes¢ IV ,Dane techniczne charakteryzujace obiekt” nie podano tych danych.

We wszystkich pigeciu ksigzkach nie dokonano wpiséw w Czesci lll ,Spis dokumentacji
dotaczonej do ksigzki obiektu” odno$nie: pozwolenia na budowe, dokumentacji
budowy, dokumentacji powykonawczej, protokotu odbioru obiektu, pozwolenia na
uzytkowanie, instrukcji eksploatacji obiektu.

Dyrektor ZGM wyja$nita m.in., ze pracownik, ktory byt zatrudniony na stanowisku
inspektora ds. technicznych?6 nie dopetit powierzonych mu obowigzkéw. Wskazata,
ze braki danych zostang uzupetnione.

(akta kontroli str. 64-102, 121, 122, 124-127, 142)

% Zgodnie z § 7 rozporzadzenia w sprawie ksigzki obiektu budowlanego ksigzki prowadzone przed dniem wejscia
w zycie tego rozporzadzenia prowadzi si¢ na zasadach dotychczasowych, do wypetnienia tomu.
26 Zatrudnienie do 31 sierpnia 2022 r.
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OCENA CZASTKOWA

Uwagi
Whioski

2. Nie wykonano remontu budynku przy ul. Dziatowskiego 1 w Toruniu wskazanego
w protokole kontroli okresowej z 2020 r. czym naruszono art. 61 pkt 1 w zw. z art. 5
ust. 2 Prawa budowlanego, zgodnie z ktorym zarzadca obiektu budowlanego jest
obowigzany utrzymywa¢ obiekt budowlany w nalezytym stanie technicznym
I estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

Zgodnie z protokotem z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego obiektu
budowlanego z 2020 r. nalezato wykona¢ w kolejnym roku kalendarzowym remont
schodéw i rampy, ze wzgledu na spekania, ubytki ptytek, korozje. W protokole
z kontroli z 2021 r. stwierdzono brak wykonania remontu schodow i rampy oraz
ponownie stwierdzono koniecznos¢ wykonania remontu w tym zakresie. W wyniku
przeprowadzonych w toku kontroli, w dniu 28 wrzesnia 2022 r., ogledzin
przedmiotowego budynku potwierdzono wskazane w protokotach kontroli ubytki
ptytek i zardzewienia. Stwierdzono, Ze przy schodach prowadzacych do budynku
w wyniku korozji jedna z poreczy miata przerdzewiate jedno z czterech mocowan do
podtoza, w wyniku czego nie byta do niego prawidtowo przytwierdzona. W ksigzce
obiektu budowlanego nie wykazano dokumentow potwierdzajgcych przeprowadzenie
przedmiotowego remontu.

Dyrektor ZGM wyjasnita m.in., ze Zaktad przeprowadzit dziewie¢ naboréw celem
wytonienia wykonawcy na naprawe schoddw. Z wytonionym w ostatnim naborze
wykonawcg zawarto 22 sierpnia 2022 r. umowe na wykonanie remontu schodow
wejsciowych do budynku. Prace nie zostaty zakoriczone ze wzgledu na brak
dostepnosci materiatu.

(akta kontroli str. 93-120, 122-124, 128-141)

NIK zauwaza, ze wszystkie postepowania dotyczace wyboru wykonawcy remontu
wszczeto w 2022 r.27, a zgodnie z protokotem kontroli z 2020 r. remont nalezato
przeprowadzi¢ w 2021 r.

NIK pozytywnie ocenia utrzymywanie zarzadzanych przez ZGM budynkéw
w nalezytym stanie technicznym oraz posiadanie przez Zaktad ksigzek obiektu
budowlanego dla budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Budynki prawidtowo objeto wymaganymi okresowymi kontrolami stanu technicznego.
Przeprowadzenie kontroli prawidtowo udokumentowano i powierzono osobom
posiadajacym  stosowne  uprawnienia  budowlane.  Stwierdzono jednak
nieprawidtowosci polegajace na braku podania czesci danych w ksigzkach obiektu
budowlanego oraz nieprzeprowadzenie remontu zaleconego po jednej z kontroli
okresowych.

IV. Uwagi i wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowosciami, Najwyzsza Izba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujace uwagi i wnioski:

NIK nie formutuje uwag.

1. Uzupetnienie ksigzek obiektu budowlanego o0 wymagane dane.

2. Podjecie dziatan zapewniajgcych przeprowadzanie remontéw w terminach
wskazanych w zaleceniach z kontroli okresowych.

27 Termin sktadania ofert w pierwszym naborze uptynat 28 kwietnia 2022 r.
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Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykonania wnioskow

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Bydgoszczy. Prawo zglaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowa¢ Najwyzszg Izbe Kontroli,
w terminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskéw pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystgpienia pokontrolnego.

Bydgoszcz, 13 pazdziernika 2022 .

Najwyzsza Izba Kontroli

Kontrolerzy Delegatura w Bydgoszczy
(-) Lukasz Burczyk p.o. Dyrektor
gtéwny specjalista kontroli (-) Tomasz Sobecki

panstwowej
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