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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 gaud94 r. o Najwiszej Izbie
Kontroli (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze ynewanej dalej ,ustaw o NIK”,
Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy przepdeita w Urzdzie Miasta
Chetmra (zwanym dalej Urdem), kontro¢ wykorzystania nieruchondoi gminnych, na
podstawie umow najmu, dzi@awy i izyczenia w latach 2009 — 2011 (I potowa).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokoledpisanym
30.08.2011 r., na podstawie art. 60 ustawy o NIKjwWYyzsza Izba Kontroli przekazuje Panu
Burmistrzowi niniejsze wysgpienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia dziatadddurmistrza i podlegtego mu

Urzedu w zakresie obfym kontroh, pomimo stwierdzonych uchylgie

1. NIK pozytywnie ocenia realizacgada, takich jak m. in.:

* Ujecie w regulaminie organizacyjnym Wdu (stanowqicym zahcznik do zarzdzenia
Burmistrza Miasta Cheta Nr 106/SOR/07 z 14.09.2007 r.), zadazakresu gospodarki
nieruchomeéciami i przypisanie ich Wydzialowi Gospodarki Mikjgj (zwanemu dalej
WGM), ktéry byt odpowiedzialny m. in. za gospodasoe i zaradzanie komunalnymi
gruntami zabudowanymi i przeznaczonymi w planaafjogpodarowania przestrzennego
pod zabudow, a take ustalanie ich warfci, cen i optat za korzystanie z nich.

* Przypisanie zadaz zakresu gospodarki nieruchofo@mi pracownikowi WGM, ktory
zgodnie z zakresem obawkow byt odpowiedzialny za m. in. gospodarowanienggmi
zabudowanymi i przeznaczonymi pod zabugow tym ich oddawanie w aytkowanie
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wieczyste, aytkowanie, dzietawg, uzyczenie oraz ustalanie ich waitg cen i optat za
korzystanie z nich.

* Zabezpieczenie w umowach dziawy i uzyczenia, interesu prawnego i ekonomicznego
gminy. Badane umowy zawieraty takie postanowienianmak:

— obowiazek prowadzenia dziatalda statutowej, mgliwos¢ zadania zwrotu przedmiotu
umowy w przypadku jeeli nieruchomé¢ stanie si potrzebna oraz postanowienies
wszelkie koszty obaiaja bioracego w uyczenie, w przypadku uméwyczenia,

— postanowienia umidiwiajace aktualizag czynszu dzietfawy, obowiazek zaptaty odsetek
ustawowych w przypadku nie ptacenia czynszu orazlimos¢ rozwiagzania umowy w
przypadku zalegania czynszu za 2 okresy pkainw przypadku umoéw dzieawy.

* Najwyzsza lzba Kontroli nie wnosi uwag do dziataindykacyjnych. Co prawda stan
zalegtagci z tytutu uméw dzierawnych w kontrolowanym okresie utrzymywak sia
podobnym poziomie, 23 705,14 zt. na koniec 200022 211,67 zi. na koniec | potowy
2011 r. to jednak dziatania sl finansowych Urgdu NIK ocenia pozytywnie. W
kontrolowanym okresie wysytano do dhikdw upomnienia i wezwania do zaptaty. W
przypadkach dtugotrwatego uchylania¢ sod uregulowania zalegioi sprawy byty
kierowane przez ragcprawnego Urgdu na drog sadowa. W 3 badanych przypadkach,
sad wydat nakazy zaptaty w pepiowaniu upominawczym, a naphie wyrokami zagzit
od pozwanych zaplatkwoty zadhienia wraz z odsetkami. Dalsze prowadzenie spraw
zostalo przekazane komornikowi. Stwierdzono zéakprzypadek wyegzekwowania

zalegtaci z nadptaty z podatku od nieruchoson

2. Jednoczaie Najwyzsza Izba Kontroli wskazuje na uchybienia w zakresie
* Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchimo

Plan taki zostat przygotowany w WGM oraz prgyjZaradzeniem Nr 23/GKM/10
Burmistrza Miasta Chelay z dnia 15 lutego 2010 r. w wyniku wniosku pokairtiego po
kontroli NIK z 2009 r. Jednak analiza Planu wykazate nie zawierat on programu
zagospodarowania zasobu, a zestawienie powierzalenichoméci zasobu obejmowato
tylko nieruchoméci nad ktorymi nadzér sprawowat WGM, a nie caty Gtgsco narusza
postanowienia art. 23 ust. 1d ustawy z dnia 21 psiar 1997 r. o gospodarce

nieruchomeéciami (j.t. Dz. U. z 2010 nr 102 poz. 651 ze zm.).



* Brakéw w wykazie nieruchordoi przeznaczonych do wydzigwienia.
Badanie dokumentacji 5 pepbwan dotycacych dzierawy wykazato,ze w 1
przypadku wykaz nie zawierat terminu wnoszenia sazhaktualizacji optat, wymaganych

art. 35 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia @& o gospodarce nieruchose@mi.

* Naruszenia postanowiaichwaty nr 1V/33/07 Rady Miejskiej Cheisn z 14.02.2007r.
w sprawie okréenia zasad nabycia, zbycia i op@nia nieruchomixi gruntowych oraz
ich wydziezawiania lub najmu na okres diry ni trzy lata.

Zgodnie z 8§ 18 ust. 3 cyt. uchwaty, w umowach dzey, najmu i @gyczenia winny
by¢ zawarte postanowienia zabezpiegzajgmire przed ewentualnym roszczeniem wyptaty
odszkodowania z tytutu poniesionych naktadow pidaerawcow, najemcow i biacych w
uzyczenie.

W 2 przypadkach (na 10 badanych), umowy nie zatjg¢akich postanowie W § 9 i
10 zawarto klauzulese ,w sprawach nie uregulowanych postanowieniamiwynocda miaty
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego” oraz .dwaime spory mage wynikraé z
realizacji postanowie umowy, strony poddajpod rozstrzygricie rzeczowo wiciwego
Sadu”. Zdaniem Najwyszej Izby Kontroli zapisy takie nie zabezpiegz&miny przed
roszczeniem wyptaty i nataja Urzad na niepotrzebne i diugotrwate pgsdwania sdowe.

* Braku realizacji zaledepokontrolnych.

W WGM przeprowadzona zostata przez pracownikatilrkontrola wewegtrzna, po
ktorej sformutowano m. in. zalecenia dot. dzavy nieruchoméci gminnych. Badanie przez
NIK dwéch umow zawartych po dacie przekazania amalgokontrolnych, wykazataze nie
zrealizowano wszystkich zalecel tak np. w 1 umowie nie zawarto postanawie
zabezpieczagych gmire przed ewentualnym roszczeniem wyptaty odszkodoavaniytutu
poniesionych naktadow przez dziawcow, najemcéw i biacych w wyczenie, a w obu
umowach nie zawarto postanowieumazliwiajacych aktualizag czynszu najmu lub
dzierzawy.

Osobami odpowiedzialnymi za powsze uchybienia byli [.}]Naczelnik WGM z

tytutu nadzoru i [..3 zajmujca sé sprawami gospodarki nieruchogegami w WGM.

! Pouczenie: art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wmize2001 r. o dogpie do informacji publicznej (Dz. U Nr 112,
poz. 1198 ze zm.)- odmowa udgmtienia ze wzgldu na prywatn& osoby fizycznej-NIK
 Pouczenie: art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 ¥mize2001 r. o dospie do informacji publicznej (Dz. U Nr 112,
poz. 1198 ze zm.)- odmowa udgmtienia ze wzgldu na prywatn& osoby fizycznej-NIK



Przedstawiac powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Uzupelnienie Planu wykorzystania gminnego zasobtuohoméci o wszystkie elementy
wymagane art. 23 ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpt@®7 r. o gospodarce
nieruchomeciami.

2. Zawieranie w wykazach nierucholud przeznaczonych do wydzimwienia, wszystkich
elementow wymienionych w art. 35 ust. 2 ustawy ZadRl sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchorémami.

3. Sporadzanie umow o dzieawe nieruchoméci gminnych zgodnie z uchwgat
nr IV/33/07 Rady Miejskiej Cheliy z dnia 14.02.2007 r.

4. Podgcie dziataé organizacyjnych magych na celu realizagialecé pokontrolnych.

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy, na peai art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Burmastizterminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wyk@tzyia uwag i
wykonania wnioskow, 4dz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub
przyczynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oaftyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Burmistrzpvawo zgtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Bydgoszczy umobyvanych zastrzen w sprawie
ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tym wyseniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK w sprawie rozpatrzenia zastreg.



