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Najwyzsza lzba Kontroli Bydgoszcz, dnia 9 lutego 2011 r.
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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudréi84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy
przeprowadzita w Gospodarstwie Zasobu Skarbuns®a w Administrowaniu
w Lysomicach, zwanym dalej ,Gospodarstwem”, kokirev zakresie gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi po zlikwidowanych npavowych gospodarstwach rolnych
I innych podmiotach dysporugych budynkami mieszkalnymi. Konteplobjeto okres od
1 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2010 r.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawiono w protokole kontrplodpisanym
w dniu 11 stycznia 2011 r., Najwgza Izba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy, na paais
art. 60 ustawy o NIK, przekazuje Panu Administratgrniniejsze wysipienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli negatywnie ocenia gospodarowank®ntrolowanym okresie
zasobami mieszkaniowymi przez Gospodarstwo.
Negatywn ocerg uzasadnia w szczegOokui:
1) niewywhzywanie st przez Gospodarstwo z obakow zwihzanych z gospodarowaniem
nieruchomeéciami, w tym:
- nieustalanie potrzeb remontowych i planéw remanté

- nieprzeprowadzanie remontéw budynkow i mieszka

! Dz. U. z 2007 r., Nr 231, poz. 1701, ze zm.
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- nieprowadzenie kstek obiektow budowlanych;

- niewyposaenie budynkéw w uegdzenia przeciwpgarowe i ganice;

2) nieprowadzenie przez Gospodarstwo skutecznajylarcji nalenosci z tytutu czynszéw
mieszkaniowych;

3) nierzetelne ustalanie stawek czynszow mieszkaytb oraz brak ich aktualizacji.

1. W okresie ohjtym kontroh Gospodarstwo nie ustalato potrzeb remontowyche ni
sporadzato planow remontowych oraz nie prowadzito rerdentvszystkich zargzanych
49 budynkéw pomimoze zgodnie z zasrlzeniem Nr 333/97 (ze zm.) Dyrektora Oddziatu
Terenowego Agencji Wiasho Rolnej Skarbu Rstwa w Bydgoszczy (obecnie Agencii
Nieruchomdci Rolnych) nalealo to do jego przedmiotu dziatania. W badanym sikre
wydatkowano jedynie kwet 2,8 tys. zt na remonty poniesione przez spotdiieln
mieszkaniowy w jednym administrowanym przezanbudynku. Wedlug wyjmnien Pana
Administratora, przyczyn nieprowadzenia remontow budynkow byt bradodkdow
finansowych.

Sparod 14 (28,6%) olktych ogkdzinami budynkéw wszystkie byly w niedostatecznym
stanie technicznym, wymagaym remontéw i konserwacji. Potrzeby remontowe @ogdh
ogledzinom budynkow wynikaty m.in. z wygiujacych ubytkow tynkoéw, brudnych

I niepomalowanych elewacji, zniszczonych, spréatych i niepomalowanych okien
drewnianych, wybitych szyb w 2 niezamieszkatychalakh mieszkalnych (pustostanach), z
braku lub sprochniatych opienzedachéw, z braku rynien, brudnych i niepomalowdnyc
klatek schodowych, z niesprawnych zamkrdrzwi wegciowych.

W jednym przypadku stan budynku w miejscéaioWielgie nr 79 byt bardzo zly. Ocena
stanu technicznego tego budynku z dnia 30 sierp@id® r. (zlecona przez Gospodarstwo),
opracowana przez $dek Rzeczoznawcow SITR w Bydgoszczy, wykazataczagie dla
zdrowa izycia jego mieszki@cow. Wedtug kosztorysu, spadzonego po dokonaniu ww.
oceny stanu technicznego tego budynku, koszt ramasizacowano na 88.837,90 zi.
W trakcie kontroli NIK remontu tego budynku nie epzowadzono.

W 3 przypadkach (budynki wdbicach nr 48 — Patac, w Wielgiem nr 79 i we§fvowie nr 53)
nieruchomeci nie bylty wyposaone w uradzenia do gromadzenia odpadow i ich regularnego
opr&niania (pojemniki). Obowizek prowadzenia napraw budynku, jego pomieszcze
I urzadzen oraz utrzymanie w natgtym stanie, poradku i czystdci pomieszcze i urzadzen

stuzacych do wspolnegoaytku mieszkacéw, oraz jego otoczenia wynikat z art. 6 a ust. 3



ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prdw@atlirow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Ponadto wszystkie budynki poddane ¢oiginom nie byly wypossmne w uradzenia
przeciwpaarowe i ganice, co stanowito naruszenie wymogu art. 4 ugktl2 ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpmwef, zwanej dalej ,ustaw o ochronie
przeciwpaarowej”.

Gospodarstwo w badanym okresie nie prowadzito 4&&k obiektéw budowlanych spd
49 zaradzanych budynkéw, wymaganych art. 64 ust. 1 ustawipia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowland, zwanej dalej ,Prawem budowlanym”, oraz nie podalawtych obiektéw
okresowym (rocznym i pecioletnim) kontrolom ich stanu technicznego, do gwe

zobowhzywat art. 62 ust. 1 i 2 Prawa budowlanego.

2. Gospodarstwo w kontrolowanym okresie nie prowadgkutecznej windykacji natacsci

z tytutu czynszow mieszkaniowych.

Stan tych natenosci w 2008 r. (na dzie 1 stycznia i 31 grudnia) wynosit odpowiednio:

335.524 zt i 331.631 zi. W 2009 r. stan raleci wynosit odpowiednio: 331.631 zi

1 349.901 zi, a na dzikel stycznia 2010 r. 349.900 zti 371.236 zt na3@ czerwca 2010 r.

Naleznosci przedawnione wynosity 14.588 zt w 2008 r., 1878 w 2009 r. i 7.036 zt

w | p6ir. 2010 r.

Analiza windykacji 61 naleoici z tytutu czynszow (powaej 1000 zt) na kwat taczm

339.498,00 zt wykazatae:

- nie podgto zadnej czynnéci windykacyjnej w przypadku 29 naeosci na kwot
175.577,90 z;

- wystano wezwania i nie skierowano pozwow ddusw przypadku 16 nateosci na kwot
62.623,66 zi;

- nie skierowano wnioskow do komornika o wsggie pos¢powania egzekucyjnego,

pomimo uzyskania nakazu zaptaty 2 natéci na kwot 11.197,07 zi.

3. Gospodarstwo nierzetelnie ustalato wys@katawek czynszow mieszkaniowych i nie
dokonywato ich zmian. Stwierdzonge ustalano rine stawki czynszow dla 14 lokali w tych
samych 3 miejscowigiach i o takim samym standardzie wypgssda. | takiw 2
obowigzujacych umowach najmu z 1 lipca 2004 r. w budynku nv Biiejscowdci Sobotka,

ustalono stawkczynszu w wysokii 1,28 zt za , a w 6 umowach z tego samego dnia w tej

2Dz. U. z 2005 r. nr 31, poz. 266 ze zm.
®Dz. U. 2 2009 r. Nr 178, poz. 1380 ze zm.
“Dz. U. 2 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.



samej miejscowdi w budynku nr 1 przyto stawk czynszu w wysoki 0,68 zt za My
pomimo, ze wszystkie lokale wypogane byly w tak samy instalacg elektryczn,
wodochgowa, kanalizacyjn, oraz skiadaty siz kuchni i pokoi. Ponadto nie podejmowano
dziatsa w celu zmiany stawek czynszu z pawyego tytutu. W 22 sgodd 38 badanych
umow stawki czynszu ustalono w dniu 1 lipca 2004 mwysokaciach od 0,54 zt do 1,28 zt
za nf i nie zmieniano ich do dnia kontroli NIK. W 12 (8%) przypadkach stawki czynszu

ustalono w oparciu o stawki obaaujace na terenie danej gminy.
Odpowiedzialnym za ww. nieprawidtodm jest Pan Administrator.
4. NIK zwraca uwag na:

- brak dziata w zakresie reprezentowania Gospodarstwa we wsga@hanieszkaniowych.
Gospodarstwo nie posiadalo ustalonych zasad rempmzania we wspolnotach
mieszkaniowych. Stwierdzongze w badanym okresie przedstawiciel Gospodarstwa nie
uczestniczyt w ogole w zebraniach 3 wspdélnot miaskwych;

- niepodejmowanie dziatacelem wpisania dinikdw do Krajowego Rejestru Dlugow
w przypadku wszystkich badanych 61 ualgci czynszowych na kwet taczm
339.498,00 zt;

- niezagospodarowanie 2 niezamieszkatych lokali wdyibku nr 48 w Bbicach (patac),
pomimo podejmowania dziataw celu sprzedsy catego budynku objego ochron
zabytkow;

- nieustalenie w zakresach czydco pracownikOw zajmujcych sé sprawami
mieszkaniowymi, obowizkow dotycacych zlecania okresowych kontroli stanu techniceneg
budynkow.

Przedstawiajc powy:sze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnosi o:

1. Zatozenie ksizek obiektow budowlanych dla budynkéw zaizanych przez
Gospodarstwo wymaganych przepisami Prawa budowtaneg

2. Przeprowadzenie obowzkowych kontroli budynkéw mieszkalnych wymaganych

przepisami Prawa budowlanego.

3. Wyposaenie budynkédw mieszkalnych w udzenia wymagane przepisami ustawy

0 ochronie przeciwp@rowe;.

4. Wyposaenie budynkéw mieszkalnych, w tym w miejscédeaiach: Dbice, Wielgie

I Wegrowo, w uradzenia do gromadzenia odpadow i ich regularnegézomnia.



5. Podgcie dziatah zapewnigjcych oszacowywanie potrzeb remontowych zdzanych

budynkow oraz sposgizanie plandw ich remontow.

6. Utrzymywanie budynkéw z lokalami mieszkalnymi,edhcych w zasobie
Gospodarstwa, w nalgtym stanie technicznym poprzez m.in. przeprowazan

niezlednych remontow

7. Podgcie dziata zapewniggcych windykaog wszystkich nalenosci z tytutu czynszow

mieszkaniowych oraz wpisanie dhikéw do Krajowego Rejestru Dlugow.

8. Podgcie dziatan zapewniajcych reprezentowanie Gospodarstwa we wspdlnotach

mieszkaniowych.

9. Podgcie dziataa w celu zmiany (urealnienia) stawek czynszu oratelne ustalanie
tych stawek dla lokali w tych samych miejscéaiach i o takim samym standardzie

wyposaenia.

10.Kontynuowanie dziaka w celu zagospodarowania dwoch niezamieszkatyclalilok

w budynku nr 48 w Ebicach.

11.Podgcie dziata w celu zawarcia w zakresach czyiciopracownikdw zajmujcych
si¢ sprawami mieszkaniowymi, oboazkow dotycacych zlecania okresowych
kontroli stanu technicznego budynkow.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy, na podst art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Admiaista w terminie 21 dni od daty
otrzymania niniejszego wygiienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania
uwag i wykonania wnioskéwablz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub
przyczynach nie poegia takich dziata.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminiedidi od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Administratarprawo zgtoszenia
na pkmie do Dyrektora Delegatury NIK w Bydgoszczy umotywanych zastrzen
w sprawie ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tym tageniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérym mowa %€}, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



