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Najwyzsza lzba Kontroli Bydgoszcz, dnia 11.2009 r.
Delegatura w Bydgoszczy

Pan
Marek Zieminski
Wa4jt Gminy Zakrzewo
LBY-410-05-05/2009
P/09/171

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z 23 grudnia 1992 Najwyzszej Izbie Kontroli
(Dz. U. z 2007 r. Nr 231 poz. 1701 ze zm.), zwadadg] ,ustaws 0 NIK”, Najwyzsza lzba
Kontroli Delegatura w Bydgoszczy przeprowadzita veddzie Gminy w Zakrzewie, zwanym

dalej ,Urzzdem”, kontrot zbywania nieruchonigi gminnych w latach 2005-2008.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawiono w protokole kontrpddpisanym
w dniu 15 padziernika 2009 r., Najwysza lzba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy K,NI

przekazuje Panu Waojtowi niniejsze wysienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatadboWojta Gminy Zakrzewo
I Urzedu w zakresie prowadzenia gminnego zasobu nieruckmmzbywania nieruchonsai

w latach 2005-2008, pomimo stwierdzonych niepraswdkci.

Formutupc powyssz ocere, NIK uwzglednita prawidiowa realizacg zada objetych
kontrok polegajcych na:

a) sporadzeniu studium uwarunkowua kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzewo, zwanym dalej ,studium”, w ktorym zawartozdziat o kierunkach dziata

w zakresie polityki ponadlokalnej, a f@k miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) dlagéei miejscowdci Zakrzewo;

b) prowadzeniu rejestru planéw miejscowych zgodnymogami okrdonymi w art. 31

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowarmagospodarowaniu przestrzennym
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(Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), w ktorym zawartmwizzujacy w czsci miejscowdci
Zakrzewo mpzp;

) biezacym aktualizowaniu ewidencji dotygzej gminnego zasobu nieruchofoip

d) zbywaniu nieruchomigi gminnych, ktére byly zlokalizowane poza obszdaram
uwzgkdnionymi w studium jako tereny przeznaczone dlaaliakcji inwestycji celu
publicznego. W okresie adiym kontrok sprzedano 14 nieruchowod, w tym 13 w trybie
przetargu ustnego nieograniczonego, a 1 nieruckomotrybie bezprzetargowym. Analiza
postpowar wykazata, © w 7 przypadkach przeprowadzono procedury spezedgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.oepgdarce nieruchord@ami (Dz. U.
z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.), zwanej dalsfgwa 0 g.n.”;

e) pobieraniu kwot z tytutu zbycia nieruchofoow wysokaciach i terminach okétonych

w umowach sprzeds.
Jednoczénie Najwyzsza Izba Kontroli wskazuje na nieprawidtawppolegajce na:

a) niesporzdzeniu planu wykorzystania gminnego zasobu niemncoi, pomimo
obowiazku wynikapcego z art. 23 ust. 1 pkt 3 w zw. z art. 25 usRustawy o g.n.;

b) ewidencjonowaniu nieruchom Gminy Zakrzewo niezgodnie z art. 23 ust. 1c pkt7
ustawy o g.n., gdy prowadzony w Urzdzie rejestr pn. ,Skorowidz dziatek mienia
komunalnego” nie zawierat danych dotycych: przeznaczenia nieruchofob w planie
miejscowym, a w przypadku braku planu w studiumkazsinia daty ostatniej aktualizacji
optaty rocznej z tytutu iytkowania wieczystego nieruchosw oddanych w gytkowanie
wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji optatycaoej z tytutu trwalego zagdu
nieruchomeéci; informacji o zgtoszonych roszczeniach do niGdci; informacii

0 toczcych s¢ postpowaniach administracyjnych agowych;

c) dokonaniu w 7 przypadkach zbycia nieruchéenha naruszeniem przepiséw ustawy o g.n.,
przepisow wykonawczych do tej ustawy lub przepisdéewretrznych i tak:

- w 1 przypadku sprzedq nieruchoméci w trybie bezprzetargowym nie zawiadomiono
najemcy o przeznaczeniu nieruchdwialo sprzeday, mimo obowizku wynikapcego z art.
34 ust. 4 ustawy 0 g.n. Tym samym najemca jakowapiany z tytutu prawa pierwsastwa
nie ztazyt oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 34 ust. 5 ustawyg.n., w terminie
wskazanym w wykazie nieruchosw przeznaczonych do sprzegaNajemca nabyt jednak
przedmiotovwy nieruchoméc¢ w trybie bezprzetargowym ale po terminie gkvaym w ww.

wykazie, co bylo niezgodne z art. 38 ust.3 ustawg.m, ktéry stanowi,z wnioski os6b
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uprawnionych do nabycia nieruchofeb w drodze bezprzetargowej rozpatruje girzed
ogtoszeniem o przetargu;

- w 1 przypadku sprzedq nieruchoméci, ktorej cena wywotawcza byla wsza ni
10.000 euro, ogtoszenia o tej sprzadaie przekazano do gazety o zgsi obejmugcym co
najmniej powiat, mimo obowzku wynikapcego z § 6 ust. 4 rozpadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzénia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzgmzetargbw oraz
rokowar na zbycie nieruchomdoi (Dz. U. Nr 207 poz. 2108 ze zm.), zwanego dale]
,fozporzadzeniem?”;

- w 4 przypadkach w ogtoszeniach o sprzgdaieruchoméci nie podano formy i miejsca
wptaty wadium, mimo obowkzku wskazanego w 8 13 pkt 5 rozpgizenia;

- w 2 przypadkach przy sprzeganieruchoméci kwota transakcji byta ngza od wartsci
postpienia wynikajicej z zaradzenia nr 19/2007 Wojta Gminy Zakrzewo z dnia 20ekmia
2007 r., ktég okreslono jako ,niemniej ni 1% ceny wywotawczej z zaadgleniem w go¢ do
petnych dziesitek”.

Osoly odpowiedziala za powstate nieprawidiowoi byt Wojt Gminy Zakrzewo.

Ponadto NIK zwraca uwagiz w 2 aktach notarialnych sprzeganieruchoméci
wpisano cea nieruchoméci niezgodnie z cen faktyczry wynikajaca z protokotéw z

przetargdbw. Pomimo tego nabywcy wptacili kwoty zged tymi protokotami.
Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o :

1. Sporadzenie planu wykorzystania gminnego zasobu niemcha.

2. Podgcie dziatéh mapcych na celu uzupetnienie prowadzone] w ddze
ewidencji gminnego zasobu nieruchawioo dane wymagane art. 23 ust. 1c
pkt. 4-7 ustawy o g.n.

3. Podgcie dziatah organizacyjnych magych na celu prawidtowe przeprowadzanie
procedur zwgzanych ze sprzeda nieruchoméci gminnych zgodnie z przepisami
prawa oraz z regulacjami wewgtrznymi.

4. Podgcie dziata majpcych na celu sprostowanie dwoch aktéw notarialnych,

w ktorych nieprawidtowo wpisano cesprzedanych nieruchorsm.

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy, na paast art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Wojtaemninie 21 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskéw 40z o dziatlaniach podfych w celu realizacji wnioskow lub
przyczynach niepodgia takich dziata.
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Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminidii od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, przystuguje Panu Woéjtowi prawgtoszenia na finie do
dyrektora Delegatury NIK w Bydgoszczy umotywowanyastrzeen w sprawie ocen, uwag
i wnioskow zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgtoszenia zastuzas, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, terminesdnia

informacji, o ktérym mowa wigej, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty
wiasciwej komisji NIK.



