Zatacznik nr 3 do Regulaminu konkursu

UMOWA NR BGO-BGN.211.1.2024

(wzor)

zawarta w Warszawie W dniu ...........ccoeeeriiineeiiiinnnn. 2024 r. pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Najwyzsza Izbg Kontroli z siedzibg w Warszawie (02-056), ul. Filtrowa 57, zwanym dale;
,Wynajmujacym” lub ,NIK”,

zwanym dalej: ,Najemca’,
0 nastepujacej tresci:

Umowa zawarta po przeprowadzeniu konkursu na najem lokalu uzytkowego w celu prowadzenia stotdwki
pracowniczej w siedzibie Najwyzszej Izby Kontroli w Warszawie, przy ul. Filtrowej 57, zwang dalej ,Umowg”.

§1

1. Przedmiotem Umowy jest najem lokalu uzytkowego o fgcznej powierzchni 302,7 m? wraz z wyposazeniem i
urzadzeniami stuzacymi do sporzadzania i serwowania positkéw, mieszczacego sie¢ w siedzibie NIK w
Warszawie, w budynku przy ulicy Filtrowej 57 stanowigcym wiasno$¢ Skarbu Paristwa pozostajacym w trwatym
zarzadzie NIK w celu prowadzenia stotowki dla pracownikéw NIK. Wykaz wyposazenia i urzadzen stanowi
zatacznik nr 1 do Umowy.

2. W sktad lokalu wchodzg pomieszczenia:

1) sala konsumencka (48 migjsc);
2) wydawalnia positkdw;
3) dwie kuchnie, w tym kuchnia zimna;
4) przygotowalnia migsa;
5) obieralnia;

6) zmywalnia naczyn stotowych;

7) zmywalnia naczyh kuchennych;

8) magazyn - 2 pomieszczenia;

9) pomieszczenie biurowe;

10) WC personelu + tazienka;

11) szatnia personelu;
12) chfodnia;
13) wentylatornia.

3. W okresie od dnia zawarcia Umowy do dnia uruchomienia ustug, o ktérych mowa w § 3, zostanie sporzadzony
protokét zdawczo-odbiorczy pomieszczen, wyposazenia i urzadzen, o ktdrych mowa w ust. 1i2. W protokole
zdawczo-odbiorczym zostang podane stany podlicznikdw energii elektrycznej i gazomierza. Po ustaniu
Umowy, Najemca jest zobowigzany zwrdcic Wynajmujgcemu lokal wraz z wyposazeniem i urzadzeniami
stanowigcym witasnos¢ Wynajmujacego. Zwrot Wynajmujacemu bedzie dokonywany protokotem zdawczo-
odbiorczym w dniu wydania lokalu wraz z wyposazeniem i urzadzeniami stanowigcym wiasno$¢
Wynajmujacego.

§2
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Prowadzenie stotéwki przez Najemce polega na $wiadczeniu ustug okreslonych w § 3, dla pracownikéw i gosci
NIK, w dni robocze w godzinach 8.00-15.30 z positkami obiadowymi od godziny 12.00-15:30 zgodnie z oferta,
stanowiacg zatacznik nr 2 do Umowy.

1.

§3

Swiadczenie ustug przez Najemce bedzie polegaé na:
1) prowadzeniu sprzedazy obiadéw przygotowywanych na miejscu w oparciu o potprodukty i surowce
dostarczane z zewnaftrz, z mozliwo$cig samodzielnego komponowania zestawow przez klienta, {j:

a) zup,

b) dan migsnych,

c) dan rybnych,

d) dan wegetarianskich,

e) dodatkow typu: ziemniaki, kasza, ryz, sos,

=

dodatkdw typu: suréwka, warzywa gotowane — preferowane formy podania: bar satatkowy;
2) prowadzeniu bufetu szybkiej obstugi, w tym:
a) sprzedazy gotowych kanapek,
b) sprzedaz dan $niadaniowych z ofertg cieptych dan $niadaniowych, przystawek cieptych i zimnych
oraz wyrobow garmazeryjnych (nalesniki, jajecznica, omlet, tatar, krokiety, satatki, galarety);
3) sprzedazy artykutéw spozywczych, w tym:
a) Swieze pieczywo (rézne rodzaje),

b) wyroby piekarnicze o przediuzonej trwatosci,

c) wyroby cukiernicze i stodycze,

d) nabiat: masto, jogurty, serki homogenizowane i topione, mleko, $mietanka do kawy, twarozki, itp.,
e) napoje ciepte: kawa z ekspresu cisnieniowego, herbata,

f)  napoje zimne, w tym soki.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ w godzinach okre$lonych w § 2, ciggto$¢ dostepnosci dan,
przewidzianych w menu na dany dzien.

Najemca ma obowigzek zapewni¢ obstuge spotkan VIP organizowanych przez Wynajmujgcego. Obstuga
obejmuje serwowanie lunchéw, obiadéw wraz z obstuga kelnerska, o czym Najemca bedzie informowany na
3 dni przed planowanym spotkaniem. Menu i cena za zestaw bedzie ustalana kazdorazowo z Wynajmujacym.
Wynajmujacy bedzie kazdorazowo udostepniat Najemcy sale w celu przygotowania jej do serwowania
positkow.

Najemca ma obowigzek organizowania kiermaszow dan garmazeryjnych i wyrobow cukierniczych w okresach
przed$wigtecznych oraz realizacji poza okresami przed$wigtecznymi indywidualnych zaméwienr sktadanych
przez pracownikéw NIK, z co najmniej 24 godzinnym wyprzedzeniem.

Najemca zobowigzuije sie nie $wiadczy¢ ustug przygotowywania zywno$ci w pomieszczeniach stotéwki w celu
dostarczania jej do odbiorcéw zewnetrznych.

Najemca na wiasny koszt zapewni terminal POS umozliwiajacy klientom platno$ci kartami VISA i MasterCard.

§4

Do produkcji zestawdw obiadowych oraz dar garmazeryjnych Najemca nie moze stosowac:

1) Zywnosci genetycznie modyfikowanej (GMO);

2) Gotowych produktow przetworzonych i suszonych typu: zupy w proszku lub koncentracie, sosy, fixy;

3) Substancji dodatkowych niebedacych naturalnymi dodatkami do zywnosci oraz produktéw i substancii
takich jak:
a) produkty instant,

b) koncentraty, z wyjatkiem koncentratu pomidorowego,

c) kostki bulionowe,

d) przyprawy gotowe typu Vegeta, Kucharek, Delikat itp.,

e) substancje konserwujace, polepszacze, substancje stodzace, substancje spulchniajace lub

pianotworcze i przeciw pianotworcze, enzymy, zagestniki, rozpuszczalniki, barwniki, aromaty z
wyjatkiem aromatow do ciast, proszku do pieczenia i cukru waniliowego.
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W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wynajmujacy moze dopusci¢ stosowanie w produkcji dan
obiadowych lub wyrobéw garmazeryjnych okreslonych powyzej produktow lub substancji, po uprzednim
zaakceptowaniu receptury danej potrawy przez przedstawiciela Wynajmujacego, o ktérym mowa w § 24 ust.
1.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontroli jako$ci przygotowywanych zestawow obiadowych oraz dan
garmazeryjnych. W tym celu Najemca ma obowigzek umozliwi¢ przedstawicielowi Wynajmujacego
samodzielne pobranie probek wybranych dan w miejscu ich przygotowania.

Wynajmujacy nie ma obowigzku zapowiadania kontroli, o ktérej mowa w ust. 3.

Wynajmujacy zobowigzuje sie do przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa w ust. 3, w sposob jak najmnie;
ucigzliwy dla Najemcy.

§5

Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze organizowa¢ w wynajmowanych pomieszczeniach
jakichkolwiek imprez okolicznosciowych.

Wynajmujacy nie wyraza zgody na produkcje w wynajmowanych pomieszczeniach jakichkolwiek positkow lub
wyrobow dla innych klientéw Najemcy.

§6

Cena co najmniej dwdch zestawdw obiadowych podawanych danego dnia nie moze przekroczyé 25,00 zt
brutto za kazdy z nich.

Najemca zobowigzuje sie do wprowadzenia karnetéw na zestawy obiadowe, ktorych cena bedzie nizsza od
standardowego zestawu.

Wynajmujacy dopuszcza waloryzacje cen zestawow obiadowych o kwartalny wskaznik wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych ogétem, ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”.

Waloryzacja cen bedzie obowigzywata, poczawszy od nastepnego dnia po dniu powiadomienia o niej
Wynajmujacego na pismie.

Pierwsza waloryzacja moze nastgpic po uptywie pierwszego petnego roku obowigzywania Umowy.

W przypadku nieuzasadnionego, w ocenie Wynajmujacego, wzrostu cen zestawdw obiadowych Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo podniesienia stawki czynszu, bez konieczno$ci zawierania aneksu w formie pisemne;
pod rygorem niewaznosci. W takim przypadku Wynajmujacy zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Najemcy o wysoko$ci zwaloryzowanej stawki czynszu, podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania.
W przypadku kolejnego nieuzasadnionego, w ocenie Wynajmujgcego, wzrostu cen zestawow obiadowych
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

§7

Umowa zostaje zawarta na okres 2 lat liczac od dnia uruchomienia ustug wymienionych w § 3, z mozliwo$cia,
jej przedtuzenia przez Wynajmujacego o kolejny rok.

Wynajmujacy przekaze Najemcy informacje o zamiarze przedtuzenia Umowy na piSmie, najpdzniej na 3
miesigce przed uptywem 2 lat jej obowigzywania. W terminie 7 dni roboczych od otrzymania ww. informacii,
Najemca przedstawi, na piSmie, stanowisko odnosnie przedtuzenia Umowy. Brak odpowiedzi Najemcy w
powyzszym terminie oznacza zgode na przedtuzenie Umowy. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢
wczesniejszego wypowiedzenia zgodnie z § 6 ust. 6, § 9 ust. 2, § 22 ust. 1-3 Umowy.

Uruchomienie ustug wymienionych w § 3 nastapi w dniu 25 czerwca 2024 roku.

§8

Najemca uiszczat bedzie nastepujace optaty z tytutu najmu:
1) miesigczny czynsz najmu tacznie za caly lokal, o ktorym mowa w § 1, w wysokosci ................. zt netto,
ktéry stanowi iloczyn kwoty........... za 1m2 oraz powierzchni okre$lonej w § 1 ust. 1;



Zatacznik nr 3 do Regulaminu konkursu

2) miesieczny czynsz za najem wyposazenia i urzadzen, w wysokosci 381,84 zt netto;

3) zazuzycie energii elektrycznej, wg wskazan podlicznika zamontowanego w rozdzielni strefowej nr | — typ
CT 200 nr fabryczny C00112 i faktur wystawianych przez dostawce energii elekirycznej i dystrybutora
energii elektrycznej;

4) za zuzycie wody zimnej i cieptej oraz odprowadzanie $ciekow wg ryczattu, w wysoko$ci 541,71 zt netto.
Powyzsza kwota moze ulec zmianie proporcjonalnie do zmian cen dostawcdw tych mediow;

5) za zuzycie gazu, wg. wskazan licznika zainstalowanego w lokalu oraz faktury wystawianej przez
dostawce;

6) za zuzycie energii ciepinej proporcjonalnie do kubatury lokalu bedacego przedmiotem najmu w stosunku
do kubatury ogdtem budynku i faktury wystawianej przez dostawce ciepta.

Wysoko$¢ stawki czynszu najmu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1, moze ulec podwyzszeniu po uptywie kazdego

kwartatu, zgodnie ze wskaznikiem cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogotem ogtaszanym przez Prezesa

Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski'.

Zmiana wysokosSci czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, w wyniku waloryzacji, nie wymaga aneksu

w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Wynajmujacy zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia

Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki czynszu, podajac w powiadomieniu termin jej obowigzywania.

Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ po uptywie roku obowigzywania Umowy.

Kwoty netto, o ktdérych mowa w ust. 1 zostang powiekszone o nalezny podatek VAT w wysoko$ci zgodnej z

obowigzujacymi przepisami prawa podatkowego.

Faktura dotyczaca optat z tytutu ustugi najmu za czynsz najmu powierzchni lokalu oraz czynsz za najem

wyposazenia i urzadzen za miesigc biezacy i/lub optat, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4-6, za miesigc poprzedni,

bedzie wystawiana przez Wynajmujacego do dnia 20 odpowiednio: tego ilub nastepnego miesiaca.

Nalezno$ci z faktur beda wptacane przez Najemce przelewem na wskazane w fakturach numery rachunkow

bankowych w nieprzekraczalnym terminie do dnia 26 kazdego miesigca.

W razie op6znienia w zaptacie opfat z tytutu najmu, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia odsetek

ustawowych za opdznienie, a wptaty dokonywane przez Najemce w pierwszej kolejnosci zaliczane bgdg na

poczet naleznych odsetek.

Najemca ponosi optaty na rzecz ZAIKS oraz optaty zwigzane z otrzymaniem niezbednych pozwolen na

prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz jest podatnikiem podatku VAT.

. Najemca zobowigzany bedzie do optat wskazanych w ust. 1 od rozpoczecia $wiadczenia ustug.

§9

Najemca zobowigzany jest do realizowania przedmiotu Umowy ze szczegoing staranno$cig wiasciwg
podmiotom profesjonalnym.

Najemca zobowigzany jest do posiadania — od momentu rozpoczecia $wiadczenia ustug przez caty okres
$wiadczenia ustug — umoéw ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej i od nastepstw nieszczesliwych
wypadkow w zakresie wynikajacym z ustug objetych przedmiotem Umowy na kwote nie nizszg niz 200 000 zt.
Najemca przedstawi Wynajmujacemu oryginat polisy ubezpieczeniowej lub kopie po$wiadczong za zgodnosé
z oryginatem przez osobe uprawniong do reprezentowania Najemcy, w terminie 7 dni od dnia rozpoczecia
$wiadczenia ustug, pod rygorem wypowiedzenia przez Wynajmujacego Umowy z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, bez zachowania okresu wypowiedzenia. W przypadku wygasniecia polisy ubezpieczeniowej w
trakcie trwania Umowy, Najemca zobowigzany jest do przedtoZenia kolejnej co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu waznosci poprzedniej.

Przed dniem podpisania Umowy, Najemca wni6st kaucje w formie pienigznej, w wysoko$ci trzykrotnosci kwoty,
o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1. Kaucja w tej wysokosci bedzie utrzymywana przez Najemce przez caly okres
obowigzywania Umowy.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 3, przeznaczona jest na pokrycie ewentualnych szkdd wynikajacych z
niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu, optat za Swiadczenia
dodatkowe, mediow i kar umownych. Kaucja stanowic¢ bedzie zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego, jakie
mogq powsta¢ w toku wykonywania Umowy, w tym wszelkich ewentualnych roszczer odszkodowawczych
oraz roszczen z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy.
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W przypadku braku roszczen Wynajmujacego w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja zostanie zwrdcona w
kwocie nominalnej w terminie 21 dni od dnia zwrotu przedmiotu najmu i dokonania zaptaty za ostatnig
wystawiong fakture.

§ 10

Korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu odbywa si¢ na nastepujacych zasadach:

1) Najemca zobowigzuije sie uzytkowa¢ przedmiot najmu w sposéb zgodny z przeznaczeniem przyjetym w
Umowie;

2) Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu, a w
szczegdlnosci nie moze oddawaé w catosci lub czesci pomieszczen w podnajem lub do korzystania
osobom trzecim;

3) Najemca zobowigzuje sie do stosowania i przestrzegania przepiséw porzadkowych, sanitarnych,
bezpieczenstwa i ochrony pomieszczen i nieruchomosci, systemu kontroli dostepu do pomieszczen
nieruchomo$ci, zawartych w obowigzujgcych przepisach prawnych, a takze w regulacjach wewnetrznych
wprowadzonych i wydanych przez Wynajmujacego;

4) Najemca zobowiazuije sie do przestrzegania przepisdw sanitarnych, w tym: sanitarno-epidemiologicznych,
p.poz oraz wdrozenia i utrzymania w stotéwce systemu HACCP;

5) W trakcie realizacji Umowy Najemca jest zobowigzany przestrzegaC powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawa dotyczacych p.poz. oraz bhp. Przed przystagpieniem do realizacji przedmiotu Umowy
Najemca jest zobowigzany do zapoznania sig z Instrukcjg Bezpieczerstwa Pozarowego obowigzujaca dla
obiektu Centrali NIK oraz gwarantuje, ze ich zapisy beda przestrzegane przez wszystkie osoby
realizujgce, na terenie obiektdw Wynajmujacego, przedmiot Umowy. Najemca ponosi odpowiedzialno$é
wobec Wynajmujacego i 0sdb trzecich za szkody powstate w trakcie realizacji Umowy, a bedace
nastepstwem nieprzestrzegania ww. przepisow p.poz. i bhp oraz ww. instrukcji.

§ 11

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu nienalezytego korzystania z przedmiotu najmu.

Wszelkie zmiany przeznaczenia pomieszczen, w tym przebudowy, adaptacje, przerdbki lub ulepszenia mogg
by¢ dokonywane przez Najemce wytgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca przy prowadzeniu swej dziatalnosci nie moze powodowaé zaktdcen lub ograniczen dziatalnosci
innych uzytkownikdw pomieszczen w nieruchomosci.

Korzystanie z pomieszczen w czasie ustawowo wolnym od pracy lub w soboty wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Umieszczanie na zewnatrz pomieszczen jakichkolwiek tablic informacyjnych dotyczacych Najemcy wymaga
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca nie dopusci do wykonywania obowigzkéw wynikajacych z Umowy oséb, co do ktorych istnieje
podejrzenie, ze znajdujq sie pod wptywem alkoholu lub innych $rodkéw odurzajacych.

Najemca przed zainstalowaniem wiasnych urzadzen technicznych przedstawi ich liste Wynajmujacemu w celu
uzyskania jego aprobaty.

§ 12

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania oraz ponoszenia kosztow utrzymania pomieszczen w nalezytym

stanie technicznym, a takze do wykonywania na wiasny koszt wszelkich napraw niezbednych do zachowania

ich w stanie niepogorszonym.

W szczegélnosci Najemca zobowigzany jest do:

1) malowania $cian i sufitbw nie rzadziej niz raz na rok oraz usuwania drobnych uszkodzer;

2) wykonywania biezacych napraw i konserwacji oraz usuwania uszkodzer obejmujgcych migdzy innymi:
a) naprawy podtég,

b) naprawy lub wymiany zamkéw drzwiowych i okiennych,
c) naprawy statego wyposazenia technicznego pomieszczen,
d) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie ze $wiatta, gazu,

ogrzewania, doptywu wody oraz odprowadzania sciekdw.
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§13

1. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia i utrzymania na wiasny koszt porzadku oraz czystosci, a takze
estetyki wynajmowanych pomieszczen. Najemca jest zobowigzany dopetni¢ formalno$ci zwigzanych z
wywozem odpadow (nieczystosci statych), jak rowniez do segregacji wytwarzanych odpadéw, zgodnie z
przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, przyjetymi w m.st. Warszawa i w siedzibie Wynajmujacego
zasadami. Wytworcg odpaddw powstajacych w wyniku $wiadczenia Umowy jest Najemca. Wykonawca
odpowiada za powstate w toku wtasnych prac odpady oraz za wiasciwy sposéb postepowania z nimi zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.) i ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r. poz. 399).

2. Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia obstugi uprzejmej i estetycznie ubranej, zwtaszcza tej, ktéra bedzie
miata bezposredni kontakt z klientem. Wymaga sig, by jednoczes$nie klientdw obstugiwaty minimum 2 osoby
wydajace positki.

3. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego powiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich awariach, pozarach
i innych zaktéceniach w funkcjonowaniu przedmiotu najmu, pod rygorem odpowiedzialno$ci za szkody wynikte
z zaniechania niezwlocznego zawiadomienia.

4. Najemca zwroci Wynajmujacemu wszelkie wydatki i koszty poniesione przez niego w zwigzku ze szkodami,
jesli zostaty one spowodowane okoliczno$ciami, za ktdre Najemca ponosi odpowiedzialnos¢, chyba ze
Najemca sam naprawit szkode. Najemca zobowigzany jest do zwrotu wydatkow i kosztéw w terminie 14 dni
od dnia otrzymania wezwania.

5. Wynajmujacy powota komisje, ktdra co najmniej raz w roku dokona oceny stanu technicznego lokalu
uzytkowego, na podstawie ktérej wyda opinie i zalecenia dotyczace wykonania przez Najemce koniecznych
remontdw lub napraw obcigzajacych Najemce. Najemca jest zobowigzany do wykonania remontow lub napraw
w terminie wskazanym przez komisje.

§ 14

1. Jezeli w czasie trwania Umowy wystapi potrzeba wykonania napraw lub remontéw, do ktérych zobowigzany
jest Wynajmujacy, Najemca zobowigzany jest do udostepnienia pomieszczenia w celu wykonania niezbednych
prac, na czas niezbedny do ich wykonania.

2. Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych budynku,
znajdujacych sie w pomieszczeniach objetych Umowa,

3. Wynajmujacemu przystuguje w kazdym czasie prawo dostepu do pomieszczen objetych Umowa w celu oceny
utrzymania przez Najemce pomieszczen i ich infrastruktury w nalezytym stanie technicznym oraz korzystania
z nich zgodnie z przeznaczeniem.

§15

Najemca jest zobowigzany do biezacej konserwacji oraz niezbednych napraw powierzonych urzadzen i
wyposazenia. W przypadku stwierdzenia przez firme serwisujaca sprzet o niemoznosci naprawy danego sprzetu
Najemca zgtosi ten fakt na pismie Wynajmujacemu

§16

1. Najemca zobowigzuje sie do zachowania w poufno$ci wszelkich dotyczacych Wynajmujacego danych i
informacji uzyskanych w jakikolwiek sposdéb (zamierzony lub przypadkowy) w zwigzku z wykonywaniem
umowy, bez wzgledu na sposéb i forme ich przekazania, nazywanych dalej tacznie ,Informacjami Poufnymi”.

2. Obowigzku zachowania poufno$ci, o ktdrym mowa w ust. 1, nie stosuje sie do danych i informacj:

1) dostepnych publicznie;

2) otrzymanych przez Najemce, zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, od osoby
trzeciej bez obowigzku zachowania poufnosci;

3) ktére w momencie ich przekazania przez Wynajmujacego byly juz znane Najemcy bez obowigzku
zachowania poufnosci;

4) w stosunku do ktérych Najemca uzyskat pisemng zgode Wynajmujacego na ich ujawnienie.
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3. W przypadku, gdy ujawnienie Informacji Poufnych przez Najemce jest wymagane na podstawie przepisow
prawa powszechnie obowigzujacego, Najemca poinformuje Wynajmujacego o przyczynach i zakresie
ujawnionych Informacji Poufnych. Poinformowanie takie powinno nastapi¢ w formie pisemnej, chyba ze takie
poinformowanie Wynajmujacego bytoby sprzeczne z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.

4. Najemca zobowigzuje sie do:

1) dofozenia wiasciwych staran w celu zabezpieczenia Informacji Poufnych przed ich utratg,
znieksztatceniem oraz dostepem przez nieupowaznione osoby trzecie;
2) niewykorzystywania Informacji Poufnych w celach innych niz wykonywanie Umowy.

5. Najemca zobowigzuje sie do poinformowania kazdej z 0sdb, przy pomocy ktérych wykonuje Umowe i ktére
bedg mialy dostep do Informacji Poufnych, o wynikajacych z Umowy obowigzkach w zakresie zachowania
poufnosci, a takze do skutecznego zobowigzania i egzekwowania od tych 0séb obowigzkéw w zakresie
zachowania poufno$ci. Za ewentualne naruszenia tych obowigzkéw przez osoby trzecie Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ jak za wtasne dziatania.

6. W przypadku utraty lub znieksztatcenia Informacji Poufnych lub dostepu nieupowaznionej osoby trzeciej do
Informacji Poufnych, Najemca bezzwtocznie podejmie odpowiednie dziatania ochronne oraz poinformuje o tym
fakcie Wynajmujacego. Poinformowanie takie, w formie pisemnej, powinno opisywac okolicznosci zdarzenia,
zakres i skutki utraty, znieksztatcenia lub ujawnienia Informacji Poufnych oraz podjete dziatania ochronne.

7. Po wykonaniu umowy oraz w przypadku rozwigzania umowy przez kitdrakolwiek ze Stron, Najemca
bezzwtocznie zwroci Wynajmujacemu lub komisyjnie zniszczy posiadane przez niego Informacje Poufne.

8. Ustanowione umowg zasady zachowania poufnosci Informacji Poufnych, jak rowniez przewidziane w umowie
kary umowne z tytutu naruszenia zasad zachowania poufnoéci Informacji Poufnych, obowigzujg zaréwno
podczas wykonywania Umowy, jak i po jej rozwigzaniu.

§17

Najemca jest zobowigzany do czytelnej ekspozycji biezacego menu wraz z cenami i gramaturg wszystkich potraw
i dostarczania go do jednostki organizacyjnej wiasciwej do zamieszczania ogloszen w wewnetrznej sieci
Wynajmujacego oraz wywieszania w miejscu sprzedazy i wydawania positkbw — z minimum tygodniowym
wyprzedzeniem, z géry na caty tydzien.

§18

1. Wynajmujacy zobowigzany jest do utrzymania lokalu uzytkowego w nalezytym stanie technicznym oraz do
zapewnienia porzadku i czystosci w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdinego uzytkowania.

2. Wynajmujacy dba o prawidtowy stan eksploatowanych urzadzen technicznych nieruchomosci, wptywajacych
na zapewnienie ciggtosci dostaw energii elektrycznej, wody, ciepta (zw, co i cw), odprowadzenie $ciekow, gaz.

3. Wynajmujacy dba o statg sprawnos¢ urzadzen i sieci facznosci przewodowej, dzwigéw osobowych. Instalacji
alarmowych i przeciwpozarowych oraz innego istniejacego w budynku wyposazenia przeznaczonego do
wspolnego uzytkowania.

4. Wynajmujacy zapewnia ochrone oraz kontrole dostepu do lokalu uzytkowego. Zabezpieczenie sktadnikdw
majatku Najemcy znajdujgcych sie¢ w pomieszczeniach objetych umowa lub poza tymi pomieszczeniami, a
pozostajgcych w jego dyspozycji, nalezy do Najemcy.

5. Wynajmujacy ubezpiecza lokal uzytkowy od ognia i innych zdarzen losowych oraz powierzone urzadzenia i
wyposazenie wedtug zasad i w zakresie ogolinie przyjetych w przepisach ubezpieczeniowych. Ubezpieczenie
sktadnikéw majgtkowych bedacych wiasnoscig lub znajdujacych sie w dyspozycji Najemcy na podstawie
innych tytutow prawnych nalezy do Najemcy.

6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu utraty przez Najemce jego sktadnikow majatkowych na
skutek niewtadciwego ich zabezpieczenia przez Najemce lub zdarzen losowych.

7. Wynajmujacy zapewnia dojazd samochodu dostawczego Najemcy do budynku, w ktérym znajduje sie
wynajmowany lokal uzytkowy.

8. W przypadku wykonywania przez Wynajmujacego prac remontowych w budynku NIK, ktére bedg musiaty
odby¢ sie réwniez w wynajmowanym lokalu i beda uniemozliwiaty funkcjonowanie stotowki, Najemca w tym
okresie nie bedzie ptacit Wynajmujacemu czynszu oraz optat eksploatacyjnych.

9.  Wynajmujacy udostepni Najemcy nieodptatnie wtasng wewnetrzng linie telefoniczng oraz zapewni mozliwo$¢
korzystania z sieci Internet.
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10. Wynajmujacy wskaze Najemcy miejsce na ustawienie pojemnikéw na odpady.
§19

1. Najemca zapewni wykwalifikowany personel niezbedny do nalezytego prowadzenia stotéwki. Najemca
zobowigzuje sie, ze personel $wiadczacy ustugi w lokalu bedzie w okresie realizacji Umowy zatrudniony na
podstawie umowy o prace w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. -Kodeks pracy (Dz. U.
22023 r. poz. 1610, ze zm.).

2. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za nadzor nad zatrudnionym przez siebie personelem oraz nad
wspotpracujgcymi z Najemcg podwykonawcami.

3. Kazdorazowo na zadanie Wynajmujacego, w terminie wskazanym przez Wynajmujacego nie krétszym niz 4
dni, Najemca zobowigzuje si¢ przedtozy¢ do wgladu kopie uméw o prace zawartych przez Najemce z
pracownikami, o ktérych mowa w ust. 1 oraz wydane orzeczenia, o ktérych mowa w ust. 5 ponizej (na zadanie
Wynajmujacego oryginat do wgladu). W tym celu Najemca zobowigzany jest do uzyskania od pracownikéw
zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych.

4. Nieprzedtozenie przez Najemce kopii uméw zawartych przez Najemce z pracownikami, o ktérych mowa w ust.
1, w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, bedzie traktowane, jako niewypetienie obowigzku
zatrudnienia pracownikéw na podstawie umowy o prace.

5. Najemca zobowigzuje sie ze pracownicy, o ktorych mowa w ust. 1, bedq posiadali aktualne orzeczenia i
badania lekarskie, niezbedne do wykonania powierzonych im obowigzkdw zgodnie z przepisami prawa, w tym
ustawg z dnia 25 sierpnia 2006 r. o0 bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (Dz. U. z 2023 r, poz. 1448).

6. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidtowe wyposazenie pracownikéw, o ktdrych mowa w ust. 1, oraz
za ich bezpieczenstwo w trakcie wykonywania przedmiotu Umowy.

7. Pracownicy, o ktérych mowa w ust. 1, zobowigzani sg do stosowania sie do obowigzujacych u Wynajmujacego
przepisOw wewnetrznych, w zakresie niezbednym do realizacji Umowy.

§ 20

1. Kazda ze Stron moze wystapi¢ 0 zmiane wysokosci czynszu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1 lub 0 zmiane

cen positkow w przypadku wystapienia jednej z nastepujacych okoliczno$ci:

1) zmiany stawki podatku od towaréw i ustug;

2) zmiany wysokosci minimalnego wynagrodzenia ustalonego na podstawie przepisow o minimalnym
wynagrodzeniu za prace;

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci
stawki skfadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne;

4) zasad gromadzenia i wysoko$¢ wptat do pracowniczych plandw kapitatowych, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych

- na zasadach i w sposob okreslony ponizej, jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania Umowy
przez Strong.

2. Zmiana wysoko$ci czynszu, o ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1 lub zmiana cen positkéw w przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1, bedzie dotyczy¢ wytacznie czesci przedmiotu Umowy realizowanego w terminie
przewidzianym Umowa, po dniu wejScia w zycie przepisdw zmieniajacych stawke podatku od towardw i ustug
lub podatku akcyzowego oraz wytgcznie do czesci przedmiotu Umowy, do ktorej zastosowanie znajdzie
zmiana stawki podatku od towarow i ustug lub podatku akcyzowego. Warto$¢ wynagrodzenia netto nie zmieni
sie, a warto$¢ wynagrodzenia brutto zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisow.

3. Zmiana wysokosci czynszu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1 lub zmiana cen positkow wymaga uprzedniego
zZtozenia pisemnego wniosku zawierajacego:

1) w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2), wyczerpujgce uzasadnienie faktyczne i prawne oraz
doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia naleznego Najemcy po zmianie Umowy, w tym wykazanie
zwigzku pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia, a wptywem zmiany, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 2) na kalkulacje wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmowac jedynie dodatkowe koszty
realizacji Umowy, ktore Najemca obowigzkowo ponosi w zwigzku z podwyzszeniem ptacy minimalne;j.
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Wynajmujacy o$wiadcza, iz nie bedzie akceptowat kosztow wynikajacych z podwyzszenia wynagrodzen
pracownikom Najemcy, ktore nie sg konieczne w celu ich dostosowania do wysoko$ci minimalnego
wynagrodzenia za prace, w szczegélnosci koszty podwyzszenia wynagrodzenia w kwocie
przewyzszajacej wysoko$¢ ptacy minimalnej;

2) w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3), wyczerpujace uzasadnienie faktyczne i prawne oraz
doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Najemca po zmianie Umowy, w tym wykazanie zwigzku
pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia a wptywem zmiany zasad, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 3) na kalkulacie wynagrodzenia. Wniosek moze obejmowa¢ jedynie dodatkowe koszty
realizacji Umowy, ktére Najemca obowigzkowo ponosi w zwigzku ze zmiang zasad, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 3);

3) w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4), wyczerpujace uzasadnienie faktyczne i prawne oraz
dokfadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Najemcy po zmianie Umowy, w tym wykazanie zwigzku
pomiedzy wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia a wptywem zmiany zasad gromadzenia i
wysokosSci wptat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4) na kalkulacje wynagrodzenia. Wniosek moze obejmowac
jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, ktore Najemca obowigzkowo ponosi w zwigzku ze zmiang
zasad, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4).

W celu zawarcia aneksu w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1, kazda ze Stron Umowy, w terminie od dnia
opublikowania przepiséw dokonujgcych tych zmian do 30 dnia od dnia ich wejécia w zycie moze wystapi¢ do
drugiej Strony Umowy z wnioskiem o dokonanie zmiany wysoko$ci czynszu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1
lub zmiana cen positkdw, wraz z uzasadnieniem zawierajagcym w szczegdlno$ci szczegdtowe wyliczenie
catkowitej kwoty, o jakg wysoko$ci czynszu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1 lub cen positkéw powinno ulec
zmianie, oraz wskazaniem daty, od ktérej nastgpita badz nastapi zmiana wysoko$ci kosztéw wykonania
Umowy uzasadniajgca zmiane wysokosci czynszu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1 lub zmiane cen positkdw
naleznego Najemcy.
W terminie 10 dni roboczych od dnia przekazania wniosku, o ktorym mowa w ust. 4, Strona Umowy, ktdra
otrzymata wniosek, przekaze drugiej Stronie Umowy informacije o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek oraz
wskaze kwote, o ktdrg wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie, albo informacje o
niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem.
W razie niezatwierdzenia wniosku lub czesciowego zatwierdzenia wniosku, Strona Umowy moze wniosek
ponowic.
Zawarcie aneksu nastapi nie pdzniej niz w terminie 10 dni roboczych od dnia zatwierdzenia wniosku o
dokonanie zmiany wysoko$ci wynagrodzenia naleznego Najemcy. Aneks bedzie obowigzywat od dnia jego
zawarcia ze skutkiem od dnia wejscia w zycie zmian przepiséw bedacych podstawg do zmiany wysokosci
wynagrodzenia albo od dnia zawnioskowanego przez Strone Umowy, jezeli bedzie to termin pdzniejszy.
Wynajmujacemu przystuguje zadanie udostepnienia do wgladu ksiegowych dokumentéw zrédiowych w
zakresie niezbednym do oceny zasadnosci wprowadzenia zmiany.
Kazda zmiana Umowy w zakresie wynagrodzenia z przyczyn okreslonych w ust. 2 obejmowaé bedzie
wylgcznie platnosci za te czeSC zamowienia, ktdrej zmiana ta dotyczy i ktérej, w dniu zmiany odpowiednio
stawki VAT, wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia lub minimalnej stawki godzinowej, sktadki na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne albo zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych plandw
kapitatowych, jeszcze nie wykonano.
Wprowadzenie zmian wynikajacych z niniejszego przepisu musi zosta¢ dokonane w formie zastrzezonej w §
25 ust. 1.

§21

Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne z tytutu:

1) opdznienia terminu uruchomienia stotéwki, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 — w wysokosci 0,5 % kwoty netto
wymienionej w § 8 ust. 1 pkt 1, za kazdy dzieh opoznienia,

2) wrzucania przez pracownikow Najemcy odpadéw do konteneréw Wynajmujacego — w wysokosci 500 zt
za kazde stwierdzone zdarzenie tego rodzaju,

3) naruszenia przez Najemce zobowigzan o charakterze niepienieznym wynikajacych z Umowy a nie
wymienionych w pkt 1i 2 —w wysoko$ci 500 zt za kazdy stwierdzony przypadek,

4) w przypadku naruszenia przez Najemce postanowienia o poufnosci, zgodnie z § 16 — w wysoko$ci 5 000
zt za kazdy stwierdzony przypadek.
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Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare umowng w wysokosci 25 000 zt w przypadku rozwigzania umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.

Za op6znienie w wykonaniu zobowigzania, o ktérym mowa w § 13 ust. 5, Najemca zaptaci Wynajmujacemu
kare umowng w wysokosci 100 zt za kazdy dzien opdznienia.

Wynajmujacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ kar umownych.

§ 22

Kazda ze Stron moze w formie pisemnej wypowiedzie¢ Umowe, zachowujac dwumiesieczny okres
wypowiedzenia, liczony od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym nastgpito
wypowiedzenie.

Wynajmujacy, po uptywie trzech miesiecy od zawarcia Umowy, dokona oceny $wiadczonych przez Najemce

ustug na podstawie ankiet rozestanych do pracownikdw NIK. W przypadku powyzej 55% o0séb

niezadowolonych z ustug Umowa moze zostac rozwigzana z Najemca w trybie okreslonym w ust. 1. Najemca
bedzie oceniany na podstawie ankiet, co najmniej raz na trzy miesigce.

Wypowiedzenie Umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia moze nastgpi¢ w razie:

1) zalegania z zaptatg czynszu lub optat eksploatacyjnych, co najmniej za dwa miesiace;

2) naruszenia przez Najemce warunkéw Umowy, jej niewykonywania lub niewtasciwego wykonywania,
pomimo pisemnego lub mailowego upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez Wynajmujacego
na przywrocenie stanu zgodnego z warunkami Umowy;

3) utraty przez Najemce uprawnien do prowadzenia dziatalnosci;

4)  dwukrotnego w ciggu trwania Umowy nieuzasadnionego podniesienia cen zestawéw obiadowych.

Rozwigzanie Umowy z jakichkolwiek przyczyn zobowigzuje Najemce do opuszczenia pomieszczen najpozniej

w terminie 7 dni od dnia rozwigzania Umowy i do protokolarnego przekazania przedmiotu Umowy w stanie nie

pogorszonym, jednakze Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem

prawidtowego uzywania.

W przypadku nie opuszczenia przez Najemce pomieszczen w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, Wynajmujacy

moze bez wczesniejszego pisemnego zawiadomienia oprdzni¢ pomieszczenia dotychczas wynajmowane

przez Najemce, nie ponoszac zadnych skutkow prawnych i nie zapewniajac lokalu zastepczego. Za
bezumowne korzystanie z przedmiotu Umowy Wynajmujacy pobiera optate w wysokosci 300% stawki czynszu
najmu za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania.

W przypadku nieobecno$ci Najemcy lub jego przedstawicieli w lokalu, pomimo wczes$niejszego powiadomienia

przez Wynajmujacego, Wynajmujacy komisyjnie przejmie lokal sporzadzajac protokdt zawierajacy opis stanu

lokalu wyposazenia i urzadzen. W sktad powotanej w tym celu komisji wchodzi osoba, o ktorej mowa w § 24

ust. 1, oraz dwoch innych pracownikow Wynajmujacego.

§23

Naktady i ulepszenia zwigzane na state z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce bez zgody
Wynajmujacego, Wynajmujacy moze zatrzymac albo zgdac¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.

Naktady i ulepszenia zwigzane na statle z pomieszczeniem, wykonane przez Najemce za zgodg
Wynajmujgcego nieodptatnie przechodza na rzecz Wynajmujacego.

§ 24

Do nadzoru nad wykonywaniem postanowien Umowy Wynajmujacy wyznacza;

.............................. Tel i MaIL

Do wspotpracy z osoba, o ktorej mowa w ust. 1, Najemca wyznacza;

Najemca oéwiadcza, ze przed zawarciem Umowy wypelnit obowiazki informacyjne w art. 13 Iub art. 14
ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych (RODO), wobec kazdej osoby fizycznej, od ktérej dane osobowe
bezposrednio lub posrednio Najemca pozyskat w celu wpisania jej do tresci Umowy jako dane osoby
reprezentujacej Najemce lub dziatajacej w jego imieniu przy realizowaniu Umowy. Najemca zobowigzuje sie,
w przypadku wyznaczenia lub wskazania do dziatania przy wykonywaniu Umowy oso6b innych niz wymienione
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w jej tresci, najpdzniej wraz z przekazaniem Wynajmujacemu danych osobowych tych oséb, zrealizowaé
obowigzki informacyjne w trybie art. 13 lub art. 14 RODO.

§25
1. Z wyjatkami przewidzianymi w Umowie, wszelkie zmiany Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W przypadku zmiany wyposazenia i urzadzen stotdwki wskazanych w zataczniku nr 1 do Umowy, Strony

niezwtocznie dokonajg zmiany kwoty wskazanejw § 8 ust. 1 pkt 2 Umowy, tj. miesiecznego czynszu za najem
wyposazenia i urzagdzen podpisujac aneks w tym zakresie.

§ 26

W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego.

§ 27

Wszelkie spory pomiedzy Stronami mogace wynikngé z realizacji Umowy rozstrzygane beda przez sad
powszechny wtasciwy wedtug siedziby Wynajmujacego.

§28

1. Integralng cze$cig Umowy sg zatgczniki:

1)  Wykaz wyposazenia i urzadzen — zatacznik nr 1 do Umowy;
2) Oferta Najemcy(kserokopia) — zatacznik nr 2 do Umowy;

2. llekro¢ w Umowie jest mowa o ,dniach roboczych”, nalezy przez to rozumieé¢ dni: od poniedziatku do pigtku,
za wytgczeniem przypadajacych w te dni, dni wolnych od pracy okreslonych w art. 1 i 1a ustawy z dnia 18
stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (Dz. U. z 2020 r. poz. 1920).

§29

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujacego i jeden dla
Najemcy.

W imieniu Wynajmujacego W imieniu Najemcy
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